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1. Einleitung
1.1 Vorbemerkung
Die Begriindung setzt sich aus zwei gesonderten Teilbereichen zusammen.

Teil A: stédtebaulicher Teil —Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzungen von
Grundstucken in der Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Teil B: Umweltbericht —Darlegung der ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Zur Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes ist das Biiro fiir Landschaftsentwick-
lung (BfL) aus Kiel mit der Herstellung des Umweltberichtes beauftragt worden.

1.2 Anlass der Planung

Das westlich an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ( 1.

Anderung des B-Plans Nr. 2) direkt angrenzende Flurstiick mit der vor Grundstiicksteilung
urspringlichen Bezeichnung 26 der Flur 12 in der Gemarkung Schulldorf soll zur Abrun-
dung des Siedlungskérpers an das neu entstehende Wohngebiet ,Fasanenring” ange-
bunden werden. Fir das Flurstiick 26 wurde zwischenzeitlich eine Teilungsvermessung
durchgefihrt. Das Flurstiick wurde in vier Wohnbaugrundstiicke mit den Nrn. 225, 226,
227 und 228 unterteilt. Weiterhin wurden Teilungen mit den Flurstiicksbezeichnungen 229
und 230 fur die privaten Verkehrsflaichen vorgenommen, die fiir die ErschlieRung der
Wohnbaugrundstiicke benétigt werden. Ein Teilbereich mit der Flurstiicksnummer 231
wurde fur Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur, Boden und Landschaft, fur die ein Okokonto fiir AusgleichsmafRnahmen eingerichtet
wurde, abgetrennt.  Auf dem Flurstlick 231 befinden sich auch Flachen, die fur die Re-
genwasserversickerung eingeplant wurden. Die Lage der neuen Flurstiicke in der Flur 12
und in der Gemarkung Schulldorf, bleibt unveréndert bestehen.

Der &stliche Teilbereich des o. g. Flurstiicks, mit einer GréRe von ca. 2.500 m?, wurde
bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorbe-
reitet. Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 (II. Bauabschnitt)
konnte dieser Teilbereich nicht in den Geltungsbereich mit einbezogen werden, da er zu
diesem Zeitpunkt noch nicht zur Verfigung stand. Die Eigentiimerin hat das Flurstiick
erst spater an den Investor verkauft, der auch die Wohngebiete ,Kiebitzberg® (liberplant
durch den B-Plan Nr. 2) und ,Fasanenring” (iiberplant durch die 1. Anderung des B-Plans.
Nr. 2) in der Gemeinde Schiilldorf erschlossen hat.

Die Anzahl der durch den B-Plan Nr. 2 und der 1. Anderung urspriinglich geplanten 66
Wohnbaugrundstiicke ist aufgrund einer verstarkten Nachfrage nach gréeren Grundstii-
cken durch Zusammenlegung von Grundstiicken auf 61 Wohnbaugrundstiicke reduziert
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worden, das heift, dass durch die Ergdnzung mit insgesamt vier geplanten Wohnungs-
baugrundstlicken nicht mehr Wohneinheiten entstehen.

Fur den 1. Bauabschnitt (6stlicher Teilbereich mit 2 Grundsttcken) wurde durch die 2.
Anderung des B-Planes Nr. 2 Planungsrecht geschaffen.

Damit die gewiinschte wohnbauliche Erweiterung mit insgesamt vier Baugrundstiicken
umgesetzt werden kann, war es erforderlich, fir den westlichen Teilbereich den Flache-
nnutzungsplan zu &ndern.

Um nunmehr fiir das gesamte Plangebiet abschlieBend, im Sinne einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung, Planungsrecht zu schaffen und um die Belange der Natur und
Umwelt zu beriicksichtigen, hat die Gemeinde Schulldorf beschlossen, fir den westlich
gelegenen Teilbereich den B-Plan Nr. 2 ein drittes Mal zu &ndern und parallel den F-Plan
entsprechend zu &ndern.

2. Verfahren der Bauleitplanung
21 Aufstellungsbeschluss

Am 10.09.2012__ hat die Gemeindevertretung beschlossen, inren F-Plan im Parallelverfah-
ren mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 das erste Mal zu &ndern. Die Gebietsgrofie
betragt ca. 0,44 ha.

2.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (F-Plan) nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Schillldorf stellt Flachen
fir die Landwirtschaft fur das Plangebiet der 1. Anderung des F-Planes dar. Damit sich
die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 aus dem F-Plan entwickein kann, mussen ca. 2.650
m? Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen und ca. 850 m? in Flachen fur die
Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Fléachen fur die zentrale Regenwasser-
versickerung”“ gedndert werden. Der Umfang der in der 1. Anderung des F-Planes darges-
tellten Wohnbauflachen ist etwas gréBer (ca. 200 m?) als der Bereich, der verbindlich
durch die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 als Wohngebiete, einschlieBlich privater Ver-
kehrs- und Granflachen, Uberplant wird, da die kleine, nicht relevante Abweichung des F-
Planes im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 nun durch die 1. Anderung des F-
Planes angepasst wird.

Gleichzeitig sollen die westlich angrenzenden Fléchen in einer Gesamtgrélle von ca.
1.770 m? entsprechend ihrer tatséchlichen Bodennutzung und ihrer geplanten Bodennut-
zung dargestellt werden. Von den 1.770 m? sind 920 m2 {ber ein Okokonto mit 644 m?
Okopunkten von der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg- Eckernférde
anerkannt worden (Okokonto AZ: 67.20.35 der Schacht- Audorfer Erschlieungsgesell-
schaft) Sie werden als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung -Fléchen fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft-
dargestellt. 850 m? sind als Versickerungsflachen fur die Beseitigung des anfallenden un-
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belasteten Regenwassers auf den geplanten Wohnungsbaugrundstiicken geplant und
werden dementsprechend als Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-
stimmung — Flachen fir die zentrale Regenwasserversickerung- dargestellt.

23 Abweichung des Landschaftsplanes vom Flichennutzungsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schillldorf aus dem Jahr 1999 stelit in seiner Be-
standskarte (Blatt 1) Feuchtgriinland fest. In der Karte Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Blatt 4) gibt der Landschaftsplan eine Richtung fiir eine weitere wohnbauliche Ent-
wicklung vor und empfiehlt eine Grenze der Siedlungserweiterung. Die im Landschaftsplan
vorgegebene Entwicklungsrichtung entspricht der bisherigen Planung des Wohngebietes
"Langkniill West". Mit der 1. Anderung des F-Planes wird die im Landschaftsplan empfoh-
lene Grenze der Siedlungserweiterung geringfiigig Gberschritten. Da die Uberschreitung
lediglich zu einer Abrundung des Siedlungskérpers fiihrt und der Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft durch die Vorlagerung einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, hat
die Gemeinde dieser weiteren Ergénzung zur Abrundung des Siedlungskérpers zuges-
timmt. Das mit der Empfehlung der Begrenzung der Siedlungserweiterung verbundene
landschaftspflegerische Ziel, die Ortsrandeingriinung zu erhalten, wurde Rechnung getra-
gen. Die Ortsrandeingriinung wurde durch die Umsetzung der geplanten MaRnahmen zum
Ausgleich fur den Eingriff zusatzlich gestaltet.

24 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde die Gelegenheit gegeben, sich gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt im Rahmen einer Offentlichkeitsunterrichtung zu informie-
ren. Genau wie die Nachbargemeinden und Trager &ffentlicher Belange wurden die Birger
zu einem Zeitpunkt informiert und beteiligt , in dem die Lésung fir die bestmdgliche stad-
tebauliche Ordnung und Entwicklung noch gestaltbar und eine planerische Abwéagung zwi-
schen denkbaren Alternativen noch méglich ist. Zu dieser Informationsveranstaltung ist
keine Offentlichkeit erschienen.

Im Zuge der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hatte die Offentlichkeit erneut
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des Bebauungsplans und die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden fiir die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Hierzu diente die
ortslibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als AnstoRfunktion. Die Of-
fentlichkeit hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Anregungen, Bedenken
und/oder Hinweise vorgebracht.

2.5 Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung und
der Méglichkeit der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sich rechtzeitig zu
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den Planungsabsichten der Gemeinde zu duftern, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (so genanntes Scoping).

Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden schriftlich Gber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die
eingegangenen Anregungen sind in die gemeindliche Abwagung eingeflossen. Die Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen
der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung
bertihrt werden kénnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Die eingegangenen Anre-
gungen sind in die gemeindliche Abwé&gung eingeflossen. Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen.

2.6 Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Gemeinden und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB schriftlich tiber die Planung informiert und gebeten, die vorliegende Pla-
nung der Gemeinde Schilidorf mit ihren Planungstiberlegungen abzustimmen. Von den
Nachbargemeinden wurden keine Hinweise und/oder Anregungen abgegeben.

2.7 Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Gemal § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan oder der Anderung eines Flache-
nnutzungsplans eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in dem Fidchennutzungsplan, bzw. der Anderung des Flachennutzungsplans bertcksich-
tigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

3. Lage im Raum

Die Gemeinde Schiilldorf befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Gemeinden
Schacht-Audorf, Osterrénfeld, Ostenfeld, HaRmoor und Emkendorf und liegt innerhalb des
Kreises Rendsburg-Eckernférde, mit der Lage am Schiilldorfer See. Uber die siidlich des
Siedlungskerns verlaufende Bundesautobahn ,A 210" erreicht man in ca. 20 Minuten Kiel,
bzw. iiber die Anschlussstelle ,Rendsburger Kreuz*, weiter auf der Bundesautobahn ,A7“
Richtung Norden, Flensburg in ca. 60 Minuten und Richtung Stden Hamburg in ca. 90
Minuten.

Das Plangebiet liegt ca. 100 m siidlich des Schiilldorfer Sees am westlichen Ortsrand der
Gemeinde Schiilldorf in direkter Nachbarschaft zur Gemeinde Schacht-Audorf. Nérdlich
grenzt es an das neue Wohnbaugebiet ,, Kiebitzberg“, das durch den B-Plan Nr. 2 ,Lang-
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knall West® Uberplant wurde und &stlich an den 1. Bauabschnitt des Ergdnzungsgebietes
des Wohngebietes ,Fasanenring“, der durch die 2. Anderung des B-Plans Nr. 2 {iberplant
wurde.

Im Stdosten des Plangebietes verlauft die K 75, an die die neuen Wohngebiete ,Kiebitz-
berg® und ,Fasanenring” angeschlossen sind.  Uber die K 75 erreicht man schnell die
Nachbargemeinden Schacht-Audorf und Osterrénfeld, wo unter anderem Einkaufmaoglich-
keiten und Schulen zu finden sind.

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele ergeben sich aus dem Landesentwickiungsplan fiir das
Land Schileswig-Holstein und dem Regionalplan fir den Planungsraum, in dem die Ge-
meinde liegt. Die Gemeinde Schulldorf hat die Aufstellung der 1. Anderung des F-Planes
schriftlich bei der Landesplanungsbehérde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ange-
zeigt. Das Innenministerium wurde parallel im gleichen Verfahrensschritt beteiligt und Uber
die Planung informiert. Die Landesplanungsbehérde hat der Gemeinde und der fur das
Genehmigungsverfahren zusténdigen Behérde die Ziele der Raumordnung und die sonsti-
gen abwagungsrelevanten Erfordernisse der Raumordnung bekannt gegeben. Die Ziele
der Raumordnung wurden beachtet.

411 Landesentwicklungsplan Schleswig — Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schieswig-Holstein 2010 ist Grundlage fiir die raumli-
che Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und Basis fiir die Fortschreibung der Re-
gionalplane im Land.

Im Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Schiilldorf in einem Raum, der
strukturell als Stadt- und Umlandbereich in I&ndlichen Rdumen vorgesehen ist. Die Stadt-
und Umlandbereiche kénnen bei entsprechender Eignung als regionale Wirtschafts-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und zur Stirkung der
landlichen Réume beitragen. Mit der Ausweisung solcher Stadt- und Umlandbereiche wird
anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht im zentralen Ort (hier Rendsburg) allein vollzie-
hen kann. In diesen Rdumen kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine besonde-
re Bedeutung zu. Schilldorf gehért zu den 13 Gemeinden, die in einer interkommunalen
Zusammenarbeit einen Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
aufgestellt haben. Die Flache des Plangebietes ist im Gebietsentwicklungsplan fiir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg als wohnbauliche Baufliche eingetragen und
gehort zur Entwicklungsstufe mit der Prioritat 2.

Der Vorstand hat der geplanten Erweiterung in seiner Sitzung am 06.09.2012 und der
Verwaltungsrat in seiner Sitzung am 11.09.2012 zugestimmt.
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412 Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il (Schles-
wig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein — Kreisfreie Stadte Kiel,
Neumiinster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernforde — vom 20. Dezember
2000, veroffentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom 26. Februar 2001
(Nr. 9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Schiilldorf aus:

Einwohner:

\VZ 1987 505
am 31.12.99 594
Wohneinheiten:

am 31.12.94 199
am 31.12.99 220
Raumkategorie nach LROPI SUB
Einstufung/Gemeindefunktion: keine
Textliche Ergdnzungen

und Hinweise: keine

Die Gemeinde gehért zu dem Stadt- und Umlandbereich in l&ndlichen R&umen des zentra-
len Ortes Rendsburg.

413 Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schillidorf hat die Planung der Landesplanungsbehérde angezeigt. Die
Landesplanungsbehorde hat am 07.02.2013 folgende schriftliche Stellungnahme abgege-
ben:

Vor dem Hintergrund, dass die Gremien der Entwicklungsagentur fir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg Giber die Planung mit insgesamt 4 Wohneinheiten beraten( fur
2 Wohneinheiten hiervon wurde durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 Planungsrecht
geschaffen) und der Abweichung vom Entwicklungsplan zugestimmt haben sowie, dass
es sich nur um eine kleinteilige Erweiterung des Baugebietes handelt, werden seitens der
Landesplanung keine Bedenken vorgebracht. Es wird der Entwickiungsagentur jedoch
dringlich empfohlen, den Entwicklungsplan fortzuschreiben und dabei auch den Umgang
mit Innenentwicklungspotenzialen und die Behandlung von Arrondierungen von Entwick-
lungsflachen deutlich stéarker in den Gesamtzusammenhang einflieen zu lassen. Dabei
sollte auch Klarheit dariiber hergestellt werden, wie mit vergleichbaren Féllen in anderen
Gemeinden umgegangen wird.
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4.2 Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rend-
sburg

Als ein von den beteiligten Kommunen beschlossenes (flichenbezogenes) Entwicklungs-
konzept ist der Entwicklungsplan gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu bericksichtigen.

Die geplanten Wohnbauflachen sind Bestandteil der in der GEP ,Lebens- und Wirtschaft-
raum Rendsburg® abgestimmten Entwicklungsflachen fir Wohnbebauung mit der Priori-
tatsstufe 2, Uber die vom Biirgermeisterausschuss der GEP im Zuge der Aufsteliung der
1. Anderung des B-Planes Nr. 2 ein Beschluss vom 14.04.2011 vorliegt, dass die Flachen
fur eine Fortsetzung der wohnbaulichen Entwicklung verbindlich Gberplant werden dirfen.
Die Zustimmung der Landesplanung ist in diesem Zusammenhang und auf der Grundlage
einer Vereinbarung mit der Gemeinde, dass die wohnbauliche Uberplanung fortgesetzt
werden darf, wenn die Grundstiicke im B-Plan Nr. 2 zu 80 % bebaut sind, ebenfalis erfolgt.
Die Grundstiicke im B-Plan Nr. 2 sind mindestens zu 80 % bebaut.

Die aktuell geplante Erweiterung der Wohnbausiedlung ,Langkniill West* um insgesamt 4
Grundstlicke Richtung Westen, fiir die im ersten Bauabschnitt durch die 2. Anderung des
B-Planes Nr. 2 Planungsrecht fur 2 Grundstiicke geschaffen wird und in der nun vorlie-
genden Planung des 2. Bauabschnitts durch die Parallelaufstellung der 1. Anderung des
F-Planes und der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 fiir die beiden weiteren westlich gelege-
nen Grundsttcke Planungsrecht geschaffen werden soll, wurde den Gremien der Entwick-
lungsagentur erneut zur Abstimmung vorgestellt.

Der Vorstand hat der geplanten Erweiterung in seiner Sitzung am 06.09.2012 und der
Verwaltungsrat in seiner Sitzung am 11.09.2012 zugestimmt.

4.3 Innenentwicklungspotentiale

Der Gemeinde liegt ein Zwischenstand mit Datum vom 23.03.2011 Gber ihre Innenentwick-
lungspotentiale vom Buro fiir Standortplanung Dip. Ing. Tom Schmidt, der von der GEP
beauftragt worden ist, vor.

Er hat Innenpotentiale mit Baurecht, aber mit Realisierungshemmnissen, fiir 13 Wohnein-
heiten in seinen Bestand aufgenommen. Fir 2 weitere Wohneinheiten besteht, neben
den noch freien Grundstiicken im B-Plan Nr. 2, ebenfalls Baurecht ohne Realisierungs-
hemmnisse.

Die Gemeinde befindet sich nicht im Eigentum dieser Flachen fir die bereits Planungs-
recht besteht. Sie hat somit keinen Einfluss auf die zeitliche Umsetzung der Planung. Zur-
zeit ist von den Eigentimern keine Bebauung auf den Flachen geplant.

5. Nachrichtliche Ubernahmen
5.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope
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Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehéren nach dem § 21 Abs.
1 Nr. 4 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), i. V. m. § 30 BNatSchG, zu den ge-
setzlich geschutzten Biotopen.

6. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 227,228, 230 und 231 der Flur 12, Ge-
markung Schilldorf.

Der Plangeltungsbereich wird folgendermalen umgrenzt:
Im Osten: von den Flurstlicken 225, 226 und 229 der Flur 12, Gemarkung Schilldorf,
die fur eine weitere wohnbauliche Entwicklung durch die 2. Anderung des B-

Plans Nr. 2 Uberplant wurden.

Im Westen: vom Moorkatenbach der Gemeinde Schulldorf mit der Flursticksnummer 73
der Flur 12 in der Gemarkung Schiilldorf.

Im Norden: teilweise von dem neuen Wohnbaugebiet , Kiebitzberg“ der Gemeinde
Schiilldorf, sowie teilweise von dem Flurstlick 20/3 der Flur 12, Gemarkung

Schilldorf

Im Siiden:  von den bebauten Flurstiicken 85/3, 84/4 und 84/5 der Flur 5, Gemarkung
Schacht-Audorf

7. Plangebietsgrofe

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des F-Plans umfasst eine Gesamtgréf3e von ca.
0,442 ha.

8. Flachenbilanz
Art der Bodennutzung Darstellung im Geplante Art der Bo-
rechtskraftigen F- | dennutzung
Plan
Abgang ca. Zugang ca.
ha ha
Flachen fur die Landwirtschaft 0,442
Wohnbaufldchen 0,265
Private Grinfladchen 0,092
mit der Zweckbestimmunag:
Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Begriindung Stand: 10.01.2014



-art

uipl. ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung mit 0,085
der Zweckbestimmung Flachen fiir die
zentrale Regenwasserversickerung

9. Siedlungswachstum

In der Gemeinde Schiilldorf leben mit Stand vom 22.05.2012 707* Birger mit Haupt-
wohnsitz und einziger Wohnung.

* Daten vom Amt Eiderkanal

Durch die 1. Anderung des F-Plans kann, bei einer geplanten Anzahl von 2 Wohneinheiten
und der Annahme, dass keine bereits in Schiilidorf anséssigen Birger umziehen und eine
Belegungsziffer von 2,5 P pro Wohneinheit erreicht wird, mit 5 neuen Einwohnern gerech-
net werden.

10. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
10.1  Ziel und Zweck der Planung

» Vorbereitung zur Baulandvorsorge fiir eine stadtebaulich qualitative nachhaltige
Wohnungsbauentwicklung zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Wohnungs-
bedarfs

* Planung im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung gem. Baugesetz-
buch und Baunutzungsverordnung unter Beriicksichtigung umweltschiitzender
Belange

10.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Vorentwurf enthielt eine erste naturfachliche Einschatzung der Auswirkung (Erheblich-
keitstabelle) und die Bestandaufnahme, aus denen hervorging, dass voraussichtlich keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Fortschreibung des
Umweltberichtes erfolgte nun nach den naturschutzfachlichen Standards und auf der
Grundlage der eingegangenen Anregungen aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

11. ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet Uber eine private StraRe, die an den Fasanenring ange-
schlossen ist. Die private Strale ist als Mischfl&che ausgebaut und hat am Ende einen
Wendehammer dessen Flachenbedarf gem. RASt 06 fiir Fahrzeuge bis 9,00 m Lange
ausreicht. Feuerwehr, Md&belfahrzeuge, Pkw's kénnen hier wenden. Ob die vom Kreis
eingesetzten Milifahrzeuge hier wenden durfen, soll nach Fertigstellung der privaten
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StraRe gemeinsam mit den zustandigen Behdrden und dem Mallabfuhrunternehmen ge-
testet werden. Wenn der Wendehammer nicht ausreicht, ist es vorgesehen, dass die Ab-
fallbehalter an den Abfuhrtagen an den Fasanenring gestellt werden. Ein Standort ist hier-
fur in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 nicht extra ausgewiesen. Die Stralke ist jedoch
ausreichen breit, um nachtréglich einen Standort einzurichten. Aus wirtschaftlichen Grun-
den und um die Versiegelung von Flachen zu reduzieren, wurde auf eine groRe Wendean-
lage verzichtet, auch im Hinblick darauf, dass durch die StraRe max. vier Grundstuicke an-
geschlossen werden sollen.

Da durch eine PrivatsiraRe die ErschlieBung im &ffentlich rechtlichen Sinne nicht gesichert
ist, muss zur &ffentlich rechtlichen Sicherung eine Baulast fur die private Stralle eingetra-
gen werden. (Gebdude diirfen gem. § 4 Abs. 2 LBO (2009) nur errichtet werden, wenn das
Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren d&ffentlichen Verkehrsfldche liegt oder
wenn das Grundstiick eine befahrbare, éffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
éffentlichen Verkehrsfldche hat.)

Der geplante private Weg ,k* wird ab dem Wendehammer als FuBweg weitergefthrt, um
zu den riickwértigen Teilbereichen des Flurstiicks 26 der Flur 12 in der Gemarkung
Schiulldorf einen Zugang zu schaffen.

12. Bodenordnung

Die Gemeinde Schiilldorf befindet sich nicht im Eigentum der Flurstliicke 227, 228 und 231
der Flur 12 in der Gemarkung Schilldorf.

Die Flachen wurden von einem Vorhabentriager erworben, der nach Baureifemachung der
Flachen auch die Vermarktung der Baugrundstiicke Gibernimmt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde zur Ubernahme der Pla-
nungskosten, der Kosten fiir MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und
Landschaft und der ErschlieBungskosten durch Abschluss stadtebaulicher Vertrage nach
§ 11 BauGB.

13. Ver- und Entsorgung

13.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Rendsburg.

13.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG.

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schilldorf 14
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Bei kinftigen Bebauungen oder sonstiger landschaftsverandernder Baumafnahmen sind
die Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu beriicksichtigen und zu be-
achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausfiihrende Firma sich rechtzeitig vor Baubeginn
mit der Schleswig-Holstein Netz AG in Verbindung setzen soll. Fur den Ausbau des Ver-
sorgungsnetzes wird ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt. Um Terminabstimmung wird
gebeten.

13.3 Wiarmeenergieversorgung

Das Wohngebiet wird an das Erdgas-Ortsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG ange-
schlossen. Der Einsatz regenerativer Energien, wie z.B. solarthermische—und/oder Erd-
warmeanlagen ist erlaubt. (Technologiemix und zentrale Warmeversorgung)

Bei kinftigen Bebauungen oder sonstiger landschaftsverandernder Baumafnahmen sind
die Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu beriicksichtigten und zu be-
achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausfiilhrende Firma sich rechtzeitig vor Baubeginn
mit der Schleswig-Holstein Netz AG in Verbindung setzen soll. Fir den Ausbau des Ver-
sorgungsnetzes wird ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt. Um Terminabstimmung wird
gebeten.

13.4 Entwdsserung

Niederschlagswasser:

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers von den Grundstiicken ist auf den unmittel-
bar an die Baugrundstlicke angrenzenden privaten Flachen eine Flache fiir die zentrale
Regenwasserversickerung vorgesehen.

Zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde an Private und zur Be-
rechnung der Flachen fir die Ableitung des anfallenden Regenwassers, wird ein Regen-
wasserbeseitigungskonzept, welches mit der unteren Wasserbehérde des Kreises Rend-
sburg-Eckemftrde abgestimmt wird, vom Ing. Biro Hélbling aus Bordesholm aufgestelit.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschiuss an das Trennsystem des Abwas-
serzweckverbands Wirtschaftsraum Rendsburg.

Folgende Hinweise von der unteren Wasserbehorde sind vom ErschlieBungsplaner bzw.
Grundstickseigentimer zu_beachten:
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Gewasseraufsicht:

o Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in Oberfla-
chengewasser ist bis zu einer befestigten FlachengroRe von 1.000 m? erlaubnisfrei,
wenn die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der Gr6Re und Nut-
zung der angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge
der unteren Wasserbehérde angezeigt wird.

. Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das
Grundwasser ist bis zu einer befestigten Flachengréfie von 1.000,00 m? Gber die
belebte Bodenzone, z. B. Fldchen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn
die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der Grofe und Nutzung
der angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der
unteren Wasserbehorde angezeigt wird.

o Erdwarmesondenanlagen, die die Erdwiarme mit Tiefenbohrungen nutzen, sind
mindestens vier Wochen vor Ausflihrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des
Vordrucks des Kreises Rendsburg-Eckernférde der unteren Wasserbehdrde anzu-
zeigen.

. Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch Kellerdréanagen, die dauerhaft
erfolgen, einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen. Da
das Grundwasser gemaR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelméaRig durch bautechnische MaRRnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht er-
teilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehorde mit Bauantrag einzureichen.

o Revisionsdranagen sind nur dann zulassig, wenn sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fiihren. Grundséatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehen-
dem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

13.5 Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

13.6 Fernmeldewesen

Anschlisse sind bereits im Rahmen der ErschlieRung des 1. Bauabschnitts des westlichen

Erganzungsgebietes (2. Anderung B-Plan Nr. 2) auch fir den 2. Bauabschnitt eingebaut

worden.

13.7 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird mit der ortlichen freiwilligen Feuerwehr abgestimmt. In-
nerhalb des Wohngebietes werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes
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Schleswig-Holstein in ausreichender Anzahl Hydranten aufgestellt. Die Aufstellung der
Hydranten ist mit der 6rtlichen freiwilligen Feuerwehr abzustimmen.

14. ErschlieBungskosten

Fir die Gemeinde fallen keine ErschlieRungskosten an. Ubernahme vom Vorhabentrager
durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages.

15. Voraussichtliche Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die Gemeinde fallen keine Kosten fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen an.

Ubernahme vom Vorhabentréger durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags.

16. Zu beachtende Hinweise

Archéologisches Stellungnahme | Im Nahbereich der iberplanten Fldchen sind dem
Landesamt Schies- vom 21.01.2013 | Arch&ologischen Landesamt Fundplétze bekannt, die
wig-Holstein nach § 1 DSchG in die archaologische Landesaufnah-

me des Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind.
Auf den Uberplanten Flachen sind daher Funde még-
lich.

Hinweis auf § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12.
01.2012): Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichti-
gen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
hérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der

Arbeiten.
Kreis Rendsburg- Stellungnahme | Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach
Eckernférde vom 28.01.2013 | heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und
Kaiserstralle 8 keine Altstandorte.

24768 Rendsburg
Sollten jedoch bei der Umsetzung der Planvorgaben

Fachdienst Wasser, der verbindlichen Bauleitplanung Bodenverunreinigun-
Bodenschutz und gen zu Tage geférdert werden, ist die untere Boden-
Abfall (untere Boden- schutzbehérde des Kreises umgehend in Kenntnis zu

setzen (Tel.-Nr. 04331/202-517). Die weiteren Mal3-

schutzbehdrde) nahmen werden von dort aus abgestimmt.
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Zum Sportplatz 21
24613 Aukrug

T:+49(0)4873-1098
F:+49(0)4873-901783

mobil: 015140540271

email: anke.karstens@ak-stadt-art.de

Beurkundungsvermerk:

Die Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Teil A (stadtebau-
licher Teil) um Aussagen zum Landschaftsplan im Kapitel 2.3 "Abweichung des Land-
schaftsplanes vom Flichennutzungsplan” zur Erfilllung der Hinweise gem. Bescheid vom
19.12.2013 AZ.: IV 265 - 512.111 - 58.146 (1. A.) des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein redaktionell erganzt.

Osterrénfeld, den ....................... Siegel
Der Amtsvorsteher
i. A. Dirk Hirsch (LVB)
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Planungsgebiet ist kein Teil eines Schutzgebietes. Fiir die Fléche bestehen keine natur-
schutzfachlichen Raumplanungen wie Biotopverbundplanung oder Ausweisungen des Pro-
gramms Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete). Auch liegen keine Planungen fir die
Ausweisung eines Naturschutzgebietes vor. Im Osten, Norden und Siiden wird die Flache
von nach § 21 (1) 4. gesetzlich geschiitzten Knick begrenzt.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan treffen keine Aussagen fiir das Plange-
biet.

Der gemeindliche Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Fléche fiir Wohnbebauung
dar.

2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Der Bestand wurde soweit fur die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren und von Belang im
Rahmen einer Kartierung im Friihjahr 2011 und erganzend im Februar 2013 erfasst. 2011
wurde eine Landschaftspflegerische Stellungnahme zur moglichen Erweiterung des B-Plan-
Gebietes Nr. 2 erarbeitet.

21 Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

Bei dem Untergrund handelt es sich nach der Geologischen Karte von Schieswig-Holstein
1:25.000 (1624 Rendsburg) um Geschiebelehm/-mergel, der weichseleiszeitlichen Grund-
moranen-Ursprungs ist. Der norddstlich gelegene Dérpsee und der nérdlich gelegene
Schiilldorfer See sind durch die mit hohem Druck austretenden Schmelzwasser ausgesplilt
worden und die Schmelzwasser sind in nordwestlicher Richtung zur Audorfer See abgeflos-
sen.

Bei der Bodenart des Untersuchungsgebietes handelt es sich um lehmigen Sand, der acker-
baulich genutzt wird. Als Bodentyp wird im Landschaftsrahmenplan (MELF 1987) Rosterde
(Braunerde-Podsol) Uiber Lehm angegeben. Bei hohem Sandanteil kommt es zur Ausbildung
von podsolierten Braunerden bzw. Podsol-Braunerden. Innerhalb des Plangebietes liegen
laut Reichsbodenschatzung anlehmige Sandbéden mit ca. 30 Bodenpunkten vor. In der
westlich anschlieBenden Ausgleichsfléche geht der Sandboden in Moor ber.

Eine detaillierte Bodenuntersuchung liegt nicht vor.
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Schutzgut Wasser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Die den Bauflachen
vorgelagte Versickerungsfléache grenzt an einen kleinen Graben an.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes ist aufgrund des geologischen Ursprungs und der
Lage nicht davon auszugehen, daR hier Grundwasser hoch ansteht. Die oberflachennahen
Schichten sind beschrankt fur Niederschlage durchléssig.

Es liegt keine hydrologische Untersuchung des Gebietes erfolgt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Schiilldorf liegt bei 8,2<C. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt etwa bei 824 mm (Messstation Rendsburg).

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Seite eine Gelandekuppe mit einem Hang,
der nach Westen abfilit. Kaltluft wird in dieser Richtung abflieRen. Nach Siiden befinden
sich bebaute Grundstiicke und ein Knick, der Windschutz fur die Hauptwindrichtung Sid-
west bietet.

Schutzgut Pflanzen und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist auf drei Seiten von intakten Knicks begrenzt. Die Fldche fallt von Osten
nach Westen ab. Der Oberboden besteht aus humosen Sanden. Diese Flache wurde bisher
als Pferdeweide bewirtschaftet. Die Griinlandflache ist demzufolge dem Wirtschaftgriiniand
zuzurechnen. Neben den Arten des Intensivgriinlandes und der Trittrasengesellschaften
kommen auch Arten vor, die auf nahrstoffarme Verhéltnisse deuten (Rotschwingel, Rotes
StrauRgras, Gemeines Ferkelkraut, Spitzwegerich). Aufgrund der bisherigen Nutzung und
des Arteninventars hat die Fléche eine allgemeine kologische Bedeutung.

Pflanzenarten im Wirtschaftsgriinland

Verbreitetes Vorkommen Gemeine Rispe, Gemeine Schafgarbe, Rotes Straugras, Géansebliimchen,
Herbstldwenzahn, Scharfer Hahnenfuld

Zerstreutes Vorkommen Rotschwingel, Jahrige Rispe, Gemeines Ferkelkraut, GroRer Sauerampfer,
Kriechender HahnenfuR, Deutsches Weidelgras, Gemeine Quecke,
Weillklee

Wihrend und nach den ErschlieRungs- und Gestaltungsarbeiten der benachbarten Flachen
fand keine Beweidung mehr statt. Die Vegetation hat sich wenig veréndert, wirkte im Febru-
ar 2013 aufgrund der unterbliebenen / veréanderten Nutzung leicht ruderalisiert.

Die etwa Die auf drei Seiten des Plangebietes vorhandenen Knicks weisen stabile Wélle und
einen standortgerechten, ,bunten“ Gehélzbestand auf.

Die Knicks werden von zahlreichen Insekten und Végeln als Brut-, Uberwinterungs- und
Nahrungshabitat genutzt. Die Knicks sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
sowie das und Landschaftsbild. Knicks sind nach §21 (1) 4. LNatSchG geschiitzt und land-
schaftsokologisch hochwertig.

3. Anderung B 2 Schiilldorf[b2_Schuelldf-Umweltbericht-dritte_aenderung.doc]- 4 429.05.13] Umweltbericht - Entwurf







Schutzgut Kulturgtter

Das Planungsgebiet wird kartographisch nachweislich seit 1789 landwirtschaftlich genutzt,
vermutlich aber schon lidnger. Im vergangenen Jahrhundert breitete sich die Besiedelung der
Ortschaften und die gewerbliche Bebauung bis an die Flache aus.

Hinsichtlich historischer Kulturlandschaften ist im Planungsgebiet nichts bekannt.

Schutzgut Mensch

Es handelt sich um eine geringfiigige Erweiterung eines bestehenden B-Plangebietes um
zwei Baugrundstiicke. Eine Verstarkung des Verkehrsaufkommens ist minimal, die Beein-
trachtigungen aufgrund der Bautétigkeit nur kurziristig.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

221 bei Durchfiihrung der Planung

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich firr die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und

Tiere. So kénnen bis zu 870 m? jetzt offenen Bodens zusatzlich tiberbaut werden. Es findet
eine Funktionsveranderung und Verschiebung im Gebiet statt. Folgende Auswirkungen sind
abzusehen:

Schutzgut Boden

« Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Neuversiegelung / Teil-
versiegelung von zusétzlich ca. 870 m?.

« Einschrankungen von Bodenfunktionen im Bereich teilweise befestigte Flachen

« Zeitweise Einschriankung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und Schadstoffeintrage
wahrend der Bauphase

= Versiegelung = erheblicher Eingriff, Ausgleich auf benachbarter Flache / anerkanntes
Okokonto

Schutzgut Wasser / Grundwasser

o Dauerhafter Verlust / Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts durch
Uberbauung und Versiegelung; Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers vor
Ort in einer Niederungsflache mit einer Versickerungsmulde, die den Baufléchen westlich
vorgelagert ist - Einleitung des Schmutzwassers in das System des Abwasserzweckver-
bandes.

= Geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Klima und Luft

— Geringe Veranderung des Lokalklimas durch Uberbauung und Versiegelung, kurzzeitige
Beeintrachtigung wahrend der Bauphase
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

¢ Sicherung der gesetzlich geschiitzten und 6kologisch hochwertigen Biotope insbesondere
der Knicks

e Verlust von Griinland als Offenland-Biotop

e Herstellung einer Ausgleichsflache, westlich angrenzend (bereits umgesetzt) sowie inner-
halb der Gemeinde auf einer gemeindeigenen Fliache

= Vor allem Veranderung des offenen Biotopcharakters

Schutzgut Landschaft

e Verlust einer kleinen Griinlandflache

+ Erhalt der Randknicks

¢ Knickneuanlage an benachbarter Flache im Westen (bereits umgesetzt)

= Geringe Veranderung des Landschaftsbildes, AusgleichsmalRnahmen benachbart

Schutzgut Kulturgiiter
= Kein Eingriff

Schutzgut Mensch

o Zeitweise Belastung der Wohnbevéikerung durch Bauldrm und Baustellenverkehr
« minimale Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den erschlieRenden Stralen
= geringe Verédnderung

222 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung l&sst sich erkennbar nur die Fortfiihrung der bislang
ausgelbten / zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung und damit die Erhaltung des bisheri-
gen Umweltzustandes prognostizieren.

2.3 Griinordnerische Zielsetzung

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Die Beeintrdchtigungen des natirlichen Bodengefliges sind nicht vermeid- bzw. minimier-
bar. Durch die Empfehlung, die Stellplatzflachen gering befestigt, wasserdurchlassig aus-
zufuihren, kénnen Beeintrachtigungen minimiert werden. Die Versickerungsmulde im
Westen des Plangebietes wird naturnah gestaltet.

e Die okologisch hochwertigen Elemente des Gebietes (Knicks) werden weitgehend erhal-
ten. Die bestehenden Knicks sind wéhrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Baume sind durch Schutzverkleidungen zu schiitzen.
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2.3.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Boden

Eingriff max. Versiegelung / Ausgleichs- Ausgleichsflache in m?
Befestigung in m? verhaltnis

Netto-Wohnbauflache: 2.000

2.000 x GRZ 0,25 + 50% Uberschreitung 750 0,5 375
Verkehrsflachen: 120 120 0,5 60
Gesamtsumme 870 435

Ausgleichsbedarf: Fur den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 435 m? intensiv bewirt-
schafteter Flache naturnah zu gestalten.

Der Ausgleich wurde auf der westlich angrenzenden Flache (Gesamtgréfie 1.770 m? zu 70%
anrechenbar = 1.239 m?) bereits teilweise hergestellt. Diese Fléche wurde als Okokonto an-
erkannt — insgesamt 1.239 m* .

Fur die Schaffung einer Versickerungsflache mussten 850 m? von der Okokontofliche abge-
zogen werden — verblieben sind: 920 m? zu 70 % anrechenbar = 644 m* Okokontoflche -
nach Abzug des notwendigen Ausgleichs der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde
Schiilldorf (457 m2) sind in benachbarter Okokontoflache: 187 m” verblieben.

Der notwendige Rest-Ausgleich von 248 m? soll iiber die gemeindeeigene Fliéche (Gemar-
kung Schiilldorf, Flur 7, Flurstiick 5/1) erfolgen. Fur diese Ausgleichsfl&che wurde 2009 vom
Buro BfL GmbH, Kiel ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der die Fléche
beschreibt, bewertet und die 6kologischen Aufwertungsmafinahmen benennt. Die aufwertba-
re Gesamtflache dieses Flurstiicks betragt 13.100 mZ. Nach dem notwendigen Ausgleich fiir
die Umsetzung des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Schilldorf (7.515 m?) und der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 2 (4.337 m2) stehen in dieser Fliache noch 1.248 m? Ausgleichsflache zur
Verfiigung. Verbleibender Rest nach notwendigem Abzug des Restausgleichsbedarfs

1.248 m’— 248 m®= 1.000 m’,

Eingriff Wasser

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf einer Niederungsfléche mit einer
Versickerungsmulde westlich der Bauflachen. Naturnahe Gestaitung der Versickerungsmul-
de; Eingriff dieser Baumafnahme dadurch ausgeglichen - Einleitung des Schmutzwassers in
das System des Abwasserzweckverbandes. Behandlung gemaf Runderlass - ausgeglichen

Eingriff Klima und Luft

Kein Eingriff in die Schutzgiter - ausgeglichen
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Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Eingriff Landschaftsbild

Es erfolgt eine Umgestaltung eines landwirtschaftlich genutzten Bereiches. Zuletzt war die
Flache von den benachbart durchgefiihrten Bau- und ErschlieBungsarbeiten gepragt. Die
Flache ist auf drei Seiten von Knicks eingefasst. Auf der westlich angrenzenden Ausgleichs-
flache wurde ein Knick aufgebaut, der die Flache in dieser Richtung eingrint - ausgeglichen

2.3.3 griinordnerische GestaltungsmaRnahmen und -vorschlédge

2.3.31 Als Erhaltungsgebot der am Rand des B-Gebietes bestehenden Knicks
gemiB § 9 (1) 25b BauGB wird folgendes festgesetzt:

2 3.3.1.1 Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

2.3.3.1.2 Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m
ist ein Uberhalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf aus-
zubessern und die Liicken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen
Geholzen zu schlieRen. Mill und organische Abfalle sowie nicht knicktypische Pflan-
zen diirfen nicht in die Knicks eingebracht werden.

2 3.3.1.3 Die Knicks sind mit mindestens 1 m Schutzstreifen, gemessen vom Knickfuld, von
den angrenzenden Grundstiicken oder StraRenrdumen abzuzaunen. Die Schutzstrei-
fen kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Sie sind von jegli-
cher Versiegelung freizuhalten. Die Schutzstreifen dirfen auch als offene Entwésse-
rungsgrében oder Mulden zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser
verwendet werden.

2.3.3.1.4 Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Randstreifen durch
Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

2.3.3.2 Zur Gestaltung der Versickerungsmulde geméan § 9 (1) 20 BauGB wird
folgendes festgesetzt:

2.3.3.2.1 Die Uferlinie ist naturnah und geschwungen zu gestalten. Die Uferbdschungen
miissen Uiberwiegend flach (1:3 bis 1:7) ausgebaut werden, wodurch sich vegetations-
reiche Flachwasserzonen entwickeln kénnen. Bei der Gewéssergestaltung ist ein gro-
Rer Teil des Gewassers (ca. 40% der Wasserflache) als Flachwasserbereich (bis ca.
35 cm Tiefe), ein weiterer etwa gleich groRer Teil mit mittlerer Wassertiefe (30 — 100
cm) und ein kleiner Teilbereich als tiefe Wasserzone (>100cm Tiefe), die ein Riick-
zugsbereich fiir Amphibien sein kénnen und bei langeren Trockenphasen im Sommer
nicht austrocknet.

2.3.3.2.2 Zum Schutz von Amphibien dirfen in dem Gewasser keine Fische oder Fisch-
laich eingesetzt werden. Die Uferlinie soll unregelmagig, z.B. mit Halbinsel, gestaltet
sein. Um die Eutrophierung des Gewéssers weitesigehend zu minimieren, ist der O-
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berboden im Bereich der Flachwasserzone in einem 3- 5 m breiten Streifen abzu-
schieben.

2.3.3.2.3 Die an die Versickerungsmulde angrenzende Fléche ist anschlieRend einer ge-
lenkten Sukzession zu Uiberlassen. Um langfristig einen halboffenen Charakter zu ge-
waéhrleisten, ist eine Schnittnutzung ab 15. Juli zulassig.

2.3.3.3 Empfehlungen

2.3.3.3.1 Es wird empfohlen, Haus- und Carportwande mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Dieses fiihrt zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitat, schitzt die Fassaden vor
Umwelteinflissen und bietet Lebensraum fiir zahireiche Tierarten. Folgende Arten eig-
nen sich flr eine Fassadenbegriinung: Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum
aubertii), Wilder Wein (Parthenocissus quincefolia), Blauregen (Wisteria sinensis),
Kletterhortensie (Hydragea petiolaris), Waldreben (Clematis-Arten), Jelangerjelieber
(Lonicera caprifolium), Kletterspindelstrauch (Euonymus fortunei), Kletterrosen (Rosa-
Arten), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)

2.3.3.3.2 Es wird empfohlen, dass fir Zufahrten zu Nebengeb&duden und Stellplatzflichen
wasser- und luftdurchléssige Belage verwendet werden. Dieses sind Pflasterungen
mit mindestens 10% Fugenanteil, Grand- und Kieswege, Rasensteine und Schotterra-
sen.

24 Alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der planerischen Ziele und hier insbesondere aufgrund der rdumlichen Lage des
Plangebietes unmittelbar am bestehenden B-Plan-Gebiet, ist die Variationsbreite fur Pla-
nungsalternativen gering. Zur Ausgestaltung des B-Planes hat eine Diskussion unterschied-
licher Varianten im Rahmen der Bauleitplanung stattgefunden.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der bei der Umweltpriifung

angewendeten Methodik

Die Umweltpriifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Architekturbiiro ak-
stadt-art, Aukrug und die BfL Biro fir Landschaftsentwicklung, Kiel, im Auftrag des Inves-
tors und der Gemeinde erstellt wurden. Hierbei wurde die folgende Arbeitsmethodik ange-
wendet:

¢ Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

¢ Erstellung und Auswertung von Untersuchungen zu naturschutzfachlichen Fragen.
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
in Folge der Durchfiihrung der Planung ergeben, zu {iberwachen. Wie vorangehend ausge-
fihrt, werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen erwartet.

Die Fachbehorden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Ab-
schuss des Planverfahrens tiber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerful-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschranken (mussen),
vorhandene bzw. tibliche Erkenntnisquellen und Informationsmoglichkeiten zu nutzen (Orts-
begehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehdrden beim Kreis Rends-
burg-Eckernférde. In der Zusténdigkeit der Gemeinde Schiilldorf liegt die Umsetzung der
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen. Die Realisierung der Ausgleichsmafnahmen erfolgt
unter Einbindung der Unteren Naturschutzbehérde.

3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Schiilldorf nimmt die 3. Anderung des B-Plans Nr. 2 mit dem Ziel vor, der
bestehenden Nachfrage nach Wohnbebauung mit Einfamilienh&usern aus der Gemeinde
nachzukommen und dem steigenden Wohnraumbedarf in der Region aufgrund der Ansied-
lung neuer Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Wohnbebauung sowie der Erschiiefung fest und regelt Anlage,
Schutz und Erhaltung wichtiger Landschaftselemente (Knicks).

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
geben bzw. sie werden auf einer benachbarten / gemeindeeigenen Flache ausgeglichen.
Insbesondere kommt es zu einer Bodenversiegelung in einer Gré3enordnung von bis zu
870 gm.

Osterronfeld, den.
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