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Einfiihrung

Gemal § 10 Abs. 4 BauGR ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines
Bebauungsplans eine zusammenfassende Erkidrung ber die Art und Weise
beizuftigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in  dem Bebauungsplan, bzw. der Anderung des
Bebauungsplans berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwdgung mit den geprifften in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahit wurde.

Anlass der Planung

Innerhalb  der Gemeinde  Schillidorf besteht eine Nachfrage nach
Wonnbaugrundstiicken fur Einfamilienhduser. Die Gemeinde méchte  zur
Befriedigung des értlichen Wohnbedarfs Baugrundstiicke innerhalb der Gemeinde
schaffen.

Weiterhin wird durch die Ansiedlung des Unternehmens REpower in Osterrénfeld
und die Entstehung des neuen Hafens Kiel-Canal damit gerechnet, dass aufgrund
der Schaffung zahlreicher neuer Arbeitsplatze die Nachfrage nach baureifen
Wonnbaugrundstlicken in Osterrénfeld und der niheren Umgebung steigen wird.
Das Projekt Neuer Hafen Kiel-Canal soll auch Initiator zur Ansiedlung weiterer
innovativer Unternehmen im  interkommunaien Gewerbegebiet von Rendsburg und
Osterrénfeld sein, die eventuell Arbeitskrafte bendtigen, die im Raum Rendsburg und
Umgebung nicht zu finden sind und sich deshalb hier neu ansiedeln mdchten. Durch
die Planung sollen Vorraussetzungen geschaffen werden, wohnen und arbeiten zur
Reduzierung der Pendlerstréme dicht nebeneinander liegen zu haben.

in Abstimmung mit den an der Gebietsentwickiungsplanung (GEP) fur den Lebens-
und Wirtschaftsraum Rendsburg beteiligten Gemeinden, zu denen auch die
Gemeinde Schulldorf gehért, wurden attraktive  Flachen zur wohnbaulichen
Entwicklung innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg festgelegt.
Hierzu zéhlen auch die Flachen, die jetzt durch den Bebauungsplan Nr. 2 Langknall
West" iberplant worden sind.

Der ,Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg® ist durch &rtliche und ibersriliche
Verkehrswege gut miteinander vernetzt. Wohn- und Arbeitsstatten sind im Lebens-
und Wirtschaftsraum eng miteinander verflochten. Durch den Zusammenschluss von
Gemeinden zur Grindung von Schulverbanden innerhalb der einzelnen
Amtsbereiche, sind gemeinsame Schuleinrichtungen entstanden, die eine optimale
Bildung sichern sollen. Einkaufstdtien, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen
werden gemeindeubergreifend frequentiert. Die techinischen
Versorgungseinrichtungen sind teilweise ibergemeindlich organisiert, z. B. durch den
Abwasserzweckverband Wirtschaftsraum Rendsburg.

Im Zusammenhang mit der gemeinsamen Entwicklung des Lebens- und
Wirtschaftraumes Rendsburg ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Schiilidorf ebenfalls zu sehen. Der Gebietsentwicklungsplan legt
Prioritatstufen durch Zeitrdume fest, die innerhalb der GEP abgestimmt wurden und
festlegen, wann diese Flidchen verbindlich (iberplant werden dirfen. Die geplante
kurzfristige Umsetzung des 1. Bauabschnitts entwickelt sich aus den Zielvorgaben
der GEP und wurde mit ihr abgestimmt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 2 wurde deshalb auf den 1. Bauabschnitt beschrankt. Da es zwischen der
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Gemeinde und dem Vorhabentrager eine vertragliche Regelung gibt, die bestimmt,
dass 80 % der Grundsticke im 1. Bauabschnitt verkauft sein missen, bevor mit dem
2. Bauabschnitt begonnen werden darf und das vor Beginn eine Abstimmung
innerhalb der GEP erforderlich ist, wird die Umsetzung des 2. Bauabschnitts nicht vor
2012 gesehen.

Im Sinne einer stédtebaulich geordneten Entwickiung und um die Belange von Natur
und Umwelt zu berlicksichtigen, hat die Gemeinde Schiilidorf beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 2 ,Langkn(ll West" (B-Plan Nr. 2) aufzustellen.

Beriicksichtigung der Umwelitbelange

Die nach § 2 Abs. 4 BauGB bei Aufstellung von Bauleitplanen durchzufihrende
Umweltprifung, wurde von der Blro fir Landschaftsentwicklung GmbH (BfL) aus
Kiel mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass sich durch die Planung nachhaitige
Auswirkungen fir die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere,
Landschafisbild sowie Mensch ergeben.

Die fur die Planung relevanten Umweltbelange wurden folgendermafien bewertet und
beriicksichtigt:

Schutzgut Boden

« Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und
Neuversiegelung / Teilversiegelung von zusatziich ca. 14.630 gm.

» Einschrankungen von Bodenfunktionen im Bereich teilweise befestigte
Flachen

« Zeitweise Einschrdnkung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und
Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase

+ Auffillung einer feuchten 400 gm grolen Geldndesenke, um eine
Bebauung zu ermdglichen (erhohter Ausgleichsbedarf)

= Versiegelung = erheblicher Eingriff, Ausgleich im Gemeindegebiet

Schutrqut Wasser / Grundwasser

« Dauerhafter Verlust / WVerdnderung der Funklionsfahigkeit des
Wasserhaushalts durch Uberbauung und Versiegelung; Durchieitung des
unbelasteten Niederschlagswassers durch
Regenwasserbehandlungsaniage, anschlieBend Einleitung in den
Schilldorfer See bzw. Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers
vor Ort soweit méglich - Einleitung des Schmutzwassers in das System des
Abwasserzweckverbandes.

= Geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Klima und Luft

- geringe Veranderung des Lokalklimas durch Uberbauung und
Versiegelung, kurzzeitige Beeintrachtigung wahrend der Bauphase



Schutzgut Pflanzen und Tiere

« Sicherung der gesetzlich geschitzten und 6kologisch hochwertigen
Biotope insbesondere der Knicks

e Verschiebung und Neuanlage von Knicks, so dass insgesamt eine hshere
Knickdichte erreicht wird

« Verlust von Ackerfldchen als Offeniand-Biotop
» Ergénzung des Baumbestandes im Gebiet

= Vor allem Verdnderung des offenen Biotopcharakiers, Neuanlage von
Knicks zur Gliederung der Flache

Schuizgut Landschaft

« Verlust von landwirtschaftlichen Freiflachen

» Verdnderung der Knickstrukturen innerhalb der Fliche, weitgehender Erhalt
der Randknicks, Neuanlage von Knicks

» Gliederung des Gebietes durch Ergénzung des GroRRbaum- und
Knickbestandes

« Herstellung eines mit Gehdlzen bepflanzten Larmschutzwalles an der K 75

= Verdnderung des Landschaftsbildes, AusgleichsmaRnahmen in der Fliche

Schutzqut Kulturgiiter

« Zwei archéologische Fundstellen (Grabhligelreste)

Auf der (berplanten Flache des Bebauungsplans Nr. 2 befinden sich
mindestens zwei archéologische Kulturdenkmaéler ( Nr. 11 und 34) und auf
den angrenzenden ein weiteres (Nr. 27). Diese Denkmaler sind in der
Archéologischen Landesaufnahme mit den LA Nummern 11, 27 und 34
eingetragen. Bei der Nr. 34 handelt es sich um eine ,Siedlungsstelle®. Bei
den Nrn. 11 und 27 handelt es sich um ,Higelgraber”.

= Um zu prifen, in welchem Umfang archéologische Denkmiler durch die
geplanten Baumalnahmen betroffen sind und in welchem Umfang
Ausgrabungen zur Sicherung, Bergung und Dokumentation auf der
gesamten Fléche stattfinden missen, ist der Vorhabentrager verpflichtat
worden, eine archéologische Voruntersuchung durchzufilhren, die den
Erhaltungszustand und die GréRe der Denkmaler prisft. Die Kosten hierfur
werden vom Vorhabentrager ibermnommen.

Schutzgut Mensch

« Zeitweise Belastung der Wohnbevélkerung durch Baularm und
Baustellenverkehr

« Leichte Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf den erschlieRenden
Strallen

« Geringe Beeintréchtigung des Wohnumfeldes durch Wohngebiete
= geringe Verdnderung



Mafnahmen zur Vermeidung oder Verringerung des Eingriffs

Der erste und wichtigste Schritt zur Eingriffsminimierung wurde bereits im Rahmen
der Landschaftsplanung unternommen, der fiir den B-Plan Bereich eine Erweiterung
der Siedlungsentwicklung vorsieht. Die Planung wurde durch den nachfolgend
aufgesteliten Fldchennutzungsplan konkretisiert.

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintriachtigungen fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

o Die Beeintréchtigungen des natiirlichen Bodengefliges sind nicht vermeid- bzw.
minimierbar. Durch die Empfehiung, die Stellplatzfidichen gering befestigt,
wasserdurchléssig auszufithren, kdnnen Beeintrichtigungen minimiert werden,

« Die ©okologisch hochwertigen Elemente des Gebietes (Knicks) werden
Uberwiegend erhalten oder falls nicht anders maglich verschoben. Die
bestehenden Knicks sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen. Baume sind durch Schutzverkleidungen zu schiitzen.

e Der zu erstellende Larmschutzwall wird mit Gehélzen bepflanzt, wodurch die
direkte Einsehbarkeit des Wohngebietes vermindert wird.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Boden

Eingriff max. Ausgigichs» Ausgleichs-
Versiegelung verhiltais flache in m?
! Befestigung
in m?

Wohnbauftache Gameinde; 28.200

28200 x GRZ 025 + 50% 10.575 0.5 5.287.5
Uberschreitung

Erhohter Ausgleichsbedarf 440 0,5 200
Gelandesenke: 400 gm

{Gelandesenke wurde anteilig bei der
vorher benannten Wohnbauflache

beridcksichtigt)
Offentliche Verkehrsfischen: 3.800 3.800 0.5 1.800
offentiiche Verkehrsfidchen - 255 0,5 1275

Linksabbigegespur: 1.700 - zu ca, 85
% bereils versiegelt = 255 qm
Neuversiegalung

Gesamtsumme 14.830 1.515.

Ausgleichsbedarf:

Fir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 7.515 m? intensiv bewirtschafteter
Flache naturnah zu gestalten. Der Ausgleich wird auf einer Eigentumsflache der
Gemeinde Schiildorf (Flurstick 5/1, Flur 7, Gemarkung Schilidorf) innerhalb des
Gemeindegebietes hergestellt werden.



AusgleichsmaBnahmen:

Die Gemeinde und der Investor haben sich in einem Gesprach in der
Amtsverwaltung Amt Eiderkanal am 10.08.09 darauf geeinigt , dass die Umsetzung

der AusgleichsmalZnahmen fir beide Bauabschnitte in einem Schritt erfolgen soll.

e Das bestehende Kleingewssser soll Gkologisch aufgewertet werden. Zy
diesem Zweck sollte es nach Suden um 500 gm vergrbert werden. Die
Uferlinie ist naturnah und geschwungen zu gestalten. Die Uferbdschungen
missen Uberwiegend flach (1:3 bis 1:7) ausgebaut werden, wodurch sich
vegetationsreiche  Flachwasserzonen entwickeln  kénnen. Bei der
Gewdssergestaitung ist ein Teil des Gewassers (ca. 50% der Wasserflache)
als Flachwasserbereich (bis ca. 35 cm Tiefe), ein weiterer etwa gleich groRer
Teil mit mittlerer Wassertiefe (30 - 100 cm} auszuformen. Die besonnten
vegetationsreichen  Gewdasser sind Lebensraum  fiir verschiedene
Amphibienarten sowie Libellen, Wasserkafer usw.. Zum Schutz von Amphibien
durfen in dem Gewasser keine Fische oder Fischlaich eingesetzt werden. Der
Bodenaushub soll im Anschluss an die Gewdsservergroferung flach verteilt
werden. Eine Ansaat oder Bepflanzung des Aushubs soll nicht stattfinden.

< Pflanzung von 8 Gehélzgruppen in der Restflache: Es sind standortgerechte
und  heimische Laubgehtize zu verwenden, wobei sich die
Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehtlzen zu orientieren
hat: z.B. Rotbuche (Fagus silvaticus), Hainbuche (Carpinus  betuius),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine
Hase! (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus
spec.). Jede der Feldgehélzgruppen hat aus insgesamt 20 Pflanzen zu
bestehen; im zentralen Bereich der Gehoélzgruppen sind jeweils 3 Stk.
standortgerechte Laubgeh6lz- Solitdre als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14- 16 cm zu pflanzen. Die Pflanzqualitit der Straucher hat -
5 triebig” und die der Gehélze Heister 2 x verpflanzt, 125- 150" zu betragen.
Die Anpflanzung ist mit einem Pflanzabstand von 2 m und einem
Reihenabstand von 1 m gegeneinander versetzt vorzunehmen. Die
Anpflanzung ist mit einer Schicht Stroh oder Schreddergut gegen UberméRige
Verkrautung, Austrocknung und zum Schutz gegen Wildverbiss mit einer
leichten Einfriedigung zu versehen, die nach dem endgiitigen Anwachsen der
Gehélze zu beseitigen ist. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhaiten und bei
Ausfall von mehr als 20 % entsprechend nachzupflanzen.

» Die nicht bepflanzte Flache soll der freien Sukzession Gberlassen werden, so
dass mittel- bis langfristig eine Verdichtung des Gehélzbestandes stattfinden
kann.

« Das Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln sowie die Lagerung
von Abféllen aller Art ist in der Fidche nicht zuldssig. Ebenfalls ist eine
Nutzung der Fldche fir andere Zwecke als den hier beschriebenen verboten.

Zur Sicherung der Ausgleichsfliche wird eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten des Naturschutzes und der Landschaftspflege eingetragen.
— ausgeglichen-



Eingriff Wasser

Durchleitung des unbelasteten Niederschiagswassers durch Regenwasser-
behandlungsanlage, anschlieRend Einleitung in den Schiilidorfer See - Einleitung des
Schmutzwassers in das System des Abwasserzweckverbandes. Empfehiung zur
Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort soweit maglich. Behandiung gemaf
Runderlass — ausgeglichen-

Eingriff Klima und Luft

Kein Eingriff in die Schutzglter - ausgeglichen-

Eingriff Arten und Lebensgemeinschafien

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um intensiv
landwirtschaftich genutzie Flachen. Fir Eingriffe in diese Freifidchen ist nicht
zwingend ein Ausgleich notwendig.

In der Fliache werden 95 m Knick verschoben / beseitigt. Es handelt sich um gut
ausgebildete hochwertige Knicks der Wertstufe 1 - Ausgleichsfaktor 1,5 =
Ausgleichsbedarf: 142 5m. Zusétzlich wird im Norden des Gebietes ein
Knickdurchbruch hergestellt, um eine FuBwegverbindung zu schaffen — 4 m Knick
Wertstufe 1 - Ausgleichsfaktor 1,5 = Ausgleichsbedarf: 6 m. Gesamtbedarf:148,5 m.
95 m bestehender Knick werden verschoben. Zuséatzlich werden ca. 190 m neuer
Knick im Siden und Sitidwesten neu angelegt insgesamt werden 285 ifm Knick
hergesteilt. — ausgeglichen -

Eingriff Landschaftsbild

Es erfolgt eine Umgestaliung eines landwirtschaftlich genutzten Bereiches. Im
Strallenraum und in den Grinanlagen werden 10 mittelkronige und 6 groRkronige
Baume gepflanzt. AuBerdem wird der Bereich des ersten Bauabschnities gegentiber
der Restflache durch einen Knick (teilweise verschoben, teilweise neu angelegt)
abgegrenzt und durch einen weiteren gegliedert. Im Nordwesten des Gebietes wird
der B-Plan-Bereich gegenlber der freien Landschaft durch eine doppelreihige Hecke
abgegrenzt und eingegrint. Entlang der Kreisstralle besteht eine Baumreihe, hinter
der ein Larmschutzwall entsteht. Der Wall wird mit Gehdélzen bepflanzt und dadurch
begrunt. - ausgeglichen-

Ergebnis: Der Eingriff ist ausgeglichen

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Offentlichkeit wurde die Gelegenheit gegeben, sich gem. § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitig Ober die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen einer
Offentlichkeitsunterrichtung zu informieren, sich dazu zu &iRern und sie zu erértern.
Die Unterrichtung hat am 09.06.2009 im ,Haus der Jugend® in Schilldorf
stattgefunden.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Gesamtplanung also
der 1. und 2. Bauabschnitt anhand des Bebauungsvorschlags erériert.
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Es wurden keine Stellungnahmen mit wesentlichen Anregungen und Bedenken
abgegeben. Fragen der Gffentlichkeit wurden sofort beantwortet.

Der in diesem Rahmen mindlich geduRerte Hinweis wurde in der
Gemeindevertretersitzung am 22.06.2009 geprift und zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde der
Offentlichkeit erneut Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme gegeben. Der
Entwurf des B-Plan Nr. 2 wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, in der Zeit vom 02.07.2009 bis 03.08.2009 &ffentlich ausgelegt.

Nach Einschatzung der Gemeinde lagen keine umweltbezogenen Stellungnahmen
mit Hinweisen auf erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt vor, die mit ausgelegt
hatten werden missen. Es wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, das
folgende umweltrelevanten Informationen der Offentlichkeit zur Einsicht zur
Verfugung gestelit werden kénnen:

1. Zum Thema Verkehr und Verkehrslarm:

e Verkehrliche Stellungnahme zur ErschlieBung von der Wasser — und
Verkehrs-Kontor GmbH  Stand: 22. April 2009

e Schalitechnische Untersuchung, Verkehrslérm nach DIN 18005
-Prognosefall B-Planung- von der Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH
Stand: 15. Juni 2009

2. Zum Thema Naturschutz und Landschaftspflege:

e landschaftsplan der Gemeinde Schiilldorf vom 18.11.1999

»  Umweltbericht einschlieBlich Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung von der
Blro fur Landschaftsentwickiungs GmbH, im Kapitel 10 (jetzt Kapitel 11)
der Begriindung Stand: 23.06.09

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Anregung
eingegangen, die sich darauf bezog, nicht nur Stadtvilen mit Zeltddchern in
zweigeschossiger Bauweise zuzulassen, sondern auch Pultdachhéuser.

Die Gemeinde hat die Anregung in der Sitzung am 21.09.2009 gepriift und
abgewogen. Sie wurde nicht berlcksichtigt. Die Gemeinde hatte sich zuvor in der
Sitzung am 22.06.2009 intensiv mit dem Thema ,Pultdach” beschaftigt und hat
abschlieend den Beschluss gefasst, nur Stadtvillen mit Zeltddchemn fir eine
zweigeschossige Bauweise zuzulassen. An diesem Beschluss halt sie fest.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Mit Schreiben vom 24.02.2009 wurde der Landesplanung die Aufstellung des B-
Planes Nr. 2 ,Langknill West" sowie dessen Ziele und Zwecke mitgeteilt .Der
Aufstellungsbeschluss der Gemeinde sah eine zeilgleiche wohnbauliche
Uberplanung beider Bauabschnitte vor. Mit der Umsetzung des 1. Bauabschnitt
sollte, sobald der Bebauungsplan die Planreife gem. § 33 BauGB erlangt hat,
begonnen werden. Die Umsetzung des 2. Bauabschnitts war ca. im Jahre 2010
geplant.



Mit Schreiben vom 20.03.2009 hat die Landesplanung mitgeteilt, dass der geplante
Zeitpunkt der Umsetzung des 2. Bauabschnitts, ca. im Jahr 2010, nicht mit den
Zielen der fortgeschriebenen Gebietsentwicklungsplanung (GEP) tbereinstimmt.
Aufgrund der zu erwartenden demografischen Entwicklung ist die Reduzierung der
bisherigen Fléchenausweisungen sowie eine zeitliche Streckung der Umsetzungs-
zeitrédume flr die Potentialflachen am 08.12.2008 mit allen Mitgliedern der GEP neu
vereinbart worden.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2 wurde zur Beriicksichtigung der Ziele der
GEP und der Landesplanung auf den 1. Bauabschnitt reduziert. Mit Zustimmung der
Landesplanung haben sich die Gemeinde und der Vorhabentriger im
stadtebaulichen Vertrag vom 11.05.2009 geeinigt , dass die Uberplanung des 2.
Bauabschnitts durch die Gemeinde erst in Angriff genommen werden kann, wenn
mindestens 80 % der in Aussicht genommenen Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 2
bebaut sind und die notwendige Abstimmung in der GEP erfolgt ist. Diese
Vereinbarung wurde im Stadtebaulichen Vertrag und ErschlieBungsvertrag vom
21.09.2008 dahin geandert, dass nunmehr 80 % der in Aussicht genommenen
Grundstlicke verkauft sein missen.

Die Planung des B-Plans Nr. 2 Langknill West* der Gemeinde Schilidorf wurde
dem Arbeitsausschuss der GEP vorgestellt und mit den Planungen der an der GEP
beteiligten Kommunen abgestimmt.

Da die ErschlieBung des neuen Baugebietes von die K 75 vorgesehen ist, haben
frihzeitig Vorgespriche mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein staitgefunden.

im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde vom Ministerium
flr Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr in einer Stellungnahme vom 15.11.2007
darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung neuer Wohngebiete Uber vorhandene
Gemeindestralien erfolgen sollte.

Die Wasser- und Verkehrskontor GmbH in Neumiinster wurde deshalb beauftragt,
Vor- und Nachteile aller ErschiieBungsméglichkeiten des Plangebietes gegeniiber-
zustellen und eine Empfehlung fir die Gemeinde abzugeben.

Das Wasser- und Verkehrskontor ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

LDie Bewertung der Straienrdume der Gemeindestrallen ,Schachterbusch’ und Am
Knilf' zeigt, dass die vorhandenen Fahrbahnbreiten in beiden Straflen nicht
ausreichen, um eine ErschlieBungsfunktion flir den B-Plan Nr. 2 ,Langkniill West’ zu
ibernehmen. Gegen einen Ausbau der vorhandenen Gemeindestralien sprechen
neben Aspekten der Verkehrssicherheit jeweils Grunderwerbskonfiikte. Diese werden
absehbar durch eine Verhinderungshaltung der Anlieger bestehender Straflen
verschérft, da eine unbotméBige Verkehrsentwicklung in diesen Strafien erwartet
wiirde. Im Falle der Stralle ,Am Knilll’ entstiinde zudem ein Bruch in der Abfolge der
Strallencharakteristiken durch die widerspriichliche Erschlielung eines gréReren
Wohngebietes iiber den Stichweg einer Wendeanlage eines kleineren Wohngebietes.

Eine Erschiielung des B-Planes Nr. 2 Uber das vorhandene Gemeindestraflennetz
ist daher nur mit sehr hohem Aufwand an Grunderwerb und Strallenausbau zu
realisieren.
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Empfehlung:

Es wird insbesondere in Anbetracht der Orientierung der zukiinftigen Verkehrsstréme
in Richtung Westen zur Bundesautobahn A 210 empfohlen, eine ErschlieBung iiber
die Kreisstralle K 75 vorzunehmen.

Trotz Einbindung der &ffentlichen ErschlieungsstraRe auRerhalb der Ortsdurchfahri
an der "freien Strecke" sowie noch vor der Oristafel, kann mit Einrichtung einer
Linksabbiegehilfe eine verkehrssichere Verkehrsftihrung erreicht werden. Es wird
empfohlen diese Linksabbiegehilfe geméR RAS-K-1 als Linksabbiegstreifen des Typs
2 auszubilden. Sie entspricht damjt der Streckencharakteristik der KreisstraBe K 75
wie sie an der benachbarten Einmiindung der Stralie ,Grenzwegq’ auftritt.

Gegen eine Unterschreitung der aus der wegweisenden Beschilderung abgeleiteten
Knotenpunktabstiande spricht nichts, da das Wohngebiet dort nicht ausgewiesen wird
und Uberholvorgénge im Ortseingangsbereich unerwiinscht sind.

Es wird jedoch empfohlen die Ortstafel um.rund 90 m nach Westen zu verlegen.
Damit profitiert auch die Einmiindung des ,Schwarzen Weges’ von geringeren
Geschwindigkeiten aufgrund der dann naheren Lage zur Ortstafel, was auch hier zu
einer Steigerung der Verkehrssicherheit fithre.”

Die Gemeinde hat sich fir die Erschlieung der geplanten Wohngebiete iiber die
K 75 entschieden. Der Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr stimmte der
ErschlieBung unter dem Einsatz einer Linksabbiegerspur zu.

Der Vorhabentréger hat sich bereit erklan, die Kosten fir die Linksabbiegespur zu
{ibernehmen.

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 12.05.09 friihzeitig Gber die Planung unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die im Rahmen der nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen
Tréger Offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und/oder
Anregungen, hat die Gemeinde mit folgendem Ergebnis gepriift:

a. Berlicksichtigt wurden die Stellungnahmen von -

1. Innenministerium, Abteilung IV 5, Landesplanung und Vermessungswesen,
Postfach 7125, 24105 Kiel vom 02.06.2009
2. E.ON Hanse AG, Netzcenter Fockbek,
Kattredder 24, 24787 Fockbek vom 25.05.2008
3. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,
HolstenstraRe 106/108, 24103 Kiel vom 27.05.2009
4. Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr,
Niederlassung Rendsburg, Kieler Strale 19, 24768 Rendsburg, vom 28.05.2009
2. Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein,
Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig vom 29.05.2008
6. Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH,
Niederlassung Heide, Postfach 1509, 25735 Heide vom 03.06.2009
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b. Teilweise berucksichtigt wurden die Stellungnahmen von:

1. Kreis Rendsburg-Eckernférde, Fachbereich 3,
Kaiserstrafle 8, 24768 Rendsburg vom 05.06.2008

c. Nicht berlicksichtigt wurden die Stellungnahmen von:

- keine -
Im Zuge der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden die
Stellungnahmen der beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.07.2009 eingeholt,

Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen, Anregungen und/oder Bedenken
hat die Gemeinde mit folgendem Ergebnis gepriift:

a. Bertcksichtigt werden die Stellungnahmen von :

1. Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume,
Hamburger Strafle 25, 24220 Flinibek vom 03.07.2009

2. E.ON Hanse AG, Netzcenter Fockbek, Kattredder 24,
24787 Fockbek vom 07.07.2009

3. Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr, Niederlassung Rendsburg,
Kieler Strale 19, 24768 Rendsburg, vom 17.07.2008

4. Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein,
Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig vom 21.07.2009

b. Teilweise beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von:

1. Kreis Rendsburg-Eckernforde, Fachbereich 3,
Kaiserstrafie 8, 24768 Rendsburg vom 27.07.2009

¢. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von:

1. Katharina Nordmann, Appenrader Weg 17a,
24678 Rendsburg vom 24.07.2009

Das Ergebnis der Abwigung wurde gem. Beschluss der Gemeinde in den Entwurf
eingearbeitet.

Begriindung der gemeindlichen Abwéigung

Durch den B-Plan sollen im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Errichtung von Einfamilienh&user geschaffen werden.

Die Gemeinde mdchte ein attraktives Wohngebiet mit ruhigem Wohncharakter
schaffen. Dabei sollen unterschiedliche wirtschaftliche Verhéltnisse und
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung beriicksichtigt werden. Den regionalen,
ortstypischen Eigenarten soll Rechnung getragen werden.(L.okale Identitat)

Eine Uberlastung des Wohnumfeldes durch eine zu dichte Bauweise soll vermieden
werden. Deshalb sind die max. zulassigen Wohneinheiten pro Geb&ude festgesetzt.
Die Gemeinde mdchte eine ortsuntypische Verdichtung (Umstrukturierung der
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stadtebaulichen Eigenart) im geplanten Wohngebiet vermeiden. Die Struktur des
Ortes hinsichtlich der Wohndichte soll auch fiir das geplante Wohngebiet aufgeqgriffen
werden. innerhalb der Gemeinde Schilidorf sind vorwiegend Wohngebaude in Form
von Einfamilienhausern vorzufinden. Doppelhduser nur vereinzelt. Die Zuldssigkeit
von Doppelhdusern wurde, um dieses stidtebauliche Ziel zu erreichen, an eine
Mindestgrundsticksgrofle gebunden. Eine weitere stidtebauliche Bindung ist im
Stadtebaulichen Vertrag vom 21.09.2009 erfolgt, in dem der Vorhabentrager und
die Gemeinde vereinzelt Grundstiicke vereinbaren, auf denen Doppelhduser
zulassig sind. Im Bebauungsplan sind diese Grundstiicke gekennzeichnet.

Ebenso im Hinblick auf die in Schilidorf Gberwiegend vorhandene Gebdudestrukiur
wurde eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Eine zweigeschossige Wohnbebauung ist  fir i{andliche Gemeinden in der
Gréflenordnung untypisch und in Schilldorf selten vorzufinden. Es soll jedoch
aufgrund der Aufienbereichslage und der unmittelbaren Néhe zu Schacht-Audorf und
der Aussicht, dass diese Orie stadiebaulich zusammenwachsen werden (erst durch
den 2. Bauabschnitt), eine Zweigeschossigkeit im Einzelfall zugelassen werden
kénnen. Generell ausgenommen werden hiervon die Allgemeinen Wohngebiete

WA 1 und WA 2, die ein Gegenliber zur vorhandenen eingeschossigen
Wohnbebauung im ,Schachterbusch® bilden.

Die Ausnahme der zweigeschossigen Bauweise ist auf einige in Aussicht
genommene Grundstiicke innerhalb der Allgemeinen Wohngebiet WA 3, WA 5 und
WA 6 beschrankt. In diesen Gebieten kdnnen die Gebaude, aufgrund der stidlichen
,Hanglage® der in Aussicht genommenen Grundsticke, energetisch  glinstig
ausgenutzt werden. Die in Aussicht genommenen Grundstiicke sind ebenfalls
groziigiger zugeschnitten. Bei einer Bebauung mit 2 Vollgeschossen sind keine
weiteren Geschosse mit Flachen fir Aufenthaltsraume zuléassig.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit einer zweigeschossigen Bauweise soil auf Gebaude
in Form von ,Stadtvillen® mit Zeltdédchern (alle Gratlinien laufen in einem Firstpunkt
zusammen, wodurch es keinen Dachfirst gibt) auf die im Text (Teil B) festgesetzten
in Aussicht genommene Grundstlicke im Bebauungsplan beschrankt werden.

Die Ausnahme soll nur fur Einzelhduser mit max. einer Wohneinheit gelten, also
nicht fir Doppeihauser.

Zur Steuerung und zur Sicherung der gemeingdlichen Zielvorstellungen ist ein
Bebauungsplan mit einer hohen Festsetzungsdichte entstanden. Der Gemeinde ist
es bewusst, dass daraus die Anzah! von Befreiungs- und Ausnahmeantrdgen steigen
kann. Sie mochte sich diesen Entscheidungsspielraum jedoch fiir den Einzelfall offen
haiten.

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintréchtigungen durch
das Bauvorhaben fir Naturhaushait und Landschafisbild sind zur Sicherung der
grinordnerischen Belange  Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Um ErschlieBungsirdger, ErschlieRungsplaner und zukiinftige Grundsticks-
eigentlimer Uber zu beriicksichtigende Vorschriften im Rahmen der fortfiihrenden
Planungen rechtzeitig aufzuklaren und die Koordination der Versorgungstrager im
Rahmen der ErschlieRungsarbeiten zu verbessern, wurden die Hinweise der
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Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH zur Versorgung des  Plangebietes mit
Telekommunikationslinien, die Hinweise der E.ON Hanse AG zur Versorgung des
Plangebietes mit Strom und Erdgas und die Hinweise auf wasserrechtliche
Vorschriften des Fachdienstes 34 Wasser, Bodenschutz und Abfall (untere
Wasserbehdrde) des Kreises Rendsburg-Eckernforde in die Begriindung
aufgenommen.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse zu
berlcksichtigen, wurde die Einhaltung, bzw. welche Mainahmen zur Einhaltung der
schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 erforderlich sind, durch ein
Schallgutachten geprift. Hiermit beauftragt worden st die Wasser- und
Verkehrskontor GmbH aus 24539 Neuminster. Die Wasser- und Verkehrskontor
GmbH ist zu dem Ergebnis gekommen, das sowohl aktiver sowie passiver
Larmschutz notwendig ist. Die MaRnahmen wurden im B-Plan festgesetzt.

Folgende Gutachten und umweltbezogehe Stellungnahmen wurden in den
Abwégungsprozefl einbezogen:

a. Zum Thema Verkehr und Verkehrsldrm:
« Verkehrliche Stellungnahme zur ErschlieBung von der Wasser —~ und
Verkehrs-Kontor GmbH  Stand: 22. April 2009
¢ Schalltechnische Untersuchung, Verkehrsldrm nach DIN 18005
-Prognosefall B-Planung- von der Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH
Stand: 15. Juni 2009
b. Zum Thema Naturschutz und Landschaftspflege:

¢ Umweltbericht einschlieRlich Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung von der
Buro fur Landschaftsentwicklungs GmbH, im Kapitel 11 der Begriindung

Der Bebauungsplan wurde am 30.09.2009 von der Blrgermeisterin ausgefertigt.

Der Satzungsbeschiuss Ober den Bebauungsplan wurde vom 06.10.2009 bis zum
12.10.2009 orisiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist am 13.10.2009 in Kraft getreten.

Osterronfeld, den 16.10.2009...........ccoovvvel.

Aufgestelit:
Rendsburg, den 15.10.09

ak sizadi-an

Dipl. Ing. Anke Karstens Tel.. 04331-132416
Stadtplanerin und Architektin Fax: 04331-132426
Am Gymnasium 2 Mobit 015152187698
24788 Rendsburg e@mail: anke karstens@ak-stadt-art.de
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