SATZUNG DER GEMEINDE SCHULLDORF UBER DIE
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.2 MIT
DER GEBIETSBEZEICHNUNG "LANGKNULL WEST"

fir das Gebiet ,, Flurstiicke 227, 228, 230 und 231 tlw. der Flur 12 in der Gemarkung Schiilldorf,

die siidlich der Gemeindestral3e ,Kiebitzberg’, westlich der Gemeindestral3e ,Fasanenring’,
\ / nérdlich des Flurstiickes 85/3 der Flur 5 in der Gemarkung Schacht- Audorf und Gstlich der
— ,Grenzstral8e* der Gemeinde Schacht-Audorf liegen®
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.September 2004 (BGBIl.I S 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist, sowie nach §
84 der Landesbauordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 16.09.2013 folgende Satzung (ber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Bezeichnung "Langknull West" fur das
Gebiet ,, Flursticke 227, 228, 230 und 231 tlw. der Flur 12 in der Gemarkung
Schulldorf , die sudlich der Gemeindestralle  Kiebitzberg,  westlich der
Gemeindestralle ,Fasanenring' ,nordlich des Flurstliickes 85/3 der Flur 5 in der
Gemarkung Schacht- Audorf und Ostlich der ,Grenzstralle' der Gemeinde
Schacht- Audorf liegen“ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:
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STRASSENPROFILE M : 100
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit
Zuordnungsziffer der Nutzungs-

schablone; hier: 3

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, z..B. max. 0,25

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf, max. 1

FH Firsthohe als Hochstmal,
max.8,50 m max. 8,50 m
TH Traufhdhe als Hochstmal,
max.6,50 m max. 6,50 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
—_—————— Baugrenze

Verkehrsflachen

- Private Verkehrsflachen

privater Erschliefungsweg "I"

Strallenbegrenzungslinie

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 20 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVvVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNVvVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB



Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung

sowie fiir Ablagerungen

»,

Griinflachen

Flachen fur die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 2 Nr. 14 BauGB
Zweckbestimmung:

Flachen fur die zentrale

Regenwasserversickerung

private Grinflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

bestehender und dauerhaft

zu erhaltender Knick

mit 2 m Schutzstreifen innerhalb des
Geltungsbereiches der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 2

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

L2

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§9 Abs.7 BauGB

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der
baulichen
Nutzung

Anzahl der
max. zul.
Vollgeschosse

max. zul.
Grundflachen-
zahl

zul.
Dachneigung
fur Gebaude:

zul. Bauweise

max. zul. Héhe
des Firstes

max. zul. Héhe

der Traufe

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschitzte Biotope:

[T 1]

§21 Abs.1 Nr. 4 LNatSchG
i. V. m § 30 BNatSchG

Knick mit
Schutzstreifen



Darstellungen ohne Normcharakter

KD=13.7

vorhandene Flursticksgrenze

vorhandene Flurstucksgrenze

Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z. B. 228

Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m

Nummerierung der in Aussicht genommenen
Grundstucke, z. B. Nr. 3

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
vorhandene Bdschung
vorhandene StralRenverkehrsflachen

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Wirtschaftsgebaude
oder Nebenanlagen

vorhandene Baume

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen, z. B. P1
mit Angabe der Bezugshohe U. NN vom Kanaldeckel
mit der Héhe . NN von 13, 72 m (KD=13.72)



TEXT (TEIL B)

A.

1.

1.1

1.2

1.2.1
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
festgesetzt.

Allgemeine Vorschriften fur Bauflachen und Baugebiete
nach § 1 Abs. 5 BauNvVO

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind,
werden fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 als nur ausnahmsweise zulassig
festgesetzt:

e Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig sind,
werden fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 als nicht zuléssig festgesetzt:

e Anlagen fur sportliche Zwecke

Allgemeine Vorschriften fur Bauflachen und Baugebiete
nach § 1 Abs. 6 BauNVO

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise

zulassig sind, werden fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 als nicht zuldssig
festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen gilt der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte
Bezugspunkt , P1“ mit der Bezugshdhe von 13, 72 m G. NN (KD=13.72) vom Kanaldeckel.
Die Héhen sind von diesem Punkt jeweils senkrecht zu messen.

Bei der Errichtung von Gebauden oder auch nur bei Errichtung von Gebaudeteilen unter
dem HoOhenniveau des Bezugspunktes ,P1% sind die festgesetzten maximal zulassigen
Héhen um den HoOhenunterschied flir das gesamte Gebaude zu reduzieren. Der
Hohenunterschied wird berechnet von der Oberkante des FertigfuBbodens des untersten
Geschosses, welches kein Vollgeschoss sein muss, bis zum Bezugspunkt ,P1%.

Als Firsthdhe - FH - gilt das Mal von dem Bezugspunkt ,P1“ bis zur Oberkante Dachhaut.

Als Traufhéhe -TH- gilt das Mall von dem Bezugspunkt ,P1“ bis zur Schnittebene von
GebaudeaulRenwand und Dachhaut.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 werden folgende max. Hohen festgesetzt:
Firsthohe (FH): max. 8,50 m

Traufhéhe (TH): max. 6,50 m



2.1.2.3 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 wird abweichend von der Ziffer 2.1.2.1 fur
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Firstwande von Pultdachern folgende max. Hohe festgesetzt:

FUr Firstwande von Pultdachern, die innerhalb eines Abstandes von 7,00 m von
Grundstlicksgrenzen errichtet werden, ist eine H6he von max. 6,00 m zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Der Abstand zu Grundstiicksgrenzen, an denen keine Baugrenze in der Planzeichnung (Teil
A) festgesetzt wurde, muss fir Gebaude, deren Wandhoéhe (WH) 4,50 m Ubersteigt und fir
sonstige bauliche Anlagen, deren Oberkante (OK) 4,50 m Ubersteigt, mindestens 0,8 h
betragen.

Die Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die
Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 4 sind Stellplatze und Garagen fur
Lastkraftwagen Uber 3,5 t und Kraftomnibusse sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge
unzulassig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 4 ist max. 1 Wohneinheit je Einzelhaus
zulassig.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundsticksflachen dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden und Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen
auf die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht Uberschreiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB)

Als Erhaltungsgebot bestehender Knicks gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird
Folgendes festgesetzt:

Die vorhandenen Knicks sind in ihnrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m ist ein
Uberhélter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubessern
und die Licken im Geholzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu
schlieen. Mill und organische Abfalle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht in die
Knicks eingebracht werden.

Die Knicks sind mit mindestens 2 m Schutzstreifen, gemessen vom Knickful3, von den
angrenzenden Grundsticken oder StralRenrdumen abzuzaunen. Die Schutzstreifen kénnen
entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Sie sind von jeglicher Versiegelung
freizuhalten.

Die Schutzstreifen dirfen auch als offene Entwasserungsgraben oder Mulden zur
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser verwendet werden.

Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Schutzstreifen durch Schutzzaune
zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
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AusgleichsmaRnahmen ,,Schutzgut Boden“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsbedarf: Fir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 435 m? intensiv
bewirtschaftete Flachen naturnah zu gestalten

Der geplante Eingriff wird zum Teil Uber das Okokonto mit dem Aktenzeichen 67.20.35-
Schacht-Audorfer ErschlieRungsgesellschaft mbH ausgeglichen. Das Okokonto verfligt nach
der mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg- Eckernférde
abgestimmten Anderung (Herausnahme der Flachen, die fir die Regenwasserbeseitigung
festgesetzt wurden) noch (iber 187 m? anrechenbare Ausgleichsflachen/ Okopunkte.

Der verbleibende Eingriff von 248 m? wird Uber die Ausgleichsflache auf dem Flurstlick
5/1, Flur 7 in der Gemarkung Schilldorf ausgeglichen.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, wird das auf den
versiegelten Flachen der Baugrundsticke anfallende Regenwasser Uber Rohrleitungen auf
eine privat angelegte zentrale Versickerungsflache geleitet. Die Flachen sind naturnah
anzulegen und zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In dem Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 4 sind folgende Dachneigungen zulassig:
Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 45°

Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zulassig, sofern sie flachenbiindig mit
der Dachhaut oder parallel zu ihr im Abstand von maximal 0,30 m angeordnet werden.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den Hauptkérpern
anzupassen. Abweichend zuldssig sind Flachdacher, Metall- und Holzbauweise.

Fir die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:
weifd

gelb

lila

orange

rosa/pink

tarkis

Neonfarben

hellblau/hellgrin

Metallicfarben

CoNoORwD =

Fir bauliche Anlagen duirfen keine stark leuchtenden und stark reflektierenden Farben mit
Blendungseffekten auf benachbarte Wohnhauser verwendet werden.

Jedes Doppelhaus ist einheitlich in der Art und Farbe der Baustoffe und der Dachneigung
zu gestalten. Ausgenommen hiervon sind Fenster und Turen.

Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Bei Einfriedung der privaten Grundstiicken mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken,
sind dorftypischen Laubgeholze in einer Hohe von max. 1,20 m zu verwenden und dauerhaft
zu unterhalten.

Als dorftypisch gelten z. B. Rotdorn, Weil3zeder, Ligusta, Larche, Buchsbaum, Hainbuche,
Rotbuche



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.09.2012.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 18.03.2013
durchgefihrt worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.12.2012 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.03.2013 geprft.

Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2013 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 15.04.2013 bis einschliel3lich zum
17.05.2013 wahrend der Dienststunden des Amtes Eiderkanal nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im
Bekanntmachungsblatt des Amtes Eiderkanal in der Ausgabe Nr. 12 vom 05.04.2013 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Osterronfeld, den .............c......... Siegel e ———
Der Amtsvorsteher
i. A. Dirk Hirsch (LVB)

Der katastermaflige Bestand am 19.12.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den 10.01.2014 Siegel e
offentl. bestellter Vermessungsingenieur
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange am 16.09.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.09.2013 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Osterronfeld, den ....................... Siegel e ———
Der Amtsvorsteher
i. A. Dirk Hirsch (LVB)

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schilldorf, den .........ccceeeeunee.e. Siegel s
Die Blrgermeisterin
-Heinke Desens-

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im Bekanntmachungsblatt des Amtes
Eiderkanal in der Ausgabe Nr. 03 vom 17.01.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangel der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 18.01.2014 in Kraft getreten.

Osterronfeld, den ....................... Siegel e ————
Der Amtsvorsteher
i. A. Dirk Hirsch (LVB)
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