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1. Einleitung
1.1 Vorbemerkung
Die Begriindung setzt sich aus zwei gesonderten Teilbereichen zusammen.

Teil A: stadtebaulicher Teil —Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzungen von
Grundstlicken in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Teil B: Umweltbericht —Darlegung der ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Zur Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes ist das Biiro fiir Landschaftsentwick-
lung (BfL) aus Kiel mit der Herstellung des Umweltberichtes beauftragt worden.

Die Inhalte aus dem Umweltbericht werden gem. Beschluss der Gemeindevertretung und,
soweit sie nach den §§ 1a und 9 BauGB libernehmbar sind, in die 3. Anderung des B-
Planes Nr. 2 eingearbeitet.

1.2 Anlass der Planung

Das westlich an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ( 1.
Anderung des B-Plans Nr. 2) direkt angrenzende Flurstiick mit der vor Grundstiicksteilung
urspriinglichen Bezeichnung 26 der Flur 12 in der Gemarkung Schiuilldorf soll zur Abrun-
dung des Siedlungskérpers an das neu entstehende Wohngebiet ,Fasanenring® ange-
bunden werden.

Die Anzahl der durch den B-Plan Nr. 2 und der 1. Anderung urspriinglich geplanten 66
Wohnbaugrundstiicke ist aufgrund einer verstarkten Nachfrage nach gréBeren Grundsti-
cken durch Zusammenlegung von Grundstiicken auf 61 Wohnbaugrundstiicke reduziert
worden, das heiBt, dass durch die Abrundung mit insgesamt vier geplanten Wohnungs-
baugrundstiicken nicht mehr Wohneinheiten entstehen.

Fir das Flurstiick 26 wurde zwischenzeitlich eine Teilungsvermessung durchgefiinrt. Das
Flurstiick 26 wurde so geteilt, dass vier Wohnbaugrundstiicke mit den Flursticksnummern
225, 226, 227 und 228, zwei Grundstiicke, die fir die ErschlieBung der Wohnbaugrund-
stlicke bendtigt werden mit den Flursticksnummern 229 und 230 und ein Grundstick mit
der Flursticksnummer 231, dass fir Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur, Boden und Landschaft als Okokonto fir AusgleichsmaBnah-
men Verwendung findet, entstanden sind.  Auf dem Flurstlick 231 befinden sich auch
Flachen, die fir die Regenwasserversickerung eingeplant wurden.
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Der 6stliche Teilbereich mit den Flurstiicken 225, 226 und 229, mit einer GroBe von ca.
2.500 m?, wurde bereits im rechtskraftigen F-Plan fiir eine wohnbauliche Entwicklung vor-
bereitet. Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 (Il. Bauabschnitt)
konnte dieser Teilbereich nicht in deren Geltungsbereich mit einbezogen werden, da er zu
diesem Zeitpunkt noch nicht zur Verfligung stand. Die Eigentimerin hat das Flurstiick erst
spéater an den Investor verkauft, der auch die Wohngebiete ,Kiebitzberg® (Uberplant durch
den B-Plan Nr. 2) und ,Fasanenring” (iberplant durch die 1. Anderung des B-Plans. Nr. 2)
in der Gemeinde Schiilldorf erschlossen hat. Deshalb wurde der B-Plan Nr. 2, um fir den
ostlichen Teilbereich, der sich aus dem F-Plan entwickelt Planungsrecht zu schaffen, ein
zweites Mal geandert. Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 ist seit dem 19. Januar 2013
rechtskraftig.

Damit die gewiinschte wohnbauliche Erweiterung mit insgesamt vier Baugrundstiicken
umgesetzt werden kann, war es erforderlich, fir den westlichen Teilbereich, mit den Flur-
stlicken 227, 228, 230 und 231 den F-Plan im Parallelverfahren zu &ndern.

Um nunmehr fir das gesamte Plangebiet abschlieBend im Sinne einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung Planungsrecht zu schaffen und um die Belange der Natur und
Umwelt zu berticksichtigen, hat die Gemeinde Schilldorf beschlossen, fur den westlich
gelegenen Teilbereich den B-Plan Nr. 2 ein drittes Mal zu &ndern und parallel den F-Plan
entsprechend zu andern.

2. Verfahren der Bauleitplanung

2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 wurde am 10.09.2012 von der Ge-
meindevertretung beschlossen. Die GebietsgroBe im Aufstellungsbeschluss betragt ca.
0,262 ha.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Schilldorf stellt Flachen
fur die Landwirtschaft fir das Plangebiet dar.

Der F-Plan der Gemeinde Schiilidorf muss deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur
Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 das erste Mal gedndert werden.

2.3 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde die Gelegenheit gegeben, sich gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt im Rahmen einer Offentlichkeitsunterrichtung zu informie-
ren. Genau wie die Nachbargemeinden und Trager éffentlicher Belange wurden die Burger
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zu einem Zeitpunkt informiert und beteiligt , in dem die Lésung flr die bestmdgliche stéd-
tebauliche Ordnung und Entwickiung noch gestaltbar und eine planerische Abwagung zwi-
schen denkbaren Alternativen noch mdglich ist. Zu dieser Informationsveranstaltung ist
keine Offentlichkeit erschienen.

Im Zuge der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hatte die Offentlichkeit erneut
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des Bebauungsplans und die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden fiir die Dauer eines Monats Gffentlich ausgelegt. Hierzu diente die
ortsiibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als AnstoBfunktion. Die Of-
fentlichkeit hat im Rahmen der offentlichen Auslegung keine Anregungen, Bedenken
und/oder Hinweise vorgebracht.

24 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die friihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung und
der Méglichkeit der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sich rechtzeitig zu
den Planungsabsichten der Gemeinde zu auBern, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (so genanntes Scoping).

Die bertihrien Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden schriftlich Gber
die Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die
eingegangenen Anregungen sind in die gemeindliche Abwagung eingeflossen. Die Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der 6éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen
der berlihrien Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die durch die Planung
berlihrt werden kénnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Die eingegangenen Anre-
gungen sind in die gemeindliche Abwagung eingeflossen. Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen.

25 Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Gemeinden und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB schriftlich Gber die Planung informiert und gebeten, die vorliegende Pla-
nung der Gemeinde Schiilldorf mit ihren Planungsiberlegungen abzustimmen. Von den
Nachbargemeinden wurden keine Hinweise und/oder Anregungen abgegeben.
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2.6 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines Bebauungs-
planes eine zusammenfassende Erklérung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan, bzw. der Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

3. Lage im Raum

Die Gemeinde Schiilldorf befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Gemeinden
Schacht-Audorf, Osterronfeld, Ostenfeld, HaBmoor und Emkendorf und liegt innerhalb des
Kreises Rendsburg-Eckernférde, mit der Lage am Schiilldorfer See. Uber die stidlich des
Siedlungskerns verlaufende Bundesautobahn ,A 210" erreicht man in ca. 20 Minuten Kiel,
bzw. Uber die Anschlussstelle ,Rendsburger Kreuz“, weiter auf der Bundesautobahn ,A7¢
Richtung Norden, Flensburg in ca. 60 Minuten und Richtung Stden Hamburg in ca. 90
Minuten.

Das Plangebiet liegt ca. 100 m siidlich des Schilldorfer Sees am westlichen Ortsrand der
Gemeinde Schilldorf in direkter Nachbarschaft zur Gemeinde Schacht-Audorf. Nordlich
grenzt es an das neue Wohnbaugebiet ,, Kiebitzberg®, das durch den B-Plan Nr. 2 ,Lang-
knlll West“ (berplant wurde und &stlich an den 1. Bauabschnitt des Ergénzungsgebietes
des Wohngebietes ,Fasanenring®, der durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 (iberplant
wurde.

Im Stdosten des Plangebietes verlduft die K 75, an die die neuen Wohngebiete ,Kiebitz-
berg“ und ,Fasananering® angeschlossen sind.  Uber die K 75 erreicht man schnell die
Nachbargemeinden Schacht-Audorf und Osterrénfeld, wo unter anderem Einkaufmaoglich-
keiten und Schulen zu finden sind.

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitplédne an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan fir das
Land Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fiir den Planungsraum, in dem die Ge-
meinde liegt. Die Gemeinde Schilldorf wird die Aufstellung der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 schriftlich bei der Landesplanungsbehérde im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung anzeigen. Das Innenministerium wird parallel im gleichen Verfahrens-
schritt beteiligt und Uber die Planung informiert. Die Landesplanungsbehdrde gibt der Ge-
meinde und der fir das Genehmigungsverfahren zustdndigen Behdrde die Ziele der
Raumordnung und die sonstigen abwéagungsrelevanten Erfordernisse der Raumordnung
bekannt, denen die Bai :itplane nach § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen sind.
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4.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig — Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 ist Grundlage flr die raumli-
che Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und Basis fir die Fortschreibung der Re-
gionalplane im Land.

Im Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Schiilldorf in einem Raum, der
strukturell als Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen vorgesehen ist. Die Stadt-

und Umlandbereiche kdnnen bei entsprechender Eignung als regionale Wirtschafts-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und zur Stérkung der
landlichen Raume beitragen. Mit der Ausweisung solcher Stadt- und Umlandbereiche wird
anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht im zentralen Ort (hier Rendsburg) allein volizie-
hen kann. In diesen Raumen kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine besonde-
re Bedeutung zu. Schillldorf gehort zu den 13 Gemeinden, die in einer interkommunalen
Zusammenarbeit einen Gebietsentwicklungsplan fr den Lebens- und Wirtschaftsraum
aufgestellt haben. Die Fiache des Plangebietes ist im Gebietsentwicklungsplan fur den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg als Wohnbauflache eingetragen und gehort zur
Entwicklungsstufe mit der Prioritat 2.

412 Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il (Schles-
wig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein — Kreisfreie Stadte Kiel,
Neumiinster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde — vom 20. Dezember
2000, veroffentlicht im Amtsblatt Schieswig-Holstein vom 26. Februar 2001
(Nr.9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes tber die Gemeinde Schiilidorf aus:

Einwohner:

VZ 1987 505
am 31.12.99 594
Wohneinheiten:

am 31.12.94 199
am 31.12.99 220
Raumkategorie nach LROPI SUB
Einstufung/Gemeindefunktion: keine
Textliche Ergdnzungen

und Hinweise: keine

Die Gemeinde gehdrt zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Radumen des zentra-
len Ortes Rendsburg.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Schiilidort 9
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41.3 Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schulldorf hat die Planung der Landesplanungsbehérde angezeigt. Die
Landesplanungsbehdrde hat am 07.02.2013 folgende schriftliche Stellungnahme abgege-
ben:

Vor dem Hintergrund, dass die Gremien der Entwicklungsagentur fiir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg dber die Planung mit insgesamt 4 Wohneinheiten beraten( fiir
2 Wohneinheiten hiervon wurde durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 Planungsrecht
geschaffen) und der Abweichung vom Entwicklungsplan zugestimmt haben, und weil es
sich nur um eine kieinteilige Erweiterung des Baugebietes handelt, werden seitens der

Landesplanung keine Bedenken vorgebracht. Es wird der Entwicklungsagentur jedoch
dringlich empfohlen, den Entwicklungsplan fortzuschreiben und dabei auch den Umgang
mit Innenentwicklungspotenzialen und die Behandlung von Arrondierungen von Entwick-
lungsflachen deutlich starker in den Gesamtzusammenhang einflieBen zu lassen. Dabei
sollte auch Klarheit darliber hergestellt werden, wie mit vergleichbaren Féllen in anderen
Gemeinden umgegangen wird.

4.2 Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rend-
sburg

Als ein von den beteiligten Kommunen beschlossenes (flachenbezogenes) Entwicklungs-
konzept ist der Entwicklungsplan gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Die Flachen sind Bestandteil der in der GEP ,Lebens- und Wirtschaftraum Rendsburg"
abgestimmten Entwicklungsfldchen mit der Prioritatsstufe 2, iber die vom Blrgermeister-
ausschuss der GEP im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 ein Be-
schluss vom 14.04.2011 vorliegt, dass die Flachen fur eine Fortsetzung der wohnbauli-
chen Entwicklung verbindlich Gberplant werden dtrfen. Die Zustimmung der Landespla-
nung ist in diesem Zusammenhang und auf der Grundlage einer Vereinbarung mit der
Gemeinde, dass die wohnbauliche Uberplanung fortgesetzt werden darf, wenn die Grund-
sticke im B-Plan Nr. 2 zu 80 % bebaut sind, ebenfalls erfolgt. Die Grundstiicke im B-Plan
Nr. 2 sind mindestens zu 80 % bebaut.

Die aktuell geplante Erweiterung der Wohnbausiedlung ,Langkniill West® um insgesamt 4
Grundstlcke Richtung Westen, fiir die im ersten Bauabschnitt durch die 2. Anderung des
B-Planes Nr. 2 Planungsrecht fir 2 Grundstiicke geschaffen wird und in der nun vorlie-
genden Planung des 2. Bauabschnitts durch die Parallelaufstellung der 1. Anderung des
F-Planes und der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 fiir die beiden weiteren westlich gelege-
nen Grundstlicke Planungsrecht geschaffen werden soll, wurde den Gremien der Entwick-
lungsagentur erneut zur Abstimmung vorgestellt.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Schiilldorf 10
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Der Vorstand hat der geplanten Erweiterung in seiner Sitzung am 06.09.2012 und der
Verwaltungsrat in seiner Sitzung am 11.09.2012 zugestimmit.

4.3 Innenentwicklungspotentiale

Der Gemeinde liegt ein Zwischenstand mit Datum vom 23.03.2011 Uber ihre Innenentwick-
lungspotentiale vom Bro fiir Standortplanung Dip. Ing. Tom Schmidt, der von der GEP
beauftragt worden ist, vor.

Er hat Innenpotentiale mit Baurecht, aber mit Realisierungshemmnissen, fir 13 Wohnein-
heiten in seinen Bestand aufgenommen. Fir 2 weitere Wohneinheiten besteht, neben
den noch freien Grundstlicken im B-Plan Nr. 2, ebenfalls Baurecht ohne Realisierungs-
hemmnisse.

Die Gemeinde befindet sich nicht im Eigentum dieser Flachen flr die bereits Planungs-
recht besteht. Sie hat somit keinen Einfluss auf die zeitliche Umsetzung der Planung. Zur-
zeit ist von den Eigentiimern keine Bebauung auf den Flachen geplant.

5. Nachrichtliche Ubernahmen
5.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehéren nach dem § 21 Abs.
1 Nr. 4 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), i. V. m. § 30 BNatSchG, zu den ge-
setzlich geschiitzten Biotopen. Diese Vorschrift wurde in die 3. Anderung des Bebauungs-
planes 2 nachrichtlich Gbernommen.

6. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 227, 228, 230 und 231 tiw. der Fiur 12,
Gemarkung Schilldorf.

Der Plangeltungsbereich wird folgendermafen umgrenzt:

Im Osten:  von den Flurstiicken 225, 226 und 229 der Flur 12, Gemarkung Schiilldort,
die fiir eine weitere wohnbauliche Entwicklung durch die 2. Anderung des B-
Planes Nr. 2 Uberplant wurden.

Im Westen: von dem Flurstlick 231 der Flur 12, Gemarkung Schilldorf, das als privates
BOkokonto fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft entwickelt und festgestellt wurde.

im Norden: vom Moorkatenbach der Gemeinde Schiilldorf mit der Flursticksnummer 73
der Flur 12 in der Gemarkung Schiilidorf und von dem neuen Wohnbaugebiet
. Kiebitzberg* der Gemeinde Schiilldorf

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Schilldorf 11
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Im SGden:  von den bebauten Flurstiicken 85/3 und 85/4, Flur 5, Gemarkung Schacht-
Audorf

7. PlangebietsgroBe

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans Nr. 2 umfasst eine GesamtgréBe von
ca. 0,347 ha.

Davon werden

ca. 2.000,00 m2 als Wohnbauflachen,

ca. 120,00 m? als private Verkehrsflachen

ca. 500,00 m2 als private Grinflachen

ca. 850 m? als Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-

stimmung: Flachen fir die zentrale Regenwasserversickerung
festgesetzt.
8. Siedlungswachstum

In der Gemeinde Schilldorf leben mit Stand vom 22.05.2012 707* Birger mit Haupt-
wohnsitz und einziger Wohnung.

* Daten vom Amt Eiderkanal

Durch die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 sind 2 Baugrundstiicke geplant, auf denen ca.
2 Wohneinheiten entstehen kénnen.

Strukturdaten:
Bruttobauland ca.0,262 ha
Nettobauland: ca.0,200 ha

Nettobauland

(abzugl. der festgesetzten

privaten Grin- u. Verkehrs-
flachenflachen: ca.0,050 ha
Zahl der Wohneinheiten: ca. 2 WE
Bruttowohnungsdichte: ca.8 WE/ ha
Nettowohnungsdichte: ca.10 WE/ha

Belegungsziffer: ca.2,5 P/WE

Bruttowohndichte: ca.20 P/ ha

Nettowohndichte: ca.25 P/ ha

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Schiilldorf 12
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Prozentualer Anteil der
Verkehrsflachen vom

Bruttobauland: ca. 3,1 %
Prozentualer Anteil der
Verkehrsflachen vom

Nettobauland: ca. 6,0 %

Anzah! Baugrundstiicke:

2. Erganzung des 2. Bauabschnitts (1. Anderung des B-Plans Nr. 2) : ca. 2 Grundstlcke
mit einer GréBe zwischen ca. 800 m? - 1.200 m2.

9. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
9.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fir zwei Wohnbaugrund-
stiicke entsprechend der Nachfrage. Fesigesetzt werden soll ein Allgemeines Wohnge-
biet fir Einfamilienhéuser. Insgesamt sind ca. 2 Wohneinheiten geplant. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist fir Einzelhausbauweise auf 1 beschrankt. Durch Festsetzungen sollen
stadtebauliche sowie Umwelt - Belange gesteuert werden.

9.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Vorentwurf enthielt eine erste naturfachliche Einschatzung der Auswirkung (Erheblich-
keitstabelle) und die Bestandaufnahme, aus denen hervorging, dass voraussichtlich keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Fortschreibung des
Umweltberichtes erfolgte nun nach den naturschutzfachlichen Standards und auf der
Grundlage der eingegangenen Anregungen aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

10. Planerisches Konzept und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schilidorf ist mit der Lage am Schilidorfer See ein attraktiver Wohnort.
Die unmittelbare Nahe zu Schacht-Audorf und die gute Verkehrsanbindung nach Kiel und
Rendsburg macht den Ort fUr Bauherren interessant, die Wohnen in aufgelockerter Bau-
weise und im Griinen bevorzugen, aber gleichzeitig den Arbeitsplatz und die infrastruktu-
rellen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe vorfinden bzw. diese bequem erreichen wol-
len.

Es sollen im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
von Einfamilienhiusern geschaffen werden. Dabei sollen unterschiedliche wirtschaftliche
Verhaltnisse und Wohnbediirfnisse der Bevolkerung berlicksichtigt werden.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Um der gewlinschten Eigenart des Baugebietes in Form eines Allgemeinen Wohngebie-
tes nach § 4 BauNVO zu entsprechen, sind vorwiegend Wohngebaude geplant.

Die Gemeinde hat die Méglichkeit durch Feinsteuerung das Wohngebiet zu beruhigen und
Nutzungen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig sind nur ausnahm-
sweise zuzulassen und Nutzungen, die nur ausnahmsweise zuldssig sind, ganz auszu-
schlieBen. Dabei soll der Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes nicht verlo-
ren gehen.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 —-WA 4 sollen hauptsichlich dem Wohnen dienen.
Deshalb sind folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein

zulassig sind, fur diese Allgemeinen Wohngebiete nach § 1 Abs. 5 BauNVO als nur aus-
nahmsweise zulassig festgesetzt:

. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Die Gemeinde méchte sich eine Entscheidung im konkreten Einzelfall offen halten. Die
Steuerung soll iber Ausnahmen vorgenommen werden.

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssig
sind, werden fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 als nicht zulassig
festgesetzt:

J Anlagen fir sportliche Zwecke

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO  ausnahm-
sweise zulassig sind, werden fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 nach § 1
Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans:

. Gartenbaubetriebe
° Tankstellen

Die Gemeinde mdchte ein attraktives Wohngebiet schaffen, in dem flachenintensive Nut-
zungen, die an anderer Stelle im Gemeindegebiet sinnvoller angesiedelt werden kénnen,
nur ausnahmsweise zugelassen, bzw. ganz ausgeschlossen werden. Ein Bedarf an sport-
lichen Anlagen, Tankstellen und Gartenbaubetrieben wird in diesem Gebiet zudem nicht
gesehen.

Die zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden, also die Nahversorgung mit Gitern
des téglichen Bedarfs, sind fir die Wohnfunktion von essentieller Bedeutung und bleiben
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deshalb auch uneingeschréankt zuléssig. Weiterhin ist eine Versorgung mit Gitern des tag-
lichen Bedarfs und dariiber hinaus auch mit anderen Gitern in den fuB- und radlaufig gut
erreichbaren Nachbargemeinden Schacht-Audorf und Osterrénfeld maglich. Einrichtungen
der schulischen Versorgung, der medizinischen Versorgung sowie Kulturangebote sind
ebenfalls dort vorzufinden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der geplanten Bebauung in der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 orientiert sich
im Wesentlichen an dem MaB der baulichen Nutzung des 6stlich angrenzenden Wohnge-
bietes ,Fasanenring®, welches durch die 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 und an
dem MaB der baulichen Nutzung des nérdlich angrenzenden Wohngebietes ,Kiebitzberg®,
welches durch den B-Plan Nr. 2 vorgegeben wurde.

Das angestrebte MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) und durch die max. zulé&ssige Firsthohe mabBgeblich gesteuert.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 M 4 BauNVO)

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthdhe auf max. 8,50 m, méchte die
Gemeinde den topografischen Hohenunterschied zur stdlich benachbarten, bis zu ca. 2
m tiefer gelegenen Wohnbebauung der Gemeinde Schacht-Audorf ~L.upinengrund“ aus-
gleichen.

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen wurde ein feststehender Hohenpunkt auf der
Hohenebene der ErschlieBungsstraBe gewéhlt. Es gilt der in der Planzeichnung festge-
setzte Bezugspunkt , P1“ mit Angabe der Bezugshohe vom Kanaldeckel mit der HOhe von
13, 72 m 0. NN (KD=13.72).

Die geplanten Gebaude kdnnen oberhalb der Bdschung, in die Boschung sowie unterhalb
der Bdschung gebaut werden. Zu beachten ist hierbei, dass die zulassigen Héhen bei der
Errichtung von Gebauden oder auch nur bei Errichtung von Gebé&udeteilen unterhalb der
Béschung von der Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Geschosses,

welches kein Vollgeschoss sein muss, zu berechnen sind.

Um einen zu starken Schattenwurf von Geb&uden mit Pultd&chern auf benachbarte
Grundstiicke zu verhindern, wurde fiir die Aligemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 4 eine
von den vorgenannten Hohen flir Firstwénde von Pulidachern abweichende max. Héhe
festgesetzt.

Bei Firstwinden von Pultdéchern bis zu einem Abstand von 7,00 m von Grundstlcksgren-
zen ist eine Firsthdhe von max. 6,00 m zulassig.
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Festsetzung der Zah! der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ)

Weil die geplante Bebauung den Ortsrand der Gemeinde Schiulldorf schlieBt (Einfligung in
das Ortsbild), soll zum Siedlungsrand das MaB der baulichen Nutzung so abgestuft wer-
den, dass in der Ansicht von Westen durch eine Hangbebauung nicht der Eindruck einer
dreigeschossigen Bebauung entstehen kann. Deshalb wird die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse auf max. 1 festgesetzt.

Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Fir die Aligemeinen Wohngebiete wird entsprechend der beabsichtigen Wohndichte eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Um eine gelockerte Bebauung zu erhalten,
wurde die nach Baunutzungsverordnung zuldssige Obergrenze von 0,4 unterschritten.

V~m Ba''~dnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
Za BauGB)

Zu den stadtebauliche Griinden, die daflir sprechen, um vom Bauordnungsrecht abwei-
chende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen im Bebauungsplan festzusetzen, gehort das
stadtebauliche Ziel, Schattenwurf von Gebauden untereinander, welche die solaren Ein-
trage reduzieren, entgegenzuwirken. Speziell fir den Passivhausstandard spielt der un-
gehinderte Warmegewinn durch Sonneneinstrahlung eine groBe Rolle. Deshalb wurde zur
weiteren Steuerung der angestrebten Bebauungsdichte eine abweichende Tiefe der Ab-
standsflachen festgesetzt und zwar an den Grundstliicksgrenzen, an denen keine Bau-
grenze in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt wurde. Bei Gebauden, deren Wandhéhe
(WH) 4,50 m Ubersteigt und fiir sonstige bauliche Anlagen, deren Oberkante (OK) 4,50 m
Ubersteigt, wurde ein Abstand von mindestens 0,8 h festgesetzt. Zur Berechnung des
MaBes h bleibt die Landesbauordnung unberihrt, das heiBt h wird nach den Vorgaben der
LBO berechnet.

Bauweise, Baulinien, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gemeinde méchte der Nachfrage entsprechend, Baugrundstiicke fiir freistehende
Einfamilienhduser in gelockerter Bauweise schaffen. Deshalb wurde eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Gr6Ben der in Aussicht genommenen Grundstlicke betragen zwischen ca.
800 m2 und 1.200 m2.

Die uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden in der Planzeichnung (Teil A) durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Um den Ortsrand einheitlich in gelockerter Bauweise zu gestalten, sollen nur Einzelhauser
entstehen. Doppelh&user sind nicht zulassig.
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Die Fiachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Fla-
chen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO):

In allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen fur den durch die Nutzung
verursachten Bedarf zulassig. Diese Zuldssigkeit schlieBt auch aligemein Steliplatze und
Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fiir Anhanger dieser Kraftfahrzeu-
ge ein.

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes soll durch die Festsetzung -,In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 bis WA 4 sind Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen Gber 3,5 t
und Kraftomnibusse sowie flr Anhanger dieser Kraftiahrzeuge unzuléssig.“- der Aus-
schluss in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten von wohngebietsfremden Stellplatz-
und Garagennutzungen gesteuert werden. Der Kiz-Verkehr soll sich dem Stérungsgrad
der geplanten Nutzung unterordnen.

Steuerundg von Nebenanlagen, die aufarund anderer_Vorschriften fir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind:
hier: Nebenanlagen der Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die genaue Lage die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt. GemaB § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenaniagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelas-
sen werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir erneuer-
bare Energien, soweit sie der Eigenart des festgesetzten Gebietes nicht widersprechen.

Hadchstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Eine Uberlastung des Wohnumfeldes durch eine zu dichte Bauweise soll vermieden wer-
den. Deshalb sind die max. zuléssigen Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Die Ge-
meinde méchte eine ortsuntypische Verdichtung (Umstrukturierung der stédtebaulichen
Eigenart) im geplanten Wohngebiet vermeiden. Die Struktur des Ortes hinsichtlich der
Wohndichte soll auch flir das geplante Wohngebiet aufgegriffen werden. Innerhalb der
Gemeinde Schiilldorf sind vorwiegend Wohngeb&ude in Form von Einfamilienhausern
vorzufinden, Doppelhauser nur vereinzelt. Doppelhauser sind aufgrund der Gestaltung des
Ortsrandes in der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 nicht zulassig.

Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In StraBeneinmiindungsbereichen, z.B. Knotenpunktform  AnliegerstraBe/ Haupt-
sammelstraBe sind zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die den Verkehrs
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teilnehmern ein sicheres Einmiinden in die bergeordneten StraBen gewéhrleisten. Inner-
halb der Sichtflachen diirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Die Flachen innerhalb von Sichtdreiecken sind von der Bebauung freizuhalten. Einfrie-
dungen und Bewuchs dirfen eine Héhe von 70 cm Uber Fahrbahnoberkante nicht (iber-
schreiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. * Mr. 20 und

25 BauGB)

Die Verpflichtung, einen Grinordnungsplan parallel zum Bebauungsplan aufzustellen, ist
aufgrund der Novellierung des Gesetzes zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz
— LNatSchG) vom 06. Marz 2007 weggefallen. Griinordnerische Belange werden innerhalb
der Umweltprifung berlicksichtigt und werden, soweit der planerische Bedarf besteht und
sie nach dem BauGB festgesetzt werden kdnnen, inhaltlich in den B-Plan eingearbeitet
und gesichert.

Das Buro fur Landschaftsentwicklung aus Kiel wurde mit der Ausarbeitung des Umweltbe-
richtes und mit der Bilanzierung des Eingriffs / Ausgleichs beauftragt.

Um den heimischen Tieren, hauptséchlich Kleintieren wie z.B. Vogel, Igel, Kaninchen und
Kleinstlebewesen, auch innerhalb des Wohngebietes einen Lebensraum zu bewahren und
das Wohngebiet klimatisch durch die Pflanzung von heimischen Laubb&umen zu verbes-
sern, wird ein Pflanz- und Erhaltungsgebot von Baumen und Strduchern mit standortge-
rechten Gehdlzen fir die Ausbesserung der Knicks festgesetzt. Es wird empfohlen, zur
Sicherheit von anwohnenden Kindern nur ungiftige Straucher zu verwenden.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden erhalten. Die Knickpflege wird den Eigentii-
mern der Grundstiicke Ubertragen, den der Knick zugeordnet wird. Die Regelung der
fachgerechten Pflege wird im stédtebaulichen Vertrag vereinbart.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, wird empfohien, Haus-
und Carportwénde mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dieses fiihrt zu einer Verbesserung
der Wohnumfeld-Qualitat, schitzt die Fassaden vor Umwelteinfilissen und bietet Lebens-
raum flr zahlreiche Tierarten. Weiterhin wird empfohlen, dass fur Zufahrten zu Nebenge-
bauden und Stellplatzflaichen wasser- und luftdurchlissige Beldge verwendet werden.
Dieses sind Pflasterungen mit mindestens 10% Fugenanteil, Grand- und Kieswege, Ra-
sensteine und Schotterrasen.

Die Saumstreifen parallel zu den KnickfliBen dlrfen auch als offene Entw&sserungsgréaben
oder Mulden zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser verwendet werden.

Das Landschaftsbild, hier speziell die vorhanden Topographie mit Inrem ansteigenden Ge-
lande soll weitgehend unveréndert bleiben. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind teilweise
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noch kleine Gelandeverschiebungen maglich, die dann im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung mit beantragt werden missen.

Aufgrund der Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 sind fir den Ausgleich des
Schutzgutes Boden 435 m2 intensiv bewirtschaftete Flachen naturnah zu gestalten.

Der geplante Eingriff wird zum Teil liber das Okokonto mit dem Aktenzeichen 67.20.35-
Schacht-Audorfer ErschlieBungsgesellschaft mbH ausgeglichen. Das Okokonto verfugt
nach der mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg- Eckernforde abge-
stimmten Anderung (Herausnahme der Flachen, die fur die Regenwasserbeseitigung fest-
gesetzt wurden) noch {iber 187 m? anrechenbare Ausgleichsflachen/ Okopunkte.

Der verbleibende Eingriff von 248 m? wird {iber die Ausgleichsflache auf dem Flurstick
5/1, Flur 7 in der Gemarkung Schilldorf ausgeglichen. Auf dieser Flache stehen noch
1.263 m2 zu Verfiigung, die im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 2 und er 1. An-
derung des B-Planes Nr. 2 nicht in Anspruch genommen worden sind.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, wird das auf den versie-
gelten Fl&chen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser (iber Rohrieitungen auf eine
privat angelegte zentrale Versickerungsflache geleitet.

Zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde an Private und zur Be-
rechnung der Flache fir die Ableitung des anfallenden Regenwassers, wird ein Regen-
wasserbeseitigungskonzept, welches mit der unteren Wasserbehérde des Kreises Rend-
sburg-Eckernférde abgestimmt wird, aufgestellt.

Zum Ausgleich der geplanten Versickerungsfléache wird im B-Plan festgesetzt, dass die
geplanten Flachen zur zentralen Regenwasserversickerung unter Beachtung der wasser-
rechtlichen Vorschriften naturnah zu gestalten und zu pflegen sind.

Bauordnunasrechtliche Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltungswiinsche bezuglich der Fassaden, Fenster und D&cher (Form, Neigung, Auf-
bauten, Einschnitte, Material und Farbe) sind ausschlieBlich durch die Ubernahmen von
8rilichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und 5 LBO) in Verbindung § 9 Abs. 4 BauGB
in den B-Plan mdglich.

Die Gemeinde Schiilldorf hat den Wunsch, ihren Ort durch die Festsetzung von &rtlichen
Bauvorschriften mitzugestalten.

Die Gemeinde plant in der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 durch die Ubernahme &quiva-
lenter Festsetzungen zur Gebaudegestaltung aus der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2,
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das Gestaltungsbild der Ergénzung (3. Anderung des B-Planes 2) dementsprechend an-
zupassen, bis auf die Zulassigkeit von Geb&uden mit zwei Vollgeschossen.

Die durch den B-Plan Nr. 2 bereits realisierte Baustruktur, einerseits gelockert und ab-
wechslungsreich, anderseits jedoch nach eng gefassten gestalterischen Vorgaben geord-
net, wurde in der 1. Und 2. Anderung des B-Planes weitgehend fortgesetzt und somit
ebenfalls in die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 (ibernommen.

Durch die sehr reduzierten gestalterischen Vorgaben fiir eine Bebauung mit einem Volige-
schoss kann eine abwechslungsreiche und lockere Bebauung entstehen. Die formale
Gestaltungsmdglichkeit der Architekten und die gestalterische Freiheit der Bauherrn wer-
den bei einer eingeschossigen Bauweise kaum eingeschrénkt. Die festgesetzte Dachnei-
gung lasst sehr viel gestalterischen Spielraum offen. Untergeordnete Bauteile, wie z.B.
Hauseingangstiberdachungen, Wintergarten und Dachterrassen, diirfen von den v. g.
Festsetzung abweichen.

Durch den B-Plan werden generell extreme und grelle Farben fiir bauliche Anlagen aus-
geschlossen, die zu wesentlichen Stérungen des Orts- bzw. Landschaftsbildes fithren und
auf die Nachbarschaft stérend wirken kénnen.

Solaranlagen im Dachbereich sind zuldssig.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sollen in der Gestaltung den Hauptkérpern
angepasst werden. Die Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen diirfen durch Flach-
dacher und Holz- und Metallbauweise von der Gestaltung der Hauptkdrper abweichen.

Ortliche R=uvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Bei Grundstiickseinfriedung mit Hecken, ist die Verwendung von dorftypischen freiwach-
senden oder geschnittenen Hecken zur Gestaltung des Ortsbildes festgesetzt. Als dorf-
typisch gelten z. B. Rotdorn, WeiBzeder, Liguster, Lérche, Buchsbaum, Hainbuche, Rot-
buche. Die max. zulassige Hohe der Hecken wurde auf 1,20 m beschrankt, um fiir das
Gebiet eine gewisse Offenheit zu bewahren.

Auf die Anpflanzung von giftigen Gehdlzen solite zu Gunsten von anwohnenden Kindern
verzichtet werden. Nadeln und der Samen von Eiben sind hochgiftig. Auch Buchsbaum ist
giftig, hier vor allem die Bléatter.

11. ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet Uber den in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 festge-
setzten privaten Weg ,k“ mit einer Breite von gesamt 5,45 m. Der Weg wurde durch Fest-
setzungen von privaten Verkehrsflachen in der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 weiterge-
fuhrt. Der private Wohnweg k" ist mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m und beidseitigen
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Randstreifen von 0,35 m als Mischflache geplant. Hier sollen alle Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt sein.

Am Ende ist ein Wendehammer geplant, dessen Flédchenbedarf gem. RASt 06 fur Fahr-
zeuge bis 9,00 m Lange ausreicht. Feuerwehr, Mébelfahrzeuge, Pkw’s kdnnen hier wen-
den. Ob die vom Kreis eingesetzten Millfahrzeuge hier wenden diirfen, soll nach Fertig-
stellung der PlanstraBe ,k* gemeinsam mit den zustandigen Behdrden und dem Miillabfuh-
runternehmen getestet werden. Wenn der Wendehammer nicht ausreicht, ist es vorgese-
hen, dass die Abfallbehalter an den Abfuhrtagen an den Fasanenring gestellt werden. Ein
Standort ist hierfir in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 nicht extra ausgewiesen. Die
StraBe ist jedoch ausreichen breit, um nachtraglich einen Standort einzurichten. Aus wirt-
schaftlichen Griinden und um die Versiegelung von Flachen zu reduzieren, wurde auf eine
groBe Wendeanlage verzichtet, auch im Hinblick darauf, dass durch die StraBe max. vier
Grundstiicke angeschlossen werden sollen, zu denen auch die in Aussicht genommenen
Grundstiicke Nrn. 3 und 4 der 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 gehdren.

Da durch eine PrivatstraBe die ErschlieBung im &ffentlich rechtlichen Sinne nicht gesichert
ist, muss fur den Weg ,k* zur 6ffentlich rechtlichen Sicherung eine Baulast eingetragen
werden. (Gebdude diirfen gem. § 4 Abs. 2 LBO (2009) nur errichtet werden, wenn das Grund-
stiick in angemessener Breite an einer befahrbaren Sffentlichen Verkehrsfldche liegt oder wenn
das Grundstiick eine befahrbare, Offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat.) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehdrde
des Kreises Rendsburg- Eckernférde gefuhrt. Der private Wohnweg K wird als Flache
festgesetzt, die mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht flr die Anlieger der privaten
StraBe k“ firr die Gemeinde und fiir die Ver- u. Entsorgungstrager zu belasten ist. Diese
Festsetzung allein begriindet diese Rechte jedoch noch nicht. Zur Auslbung des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes, im privatrechtlichen Sinne, bedarf es der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit ins Grundbuch oder einer Absicherung Uber einen ErschlieBungsver-
trag, der im Zusammenhang mit dem Kaufvertrag mit den zuklnftigen Grundstiickseigen-
timern abgeschlossen wird.

Der geplante private Weg ,k* wird ab dem Wendehammer als FuBweg weitergefiihrt, um
zu dem riickwartigen Flurstiick 231 der Flur 12 in der Gemarkung Schalldorf einen Zugang
zu schaffen.

12. Bodenordnung

Die Gemeinde Schiilldorf befindet sich nicht im Eigentum der Flurstiicke 227, 228, 230
und 231 der Flur 12 in der Gemarkung Schilldorf. Die Flachen, wurden von einem Vor-
habentrager erworben, der nach Baureifemachung der geplanten Wohnbaufl&chen auch
die Vermarktung der Baugrundstiicke Gbernimmt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde zur Ubernahme der Pla-
nungskosten, der Kosten fiir MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und
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Landschaft und der ErschlieBungskosten durch Abschiuss stadtebaulicher Vertrage nach
§ 11 BauGB.

13. Ver- und Entsorgung
13.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Rendsburg.

13.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG.

Bei kinftigen Bebauungen oder sonstiger landschaftsverandernder BaumaBnahmen sind
die Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu ber(icksichtigten und zu be-
achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausfilhrende Firma sich rechtzeitig vor Baubeginn
mit der Schleswig-Holstein Netz AG in Verbindung setzen soll. Fiir den Ausbau des Ver-
sorgungsnetzes wird ein Zeitraum von 3 Monaten bendtigt. Um Terminabstimmung wird
gebeten.

133 Warmeenergieversorgung

Das Wohngebiet wird an das Erdgas-Ortsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG ange-
schlossen. Der Einsatz regenerativer Energien, wie z.B. solarthermische—und/oder Erd-
warmeanlagen ist erlaubt. (Technologiemix und zentrale Warmeversorgung)

Bei kiinftigen Bebauungen oder sonstiger landschaftsverandernder BaumaBnahmen sind
die Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu berticksichtigten und zu be-
achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausfilhrende Firma sich rechtzeitig vor Baubeginn
mit der Schleswig-Holstein Netz AG in Verbindung setzen soll. Fiir den Ausbau des Ver-
sorgungsnetzes wird ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt. Um Terminabstimmung wird
gebeten.

13.4 Entwésserung

Niederschlagswasser:

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers von den Grundstiicken wurde auf den unmit-
telbar an die Baugrundstiicke angrenzenden privaten Flachen eine Flache flir die zentrale
Regenwasserversickerung festgesetzt.
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Alternativ ist das Sammeln von unbelastetem Niederschiagswasser in geeigneten Behal-
tern zur Wiederverwendung und Regenwasserbewirtschaftung auf den Baugrundstiicken
selbst méglich.

Zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde an Private und zur Be-
rechnung der Flachen fir die Ableitung des anfallenden Regenwassers, wird ein Regen-
wasserbeseitigungskonzept, welches mit der unteren Wasserbehdrde des Kreises Rend-
sburg-Eckernférde abgestimmt wird, vom Ing. Bliro Hélbling aus Bordesholm aufgestellt.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Trennsystem des Abwas-
serzweckverbands Wirtschaftsraum Rendsburg.

Folgende Hinweise von der unteren Wasserbehdrde sind vom ErschlieBungsplaner bzw.
Grundstlickseigentimer zu_beachten:

Gewasseraufsicht:

o Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in Oberfla-
chengewésser ist bis zu einer befestigten FlachengréBe von 1.000 m2 erlaubnisfrei,
wenn die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der GréBe und Nut-
zung der angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge
der unteren Wasserbehdrde angezeigt wird.

o Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das
Grundwasser ist bis zu einer befestigten FlachengréBe von 1.000,00 m2 (iber die
belebte Bodenzone, z. B. Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn
die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der GroBe und Nutzung
der angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der
unteren Wasserbehdérde angezeigt wird.

. Erdwadrmesondenanlagen, die die Erdwarme mit Tiefenbohrungen nutzen, sind
mindestens vier Wochen vor Ausflihrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des
Vordrucks des Kreises Rendsburg-Eckernfdrde der unteren Wasserbehdrde anzu-
zeigen.

L Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch Kellerdranagen, die dauerhaft
erfolgen, einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen. Da
das Grundwasser gemaB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelméasig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht er-
teilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehérde mit Bauantrag einzureichen.
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J Revisionsdranagen sind nur dann zulédssig, wenn sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fiihren. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehen-
dem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

13.5 Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.
13.6 Fernmeldewesen

In allen StraBen werden geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m im Zuge der ErschlieBungsarbeiten fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien zur Verfigung gestellt.

Die Deutsche Telekom empfiehlt folgende Hinweise zu beachten:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unte-
rirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stra3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989- siehe hier u. a. Abschnitt 3- zu beachten.

Sie bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und fir die eventuelle Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager wird
gebeten, den Beginn und Ablauf der Erschlie Bungsarbeiten so friih wie méglich mit dem
Versorgungstrager abzustimmen, spétestens jedoch 2 Monate vor Baubeginn.

13.7 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird mit der ortlichen freiwilligen Feuerwehr abgestimmt. In-
nerhalb des Wohngebietes werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein in ausreichender Anzahl Hydranten aufgestellt. Die Aufstellung der
Hydranten ist mit der 6rtlichen freiwilligen Feuerwehr abzustimmen.

14. ErschlieBungskosten

Fir die Gemeinde fallen keine ErschlieBungskosten an. Ubernahme vom Vorhabentrager
durch Abschluss eines stédtebaulichen Vertrages.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Schiilldorf 24
Begriindung Stand: 17.01.2014



o man
uip. Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

15. Voraussichtliche Kosten fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fiir die Gemeinde fallen keine Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fir Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen an.

Ubernahme vom Vorhabentrager durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags.

16. Zu beachtende Hinweise

Archaologisches Stellungnahme | Im Nahbereich der Uberplanten Flache, sind dem

Landesamt Schles- vom 21.01.2013 | Archéologischen Landesamt Fundpldtze bekannt, die

wig-Holstein nach § 1 DSchG in die archaologische Landesaufnah-
me des Landes Schieswig-Holstein eingetragen sind.
Auf der berplanten Fléche sind daher Funde méglich.
Hinweis auf § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12.
01.2012): Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichti-
gen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
hérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14
DSchG der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der
Arbeiten.

Kreis Rendsburg- Stellungnahme innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach

Eckernférde vom 28.01.2013 | heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und

KaiserstraBe 8 keine Altstandorte.

24768 Rendsburg
Soliten jedoch bei der Umsetzung der Planvorgaben

Fachdienst Wasser, der verbindlichen Bauleitplanung Bodenverunreinigun-

Bodenschutz und gen zu Tage geférdert werden, ist die untere Boden-

Abfall (untere Boden- schutzbehérde des Kreises umgehend in Kenntnis zu

schutzbehorde) setzen (Tel.-Nr. 04331/202-517). Qle weiteren MaB-
nahmen werden von dort aus abgestimmt.

Teil A der Begriindung: Aufgestelit am 17.01 2014
T "art

LIt Ing.fAnke Karstens
Stadtplanerin + Architektin
Zum Sportplatz 21

24613 Aukrug
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F:+49(0)4873-901783
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Planungsgebiet ist kein Teil eines Schutzgebietes. Fir die Fldche bestehen keine natur-
schutzfachlichen Raumplanungen wie Biotopverbundplanung oder Ausweisungen des Pro-
gramms Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete). Auch liegen keine Planungen fur die
Ausweisung eines Naturschutzgebietes vor. Im Osten, Norden und Sliden wird die Flache
von nach § 21 (1) 4. gesetzlich geschitzten Knick begrenzt.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan treffen keine Aussagen fir das Plange-
biet.

Der gemeindliche Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache flir Wohnbebauung
dar.

2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswii ungen

Der Bestand wurde soweit fiir die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren und von Belang im
Rahmen einer Kartierung im Frihjahr 2011 und ergénzend im Februar 2013 erfasst. 2011
wurde eine Landschaftspflegerische Stellungnahme zur méglichen Erweiterung des B-Plan-
Gebietes Nr. 2 erarbeitet.

2.1 Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

Bei dem Untergrund handelt es sich nach der Geologischen Karte von Schleswig-Holstein
1:25.000 (1624 Rendsburg) um Geschiebelehm/-mergel, der weichseleiszeitlichen Grund-
moranen-Ursprungs ist. Der norddstlich gelegene Dérpsee und der nérdlich gelegene
Schiilldorfer See sind durch die mit hohem Druck austretenden Schmelzwasser ausgespllt
worden und die Schmelzwasser sind in nordwestlicher Richtung zur Audorfer See abgeflos-
sen.

Bei der Bodenart des Untersuchungsgebietes handelt es sich um lehmigen Sand, der acker-
baulich genutzt wird. Als Bodentyp wird im Landschaftsrahmenplan (MELF 1987) Rosterde
(Braunerde-Podsol) (iber Lenm angegeben. Bei hohem Sandanteil kommt es zur Ausbildung
von podsolierten Braunerden bzw. Podsol-Braunerden. Innerhalb des Plangebietes liegen
laut Reichsbodenschatzung anlehmige Sandbdden mit ca. 30 Bodenpunkten vor. in der
westlich anschlieBenden Ausgleichsflache geht der Sandboden in Moor Gber.

Eine detaillierte Bodenuntersuchung liegt nicht vor.
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Schutzgut Wasser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewésser. Die den Bauflachen
vorgelagte Versickerungsflache grenzt an einen kleinen Graben an.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes ist aufgrund des geologischen Ursprungs und der
Lage nicht davon auszugehen, daB hier Grundwasser hoch ansteht. Die oberflichennahen
Schichten sind beschrankt fir Niederschlage durchlassig.

Es liegt keine hydrologische Untersuchung des Gebietes erfolgt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Schilldorf liegt bei 8,2°C. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt etwa bei 824 mm (Messstation Rendsburg).

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Seite eine Gelandekuppe mit einem Hang,
der nach Westen abfallt. Kaltluft wird in dieser Richtung abflieBen. Nach Stiden befinden
sich bebaute Grundstiicke und ein Knick, der Windschutz fiir die Hauptwindrichtung Stid-
west bietet.

Schutzgut Pflanzen und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist auf drei Seiten von intakten Knicks begrenzt. Die Flache fallt von Osten
nach Westen ab. Der Oberboden besteht aus humosen Sanden. Diese Flache wurde bisher
als Pferdeweide bewirtschaftet. Die Griinlandfldche ist demzufolge dem Wirtschaftgriinland
zuzurechnen. Neben den Arten des Intensivgriinlandes und der Trittrasengeselischaften
kommen auch Arten vor, die auf nahrstoffarme Verhaltnisse deuten (Rotschwingel, Rotes
StrauBgras, Gemeines Ferkelkraut, Spitzwegerich). Aufgrund der bisherigen Nutzung und
des Arteninventars hat die Flache eine allgemeine 6kologische Bedeutung.

Pflanzenarten im Wirtschaftsgriinland

Verbreitetes Vorkommen Gemeine Rispe, Gemeine Schafgarbe, Rotes Straufigras, Gansebliimchen,
Herbstléwenzahn, Scharfer Hahnenfuf3

Zerstreutes Vorkommen Rotschwingel, Jahrige Rispe, Gemeines Ferkelkraut, Grofler Sauerampfer,
Kriechender Hahnenful, Deutsches Weidelgras, Gemeine Quecke,
Weifklee

Waéhrend und nach den ErschlieBungs- und Gestaltungsarbeiten der benachbarten Flachen
fand keine Beweidung mehr statt. Die Vegetation hat sich wenig verandert, wirkte im Febru-
ar 2013 aufgrund der unterbliebenen / verdnderten Nutzung leicht ruderalisiert.

Die etwa Die auf drei Seiten des Plangebietes vorhandenen Knicks weisen stabile Walle und
einen standortgerechten, ,bunten” Gehdélzbestand auf.

Die Knicks werden von zahlreichen Insekten und Végeln als Brut-, Uberwinterungs- und
Nahrungshabitat genutzt. Die Knicks sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
sowie das und Landschaftsbild. Knicks sind nach §21 (1) 4. LNatSchG geschiitzt und land-
schaftsékologisch hochwertig.
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Schutzgut Kulturgiter

Das Planungsgebiet wird kartographisch nachweislich seit 1789 landwirtschaftlich genutzt,
vermutlich aber schon ldnger. Im vergangenen Jahrhundert breitete sich die Besiedelung der
Ortschaften und die gewerbliche Bebauung bis an die Flache aus.

Hinsichtlich historischer Kulturtandschaften ist im Planungsgebiet nichts bekannt.

Schutzgut Mensch

Es handelt sich um eine geringfligige Erweiterung eines bestehenden B-Plangebietes um
zwei Baugrundstiicke. Eine Verstédrkung des Verkehrsaufkommens ist minimal, die Beein-
trachtigungen aufgrund der Bautétigkeit nur kurzfristig.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 bei Durchfithrung der Planung

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und

Tiere. So kdnnen bis zu 870 m? jetzt offenen Bodens zusatzlich liberbaut werden. Es findet
eine Funktionsveranderung und Verschiebung im Gebiet statt. Folgende Auswirkungen sind
abzusehen:

Schutzgut Boden

« Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Neuversiegelung / Teil-
versiegelung von zusatzlich ca. 870 m2.

« Einschrankungen von Bodenfunktionen im Bereich teilweise befestigte Flachen
o Zeitweise Einschrankung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und Schadstoffeintrage
wahrend der Bauphase

= Versiegelung = erheblicher Eingriff, Ausgleich auf benachbarter Flache / anerkanntes
Okokonto

Schutzgut Wasser / Grundwasser

« Dauerhafter Verlust / Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts durch
Uberbauung und Versiegelung; Versickerung des unbelasteten Oberfidchenwassers vor
Ort in einer Niederungsflache mit einer Versickerungsmulde, die den Bauflachen westlich
vorgelagert ist - Einleitung des Schmutzwassers in das System des Abwasserzweckver-
bandes.

= Geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Klima und Luft

= Geringe Veranderung des Lokalklimas durch Uberbauung und Versiegelung, kurzzeitige
Beeintrachtigung wahrend der Bauphase
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

e Sicherung der gesetzlich geschiitzten und dkologisch hochwertigen Biotope insbesondere
der Knicks

e Verlust von Griinland als Offenland-Biotop

« Herstellung einer Ausgleichsflache, westlich angrenzend (bereits umgesetzt) sowie inner-
halb der Gemeinde auf einer gemeindeigenen Flache

= Vor allem Veranderung des offenen Biotopcharakters

Schutzgut Landschaft

¢ Verlust einer kleinen Grinlandflache

¢ Erhalt der Randknicks

» Knickneuanlage an benachbarter Flache im Westen (bereits umgesetzt)

= Geringe Veranderung des Landschaftsbildes, AusgleichsmaBnahmen benachbart

Schutzgut Kulturgtiter
= Kein Eingriff

Schutzgut Mensch

o Zeitweise Belastung der Wohnbevélkerung durch Bauldrm und Baustellenverkehr
* minimale Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den erschlieBenden StraB3en
= geringe Verdnderung

2.2.2 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung l&sst sich erkennbar nur die Fortfiihrung der bislang
ausgelbten / zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung und damit die Erhaltung des bisheri-
gen Umweltzustandes prognostizieren.

2.3 Grinordnerische Zielsetzung

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

¢ Die Beeintrachtigungen des natirlichen Bodengefiiges sind nicht vermeid- bzw. minimier-
bar. Durch die Empfehlung, die Stellplatzflachen gering befestigt, wasserdurchlassig aus-
zufOhren, kénnen Beeintrachtigungen minimiert werden. Die Versickerungsmulde im
Westen des Plangebietes wird naturnah gestaltet.

* Die 6kologisch hochwertigen Elemente des Gebietes (Knicks) werden weitgehend erhal-
ten. Die bestehenden Knicks sind wahrend der Bauphase vor Beeintréchtigungen zu
schiitzen. Baume sind durch Schutzverkleidungen zu schitzen.
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2.3.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Boden
Eingriff max. Versiegelung / Ausgleichs- Ausgleichsfliche in m?
Befestigung in m? verhdltnis
Netto-Wohnbauflache: 2.000
2.000 x GRZ 0,25 + 50% Uberschreitung 750 05 375
Verkehrsflachen: 120 120 0,5 80
Gesamtsumme 870 435

Ausgleichsbedarf: Fiir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 435 m? intensiv bewirt-
schafteter Flache naturnah zu gestalten.

Der Ausgleich wurde auf der westlich angrenzenden Fléche (GesamtgroBe 1.770 m? zu 70%
anrechenbar = 1.239 m?) berelts teilweise hergestellt. Diese Flache wurde als Okokonto an-
erkannt — insgesamt 1.239 m®

Fir die Schaffung einer Verswkerungsﬂache mussten 850 m® von der Okokontoflache abge-
zogen werden — verblieben sind: 920 m? zu 70 % anrechenbar = 644 m> O\~ ntofléche -
nach Abzug des notwendlgen Ausgleichs der 2. Anderung des B Planes Nr. 2 der Gemeinde
Schiilldorf (457 m?) sind in benachbarter Okokontofliche: 187 m®verblieben.

Der notwendige Rest-Ausgleich von 248 m? soll tiber die gemeindeeigene Flache (Gemar-
kung Schiilldorf, Flur 7, Flurstiick 5/1) erfolgen. Filr diese Ausgleichsflache wurde 2009 vom
Biiro BfL GmbH, Kiel ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der die Flache
beschreibt, bewertet und die 6kologischen AufwertungsmaBnahmen benennt. Die aufwertba-
re Gesamtflache dieses Flurstiicks betrégt 13.100 m?. Nach dem notwendigen Ausgleich far
die Umsetzung des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Schilldorf (7.515 m % und der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 2 (4.337 m 2 stehen in dieser Fliche noch 1.248 m 2 Ausgleichsflache zur
Verfilgung. Verbleibender Rest nach notwendigem Abzug des Restausgleichsbedarfs

1.248 m*- 248 m?=1.000 m>.

Eingriff Wasser

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf einer Niederungsflache mit einer
Versickerungsmulde westlich der Bauflachen. Naturnahe Gestaltung der Versickerungsmul-
de; Eingriff dieser BaumaBnahme dadurch ausgeglichen - Einleitung des Schmutzwassers in
das System des Abwasserzweckverbandes. Behandlung gemaB Runderlass - ausgeglichen

Eingriff Klima und Luft

Kein Eingriff in die Schutzglter - ausgeglichen
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Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Eingriff Landschaftsbild

Es erfolgt eine Umgestaltung eines landwirtschaftlich genutzten Bereiches. Zuletzt war die
Flache von den benachbart durchgefiihrten Bau- und ErschlieBungsarbeiten gepragt. Die
Flache ist auf drei Seiten von Knicks eingefasst. Auf der westlich angrenzenden Ausgleichs-
flache wurde ein Knick aufgebaut, der die Flache in dieser Richtung eingriint - ausgeglichen

2.3.3 grinordnerische GestaltungsmaBnahmen und -vorschlage

2.3.3.1 Als Erhaltungsgebot der am Rand des B-Gebietes bestehenden Knicks
geman § 9 (1) 25b BauGB wird folgendes festgesetzt:

2.3.3.1.1 Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

2.3.3.1.2 Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m
ist ein Uberhélter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf aus-
zubessern und die Licken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu schlieBen. Mlll und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflan-
zen durfen nicht in die Knicks eingebracht werden.

2.3.3.1.3 Die Knicks sind mit mindestens 1 m Schutzstreifen, gemessen vom Knickfuf3, von
den angrenzenden Grundstlicken oder StraBenrdumen abzuzaunen. Die Schutzstrei-
fen kdnnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Sie sind von jegli-
cher Versiegelung freizuhalten. Die Schutzstreifen dlrfen auch als offene Entwéasse-
rungsgraben oder Mulden zur Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser
verwendet werden.

2.3.3.1.4 Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Randstreifen durch
Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

2.3.3.2 Zur Gestaltung der Versickerungsmulde gemas § 9 (1) 20 BauGB wird
folgendes festgesetzt:

2.3.3.2.1 Die Uferlinie ist naturnah und geschwungen zu gestalten. Die Uferb6schungen
muissen Uberwiegend flach (1:3 bis 1:7) ausgebaut werden, wodurch sich vegetations-
reiche Flachwasserzonen entwickeln kénnen. Bei der Gewassergestaltung ist ein gro-
Ber Teil des Gewassers (ca. 40% der Wasserflache) als Flachwasserbereich (bis ca.
35 cm Tiefe), ein weiterer etwa gleich groBer Teil mit mittlerer Wassertiefe (30 — 100
cm) und ein kleiner Teilbereich als tiefe Wasserzone (>100cm Tiefe), die ein Riick-
zugsbereich flir Amphibien sein kénnen und bei langeren Trockenphasen im Sommer
nicht austrocknet.

2.3.8.2.2 Zum Schutz von Amphibien dirfen in dem Gewé&sser keine Fische oder Fisch-
laich eingesetzt werden. Die Uferlinie soll unregelmaBig, z.B. mit Halbinsel, gestaltet
sein. Um die Eutrophierung des Gewassers weitestgehend zu minimieren, ist der O-
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berboden im Bereich der Flachwasserzone in einem 3- 5 m breiten Streifen abzu-
schieben.

2 3.3.2.3 Die an die Versickerungsmulde angrenzende Flache ist anschlieBend einer ge-
lenkten Sukzession zu Uberlassen. Um langfristig einen halboffenen Charakter zu ge-
wahrleisten, ist eine Schnittnutzung ab 15. Juli zuldssig.

2.3.3.3 Empfehlungen

2 3.3.3.1 Es wird empfohlen, Haus- und Carportwande mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Dieses fihrt zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitat, schiitzt die Fassaden vor
Umwelteinfliissen und bietet Lebensraum fir zahlreiche Tierarten. Folgende Arten eig-
nen sich fiir eine Fassadenbegriinung: Efeu (Hedera helix), Kndterich (Polygonum
aubertii), Wilder Wein (Parthenocissus quincefolia), Blauregen (Wisteria sinensis),
Kietterhortensie (Hydragea petiolaris), Waldreben (Clematis-Arten), Jelangerijelieber
(Lonicera caprifolium), Kletterspindelstrauch (Euonymus fortunei), Kletterrosen (Rosa-

Arten), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)

2 3 3.3.2 Es wird empfohlen, dass fiir Zufahrten zu Nebengebauden und Stellplatzflachen
wasser- und luftdurchlassige Belage verwendet werden. Dieses sind Pflasterungen
mit mindestens 10% Fugenanteil, Grand- und Kieswege, Rasensteine und Schotterra-
sen.

2.4 Alternative Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der planerischen Ziele und hier insbesondere aufgrund der raumlichen Lage des
Plangebietes unmittelbar am bestehenden B-Plan-Gebiet, ist die Variationsbreite flr Pla-
nungsalternativen gering. Zur Ausgestaltung des B-Planes hat eine Diskussion unterschied-
licher Varianten im Rahmen der Bauleitplanung stattgefunden.

3 Zusitzliche Angaben
3.1 Beschreibung der bei der Umweltprifung

angewendeten Methodik

Die Umweltpriifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Architekturbiiro ak-
stadt-art, Aukrug und die BfL Bro far L andschaftsentwicklung, Kiel, im Auftrag des Inves-
tors und der Gemeinde erstelit wurden. Hierbei wurde die folgende Arbeitsmethodik ange-
wendet:

« Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

o Erstellung und Auswertung von Untersuchungen zu naturschutzfachlichen Fragen.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
in Folge der Durchfiihrung der Planung ergeben, zu (iberwachen. Wie vorangehend ausge-
flhrt, werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen erwartet.

Die Fachbehérden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Ab-
schuss des Planverfahrens lber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiil-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschranken (missen),
vorhandene bzw. (ibliche Erkenntnisquellen und Informationsméglichkeiten zu nutzen (Orts-
begehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehérden beim Kreis Rends-
burg-Eckernférde. In der Zusténdigkeit der Gemeinde Schiilldorf liegt die Umsetzung der
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt
unter Einbindung der Unteren Naturschutzbehorde.

3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Schtilidorf nimmt die 3. Anderung des B-Plans Nr. 2 mit dem Ziel vor, der
bestehenden Nachfrage nach Wohnbebauung mit Einfamilienhiusern aus der Gemeinde
nachzukommen und dem steigenden Wohnraumbedarf in der Region aufgrund der Ansied-
lung neuer Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Wohnbebauung sowie der ErschlieBung fest und regelt Anlage,
Schutz und Erhaltung wichtiger Landschaftselemente (Knicks).

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
geben bzw. sie werden auf einer benachbarten / gemeindeeigenen Flache ausgeglichen.
Insbesondere kommt es zu einer Bodenversiegelung in einer GréBenordnung von bis zu
870 gm.

Osterrénfeld, den

Der Amtsvorsteher
i. A. Dirk Hirech (LVB)
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