PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI.I S 2414), in der zuletzt geanderten Fassung, sowie nach § 84
der Landesbauordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.01.2009

(GVOBI. Schl.-H. S. 6), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
20.09.2011 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der
Bezeichnung "Langknull West" fur das Gebiet ,westlich und sudlich der Strale
'Kiebitzberg', ndordlich der Dorfstralle (K75) und oOstlich der Bebauung an den Stral3en
'Lupinengrund' und ‘'Langkndll® der Gemeinde Schacht- Audorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) es gilt die BauNVO von 1990
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA7 Allgemeines Wohngebiet mit
Zuordnungsziffer der Nutzungs-

schablone; hier: 7

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, z..B. max. 0,25
1 Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmalf}, z.B. max. 2
FH Firsthohe als Hochstmal},
max.10 m z.B. max. 10 m
TH Traufhohe als Hochstmald,
max.6,50 m z.B. max. 6,50 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen
z.B. privater Wohnweg "I"

StralRenbegrenzungslinie
Offentliche Parkflache

Geh-Fahr- u. Leitungsrechte

z.B. zugunsten der Anlieger des privatenWohnweges
mit dem Buchstaben "', der Gemeinde und der
Ver- und Entsorgungstrager (siehe Tabelle 1)

Grinflachen i.S. von

Griinflachen

private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

—-—

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

zu pflanzender und dauerhaft
zu erhaltender Baum

bestehender und dauerhaft

zu erhaltender Knick

mit 2,00 m Schutzstreifen innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 2

200

Sonstige Planzeichen

L
E3

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit Zuordnungsziffer, z.B. 7
Zweckbestimmung: Mullstandort
(siehe Tabelle 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

:

Erkldarung der Nutzungsschablone

Art der Anzahl der
baulichen max. zul.
Nutzung Vollgeschosse
lzul. Dachneigung fiir
max. zul. (Gebaude:
Grundflachen-| '~ Jmenem

Vollgeschoss
Il = mit zwei

Vollgeschossen

zahl

zul. Bauweise |max. zul. Hohe
des Firstes

max. zul. Héhe
der Traufe

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschitzte Biotope:

Knick mit 1 m
Schutzstreifen

Anbauverbotszone an der K 75,
15 m vom Fahrbahnrand
der KreisstralRe

Q]

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstucksgrenze

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 20 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVvVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNVvVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§127 Abs.2 Nr.4 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§9 Abs.7 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

§16 Abs.5 BauNVO

§21 Abs.1 Nr. 4 LNatSchG
i. V. m § 30 BNatSchG

§ 29 StrWG

— XK X— wegfallende Flurstiicksgrenze
Nummer des vorhandenen Flurstlcks, z.B. 96
4%‘

Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m

Grundstlicke, z. B. Nr. 49

vorhandene Bdschung

Nummerierung der in Aussicht genommenen

in Aussicht genommene Grundsticksgrenze

Sichtdreieck

vorhandene StraRenverkehrsflachen

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Wirtschaftsgebaude
oder Nebenanlagen

wegfallender Knick

vorhandene Baume

~X
« N% wegfallende Baume
-
Kfz Kraftfahrzeuge
R Radfahrer
F Fussganger
D geplanter Larmschutzwall
entlang der K 75
Tabellen:
Tabelle 1
Geh-Fahr- und Leitungsrechte:
L __1__]| z B. fiir den privaten Wohnweg "I"
Privater [Eintrag in der | Geh-Fahr- und Leitungsrechte
Wohnweg:Planzeichnung| zugunsten :
(Teil A)
"I G+F+L 6 Anlieger des in Aussicht genommenen Grundstiickes
mit der in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummer 46, der Gemeinde und der Ver- u.
Entsorgungstrager
"kK" G+F+L 7 Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit der in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummer 51 und 52, Eigentiimer und Nutzungs-
berechtigte des Flurstiickes 26 der Flur 12
in der Gemarkung Schiilldorf, der Gemeinde
und der Ver- u. Entsorgungstrager
Tabelle 2

Zuordnung der Millstandorte fur in Aussicht
genommene Grundstuicke

L M7 2z B.flur die in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung eingetragenen Nrn. 45 und 46
Nr. des Stand- Zuordnung der in Aussicht genommenen
ortes fur Grundstiicke, Nrn.
Miillbehalter
M7 Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 45 und 46
M8 Anlieger der in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit den in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen
Nummern 47 und 48

TEXT (TEIL B)
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1.1

1.2

1.2.1
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO)

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 7- WA 11 nach § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zulassig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

g~

Der Bebauungsplan setzt unter den folgenden Ziffern 1.1 bis 1.2.1 abweichende Zulassigkeiten fest:

Allgemeine Vorschriften fur Bauflachen und Baugebiete
nach § 1 Abs. 5 BauNvVO

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, werden
fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11 als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt:

e Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssig sind, werden
fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11 als nicht zulassig festgesetzt:

e Anlagen flr sportliche Zwecke
Allgemeine Vorschriften fiir Bauflaichen und Baugebiete
nach § 1 Abs. 6 BauNVO
Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig sind, werden fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11 als nicht zulassig

festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11 gilt
die Oberkante Straliendecke der festgesetzten Verkehrsflachen an der Stralenbegrenzungslinie
zu den jeweilig in Aussicht genommenen Grundstiicken, senkrecht gemessen in der Mitte der zur
Straltenbegrenzungslinie nachstgelegenen Gebaudeseite der jeweilig geplanten Gebaude oder
der nachstgelegenen Seite anderer geplanter baulichen Anlagen.

Fallt bzw. steigt das Gelande von dem festgelegten Bezugspunkt bis zur nachstgelegenen
Gebaudeseite der jeweilig geplanten Gebaude oder bis zur nachstgelegenen Seite anderer
geplanter baulichen Anlagen auf dem gewahlten in Aussicht genommenen Grundstiick , erhéhen
sich die festgesetzten max. First- und Wandhdhen, sowie die Héhen von anderen baulichen
Anlagen von dem Bezugspunkt um das Mal} der natlrlichen Steigung bzw. verringern sich um
das Mal des naturlichen Gefalles.
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2.1.21
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9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.14

9.2

9.21

9.2.2

9.3

9.3.1

9.3.2

9.4

Als Firsthéhe - FH - gilt das Mal von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut.

Als Traufthdhe -TH- gilt das Mal’ der H6he der Schnittebene von Gebaudeaulienwand
und Dachhaut.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 7, WA 9, WA 10 und WA 11 werden folgende
max. Hohen festgesetzt:

Firsthohe (FH): max. 10,00 m

Traufhéhe (TH): max. 6,50 m

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 8 werden folgende max. Hohen festgesetzt:
Firsthohe (FH): max. 8,50 m
Traufhéhe (TH): max. 6,50 m

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11 wird abweichend von den Ziffern 2.1.2.1 und
2.1.2.2 fur Firstwande von Pultdachern folgende max. Hohe festgesetzt:

Fur Firstwande von Pultdachern, die innerhalb eines Abstandes von 7,00 m von
Grundstlicksgrenzen errichtet werden, ist eine Héhe von max. 6,00 m zulassig.

Ausnahmen hiervon:

Firstwande von Pultdachern, die an Nachbargrenzen gebaut werden und 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass vom Nachbargrundstick angebaut wird.

Firstwande von Pultdachern, die an Grundstiicksgrenzen von offentlichen Grinflachen und
Verkehrsflachen gebaut werden. (Es gelten dann automatisch die Abstandsregelungen

nach LBO-S-H)

Ausnahmen von dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO )
Bei einer Bebauung mit 2 Vollgeschossen sind folgende Beschrankungen zu bertcksichtigen:

1. Es sind keine weiteren Geschosse mit Flachen fir Aufenthaltsraume zulassig.

2. Eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen ist nur fur Einzelhduser mit einer Wohneinheit
zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Der Abstand zu Grundstlicksgrenzen, an denen keine Baugrenze in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzt wurde, muss flr Gebaude, deren Wandhdhe (WH) 4,50 m Ubersteigt und fiir sonstige
bauliche Anlagen, deren Oberkante (OK) 4,50 m Ubersteigt, mindestens 0,8 h betragen.

GroRe der Grundstiicke als MindestmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofe der in Aussicht genommen Grundstiicke muss bei Doppelhausbebauung
mindestens 800 m? betragen, also pro Doppelhaushalfte 400 m?2.

Die Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die
Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis WA 11 sind Stellplatze und Garagen flr
Lastkraftwagen Uber 3,5 t und Kraftomnibusse sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge
unzulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis WA 11 ist max. 1 Wohneinheit je Einzelhaus und
1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstlcksflachen durfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden und Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf
die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht Uberschreiten.

Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung: Flachen fiir das Parken von
Fahrzeugen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) einschlieBlich der Griinflichen (,,Bauminsel) im
Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Einheit, bestehend aus 6ffentlichen Parkflachen
und Grunflachen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB, dirfen bis max. 2 m parallel entlang der
anliegenden Stralkenbegrenzungslinie verschoben werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

25 BauGB)

Als Erhaltungsgebot bestehenden Knicks gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird
folgendes festgesetzt:

Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m ist ein Uberhéalter
stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubessern und die Liicken im
Geholzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehoélzen zu schliefen. Mill und
organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen durfen nicht in die Knicks eingebracht
werden.

Die Knicks sind mit mindestens 1m Schutzstreifen, gemessen vom Knickfuf3, von den
angrenzenden Grundsticken oder Stralenrdumen abzuzaunen. Die Schutzstreifen kdnnen
entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Sie sind von jeglicher Versiegelung
freizuhalten.

Die Schutzstreifen dirfen auch als offene Entwasserungsgraben oder Mulden zur Versickerung
von unbelasteten Niederschlagswasser verwendet werden.

Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Schutzstreifen durch Schutzzaune zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Als Anpflanzungsgebot von Baumen gemaR § 9 (1) 25a BauGB wird folgendes festgesetzt:

Im B-Plan Gebiet sind gemaly Planzeichnung (Teil A) mindestens 8 mittelkronige heimische,
standortgerechte Baume zu pflanzen. Es eignen sich beispielsweise Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Weilbirke (Betula pendula). Unter jedem Baum ist
eine mindestens 6 gm grof3e Flache unversiegelt zu lassen. Als Pflanzgut sind Hochstdmme 3x
verpflanzt mit Ballen, 16-18 zu wahlen. Die Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen und von
Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die Baume durch Schutzvorrichtungen zu sichern und
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Als Anpflanzungsgebot fiir den ,,Larmschutzwall mit Gehoélzbepflanzung“ geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird folgendes festgesetzt:

Fir den Larmschutzwall wird folgende Bepflanzung festgesetzt: Die Bepflanzung ist versetzt an
der Stralienseite (K75) des Walls bis zur Krone mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen
von 1 m und in den Reihen von 1 m durchzufihren. Es sind standortgerechte und heimische
Laubgehdlze (2xv Straucher bzw. 2xv Heister, 60-100) zu verwenden, wobei sich die
Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat: z.B. Rotbuche
(Fagus silvaticus), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), WeilRdorn
(Crataegus spec.).

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, gegen Beschadigungen zu sichern und bei Abgang zu
ersetzen. Nicht standortgerechte und heimische Pflanzen dirfen nicht in den Larmschutzwall
eingebracht werden.

AusgleichsmaBRnahmen ,,Schutzgut Boden*“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fir die Kompensation des Eingriffs in den Boden ist eine Flache in einer Grée von

4.337 m? auf dem Flurstiick 5/1 der Flur 7 in der Gemarkung Schilldorf gemaR der Angaben im
Umweltbericht unter Kapitel 2.3.2 zu entwickeln.

10. Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

101 Aktive Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm:

Zur Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen ist innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A)
zeichnerisch gekennzeichneten Flache entlang der KreisstraRe K 75 ein Larmschutzwall gem.
der Angaben des Querschnitts des Larmschutzwalls an der K 75 vorzusehen. Bezogen auf die
Héhen Uber NN von westlich ca. 16,50 m bis auf 16,00 m nach Osten fallend, betragt die Hohe
des Larmschutzwalls bis zu 3,00 m, gemessen von OK vorhandenem Gelande. (siehe Anhang
3.1 der schalltechnischen Untersuchung der Wasser- und Verkehrskontor GmbH vom 15. Juni
2009)
10.2 Passive Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm:
In der 1. Bebauungsreihe zur KreisstraBe K 75, also auf den in Aussicht genommenen
Grundstiicken mit den Nrn. 39 bis 46, muss fir alle zu den Verkehrswegen gelegenen
Aufenthaltsraume des 1. Obergeschosses das erforderliche resultierende Schallddamm-Maf
R'w,res der gesamten AulRenflache des Raumes mindestens 35 dB betragen. Das erforderliche
resultierende Schalldamm-MaR ist durch alle Umfassungsbauteile eines schutzbedurftigen
Raumes gemeinsam zu erbringen.

Folgende Mindest-Schallddmmmale werden festgelegt:

Aulenwande, Gauben und Dachflachen von Aufenthaltsraumen Rw = 40 dB
Fenster von Aufenthaltsrdumen Rw = 30 dB

Sind schallddmmende Fenster erforderlich, so st flr
Schallddmmende Luftung vorzusehen.

Schlafraume zuséatzlich eine

10.3 Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer A. 10.1 und Ziffer A. 10.2 kdnnen zugelassen werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere

MafRlnahmen ausreichen.

|

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO)

I_\

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis WA 11 wird die zulassige Dachform fir Gebaude mit
zwei Vollgeschossen auf Zeltdacher beschrankt.
1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis WA 11 sind folgende Dachneigungen zulassig:

1. Fur Gebaude mit einem Vollgeschoss: Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 45°

2. Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen: Zeltdacher mit einer Dachneigung bis max. 25 °

1.2.1 Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsiberdachungen, Wintergarten und

Dachterrassen durfen von den v.g. Festsetzung mit der Ziffer B. 1.1 und B.1.2 abweichen.
1.2.2 Die Anbringung von Solaranlagen im Dachbereich ist zulassig, sofern sie flichenblindig mit der
Dachhaut oder parallel zu ihr im Abstand von maximal 0,30 m angeordnet werden.
1.3 Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den Hauptkdrpern
anzupassen. Abweichend zulassig sind Flachdacher, Metall- und Holzbauweise.
14 Fir die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:
weild
gelb
lila
orange
rosa/pink
tarkis
Neonfarben
hellblau/hellgrin
Metallicfarben

CoNoOoOR®N =

1.5 Far bauliche Anlagen dirfen keine stark leuchtenden und stark reflektierenden Farben mit

Blendungseffekten auf benachbarte Wohnhauser verwendet werden.

1.6 Jedes Doppelhaus ist einheitlich in der Art und Farbe der Baustoffe und der Dachneigung

zu gestalten. Ausgenommen hiervon sind Fenster und Turen.

Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

[N

2.1 Bei Einfriedung der privaten Grundstiicke mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken, sind
dorftypische Laubgehdlze in einer Hohe von max. 1,20 m zu verwenden und dauerhaft zu
unterhalten.

Als dorftypisch gelten z. B. Rotdorn, Weildzeder, Liguster, Larche, Buchsbaum, Eibe, Hainbuche,
Rotbuche

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2010 Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Bereitstellung im Internet unter www.amt-eiderkanal.de. vom
22.12.2010 bis zum 29.12.2010 bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet
erfolgte durch Aushang vom 22.12.2010 bis zum 29.12.2010 an der Bekanntmachungstafel in der
Gemeinde Schulldorf.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.05.2011
durchgefliihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.03.2011 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.06.2011 gepruft.

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wesentlich bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.07.2011 bis einschliellich zum
17.08.2011 wahrend der Dienststunden des Amtes Eiderkanal nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, durch
Bereitstellung im Internet unter www.amt-eiderkanal.de. vom 07.07.2011 bis zum 14.07.2011 bekannt
gemacht worden. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte durch Aushang vom 07.07.2011
bis zum 14.07.2011 an der Bekanntmachungstafel in der Gemeinde Schiilldorf.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schlldorf, den ............ccc.. Siegel

Die Blrgermeisterin
-Heinke Desens-

Der katastermafige Bestand am 12.07.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den ......coooeevveeenieennnns Siegel

offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.09.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.09.2011 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Schilldorf, den ........cccceeevueee.. Siegel

Die Burgermeisterin
-Heinke Desens-

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Die Blrgermeisterin
-Heinke Desens-

Schulldorf, den ........ccccoeveun..... Siegel

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Bereitstellung im Internet unter

www.amt-eiderkanal.de. vom ..........ccccccoveriininnnnnnn. bis zum ... bekannt gemacht. Der
Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte durch Aushang vom ..............ccceeeenn. bis zum
............................... an der Bekanntmachungstafel in der Gemeinde Schulldorf. In der

Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangel der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................................ in Kraft getreten.

Die Blrgermeisterin
-Heinke Desens-

Schulldorf, den ........cccevenn..... Siegel

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
" LANGKNULL WEST"

SATZUNG

fur das Gebiet ,westlich und sidlich der Strale ,Kiebitzberg®, nérdlich der DorfstralRe (K75) und 6stlich der
Bebauung an den StralRen ,Lupinengrund® und ,Langknill“ der Gemeinde Schacht- Audorf

STAND: 11.10.2011




