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1. Anlass der Planung

Innerhalb der Gemeinde Schiilldorf besteht eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
fir Einfamilienhduser. Die Gemeinde méchte zur Befriedigung des értlichen Wohnbedarfs
Baugrundstiicke innerhalb der Gemeinde schaffen. Weiterhin wird durch die Ansiedlung
des Unternehmens REpower in Osterronfeld und der Entstehung des neuen Hafens Kiel-
Canal damit gerechnet, dass aufgrund der Schaffung zahlreicher neuer Arbeitsplatze die
Nachfrage nach baureifen Wohnbaugrundstiicken in Osterronfeld und der naheren
Umgebung steigen wird. Das Projekt Neuer Hafen Kiel-Canal soll auch Initiator zur
Ansiedlung weiterer innovativer Unternehmen im interkommunalen Gewerbegebiet von
Rendsburg und Osterrdnfeld sein, die eventuell Arbeitskrafte benétigen, die im Raum
Rendsburg und Umgebung nicht zu finden sind und sich deshalb hier neu ansiedeln
mochten. Durch die Planung sollen Voraussetzungen geschaffen werden, wohnen und
arbeiten zur Reduzierung der Pendlerstrome dicht nebeneinander liegen zu haben.

Das geplante Wohngebiet ,Langknill West“ mit der Lage zwischen ,Schachterbusch* und
der K 75 soll in zwei Bauabschnitten realisiert werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Schilldorf wurde 2009 der 1. Bauabschnitt {iberplant und im gleichen Jahr
bereits mit der Realisierung begonnen.

In dem Uberplanten 1. Bauabschnitt sind bereits 26 Grundstiicke von den insgesamt 38
Grundstiicken bebaut, das entspricht ca. 70 %. Weitere 7 Grundstiicke sind verkauft. Mit
deren Bebauung wird im Friihjahr 2011 gerechnet. Voraussichtlich wird bereits Mitte 2011
eine Bebauung der Grundstiicke im 1. Bauabschnitt von iber 80 % erreicht sein.

Da ebenfalls bereits fiir zahlreiche in Aussicht genommene Grundstiicke des im Rahmen
der Aufstellung des B-Plans Nr. 2 mit vorgestellten Bebauungsvorschlags fir den 2.
Bauabschnitt Voranfragen, Reservierungen und feste Kaufinteressenten bestehen, die in
der Gemeinde Schiilldorf bauen und wohnen méchten hat die Gemeinde Schiilldorf

im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und um die Belange der Natur und
Umwelt zu beriicksichtigen beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 ,Langkniill West"
durch eine 1. Anderung(1. Anderung des B-Plans Nr. 2) um den 2. Bauabschnitt zu
erganzen.

2. Verfahren der Bauleitplanung
2.1 Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 (2. Bauabschnitt) wurde am 13.12.2010

von der Gemeindevertretung beschlossen. Die GebietsgroBe im Aufstellungsbeschluss
umfasst den 2. Bauabschnitt mit einer GebietsgrdBe von ca. 2,2 ha.
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2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) nach § 8 Abs. 2 BauGB

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Schulldorf stellt
Wohnbaufléchen fiir das Plangebiet dar.

Die im Flachennutzungsplan insgesamt ca. 5,8 ha dargestellten Wohnbauflédchen flr das
Gebiet ,westlich der Bebauung an der StraBe "Am Knill', nérdlich der DorfstraBe (K 75),
Ostlich der Bebauung an den StraBen “Lupinengrund und Langknill’ der Gemeinde
Schacht-Audorf und stidlich des Schachterbusches" sollen in 2 Bauabschnitten zeitlich
versetzt durch 2 Planverfahren verbindlich Giberplant werden. Die ErschlieBung beider
Bauabschnitte soll aus wirtschaftlichen Griinden zeitlich aufeinander abgestimmt werden
und in kurzer Reihenfolge umgesetzt werden.

Durch den B-Plan Nr. 2 wurden im 1. Bauabschnitt ca. 3,6 ha verbindlich Uberplant.
Fir den 2. Bauabschnitt mit einer Gr6Be von ca. 2,2 ha soll Planungsrecht durch die 1.
Anderung des B-Plans Nr. 2 geschaffen werden.

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.
2.3 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde die Gelegenheit gegeben, sich gem. § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen einer Offentlichkeitsunterrichtung
zu informieren. Die Unterrichtung hat am 30.05.2011 in Schiilldorf stattgefunden.

Genau wie die Nachbargemeinden und Trager 6ffentlicher Belange wurden die Biirger zu
einem Zeitpunkt informiert und beteiligt , in dem die L&ésung fur die bestmdgliche
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung noch gestaltbar und eine planerische Abwéagung
zwischen denkbaren Alternativen noch maéglich ist.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Offentlichkeit erneut
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des Bebauungsplans und die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen werden fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Hierzu dient die
ortsiibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als AnstoBfunktion.

24 Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung und
der Moglichkeit der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sich rechtzeitig zu
den Planungsabsichten der Gemeinde zu duBern, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (so genanntes Scoping).
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Die bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 31.03.2011 Uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden die Stellungnahmen
der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die durch die Planung
beriihrt werden kénnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..............
eingeholt.

25 Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Gemeinden und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.03.2011 uber die Planung informiert und gebeten,
die vorliegende Planung der Gemeinde Schilldorf mit ihren Planungstiberlegungen
abzustimmen.

2.6 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines
Bebauungsplans eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen iiber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan, bzw. der Anderung des Bebauungsplans berucksnchtlgt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlit wurde.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB
3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Landesregierung hat den neuen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP) am 6. Juli 2010 beschlossen. Die Verdffentlichung erfolgte im Amtsblatt Schleswig-
Holstein am 04. Oktober 2010. Damit ist der neue Landesentwicklungsplan
rechtsverbindlich. Mit neuen Planungsinstrumenten, gréBeren Entwicklungsspielraumen
und Instrumenten zur regionalen und kommunalen Kooperation sowie zur stadtischen
Entwicklung wird die entwicklungspolitische Komponente der Raumordnung im LEP
starker betont.

Im Entwurf des LEP befindet sich die Gemeinde Schillldorf in einem Raum, der strukturell
als Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen vorgesehen ist.
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Der LEP gibt als Ziel an, dass in Gemeinden, die keine Schwerpunkte flir den
Wohnungsbau sind, ihren 6rtlichen Bedarf decken sollen und im Zeitraum 2010 bis 2025
bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von
bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen und von bis zu 10 Prozent in den landlichen
Raumen gebaut werden kdnnen. Bei Gemeinden mit einem hohen Anteil an Ferien- und
Freizeitwohnungen ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen. Dieser
Rahmen gilt bis zur Aufstellung neuer Regionalpléane, die zukiinftig den Rahmen der
Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, festlegen.

Fir Gemeinden, die im Stadt- und Umlandbereich von zentralen Orten (hier Rendsburg)
liegen, besteht die Moglichkeit von dem vorgegeben Rahmen abzuweichen, wenn
zwischen den benachbarten Gemeinden eine interkommunale Vereinbarung getroffen
wurde.

Die Gemeinde Schilldorf gehdért neben den Gemeinden Alt-Duvenstedt, Borgstedt,
Fockbek, Jevenstedt, Niibbel, Schacht-Audorf, Osterrénfeld, Rickert, Schulldorf, Schilp
und Westerronfeld und den Stadten Bldelsdorf und Rendsburg zu den Gemeinden, die
mit dem gemeinsamen Ziel, den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg zu stérken, am
14. April 2004 die Kooperationsvereinbarung zur Gebietsentwicklungsplanung fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg unterzeichnet haben.

Die Gemeinde wolite seinerzeit (Ende 2008/Anfang 2009) beide Bauabschnitte im
Wohngebiet ,Langkniill West” aus Kostengriinden zeitgleich wohnbaulich tberplanen. Mit
der Umsetzung des 1. Bauabschnitt sollte, sobald der Bebauungsplan die Planreife gem.
§ 33 BauGB erlangt hat, begonnen werden. Die Umsetzung des 2. Bauabschnitts war ca.
im Jahre 2010 geplant. Der B-Plan Nr. 2 solite sich aus dem im Jahre 2008 gerade
genehmigten Flachennutzungsplan entwickeln. Dieser gab in der Begriindung einen
Zeitraum der Umsetzbarkeit flir den 1. Bauabschnitt -bis 2010- und fir den 2.
Bauabschnitt- ab 2010- an.

Mit Schreiben vom 24.02.2009 wurde der Landesplanung die Aufstellung des B-Planes Nr.
2 ,Langknill West“ sowie dessen Ziele und Zwecke mitgeteilt.

Mit Schreiben vom 20.03.2009 hat die Landesplanung mitgeteilt, dass der geplante
Zeitpunkt der Umsetzung des 2. Bauabschnitts, ca. im Jahr 2010, nicht mit den Zielen
der fortgeschriebenen Gebietsentwicklungsplanung (GEP) libereinstimmt. Aufgrund der zu
erwartenden demografischen Entwicklung ist die Reduzierung der bisherigen
Flachenausweisungen sowie eine zeitliche Streckung der Umsetzungszeitraume flr die
Potentialflachen am 08.12.2008 mit allen Mitgliedern der GEP neu vereinbart worden.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2 wurde zur Berlicksichtigung der Ziele der GEP und
der Landesplanung auf den 1. Bauabschnitt reduziert. Mit Zustimmung der
Landesplanung haben sich die Gemeinde und der Vorhabentrager im stddtebaulichen
Vertrag vom 11.05.2009 geeinigt, dass die Uberplanung des 2. Bauabschnitts durch die
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Gemeinde erst in Angriff genommen werden kann, wenn mindestens 80 % der in Aussicht
genommenen Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 2 bebaut sind und die notwendige
Abstimmung in der GEP erfolgt ist.

Es wurde im Biirgermeisterausschuss der GEP am 14.04.2011 ein positiver Beschluss
zugunsten der Fortsetzung der Planung gefasst.

3.1.1.1 Innenentwicklungspotentiale

Der Gemeinde liegt ein Zwischenstand mit Datum vom 23.03.2011 {ber ihre
Innenentwickiungspotentiale vom Buro fir Standortplanung Dip. Ing. Tom Schmidt, der
von der GEP beauftragt worden ist, vor.

Er hat Innenpotentiale mit Baurecht, aber mit Realisierungshemmnissen, fiir 13
Wohneinheiten in seinen Bestand aufgenommen. Fir 2 weitere Wohneinheiten besteht,
neben den noch freien Grundstiicken im B-Plan Nr. 2, ebenfalls Baurecht ohne
Realisierungshemmnisse.

Die Gemeinde befindet sich nicht im Eigentum dieser Flachen fiir die bereits
Planungsrecht besteht. Sie hat somit keinen Einfluss auf die zeitliche Umsetzung der
Planung. Zurzeit ist von den Eigentiimern keine Bebauung auf den Flachen geplant.

3.1.2  Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum I
(Schleswig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein — Kreisfreie Stidte Kiel,
Neumlnster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde — vom 20.Dezember 2000,
veroffentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom 26. Februar 2001 (Nr. 9)S. 49
Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Schilldorf aus:

Einwohner:

VZ 1987 505
am 31.12.99 594
Wohneinheiten:

am 31.12.94 199
am 31.12.99 220
Raumkategorie nach LROPI SUB
Einstufung/Gemeindefunktion: keine
Textliche Erganzungen

und Hinweise: keine

Die Gemeinde gehért zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen des
zentralen Ortes Rendsburg.
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3.1.3 Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg

* Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Nibbel, Schacht-
Audorf, Osterronfeld, Rickert, Schilldorf, Schillp b. Rendsburg und Westerrénfeld und die
Stidte Bidelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002 berein, eine
Gebietsentwicklungsplanung flir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
durchzufiihren.

Die  Gebietsentwicklungsplanung  betrifft ~die = Wirtschafts-,  Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturellen und
technischen Dienste/Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Die an der Gebietsentwicklungsplanung beteiligten Kommunen sind sich einig in der
Einschatzung darlber, dass die kiinftige Entwicklung des Wirtschaftsraumes maBgeblich
von der Fahigkeit und dem Willen der beteiligten Kommunen beeinflusst wird, interne
Konkurrenzen zu vermeiden und stattdessen im Bewussisein der gegenseitigen
Abhangigkeiten konstruktiv zusammenzuarbeiten.

Diese Zusammenarbeit wird begriindet auf den Prinzipien der Freiwilligkeit und
Gleichberechtigung und der gegenseitigen Anerkenntnis der kommunalen
Eigenstandigkeit und Selbsténdigkeit.

In den Kooperationsgremien sind die beteiligten Gemeinden daher unterschiedslos mit
jeweils einem Sitz und einer Stimme vertreten. Mit dieser Kooperationsvereinbarung soll
eine dauerhafte Grundlage geschaffen werden.

*Quelle: Kooperationsvereinbarung zur Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg

Um den stadtebaulichen Handlungsbedarf im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg-
Eckernférde immer den aktuellen Anforderungen und Erfordernissen anzupassen, wurde
von der GEP beschlossen, alle 2-3 Jahre die GEP fortzuschreiben, z.B. die Erkenntnisse
tiber die zuklnftige demographische Entwicklung sollen in die Planungsiberlegungen mit
einflieBen und ihnen soll Rechnung getragen werden. Zeitrdume werden von der GEP
eigenverantwortlich nach den Planungserfordernissen gesteuert.

Der in der Neuaufstellung des F-Planes der Gemeinde Schulldorf (genehmigt am
24.10.2008) in der Begriindung verankerte Umsetzungszeitraum fiir den zweiten
Bauabschnitt mit der Prioritatsstufe Il - ab 2010 -, wurde am 08.12.2008 in Abstimmung
mit allen Mitgliedern der GEP neu vereinbart. Der Umsetzungszeitraum wurde von ,ab
2010* auf ,ab 2015“ aufgrund der zu erwartenden demografischen Entwicklung gestreckt.
Da bereits im Rahmen der F-Plan Neuaufstellung der Arbeitsausschuss der GEP der
Umsetzung des 2. Bauabschnitts ab 2010 zugestimmt hatte und das Baugebiet aus
Kostengriinden im Zusammenhang erschlossen werden soll, wurde in Abstimmung mit
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der Landesplanung vereinbart, dass mit der Uberplanung des zweiten Bauabschnitts
begonnen werden kann, sobald 80 % der Baugrundstlicke bebaut sind und die notwendige
Abstimmung mit der GEP erfolgt ist.

Die Planung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 wurde der GEP im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vorgestellt.

Es wurde im Birgermeisterausschuss der GEP am 14.04.2011 ein positiver Beschluss
zugunsten der Fortsetzung der Planung gefasst.

4, Nachrichtliche Ubernahmen
4.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehéren nach dem § 21 Abs.
1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) i. V. m. § 30 BNatSchG zu den gesetzlich
geschutzten Biotopen. Diese Vorschrift wurde in die 1. Anderung des Bebauungsplanes 2
nachrichtlich lbernommen.

GemaB § 21 Abs. 3 LNatSchG kann eine Ausnahme gemaB § 30 Abs. 3 BNatSchG
von dem Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG fiir Knicks von der Unteren
Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Der bestehende Knick, der mittig auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 96/1 und 26
der Flur 12 in der Gemarkung Schiilldorf verlauft, soll gemaB Eintrag in der Planzeichnung
(Teil A) in einer Breite von 6 m durchbrochen werden, damit das Flurstiick 26 der Flur 12
zur Bewirtschaftung erschlossen werden kann. Auf Grund eines Eigentiimerwechsels ist
far diese Fldchen eine Insellage entstanden, fiir die zurzeit keine Zuwegung besteht. Auf
einem Teil der Flachen soll eine naturnahe Regenauffangmulde mit einer natiirlich
profilierten Uferbdschung angelegt werden. Weitere Teilflachen in dem Bereich sollen
Okologisch aufgewertet werden. Dieser Bereich soll vorerst Gber einen privaten
Wirtschaftsweg, mit der Option, diesen bei Bedarf fiir die Offentlichkeit freizugeben,
erschlossen werden. Der Knickdurchbruch muss im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde stattfinden und muss vom Vorhabentrager der MaBnahmen oder dem
Eigentimer der Flurstiicke 96/1 und 26 der Flur 12 in der Gemarkung Schlldorf , bevor
der Knick durchbrochen werden soll, beantragt werden.

4.2 Anbauverbotszone gem. § 29 Abs. 1b StrWG
Anbauverbotszone an der K 75 gem. § 29 Abs. 1b SttWG:

15 m vom Fahrbahnrand.
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5. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 96/1

Der Plangeltungsbereich wird folgendermaBen umgrenzt:

Im Osten: von der Wohnbebauung* Kiebitzberg“ der Gemeinde Schulldorf

Im Westen: von der Wohnbebauung ,Lupinengrund” der Gemeinde Schacht-Audorf

Im Norden: von der Wohnbebauung ,, Kiebitzberg" der Gemeinde Schlldorf

Im Slden: von der KreisstraBe 75.

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 12 und haben die Gemarkung Schiilldorf.
6. PlangebietsgroBe

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 umfasst eine GesamtgréBe von
ca. 2,2 ha.

Davon werden

ca. 16.110,00 m? als Wohnbaufiachen,
ca. 2.635,00 m? als Verkehrsflachen
ca. 3.255,00 m? als private Grunflachen
festgesetzt.

7. Lage im Raum

Die Gemeinde Schiilldorf befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Gemeinden
Schacht-Audorf, Osterrénfeld, Ostenfeld, HaBmoor und Emkendorf und liegt innerhalb des
Kreises Rendsburg-Eckernférde, mit der Lage am Schilldorfer See. Uber die stdlich des
Siedlungskerns verlaufende Bundesautobahn ,A 210" erreicht man in ca. 20 Minuten Kiel,
bzw. (iber die Anschlussstelle ,Rendsburger Kreuz" auf der Bundesautobahn ,A7“
Richtung Norden Flensburg in ca. 60 Minuten und Richtung Stiden Hamburg in ca. 90
Minuten.

Das Plangebiet liegt ca. 100 m sldlich des Schilldorfer Sees, und grenzt nordlich an den
1. Bauabschnitt der Wohnbebauung ,, Kiebitzberg", der durch den B-Plan Nr. 2 ,Langkndll
West“ Uberplant wurde. Stdlich wird das Plangebiet von der KreisstraBe 75 begrenzt, die
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alte VerbindungsstraBe nach Kiel. Uber die K 75 erreicht man schnell die
Nachbargemeinden Osterrénfeld und Ostenfeld. Innerhalb der Gemeinde Schiilldorf
befinden sich ca. 13 landwirtschaftliche Betriebe, davon ca. 4 im alten Ortskern von
Schlldorf. Ein Biohof befindet sich direkt am Ortseingang in der DorfstraBe.

8. Siedlungswachstum

In der Gemeinde Schilldorf leben mit Stand vom 23.03.2011 656* Blrger mit
Hauptwohnsitz und einziger Wohnung.

* Daten vom Amt Eiderkanal

Durch den B-Plan Nr. 2 sind ca. 23 Baugrundstiicke geplant, auf denen ca. 29
Wohneinheiten entstehen kénnen.

Strukturdaten:
Bruttobauland ca.2,2 ha
Nettobauland: ca.1,94 ha

Nettobauland

(abzugl. der festgesetzten

privaten Griinflachen): ca.1,61 ha
Zahl der Wohneinheiten: ca. 29 WE
Bruttowohnungsdichte: ca.13 WE/ ha
Nettowohnungsdichte: ca.15 WE/ha

Belegungsziffer: ca.2,5 P/ WE
Bruttowohndichte: ca.32 P/ ha
Nettowohndichte: ca.38 P/ ha

Prozentualer Anteil der
Verkehrsflachen vom

Bruttobauland: ca. 12,0 %
Prozentualer Anteil der
Verkehrsflachen vom

Nettobauland: ca. 13,6 %

Anzahl Baugrundstiicke:

2. Bauabschnitt: ca. 23 Grundstiicke, davon ca. 10 Grundstiicke mit einer GroBe
zwischen 700 m2 - 800 m2, ca. 7 Grundstiicke zwischen 800 m2 - 900 m2, ca. 2
Grundstiicke zwischen 900 m2 - 1.000 m2 und ca. 4 Grundstiicke zwischen 1.000 m2 -
1.100 m2.

9. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
9.1 Ziel und Zweck des Bauleitplans
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 13
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Ziel und Zweck der Planung ist die Entwicklung des Anschlussgebietes (2. Bauabschnitt)
ebenfalls zu einem Aligemeinen Wohngebiet fiir Einfamilienhduser. Insgesamt sind ca. 29
Wohneinheiten geplant, Gberwiegend, wie im 1. Bauabschnitt, in Einzelhausbauweise mit
je einer Wohneinheit. Auf Grundstiicken ab 800 m2 besteht die Option Doppelh&user mit
max. zwei Wohneinheiten zu errichten.

9.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

GemaRB einer Uberschlagigen Vorpriifung vom Biro fiir Landschaftsentwicklung (BfL) aus
Kiel sind aufgrund der Planung voraussichtlich keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten. Das Ergebnis wurde in der folgenden Erheblichkeitstabelle
zusammengefasst.

9.2.1 Erheblichkeitstabelle

1. Anderung B 2 Gemeinde Schilidorf / 2. Bauabschnitt (BA)

L

Erheblichkeit von

sowe mogtch, tetw. Entetung in Regenrick-
ha'tebeckan - geringe Autwirkungen

Umweltschutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagenbedingte Auswirkungen Betriehsbedingte Auswirkungen
Kiima Kurzzeitig - keine Auswirkungen Malige Veranderungen durch Uberbauung, Batrieb / Nutzung der Gebaude nach neuem techn.
garing® Auswriungen Stand. verlagertes Verkehrsaulkommen, Zuwegung
uber 1. Bauabschnit - garnge Auswrkungen
Boden Vorgaben zur Emgnifsmn misrurg - Siehs | Versiegelung durch Gebaude, Infrastrutur usw. | gerings Auswirkungen
auch ,anlagenbedngte Auswirkungen® - | - Ausgieich im Gemeindegebie!
mitiere Auswiramngen
Luft Kurzeitg - ke Auswirkungen keine Auswirkungen Betrieb / Nutzung dar Gebaude nach neuem t2chn,
Stand, verlagertes Verkehrsaukommen - germge
Auswrkungen
Grundwasser keine Auswirkungan Behandung ass pot. Vessickerungswassers keine Auswirkungen
gam. Runderlass - germge Besntrachbgung
Oberflachenwasser Kurzzeity - gernge Auswirkungen Versickerung des Oberfidchenwassars vor Ot | keine Auswirkungen

Flora und Fauna

Kurzetogt Bee =trachligungen - geringe
Auswirkungen

Knickverschiebung im Gebat, Erganzung der
Knicks nurim 1. BA -
Baumgfianzungzn - geringe Beeintrachtigung

Durch neus VWohnbebauung Verdndarung das Biotop-
fypen mit betrebcbadingten Veranderungen —v.a.
Veranderungen, &5 geringe Auswirkungen zu werten

Mensch - Larm

Kurzzeitpe Beembachligugen - gennge
Auswirkungen

keine Auswirkungen

Geringe Veranderung, Erschiefung von Klassifzerter
Strafle, WA mit geringen Auswirkungen

Gebiet — Beeintrazhigung ot zu priden -
2. BA vermutiich nicht betroffen

Mensch - Erholung Kurzzeitige Beentrachiigungzn - geringe | keine Auswirkungen, Ausgizich Landschaftsbild | keine Auswirkungen
Auswirkungen im Gebiet, Erganzung des Baunbestandes
Landschaftsbild Kurzzeitige Beentrachligungzn - geringe | ErhatTrganzung der Randimicks, Knickver- keine Auswitkungen
Auswirkungen schisbung (1. BA) und Baumpfianzung; Aus-
gleichsmalinahmen finden im Gebiet statt
Kultur- und Sachgiiter | 2 archaologische Fundstellen im Gesamt- | Vée vor keine Auswirkungen

Schalldorf B2

[schuehidorf-b2-Obelic-oaeiics_3A dxc] -1-

[18.03.41]

Evheblichkeitsbele
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Zur Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes ist das Biro fir
Landschaftsentwicklung (BfL) aus Kiel mit der Herstellung des Umweltberichtes beauftragt
worden.

Die Inhalte aus dem Fachbeitrag werden, soweit sie nach den §§ 1a und 9 BauGB
Ubernehmbar sind, in die 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 unter der Festsetzung
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft eingearbeitet.

Die Einhaltung, bzw. welche MaBnahmen erforderlich zur Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 sind, wurde durch ein
Schallgutachten im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 2 gepriift. Hierbei wurde das
gesamte Gebiet, also der 1. und der 2. Bauabschnitt untersucht. Hiermit beauftragt
worden ist die Wasser- und Verkehrskontor GmbH aus 24539 Neumiinster. Die
Untersuchung mit Stand vom 15.06.2009 hat ergeben, dass MaBnahmen zum Schutz des
geplanten Aligemeinen Wohngebietes notwendig sind. Der im Gutachten empfohlene
Aktive Larmschutz in Form eines Larmschutzwalles ist im Rahmen der BaumaBnahmen
zur Umsetzung des 1. Bauabschnitts auch fir den 2. Bauabschnitt mit errichtet worden.
Aktiver Larmschutz besteht also bereits flir das Plangebiet der 1. Anderung des B-Plans
Nr. 2.

Die Festsetzung dieser Flachen fiir den Larmschutz erfolgt trotzdem in der 1. Anderung
des B-Plans Nr. 2 zur Sicherung des Larmschutzwalls.

Ebenfalls wird ebenso wie im B-Plan Nr. 2 festgesetzt, dass passiver Larmschutz
innerhalb der 1. Bebauungsreihe zur KreisstraBe K 75 fiir Gebaude mit schutzbeddritigen
R&umen im Obergeschoss zur Einhaltung der geforderten Innenraumpegel gemaRi der
DIN 4109 (6) vorzusehen ist.

Folgende Mindest-SchallddmmmaBe werden festgelegt:

AuBenwénde, Gauben und Dachfldchen von Aufenthaltsrdumen Rw = 40 dB
Fenster von Aufenthaltsrdumen Rw = 30 dB

Sind schallddmmende Fenster erforderlich, so ist flur Schlafrdume zusatzlich eine
Schallddmmende LUftung vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen
ausreichen.”

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 15
der Gemeinde Schiilldorf
Begriindung



ak-stadt-art
Dipl. Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

10. Planerisches Konzept und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schiilldorf ist mit der Lage am Schilldorfer See ein attraktiver Wohnort.
Die unmittelbare Nahe zu Schacht-Audorf und die gute Verkehrsanbindung nach Kiel und

Rendsburg macht den Ort fiir Bauherren interessant, die Wohnen in aufgelockerter
Bauweise und im Griinen bevorzugen, aber gleichzeitig den Arbeitsplatz und die
infrastrukturellen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe vorfinden bzw. diese bequem
erreichen wollen.

Es sollen im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
von Einfamilienhausemn geschaffen werden. Dabei sollen unterschiedliche wirtschaftliche
Verhaltnisse und Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bertlicksichtigt werden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Um der gewilnschten Eigenart des Baugebietes in Form eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO zu entsprechen, sind vorwiegend Wohngeb&ude
geplant.

Die Gemeinde hat die Mdglichkeit durch Feinsteuerung das Wohngebiet zu beruhigen und
Nutzungen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig sind nur
ausnahmsweise zuzulassen und Nutzungen, die nur ausnahmsweise zulassig sind, ganz
auszuschlieBen. Dabei soll der Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes nicht
verloren gehen.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 —“WA 11 sollen hauptsachlich dem Wohnen dienen.
Deshalb sind folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassig sind, fur diese Allgemeinen Wohngebiete nach § 1 Abs. 5 BauNVO als nur
ausnahmsweise zulassig festgesetzt:

. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Die Gemeinde mdchte sich eine Entscheidung im konkreten Einzelfall offen halten. Die
Steuerung soll iber Ausnahmen vorgenommen werden.

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig
sind, werden fiir die Aligemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11 als nicht zulassig
festgesetzt:

. Anlagen fur sportliche Zwecke

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO
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ausnahmsweise zuléssig sind, werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis WA 11
nach § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplans:

° Gartenbaubetriebe
° Tankstellen

Die Gemeinde méchte ein attraktives Wohngebiet schaffen, in dem Nutzungen, die an
anderer Stelle im Gemeindegebiet sinnvoller angesiedelt werden kénnen, nur
ausnahmsweise zugelassen, bzw. ganz ausgeschlossen werden. Ein Bedarf an
sportlichen Anlagen, Tankstellen und Gartenbaubetrieben in diesem Gebiet wird zudem
nicht gesehen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, also die Nahversorgung mit Glitern
des téglichen Bedarfs sind fir die Wohnfunktion von essentieller Bedeutung und bleiben
deshalb auch uneingeschrankt zuldssig. Weiterhin ist eine Versorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs und dartiber hinaus auch mit anderen Giitern in den fuB- und radlaufig
gut erreichbaren Nachbargemeinden Schacht-Audorf und Osterrénfeld méglich.
Einrichtungen der schulischen Versorgung, der medizinischen Versorgung sowie
Kulturangebote sind ebenfalls dort vorzufinden.

- MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der geplanten Bebauung in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 orientiert sich im
Wesentlichen an dem MaB der baulichen Nutzung des &stlich angrenzenden
Wohngebietes ,Am Kniill*, welches durch den B-Plan Nr. 1 vorgegeben wurde und an dem
MaB der baulichen Nutzung des nérdlich und éstlich angrenzenden Wohngebietes
,Kiebitzberg“, welches durch den B-Plan Nr. 2 vorgegeben wurde.

Das angestrebte MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und durch die max. zuléssige Firsthéhe maBgeblich gesteuert.

Das Konzept fir die geplante Bebauung wurde unter dem Aspekt entwickelt, die
vorhandene Topographie so weit wie méglich zu erhalten.

Das Gelénde steigt von ca. 13,50 m . NN Richtung Norden auf ca. 15,00 m .. NN an.

Ho6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

Die zuléssige Hohenentwicklung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7, WA 9, WA 10
und WA 11 soll an das 8stlich und das nérdlich angrenzende Wohngebiet .Kiebitzberg"
angepasst werden.
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Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellung hinsichtlich der Hbhenentwicklung,
wurde die Firsthohe fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 7, WA 9, WA 10 und WA 11
auf maximal 10 m festgesetzt.

Eine Ausnahme von der v. g. Héhenfestsetzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 8
gemacht. Durch die Herabsetzung der maximal zuldssigen Firsthéhe von 10 m auf 8,50 m
in WA 8, méchte die Gemeinde den topografischen Héhenunterschied zur westlich

Angrenzenden, tiefer gelegenen Bebauung der Gemeinde Schacht-Audorf
.Lupinengrund” ausgleichen.

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen flr die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis

WA 11 gilt die Oberkante StraBendecke der festgesetzten Verkehrsflachen an der
StraBenbegrenzungslinie zu den jeweilig in Aussicht genommenen Grundsticken,
senkrecht gemessen in der Mitte der zur StraBenbegrenzungslinie n&chstgelegenen
Gebaudeseite der jeweilig geplanten Gebaude oder der nachstgelegenen Seite anderer
geplanter baulichen Anlagen.

Fallt bzw. steigt das Gelédnde von dem festgelegten Bezugspunkt bis zur néchstgelegenen
Gebaudeseite der jeweilig geplanten Gebdude oder bis zur nédchstgelegenen Seite
anderer geplanter baulichen Anlagen auf dem gewdhlten in Aussicht genommenen
Grundstiick , erhdhen sich die festgesetzten max. First- und Wandhéhen, sowie die
Hohen von anderen baulichen Anlagen von dem Bezugspunkt um das MaB der
natlrlichen Steigung bzw. verringern sich um das MaB des natlrlichen Gefélles.

Um einen zu starken Schattenwurf von Gebduden mit Pultdachern auf benachbarte
Grundstlicke zu verhindern, da ohne Einschrankung die Errichtung von Firstwénden in
einer Hohe von 10,00 m mit einem Abstand von 3,00 m nach § 6 LBO von der
benachbarten Grenze mdoglich ware, wurde fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 bis
WA 11 eine von den vorgenannten Hohen fir Firstwande von Pultdédchern abweichende
max. Héhe festgesetzt.

Bei Firstwinden von Pultddchern bis zu einem Abstand von 7,00 m von
Grundstlcksgrenzen ist eine Firsthdhe von max. 6,00 m zul&ssig. Hiervon ausgenommen
sind Gebaude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und &ffentlich-rechtlich gesichert
ist, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird, z. B bei Doppelhdusern und Firstwande
von Pultdachern, die an Grundstlicksgrenzen von o6ffentlichen Grunflaichen und
Verkehrsflachen gebaut werden. (Es gelten dann automatisch die Abstandsregelungen
nach LBO-S-H)
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Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQO)

Zunehmendes Umweltbewusstsein und daraus resultierende neue Regelwerke, die in
immer kirzeren Abstanden den umweltpolitischen Zielen angepasst werden, wie z. B. die
Energieeinsparverordnung, bewegen Architekien, die Anbieter von Fertighdusern und die
Bauherrn zum Umdenken. Okologische wie auch 6konomische Aspekte filhren zu
Energieplanungen, die zu Energieeinsparungen fihren und unsere Ressourcen und unser
Klima schonen sollen. Das energetische Verhalten eines Gebaudes ist umso glinstiger, je
kompakter die Gebaudeform gestaltet ist. Das Verhaltnis von warmelbertragender
Umfassungsflache zu beheizbarem Innenraumvolumen sollte moglichst gering sein. Man
driickt die Kompaktheit eines Geb&udes bauphysikalisch als Verhaltnis zwischen
AuBenhille (A) und Innenraumvolumen (V) aus, auch kurz genannt A/V-Verhaltnis. Der

Kubus wird diesbezuglich als energetisch optimaler Baukdrper beschrieben. Daraus erklart
sich die zunehmende Nachfrage nach Baugrundstiicken auch im landlichen Bereich, auf
denen Einfamilienhduser in  zweigeschossiger Bauweise errichtet werden durfen. Unter
Beibehaltung der max. zuldssigen Firsthéhen von 10 m und 8,50 m, mdochte die
Gemeinde Schulldorf im 2. Bauabschnitt die Errichtung von zweigeschossigen
Einzelhausern mit je einer Wohneinheit in der Form, wie es im 1. Bauabschnitt schon
vereinzelt zulassig war, generell zulassen.

Ausnahmen von dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung (8§ 16 Abs. 6 BauNVQ)

Im B-Plan Nr. 2 (1. Bauabschnitt) wurde die Form des Daches bei einer Bebauung mit
2 Vollgeschossen auf Zeltdacher beschrankt. In weiteren Geschossen wurden keine
Flachen flur Aufenthaltsrdume zugelassen. Dadurch soll der Entstehung von Gebauden mit
dreigeschossiger Wirkung entgegengesteuert werden. Die Bebauung mit zwei
Vollgeschossen wurde auf Einzelhduser mit einer Wohneinheit beschrankt, um den
MaBstab der naheren Umgebung aufzunehmen und nicht unverhaltnismaBig zu sprengen.

Diese Festsetzungen werden in die 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 fiir eine Bebauung
mit zwei Vollgeschossen tbernommen. Die Dachneigung fir die Zeltdacher wird auf max.
25 ° beschrankt, um auch hier der Entstehung von Geb&uden mit dreigeschossiger
Wirkung noch einmal entgegenzuwirken.

Zulassige Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVQ)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird entsprechend der beabsichtigen Wohndichte eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Um eine gelockerte Bebauung zu erhalten,
wurde die nach Baunutzungsverordnung zulassige Obergrenze von 0,4 unterschritten.
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Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB)

Zu den stadtebauliche Grinden, die dafiir sprechen, um vom Bauordnungsrecht
abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen im Bebauungsplan festzusetzen,
gehOrt das stadtebauliche Ziel, Schattenwurf von Gebauden untereinander, welche die
solaren Eintrage reduzieren, entgegenzuwirken. Speziell fir den Passivhausstandard
spielt der ungehinderte Warmegewinn durch Sonneneinstrahlung eine groBe Rolle.

Deshalb wurde zur weiteren Steuerung der angestrebten Bebauungsdichte eine
abweichende Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt und zwar an den
Grundstiicksgrenzen, an denen keine Baugrenze in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzt wurde. Bei Gebauden, deren Wandhéhe (WH) 4,50 m (bersteigt und fir
sonstige bauliche Anlagen, deren Oberkante (OK) 4,50 m Ubersteigt, wurde ein Abstand
von mindestens 0,8 h festgesetzt. Zur Berechnung des MaBes h bleibt die
Landesbauordnung unberihrt, das heiBt h wird nach den Vorgaben der LBO berechnet.

Bauweise, Baulinien, Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gemeinde méchte der Nachfrage entsprechend, Baugrundstiicke fir freistehende
Einfamilienhauser in gelockerter Bauweise schaffen. Deshalb wurde eine offene Bauweise
festgesetzt und die GrdBe der in Aussicht genommenen Grundstiicke zwischen ca. 700
m?2 und ca. 1.000 m? gewahlt. Um eine verhaltnismaBige groBzigige Grundstiicksstruktur
auch bei einer Bebauung mit Doppelhausern zu erreichen, wurde festgesetzt, dass eine
Doppelhausbauweise nur auf Grundstiicken zulassig ist, die gréBer als 800 m? sind.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung (Teil A) durch
Baugrenzen festgesetzt. Um helle und freundliche StraBenrdume zu erhalten, wurden
parallel zur StraBenbegrenzungslinie Abstande von 5 m im Sdden, Sid-Osten, Westen
oder Sudwesten und Abstande von 3 m im Norden, Nordosten oder Osten festgesetzt.
Durch die offene Festlegung ( nur ein Baufenster je Wohngebiet) soll ein gréBerer
Spielraum fir die Bauherrn zur Anordnung der Gebaude auf dem Baugrundstiick
gelassen werden.

GroBe der Grundstiicke als Mindestmaf (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das stadtebauliche Ziel, keine zu starke Verdichtung durch Doppelhauser zu erhalten,
wird zusatzlich durch Festsetzung der MindestgréBe von in Aussicht genommenen
Grundstiicken fur Doppelhausbauweise auf mind. 800 m?2 festgesetzt, also pro
Doppelhaushélfte 400 m2. Ebenfalls ist die Anzahl der zuldssigen Voligeschosse fir
Doppelhauser auf ein Vollgeschoss begrenzt.
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Die Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die
Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit inren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO):

In allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen fiir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf zulassig. Diese Zuléssigkeit schlieBt auch allgemein Stellplatze und
Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fiir Anhdnger dieser
Kraftfahrzeuge ein.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll durch die Festsetzung -,In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 7 bis WA 11 sind Stellplatze und Garagen fiir Lastkraftwagen Uber 3,5
t und Kraftomnibusse sowie fir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge unzuldssig.”- der
Ausschluss in den geplanten Aligemeinen Wohngebieten von wohngebietsfremden
Stellplatz- und Garagennutzungen gesteuert werden. Der Kifz-Verkehr soll sich dem
Stérungsgrad der geplanten Nutzung unterordnen.

Steuerung von_Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind:

hier: Standorte fiir Miillbehalter (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um die Verkehrssicherheit durch auf der StraBe stehende Miillbehalter nicht zu gefahrden,
sind Standorte fiir Miillbehalter innerhalb des Plangebietes fir die Grundstiicke
vorgesehen, die nicht an einer StraBe liegen, die von Miillfahrzeugen befahren werden
darf. Um die Standorte stadtebaulich zu ordnen, wird mit dem Vorhabentrager vereinbart,
dass die Standorte durch Pflasteranderung eindeutig hervorgehoben werden und den
jeweiligen in Aussicht genommenen Grundstiicken im Kaufvertrag zugeordnet werden.

hier: Nebenanlagen der Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die genaue Lage die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt. GemaB § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme
zugelassen werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen
fir emeuerbare Energien, soweit sie der Eigenart des festgesetzten Gebietes nicht
widersprechen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Eine Uberlastung des Wohnumfeldes durch eine zu dichte Bauweise soll vermieden
werden. Deshalb sind die max. zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdude festgesetzt. Die
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Gemeinde mdéchte eine ortsuntypische Verdichtung (Umstrukturierung der stadtebaulichen
Eigenart) im geplanten Wohngebiet vermeiden. Die Struktur des Ortes hinsichtlich der
Wohndichte soll auch fiir das geplante Wohngebiet aufgegriffen werden. Innerhalb der
Gemeinde Schiilldorf sind vorwiegend Wohngebdude in  Form von Einfamilienhausern
vorzufinden. Doppelhduser nur vereinzelt. Die Zuldssigkeit von Doppelhausern wurde, um
dieses stadtebauliche Ziel zu erreichen, an eine MindestgrundstiicksgréBe gebunden
sowie auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In StraBeneinmindungsbereichen, z.B. Knotenpunktform AnliegerstraBe/ Haupt-
sammelstraBe sind zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die den
Verkehrsteilnehmern ein sicheres Einminden in die 0Obergeordneten StraBen
gewahrleisten. innerhalb der Sichtflachen diirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.
Die Flachen innerhalb von  Sichtdreiecken sind von der Bebauung freizuhalten.
Einfriedungen und Bewuchs dirfen eine Héhe von 70 cm Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten.

Verkehrsflaichen mit der Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

Die Grundstiicksgrenzen der in der Planzeichnung eingetragenen in Aussicht
genommenen Grundstiicke werden durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt und sind
veranderbar. Die Zufahrten zu den Grundstiicken kdnnen deshalb nicht konkret
festgesetzt werden. Die Wahl der Lage soll den zukiinftigen Eigentimern Uberlassen
werden. Deshalb kann es im Rahmen der Durchfiihrung zu kleinen Verschiebungen des
Park- und Grlnstreifens, einschlieBlich der vorgesehenen Standorte fir die
anzupfianzenden Baume, kommen.

Planungen. Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

25 BauGB)

Die Verpflichtung, einen Griinordnungsplan parallel zum Bebauungsplan aufzustellen, ist
aufgrund der Novellierung des Gesetzes zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz
— LNatSchG) vom 06. Marz 2007 weggefallen. Grinordnerische Belange werden innerhalb
der Umweltpriifung berlcksichtigt und werden, soweit der planerische Bedarf besteht und
sie nach dem BauGB festgesetzt werden kénnen, inhaltlich in den B-Plan eingearbeitet
und gesichert.

Das Biro fir Landschaftsentwicklung aus Kiel wurde mit der Ausarbeitung des
Umweltberichtes und mit der Bilanzierung des Eingriffs / Ausgleichs beauftragt.

Um den heimischen Tieren, hauptsachiich Kleintieren wie z.B. Vigel, Igel, Kaninchen und
Kleinstlebewesen, auch innerhalb des Wohngebietes einen Lebensraum zu bewahren und
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das Wohngebiet klimatisch durch die Pflanzung von heimischen Laubbdumen zu
verbessern wurde ein Pflanz- und Erhaltungsgebot von Baumen und Strauchern mit
standortgerechten heimischen Gehélzen festgesetzt. Zur Sicherheit der anwohnenden
Kinder sollten nur ungiftige Straucher verwendet werden.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden soweit wie madglich erhalten.

Die Knickpflege wird den Eigentiimern der Grundstiicke Ubertragen, den der Knick
zugeordnet wird. Die Regelung der fachgerechten Pflege wird im stadtebaulichen Vertrag
vereinbart.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, wird empfohlen, Haus-
und Carportwénde mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dieses fiihrt zu einer Verbesserung
der Wohnumfeld-Qualitat, schiitzt die Fassaden vor Umwelteinfliissen und bietet
Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten. Weiterhin wird empfohlen, dass fiir Zufahrten zu
Nebengebauden und Stellplatzflachen wasser- und luftdurchlassige Belage verwendet

werden. Dieses sind Pflasterungen mit mindestens 10% Fugenanteil, Grand- und
Kieswege, Rasensteine und Schotterrasen.

Die Gemeinde mdchte den Lebensraum fiir Flora, Fauna und Vogelwelt im Wohngebiet
erweitern und verbessern. Deshalb ist die Verwendung von standortgerechten heimischen
B&umen, Gehdlzen und Hecken festgesetzt.

Die Saumstreifen dirfen auch als offene Entwésserungsgraben oder Mulden zur
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser verwendet werden.

Das Landschaftsbild, hier speziell die vorhanden Topographie mit lhrem ansteigenden
Geléande soll weitgehend unveréndert bleiben. Im Rahmen der ErschlieBung sind teilweise
noch kleine Gelandeverschiebungen méglich, die dann im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit beantragt werden miissen.

Fir den zweiten Bauabschnitt, der durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 tberplant
wird, werden 4.337 m? Ausgleichsflache benétigt.

Die MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz fir den Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft durch die Aufsteliung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 wurden schon im
Rahmen des 1. Bauabschnitts (berschlagig ermittelt und gem. des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags der BfL Biro fiir Landschaftsentwicklung GmbH,
bearbeitet von Dr. Klaus Hand im August 2009, auf dem Flurstiick 5/1, Flur 7,
Gemarkung Schilldorf der Gemeinde Schiilldorf (Kreis  Rendsburg-Eckernférde)
gemeinsam mit den MaBnahmen zum 1. Bauabschnitt bereits durchgefiihrt.
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Die Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 5/1, Flur 7 in der Gemarkung Schiilldorf, ist ca.
1,5 ha groB. Das hier integrierte gesetzlich geschitzte Kleingewésser nimmt etwa 1.900
m2 Flache einschlieBlich des umliegenden Gehdélz-Bestandes ein. Von der verbleibenden
Restflache in einer GréBe von 1,31 ha (13.100 m?) wurde ein Anteil in Héhe von 7.515 m?
fur den Ausgleich des Eingriffs durch den 1. Bauabschnitt benétigt.

Von den insgesamt 1,31 ha sind ca. 5.600 m? fir weitere AusgleichsmaBnahmen
tbriggeblieben. Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch die Aufstellung der
1. Anderung des B-Plans Nr. 2 auszugleichen werden 4.337 m? benétigt.

Die o. g. Ubriggebliebenen Flachen in einer Gr6Be von ca. 5.600 m?, auf denen schon
gem. des Landschaftspflegerischen  Fachbeitrags der BfL Buro fur
Landschaftsentwicklung GmbH als Vorleistung die AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt
worden sind, reicht flir den Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft durch
den 2. Bauabschnitt aus. Es verbleiben 1.263 m? Ausgleichsfldchen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (8 84 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 LBO)

Gestaltungswiinsche bezliglich der Fassaden, Fenster und D&cher (Form, Neigung,
Aufbauten, Einschnitte, Material und Farbe) sind ausschlieBlich durch die Ubernahmen

von Ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und 5 LBO) in Verbindung § 9 Abs. 4
BauGB in den B-Plan méglich.

Die Gemeinde Schiilldorf hat den Wunsch, ihren Ort durch die Festsetzung von 6rtlichen
Bauvorschriften mitzugestalten.

Die Gemeinde plant in der 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 durch die Ubernahme
aquivalenter Festsetzungen zur Gebé&udegestaltung aus dem B-Plan Nr. 2, das
Gestaltungsbild des 2. Bauabschnittes (1. Anderung des B-Plans 2) dem des 1.
Bauabschnittes (B-Plan Nr. 2) anzupassen.

Die Form der Dacher bei einer Bauweise mit zwei Vollgeschossen wird deshalb wieder
auf Zeltdacher beschrankt. Im B-Plan Nr. 2 (erster Bauabschnitt) sind Zeltdacher mit einer
Dachneigung von max. 25 ° entstanden. Dieses méchte die Gemeinde auch in der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 2 (zweiter Bauabschnitt) aufgreifen und festsetzen.

Die durch den 1. Bauabschnitt bereits realisierte Baustruktur, einerseits gelockert und
abwechslungsreich, anderseits jedoch nach eng gefassten gestalterischen Vorgaben
geordnet, soll im zweiten Bauabschnitt weitgehend fortgesetzt werden.

Durch die sehr reduzierten gestalterischen Vorgaben fiir eine Bebauung mit einem
Vollgeschoss kann eine abwechslungsreiche und lockere Bebauung entstehen. Die
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formale Gestaltungsmdéglichkeit der Architekten und die gestalterische Freiheit der
Bauherrn werden bei einer eingeschossigen Bauweise kaum eingeschrénkt. Die
festgesetzte Dachneigung lasst sehr viel gestalterischen Spielraum offen.

Fir Gebé&ude in ein- oder zweigeschossiger Bauweise dirfen untergeordnete Bauteile,
wie z.B. Hauseingangsiberdachungen, Wintergarten und Dachterrassen, von den v. g.
Festsetzung abweichen.

Weiterhin schlieBt der B-Plan generell extreme und grelle Farben fiir bauliche Anlagen
aus, die zu wesentlichen Stérungen des Orts- bzw. Landschaftsbildes fithren und auf die
Nachbarschaft stérend wirken kénnen.

Solaranlagen im Dachbereich sind zuléssig. Die Dachneigung sollte dann aber mindestens
30°betragen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sollen in der Gestaltung den Hauptkdrpern
angepasst werden. Die Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen dirfen durch
Flachdacher und Holz- und Metallbauweise von der Gestaltung der Hauptkdrper
abweichen.

Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 L BO)

Im Zuge der Okologisierung des Bauordnungsrechtes wurden die Gemeinden beméachtigt,
auch fir den Umweltschutz bedeutsame Regelungen zum Gegenstand 6rtlicher
Bauvorschriften zu machen.

Damit das Wohngebiet mit Griin durchflutet wird, sind Baumpflanzungen als Ergénzung
zum Knickbestand festgesetzt.

Bei Grundstiickseinfriedung mit Hecken, ist die Verwendung von dorftypischen
freiwachsenden oder geschnittenen Hecken zur Gestaltung des Orisbildes festgesetzt.
Als dorftypisch gelten z. B. Rotdorn, WeiBzeder, Liguster, Larche, Buchsbaum, Eibe,
Hainbuche, Rotbuche. Die max. zulassige Hohe der Hecken wurde auf 1,20 m beschrankt,
um fur das Gebiet eine gewisse Offenheit zu bewahren.
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11. Umweltbericht

Umweltbericht zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2, ,Langkniill-West*
der Gemeinde Schiilldorf - Entwurf

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans

Die Gemeinde Schilldorf m&chte die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
far Einfamilienhauser aus der Gemeinde befriadigen. Auferdem rechnet die Gemeinde
durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in der Region mit den sich dort entwickelnden
Arbeitsplalzen mil einer zusilzlichen Nachfrage nach attraktiven Wohnmoglichkeiten im
Raum Rendsburg. Im Sinne einer stidtebaulich geordneten Entwickiung und um die Belan-
ge der Natur und Umwelt zu beriicksichtigen, hat die Gemeinde Scholidorf beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 2 ,LangknUll West" aufzustellen. Das bestehande B-Plan-Gebiet ist nach
kurzer Zcit bereits weitgehend bebaut worden und die verbliebenen Grundstiicke sind dber-
wiegend verkauft. Flir weitere Grundstiicke der frihzeitig angedachten Erweiterung des be-
stehenden Plangebietes liegen bereits Reservierungen und Anfragen veor. Darum hat sich
die Gemeinde Schulldorf entschiossen die 1. Anderung (als Erweiterung) des B-Planes Nr. 2
vorzunehmen.

Abb.: Lage des Gebietes ,,Leng]mﬂll“ der Gemeinde Schilldorf 1. und 2. Bauabschnitt
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Der ca. 5,8 ha grolten Gesamtbereich ,Langkniill“ soll als allgemeines Wohngebiet entwi-
ckelt werden. In einem ersten Bau-Abschnitt wird der grofiere Teil des Gebietes im Osten
und Norden umgesetzt. Der 2. Bauabschnitt im Stidwestenist ca. 2,2 ha groR und ist im Fol-
genden Gegenstand der Betrachtung.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Planungsgebiet ist kein Teil eines Schutzgebletes. Fir die Fliche bestehen keine natur-
schutzfachlichen Raumplanungen wie Biotopverbundplanung oder Ausweisungen des Pro-
gramms Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete). Auch liegen keine Planungen fiir die
Ausweisung eines Naturschutzgebietes vor. Im Westen wird die Fléche vollstandig von nach
§ 21 (1) 4. gesetzlich geschiitzten Knick begrenzt. Im Norden und Osten wurden innerhalb
des ersten Bauabschnittes (BA) Knicks angelegt, die somit an den 2. BA grenzen. Laut Ar-
ch&ologischem Landesamt (zitiert aus dem gemeindlichen Landschaftspian) befinden sich
einige einfache (§ 1 Denkmal-Schutzgesetz) Kulturdenkmale auf der Fliche.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan treffen keine Aussagen fiir das Plange-
biet.

Der gemeindliche Landschaftspian und der Fldchennutzungsplan stellen den Bereich als
Flache for Wohnbebauung dar.

2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Der Bestand wurde soweit fiir die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren und von Belang im
Rahmen einer Kartierung im Friihjahr 2009 erfasst.

21 Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

Bei dem Untergrund handelt es sich nach der Geologischen Karte von Schleswig-Holstein
1:25.000 (1624 Rendsburg) um Geschiebelehm/-mergel, der weichseleiszeitlichen Grund-
mordnen-Ursprungs ist. Der nordéstlich gelegene Ddrpsee und der nérdlich gelegene
Schlldorfer See sind durch die mit hohem Druck austretenden Schmelzwasser ausgespiilt
worden und die Schmelzwasser sind in nordwestlicher Richtung zur Audorfer See abgeflos-
sen.
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Knick im Westen des Plan-Gebietes

Verbreitetes Vorkommen Gemeine Hasel, Stiel-Eiche, Schwarzdom, Brombeere spec., Efeu
Zerstreutes Vorkommen Schw. Holunder, Flieder, Berg-Ahorn, GeiBblatt,

Vereinzettes Vorkommen Hundsrose, Gemeine Esche, Weildom, Hainbuche

Die Knicks werden von zahlreichen Insekten und Végeln als Brut-, Uberwinterungs- und
Nahrungshabitat genutzt, Die Knicks sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
sowie das und Landschaftsbild. Knicks sind nach §21 (1) 4. LNatSchG geschitzt und land-
schaftstkologisch hochwertig.

Schutzgut Tiere
Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde keine faunistische Untersuchung vorgenommen.

Die Knicks werden von zahlreichen Insekten und Végeln als Brut-, Uberwinterungs- und
Nahrungshabitat genutzt, Typische Vogelarten der Knicks, Hecken und Gebiische sind
Goldammer, Heckenbraunelle, Grasmiickenarten und Laubséngerarten. Die landwirtschaftli-
chen Nutzflichen kénnen potentiell von Vogelarten der offenen Landschaften wie der Feld-
lerche bewohnt werden.

Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgiitern

Die untersuchte Flache ist iiber lange Zeit durch die menschliche Nutzung Uberformt wor-
den. Die vorhandenen Bodenarten lassen nicht auf besondere Standortverhdlitnisse schlie-
fien. Von daher ist ein besonderes Standortpotential voraussichtlich auszuschlieBen.

Wechselwirkungen insbesondere bei der Tierwelt sowie zwischen Tier- und Pflanzenwelt
bestehen ggf. zwischen den Knicks und Gebtischen und angrenzenden Freiflichen. Hier
bestehen Bezishungen im Nahrungsgefiige und bei Brut- und Uberwinterungsstandorten
bzw. Nahrungshabitaten und Rickzugsgebieten.

Schutzgut Landschaft

Die Giberplante Fl4che befindet sich am Rand der Ortschaft Schiilldorf. Der Erweiterungsbe-
reich schlieft im Westen an die Gemeinde Schacht-Audorf mit der dortigen Bebauung an.
Ein Teil des Plangebietes ist von der stdlich verlaufenden Kreisstrafie 75 einsehbar. Entlang
der Kreisstrate wurde im Bereich des 1. und 2. Bauabschnittes ein Erd-L&rmschutzwall auf-
gebaut, der die Sicht von Siiden auf das Gebiet weitgehend verdeckt. Von dem dortigen
Gelandeniveau (ca. 13 m liber NN) steigt das Gelénde zu einer leichten Kuppe in der Mitte
des Gebietes auf ca. 16 m {iber NN an. Es ist gegeniiber der umliegenden Wohnbebauung
und der Stralle Schachterbusch durch intakte Knicks gut abgegrenzt. Hierdurch sind nur
begrenzt Blickbeziehungen von den 6ffentlichen Strafen in das Gel&nde mdglich.
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Schutzgut Kulturgiiter

Das Planungsgebiet wird kartographisch nachweislich seit 1789 landwirtschaftlich genutzt,
vermutlich aber schon ldnger. Im vergangenen Jahrhundert breitete sich die Besiedelung der
Ortschaften und die gewerbliche Bebauung bis an die Fldche aus.

Hinsichtlich histonscher Kulturlandschaften ist im Planungsgebiet nichts bekannt.

Nach schriflichen Mitteilungen des archdologischen Landesamtes im Rahmen der gemeind-
lichen Landschaftsplanung befinden sich innerhalb des Gesamtbietes zwei arch#ologische
Fundstellen (Nr. 11 und Nr. 27 nach Landesaufnahme); eine Fundstelle liegt im Ubergangs-
bereich der beiden Bauabschnitte {(nach Kartenlage im 1. BA). Es handelt sich um Grabhi-
gelreste, die in der Regel durch die Bewirtschaftung ganz oder weitgehend abgetragen wur-
den.

Schutzgut Mensch

Ndérdlich, westlich bzw. stlich des geplanten B-Gebietes schlie3en sich Gebiete mit Wohn-
bebauung an. Die Wohngebiete haben einen hohen Schutzanspruch bzgl. mbglicher Immis-
sionen. im Stiden bzw. Stdosten grenzt das B-Gebiet dagegen an die Kreistrasse 75. Das
prognostizierte Verkehrsaufkommen der Kreisstrafie macht LArmschutzmaBRnahmen fOr die
angrenzende Bebauung notwendig, die bereits umgesetzt wurden.

2.2 Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustandes

2.2.1 bei Durchfihrung der Planung

Nachhaitige Auswirkungen ergeben sich fur die Schutzgater Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch. So kénnen bis zu 8.673 m? jetzf offenen Bodens zu-
sétzich Gberbaut werden. Es findet eine Funktionsverénderung und Verschiebung im Gebiet
statt. Folgende Auswirkungen sind abzusehen:

Schutzgut Boden

= Dauerhafter Verust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Neuverslegelung / Teil-
versiegelung von zusétzlich ca. 8.673 qm.

« Einschrénkungen von Bodenfunktionen im Bereich teilweise befestigte Fidchen

* Zeitweise Einschrankung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und Schadstoffeintréige
wihrend der Bauphase

= Versiegelung = erheblicher Eingriff, Ausgleich im Gemeindegebiet

Schutzgut Wasser / Grundwasser

= Dauerhafter Verlust / Verénderung der Funktionsf4higkeit des Wasserhaushalts durch
Uberbauung und Versiegelung: Durchleitung des unbelasteten Niederschlagswassers
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durch Regenwasserbehandlungsanlage, anschlieend Einleitung in den Schiilldorfer See
bzw. Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers vor Ort soweit méglich - Einlei-
tung des Schmutzwassers in das System des Abwasserzweckverbandes.

= Geringe Beeintréchtigung

Schutzgut Klima und Luft

= Geringe Veridnderung des Lokalklimas durch Uberbauung und Versiegelung, kurzzeitige
Beeintrachtigung wahrend der Bauphase

Schutzgut Pflanzen und Tiere

« Sicherung der gesetzlich geschttzten und &kologisch hochwertigen Biotope insbesondere
der Knicks

« Verlust von Ackerfidchen als Offenland-Biotop
« Erg4nzung des Baumbestandes im Gebiet
= Vor allem Verdnderung des offenen Biotopcharakters

Schutzgut Landschaft

« Verlust von landwirtschaftlichen Freifldchen

« weitgehender Erhalt der Randknicks

« Herstellung eines mit Gehtlzen bepflanzten Larmschutzwalles an der K 75
= Veranderung des Landschaftsbildes, AusgleichsmaRRnahmen in der Fléche

Schutzgut Kulturgiiter
« eine arch#ologische Fundstelle (Grabhtgelreste) im Grenzbereich von 1. und 2. BA
= Vermutlich keine — Beteiligung der zustéindigen Stellen bei Planung und Umsetzung

Schutzgut Mensch

« Zeitweise Belastung der Wohnbevslkerung durch Bauldrm und Baustellenverkehr
« Leichte Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf den erschlieRenden Strafien

« Geringe Beeintrichtigung des Wohnumfeldes durch Wohngebiete

= geringe Veranderung

222 bei Nichtdurchfiithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung l4sst sich erkennbar nur die Fortfilhrung der bislang
ausgetibten / zul&ssigen landwirtschaftlichen Nutzung und damit die Erhaltung des bisheri-
gen Umweltzustandes prognostizieren.

1. Anderung B 2 Schilldorf[b2_Schuelldf-Umweltbericht-zweiter_abschnitt.doc]- 6 {26.05.11) Umweltbericht - Entwurf

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Schulldorf

Begriindung

30



ak-stadt-art

Dipl. Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

BfL

2.3 Grinordnerische Zielsetzung

2.3.1 Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Der erste und wichtigste Schritt zur Eingriffsminimierung wurde bereits im Rahmen der
Landschaftsplanung untemmommen, der fir den B-Plan Bereich eine Erweiterung der Sied-
lungsentwicklung vorsieht. Die Planung wurde durch den nachfolgend aufgesteliten Fia-
chennutzungsplan konkretisiert.

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrichtigungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Die Beeintrachtigungen des natiirlichen Bodengefiiges sind nicht vermeid- bzw. minimier-
bar. Durch die Empfehlung, die Stellplatzfiichen gering befestigt, wasserdurchlissig aus-
2uftihren, kénnen Beeintrichtigungen minimiert werden.

» Die dkologisch hochwertigen Elemente des Gebietes (Knicks) werden weitgehend erhal-
ten. Die bestehenden Knicks sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Bdume sind durch Schutzverkieidungen zu schiitzen,

e Der zu erstellende Larmschutzwall wird mit Gehslzen bepflanzt, wodurch die direkte Ein-
sehbarkeit des Wohngebietes vermindert wird.

2.3.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Boden
Eingriff max. Verslegelung / Ausgleichs- Auspleichsfliche In m?
Befestigung in m? verhiiltnis
Natto-Wohnbaufliche: 16.100
16.10D x GRZ 0,25 + 50% Uberschreitung 6.038 0,5 3.019
Verkehrsfliichen: 2.635 2,635 0,5 1.318
Gesamtsumme 8.673 4.337

Ausgleichsbaedarf: Fir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 4.337 m? intensiv be-
wirtschafteter Flache naturnah zu gestalten.

Der Ausgleich wurde auf einer Eigentumsfizche der Gemeinde Schiilldorf (Flursttick 5/1, Flur
7, Gemarkung Schlldorf) innerhalb des Gemeindegebietes im Zuge des 1. Bauabschnitts-
hergestelit.
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Erheblichkeit von
Umweltschutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagenbedingte Auswirkungen Betriebsbedingte Auswirkungen
Klima Kurzzeifig - keine Auswirkungen MaRige Veranderungen durch Ubetbauung, Betrieb / Nutzung der Gebaude nach neuem techn.
getinge Auswirkungen Stand, varlagertas Verkehrsaufkommen, Zuweging
{iber 1, Bauabschnitt - geringe Auswirkungen
Boden Vorgaben zur Eingriffsminimierung - siehe | Versiegelung durch Gebaude, Infrastruktur usw. | gerings Auswirkungen
auch ,anlagenbedingte Auswirkungen®- | —Ausgleich im Gemeindegebiet
mittere Auswirkungen
Luft Kurzzeitig - keine Auswirkungen keine Auswirkungen Bstrieb / Nutzung der Gebidude nach neuem tachn.
Stand, verlagertes Verkehrsaufkommen - geringe
Auswirkungen
Grundwasser keine Auswirkungen Bahandlung des pot. Versickerungswassers kelne Augwirkungen
gem. Runderlass —geringe Beelntréchtigung
Oberflichenwasser Kurzzeitlg - gerings Auswirkungen Versickerung des Oberflichenwassers vor Ort | kelne Auswitkungen
soweit méglich, teitw. Einleitung in Regenrilck-
haltebecken - geringe Auswirkungen
Flora und Fauna Kurzzeitige Beeintréichtigungen - getinge | Knickverschiebung im Gebiet, Ergénzung der | Durch neus Wohnbebauung Verénderung der Biotop-
Auswirkungen Knicks nur im 1, BA - typen mit betriebsbedingten Verénderungen -v.a.
Baumpflanzungen - geringa Besintrdchtigung | Verinderungen, als geringe Auswirkungen zu werten
Mensch - L3rm Kurzzeitige Beeintrachtigungen - geringe | keine Auswirkungen Geringe Veranderung, Erschlieung von klassifiziertar
Auswirkungen Strafie, WA mit geringen Auswirkungen
Mensch - Erholung Kurzzeitiga Beelntrichtigungen - geringe | kelne Auswirkungen, Ausgleich Landschaftsbild | keine Auswirkungen
Auswirkungen im Gebiet, Ergénzung des Baumbestendes
Landschattsbild Kurzzeitige Beelntrichligungen - geringe | ErhaltErgéinzung der Randknicks, Knlckver- keine Auswirkungen
Auswirkungen schiebung {1. BA) und Baumpflanzung; Aus-
gleichsmafnahmen finden im Gebiet statt.
Kultur- und Sachgiter | Keine Kuturdenkmale im Gebiet der 1. Wie vor keine Auswirkungen
Andarung B-Plan Nr. 2
Schilldorf B2 [schueldorfb2tabelle-zweiter_BAdoc]  -1-  [17.08.41) Erheblichkeitstabelle
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Eingriff Wasser

Durchleitung des unbelasteten Niederschlagswassers durch Regenwasserbehandiungsanla-
ge, anschlieend Einleitung in den Schalldorfer See - Einleitung des Schmutzwassers in das
System des Abwasserzweckverbandes. Empfehlung zur Versickerung des Oberflachenwas-
sers vor Ort soweit miglich. Behandlung gemaf Runderlass - ausgeglichen

Eingriff Klima und Luft
Kein Eingriff in die Schutzgiter - ausgeglichen
Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften

Bei den in Anspruch genommenen Fl&ichen handelt es sich um intensiv landwirtschattlich
genutzte Flichen. Fur Eingriffe in diese Freiflichen ist nicht zwingend ein Ausgleich notwen-
dig.

Eingriff Landschaftsbild

Es erfolgt eine Umgestaltung eines landwirtschaftlich genutzten Bereiches. Im Straltenraum
werden 8 mittelkronige Baume gepflanzt. Das Gebiet des 2. Bauabschnittes ist nach Wes-
ten, Norden und Osten von Knicks umgeben. Entlang der Kreisstrale ist ein Larmschutzwall
notwendig. Der Wall wird mit Geh&lzen bepflanzt und dadurch begriint. - ausgeglichen

2.3.3 griinordnerische Gestaitungsmafnahmen und -vorschlége

2.3.3.1 Als Erhaitungsgebot der am Rand des B-Gebietes bestehenden Knicks
gemif § 9 (1) 25b BauGB wird folgendes festgesetzt:

2.3.3.1.1 Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

2.3.3.1.2 Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m
ist ein Uberhalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf aus-
zubessern und die Liicken im Gehélzbestand mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu schlieRen. Mll und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflan-
zen dtrfen nicht in die Knicks eingebracht werden.

2.3.3.1.3 Die Knicks sind auf beiden Seiten mit einem 2 m breiten Schutzstreifen, gemes-
sen vom Knickfu®, von den angrenzenden Grundstlicken oder Stralenrdumen abzu-
z4unen. Die Randstreifen kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr geméht wer-
den. Weitere 2m sind von jeglicher Bebauung / Versiegelung frei zu halten.

2.3.3.1.4 Wihrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Randstreifen durch
Schutzziune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhaiten.

1. Anderung B 2 Schilldorf{b2_Schuelldi-Umweltbericht-zweiter_abschnitt doc]- B -{26.05.11] Umweltbericht - Entwurf
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2.3.3.2 Als Anpflanzungsgebot von Béiumen gemiR § 9 (1) 25a BauGB wird
folgendes festgesetzt:

2.3.3.2.1 Im B-Plan Gebiet sind geméaf Planzeichnung 8 mittelkronige heimische, standort-
gerechte Baume gepflanzt werden, Es eignen sich beispielsweise Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Eberesche (Sorbus aucupana) oder Weillbirke (Betula pendula). Unter
jedem Baum ist eine mindestens 6 qm grofle Flache unversiegelt zu lassen. Als
Pflanzgut sind Hochstamme 3x verpflanzt mit Ballen, 16-18 zu wahlen. Die Pflanzfla-
chen sind extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhailten.

2.3.3.2.2 Wihrend der gesamten Bauphase sind die Béiume durch Schutzvorrichtungen zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

2.3.3.3 Als Anpflanzungsgebot flir den ,,Lirmschutzwall mit Gehélzbepflanzung”
gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird folgendes festgesetzt:

2.3.3.3.1 Fur den Ldrmschutzwall wird folgende Bepflanzung festgesetzt: Die Bepflanzung
ist versetzt an der Strallenseite (K75) des Walls bis zur Krone mit einem Pflanz-
abstand zwischen den Reihen von 1 m und in den Reihen von 1 m durchzufiih-
ren. Es sind standortgerechte und heimische Laubgehtize (2xv Strducher bzw.
2xv Heister, 60-100) zu verwenden, wobei sich die Artenzusammensetzung an
den vorhandenen Knickgeholzen zu orientieren hat: z.B. Rotbuche (Fagus silvati-
cus), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus
spinosa), Weidorn (Crataegus spec.).

2.3.3.3.2 Die Gehblze sind dauerhaft zu erhalten, gegen Beschadigungen zu sichern und
bei Abgang zu ersetzen. Nicht standortgerechte und heimische Pflanzen dirfen
nicht in den Larmschutzwall eingebracht werden.

2.3.34 Empfehlungen

2.3.3.4.1 Es wird empfohlen, Haus- und Carportwéinde mit Kletterpflanzen zu begrinen. Die-
ses fiihrt zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitdt, schiitzt die Fassaden vor
Umwelteinfliissen und bietet Lebensraum fiir zahireiche Tierarten. Folgende Arten eig-
nen sich fiir eine Fassadenbegriinung: Efeu (Hedera helix), Knéternich (Polygonum au-
bertii), Wilder Wein (Parthenocissus quincefolia), Blauregen (Wisteria sinensis), Klet-
terhortensie (Hydragea petiolaris), Waldreben (Clematis-Arten), Jeldngerjelieber (Loni-
cera caprifolium), Kletterspindelstrauch (Euonymus fortunei), Kletterrosen (Rosa-
Arten), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)

2.3.3.4.2 Es wird empfohlen, dass fur Zufahrten zu Nebengebduden und Stellplatzflichen
wasser- und luftdurchlassige Beldge verwendet werden. Dieses sind Pflasterungen mit
mindestens 10% Fugenanteil, Grand- und Kieswege, Rasensteine und Schotterrasen.
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2.4 Alternative Planungsmdglichkeiten im Geltungsbereich
des B-Plans

Aufgrund der planerischen Ziele und hier insbesondere aufgrund der raumlichen Lage des
bestehenden 1. Bauabschnitts und des geplanten 2. Bauabschnitts, ist die Vanationsbreite
far Planungsalternativen gering. Die Fldchenauswahl erfolgte im Rahmen der Landschafts-
planung und der Flichennutzungsplanung. Dabei wurden verschiedene Alternativen auf ihre
Naturvertraglichkeit und ihre funktionale Eignung gepriift. Zur Ausgestaltung des B-Planes
hat eine Diskussion unterschiedlicher Varianten im Rahmen der Bauleitplanung stattgefun-

den.
3 Zusatzliche Angaben
31 Beschreibung der bei der Umweltpriifung

angewendeten Methodik

Die Umweltpriifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Architekturbiiro ak-
stadt-art, Rendsburg und die BfL Buro fur Landschaftsentwicklung, Kiel, im Auftrag des in-
vestors und der Gemeinde erstelit wurden. Hierbei wurde die folgende Arbeitsmethodik an-
gewendet:

e Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen
« aktuelle trtliche Bestandsaufnahmen

¢ Erstellung und Auswertung von Untersuchungen zu naturschutzfachlichen Fragen.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchflihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
in Folge der Durchfithrung der Planung ergeben, zu Gberwachen. Wie vorangehend ausge-
fiihrt, werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen erwartet.

Die Fachbehtrden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Ab-
schuss des Planverfahrens (iber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetziichen Aufgabenerfil-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschrdnken (missen),
vorhandene bzw. Obliche Erkenntnisquelien und Informationsméglichkeiten zu nutzen (Orts-
begehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberpridfung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehrden beim Kreis Rends-
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burg-Eckernférde. In der Zustindigkeit der Gemeinde Schiilldorf liegt die Umsetzung der
erforderlichen Ausgleichsmainahmen. Die Realisierung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt
unter Einbindung der Unteren Naturschutzbehérde.

3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Schilldorf nimmt die 1. Anderung des B-Pians Nr. 2 mit dem Ziel vor, der
Nachfrage nach Wohnbebauung mit Einfamilienhausern aus der Gemeinde nachzukormmen
und dem steigenden Wohnraumbedarf in der Region aufgrund der Ansiedlung neuer Ge-
werbebetriebe Rechnung zu tragen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Wohnbebauung einschliellich der Grinanlagen sowie der Er-
schlieBung fest und regelt Anlage, Schutz und Erhaltung wichtiger Landschaftselemente
{Knicks) und die Gestaltung der Ausgleichsmalknahmen im Gebiet.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
geben bzw. sie werden im Gemeindegebiet ausgeglichen. Insbesondere kommt es zu einer
Bodenversiegelung in einer Gréenordnung von bis zu 8.673 gm. Der naturschutzrechtliche
Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt durch Mafnahmen im Plangebiet.

Kostenschitzung fiir griinordnerische Mainahmen
(ohne Ausgleich Schutzgut Boden)

Menge MaBnahme EP.in€ G.P.in€
1. Baumpflanzungen entlang der StraBe
8 B#ume fir Strallen und Grlinflachen 250,00 2.000,-
8 Pflanzarbeiten und Baumpfahle 80,00 640,
Gesamtsumme brutto 2.640,-
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Schlldorf

Begriindung

37



al-sladi-art
Dipl. Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

12. ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Zur Einsparung von Planungskosten wurde ein Gesamtkonzept fiir die ErschlieBung des
1. und 2. Bauabschnitts entwickelt. Das Konzept sieht die ErschlieBung Uber einen
Anschluss von der K 75 vor.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde vom Ministerium fir
Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr in einer Stellungnahme vom 15.11.2007 darauf
hingewiesen, dass die ErschlieBung neuer Wohngebiete Uber vorhandene
GemeindestraBen erfolgen sollte.

Die Wasser- und Verkehrskontor GmbH in Neuminster wurde deshalb beauftragt, die
Verkehrssituation in der Gemeinde Schilldorf, bezogen auf die ErschlieBung des
geplanten Wohngebietes, naher zu betrachten. Das Gutachten vom 22.04.2009 liegt vor.

Das Wasser- und Verkehrskontor ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

,Die Bewertung der StraBenrdume der GemeindestraBen ,Schachterbusch’ und ,Am Knilf
zeigt, dass die vorhandenen Fahrbahnbreiten in beiden StraBen nicht ausreichen, um eine
ErschlieBungsfunktion fir den B-Plan Nr. 2 ,LangknUll West’ zu Ubernehmen. Gegen einen
Ausbau der vorhandenen GemeindestraBen sprechen neben Aspekten der
Verkehrssicherheit jeweils Grunderwerbskonflikte. Diese werden absehbar durch eine
Verhinderungshaltung der Anlieger bestehender StraBen verschérft, da eine unbotmaBige
Verkehrsentwicklung in diesen StraBen erwartet wirde. Im Falle der StraBe ,Am Knill’
entstlinde zudem ein Bruch in der Abfolge der StraBencharakteristiken durch die
widerspriichliche ErschlieBung eines gréBeren Wohngebietes Uber den Stichweg einer
Wendeanlage eines kleineren Wohngebietes.

Eine ErschlieBung des B-Planes Nr. 2 (iber das vorhandene GemeindestraBennetz ist
daher nur mit sehr hohem Aufwand an Grunderwerb und StraBBenausbau zu realisieren.

Empfehlung

Es wird insbesondere in Anbetracht der Orientierung der zukilnftigen Verkehrsstréme in
Richtung Westen zur Bundesautobahn A 210 empfohlen, eine ErschlieBung Uber die
KreisstraBe K 75 vorzunehmen. Trotz Einbindung der 6&ffentlichen ErschlieBungsstraBBe
auBerhalb der Ortsdurchfahrt an der "freien Strecke" sowie noch vor der Oristafel, kann
mit Einrichtung einer Linksabbiegehilfe eine verkehrssichere Verkehrsfiihrung erreicht
werden. Es wird empfohlen diese Linksabbiegehilfe gemaB RAS-K-1 als
Linksabbiegstreifen des Typs 2 auszubilden. Sie entspricht damit der
Streckencharakteristik der KreisstraBe K 75 wie sie an der benachbarten EinmUndung der
StraBe ,Grenzweg’ auftritt. Gegen eine Unterschreitung der aus der wegweisenden
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Beschilderung abgeleiteten Knotenpunktabsténde spricht nichts, da das Wohngebiet dort
nicht ausgewiesen wird und Uberholvorgange im Ortseingangsbereich unerwiinscht sind.
Es wird jedoch empfohlen die Ortstafel um rund 90 m nach Westen zu verlegen. Damit
profitiert auch die Einmiindung des ,Schwarzen Weges’ von geringeren Geschwindigkeiten
aufgrund der dann néaheren Lage zur Ortstafel, was auch hier zu einer Steigerung der
Verkehrssicherheit flihre.“

Die Gemeinde hat sich fiir die ErschlieBung der geplanten Wohngebiete (ber die K 75
entschieden. Der Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr stimmte der ErschlieBung
unter dem Einsatz einer Linksabbiegerspur zu.

An der Einmiindung der geplanten ErschlieBungsstraBe sind im Rahmen des B-Plans Nr.
2 Sichtflachen gem. RAS-K-1 (Ausgabe 1988) Ziff. 3.4.4. (Annaherungssicht)
ausgewiesen worden. Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
Uber 0,70 m Hohe uUber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Innerhalb der
Sichtflachen diirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Wasser geklart oder ungeklart, dazu gehért auch gesammeltes Oberflachenwasser, darf
nicht auf StraBengebiet der KreisstraBe 75 geleitet werden. Fiir die Einleitung des
zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers in den Vorfluter ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

Die ErschlieBungsarbeiten flir den Einmiindungsbereich von der K 75 in die
SammelstraBe ,Kiebitzberg“, die den 1. Bauabschnitt erschlieBt, einschlieBlich der vom
LBV S-H geforderten Linksabbiegerspur sind fertiggestellt. Auch der zweite Bauabschnitt
wird hierliber erschlossen. Die im Rahmen des ersten Bauabschnittes durchgefiihrte
ErschlieBungsplanung flir die Linksabbiegerspur und der Anfangsbereich der
SammelstraBe ,Kiebitzberg" bis zur Einmiindung in die PlanstraBe ,j* wurde fiir die
Aufnahme des Verkehrs aus der Gesamtplanung berechnet und dimensioniert.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet (2. Bauabschnitt) wird tiber eine RingstraBe , j* erschlossen, die an den
Kiebitzberg angeschlossen wird. Diese HaupterschlieBung ist als éffentliche Verkehrs-
flache geplant.

Die HaupterschlieBung tbernimmt die Funktion einer AnliegerstraBe. Bis auf das in
Aussicht genommene Grundstlick mit der Nr. 46 kénnen alle in Aussicht genommenen
Grundstucke direkt ber die RingstraBe erschlossen werden. Das von der PlanstraBe ,j*
ruckwartlg gelegene in Aussicht genommene Grundstlck mit der Nr. 46 wird {iber einen
eigenen privaten Stichweg erschlossen.

Flr die AnliegerstraBe ,j* wurde ein Profil aus der EAE 85/95 fiir Begegnungsverkehr bei
verminderter Geschwindigkeit flir LKW/PKW, aber noch ausreichend fiir die Empfehlung
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zur Befahrbarkeit mit Millfahrzeugen mit 4,75 m als Mischflache gewahlt, dem Parkplatze
und Baumanpflanzungen innerhalb von Bauminseln, die das StraBenbild auflockern und
mit Griin durchfluten, in einer Breite von 2 m wechselseitig angegliedert wird.

Der Querschnitt der Verkehrsflichen wurde, um ErschlieBungskosten zu sparen,
zugunsten der Grundstlickspreise minimiert. Auf einen groBzlgigen seitlichen Abstand
neben den Parkplatzen, damit auch die Beifahrer(innen) aus dem eingeparkien Auto
aussteigen kdnnen, wurde aus gleichen Griinden wie vor verzichtet. Die Beifahrer(innen)
missen also ggf. vor dem Einparken aussteigen. Da die Parkpldtze dem Abstellen von
Fahrzeugen von Besuchern dienen, wird es : . zumutbar empfunden. Aus der Sicht des
Umweltschutzes wird auch dadurch der Versiegelungsgrad reduziert.

Beidseitig ist ein 0,35 cm Dbreiter Streifen angeordnet. Hier kdnnen die
Telekommunikationslinien untergebracht werden.

Mullfahrzeuge kdnnen den Stichweg " nicht befahren, da am Ende keine Wendeanlage
fir Millfahrzeuge angeordnet ist. Da der Stichweg nur ca. 17 m lang ist, gilt der
Transport der Abfallbehdlter von den betroffenen Grundstiicken an die von
Mullfahrzeugen befahrene AnliegerstraBe ,j“ im stddtebaulichen Sinne als zumutbar.
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaichen sind Millstandorte festgesetzt, die den
betroffenen Grundstiicken zugeordnet werden. Die Einrichtung von Wendeanlagen fur
Mdllfahrzeuge am Ende dieses Stichweges, steht in keinem Verhdlinis zu den daraus

resultierenden zuséatzlichem Erschlie Bungsaufwand.

Der private Wohnweg I* ist mit einer Fahrbahnbreite von 3,30 m und beidseitigen
Randstreifen von 0,35 m als Mischfldche geplant. Durch die 1. Anderung des B-Plans Nr.
2 wird fiir den privaten Wohnweg ,I" ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht fir die Anlieger des
in Aussicht genommenen Grundstlickes mit der in der Planzeichnung (Teil A)
eingetragenen Nummer 46, fiir die Gemeinde und flir die Ver- u. Entsorgungstrager
begriindet.

Zur ErschlieBung des westlichen Flurst(ickes mit der Flurstiicksnummer 26 der Flur 12 in
der Gemarkung Schillldorf ist eine Anbindung mit der Bezeichnung ,k* als private
Verkehrsflache geplant. Durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 2 wird fir diesen privaten
Weg ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht flr die Anlieger der in Aussicht genommenen
Grundstiicke mit der in der Planzeichnung (Teil A) eingetragenen Nummer 51 und 52, fur
den Eigentimer und den Nutzungsberechtigten des Flurstiickes 26 der Flur 12 in der
Gemarkung Schiilldorf, fir die Gemeinde und fir die Ver - u. Entsorgungstréager
begriindet.

Diese Anbindung erschlieBt das Flurstick 26 der Flur 12 in der Gemarkung Schulldorf
und ist gleichzeitig als Anschlussoption fiir eine wohnbauliche Entwicklungsmoglichkeit auf
dem v. g. Flurstiick vorgesehen, die gleichzeitig eine Option fir eine zukUnflige
FuBwegverbindung zur GrenzstraBe der Gemeinde Schacht-Audorf in Aussicht stellt. Das
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Profil ist fir den Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit fir LKW/PKW,
aber noch ausreichend flir die Empfehlung zur Befahrbarkeit mit Millfahrzeugen mit 4,75
m als Mischflache geplant.

Die Anzahl der geplanten Parkplatze betrdgt 12 Stlck. Das entspricht ca. 40 % der
geplanten Wohneinheiten.

13. Bodenordnung

Die Gemeinde Schulidorf befindet sich nicht im Eigentum des Flurstiicks 96/1 der Flur 12
in der Gemarkung Schulldorf.

Die Flachen wurden flr den 2. Bauabschnitt von einem Vorhabentrager erworben, der
nach  Baureifemachung der Flachen auch die Vermarktung der Baugrundstlicke
Ubernimmt.

Der Vorhabentriager verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde zur Ubernahme der
Planungskosten, der Kosten flir MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur
und Landschaft und der ErschlieBungskosten durch Abschluss stadtebaulicher Vertréage
nach § 11 BauGB und eines ErschlieBungsvertrags nach § 124 BauGB.

14. Ver- und Entsorgung
14.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Rendsburg.

14.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Orisnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG.

Bei kiinftigen Bebauungen oder sonstiger landschaftsverandernder BaumaBnahmen sind
die Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu bericksichtigten und zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausfiihrende Firma sich rechtzeitig vor Baubeginn
mit der Schleswig-Holstein Netz AG in Verbindung setzen soll. Flir den Ausbau des
Versorgungsnetzes wird ein Zeitraum von 3 Monaten bendtigt. Um Terminabstimmung
wird gebeten.
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14.3 Warmeenergieversorgung

Das Wohngebiet wird an das Erdgas-Ortsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG
angeschlossen. Der Einsatz regenerativer Energien, wie z.B. solarthermische—und/oder
Erdwéarmeanlagen ist erlaubt. (Technologiemix und zentrale Warmeversorgung)

Bei klinftigen Bebauungen oder sonstiger landschaftsverdndernder BaumaBnahmen sind
die Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu ber{icksichtigten und zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausfiihrende Firma sich rechtzeitig vor Baubeginn
mit der Schleswig-Holstein Netz AG in Verbindung setzen soll. Fiir den Ausbau des
Versorgungsnetzes wird ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt. Um Terminabstimmung
wird gebeten.

14.4 Entwasserung

Niederschlagswasser:

Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt durch Anschluss des Plangebietes
an die gemeindliche Regenwasserleitung in der GemeindestraBe ,Schachterbusch®. Das
Niederschlagswasser wird in den nahgelegenen Schiilldorfer See eingeleitet. Da die
Leitungen tber Flachen flhren, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, muss
eine Baulast in Form eines Leitungsrechtes zugunsten der Gemeinde und dem
Versorgungstrager eingetragen werden.

Das Niederschlagswasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen wird (ber eine im Rahmen
des 1. Bauabschnitts neugebaute Regenwasserbehandlungsanlage gedrosselt in den
Schilldorfer See geleitet.

Zum Erhalt der o6kologischen Bodenfunktion ist zu empfehien, dass unbelastetes
Oberflachenwasser auf Grundstlicken, wo die Bodenverhaltnisse dafiir geeignet sind, zur
Versickerung gebracht werden sollte. Vorrangig ist eine Versickerung Uber die belebte
Bodenzone anzustreben, z. B. als Flachen- bzw. Muldenversickerung. Alternativ ist das
Sammeln von unbelastetem Niederschlagswasser in geeigneten Behaltern zur Wiederver-
wendung mdglich.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Trennsystem des
Abwasserzweckverbands Wirtschaftsraum Rendsburg.

Folgende Hinweise von der unteren Wasserbehorde sind vom ErschlieBer bzw.
Grundstiickseigentiimer zu beachten:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 42
der Gemeinde Schulldorf
Begriindung

;



zi stadi-art
Pipl. Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

Gewédsseraufsicht:

. Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundsticken in
Oberflachengewasser ist bis zu einer befestigten FlachengrdBe von 1.000 m?
erlaubnisfrei, wenn die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der
GroBe und Nutzung der angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der
Einleitungsmenge der unteren Wasserbehdrde angezeigt wird.”

. Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das
Grundwasser ist bis zu einer befestigten FlachengréBe von 1.000,00 m? (iber die
belebte Bodenzone, z. B. Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn
die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der GrdBe und Nutzung
der angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der
unteren Wasserbehérde angezeigt wird.

. Erdwdrmesondenanlagen, die die Erdwdrme mit Tiefenbohrungen nutzen, sind
mindestens vier Wochen vor Ausfihrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des
Vordrucks des Kreises Rendsburg-Eckernférde der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen.

. Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch Kellerdranagen, die dauerhaft
erfolgen, einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen. Da
das Grundwasser gemaR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehdrde mit Bauantrag einzureichen.

. Revisionsdréanagen sind nur dann zuléssig, wenn sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fihren. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

Der unteren Woasserbehdrde wird ein Abwasserbeseitigungskonzept vom
Vorhabentrager vorgelegt.

145 Miullbeseitigung

Die Mllbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

14.6 Fernmeldewesen

[n allen StraBen werden geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in

einer Breite von ca. 0,3 m im Zuge der ErschlieBungsarbeiten fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien zur Verfiigung gestellt.
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Die Deutsche Telekom empfiehlt folgende Hinweise zu beachten:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989- siehe hier u. a. Abschnitt 3- zu beachten.

Sie bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und fir die eventuelle
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrdger wird
gebeten, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten so frih wie moglich mit dem
Versorgungstrager abzustimmen, spatestens jedoch 2 Monate vor Baubeginn.

14.7 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird mit der orilichen Feuerwehr abgestimmt. Innerhalb des
Wohngebietes werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein
in ausreichender Anzahl Hydranten aufgestellt. Die Aufstellung der Hydranten ist mit der
ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

15. ErschlieBungskosten

Firr die Gemeinde fallen keine ErschlieBungskosten an. Ubernahme vom Vorhabentrager
durch Abschluss eines Erschlie Bungsvertrags.

16. Voraussichtliche Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die Gemeinde fallen keine Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen an.

Ubernahme vom Vorhabentrager, Regelungen (iber einen stidiebaulichen Vertrag.
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