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Zusammenfassende Erklarung

Gemeinde Schacht-Audorf, Bebauungsplan Nr. 24:
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Planungserfordernis

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24
,Kénigsberger StraBe Sud“ befindet sich stdlich der Ké-
nigsberger Stralle, ostlich der Dresdner Stralte, westlich
der StralRe Fahrenlith und nérdlich der freien Feldmark.
Der Plangeltungsbereich hat eine GréRe von ca. 4,2 ha.

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist aufgrund ihrer raumli-
chen Lage am Nord-Ostsee-Kanal, der verkehrsginstigen
Lage, ihres Ortsbildes und der Nahe zum Mittelzentrum
Rendsburg ein attraktiver Wohnort. Deswegen befasst
sich die Gemeinde Schacht-Audorf mit dem Angebot von
weiteren Flachen fur die Wohnbebauung. Bisher weitge-
hend parallele Entwicklungen von Gemeinde und dem
Gebiet des Gebietsentwicklungsplans Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg (GEP) untermauern die gemeind-
liche Einschatzung nach neuen Wohnbauflachen.

Der Grofiteil der Plangebiets ist im geltenden Fldchennut-
zungsplan (FNP) von 1971 als Kleinsiedlungsgebiet (WS)
dargestellt, der westliche Teilbereich wird in der 7. Fla-
chennutzungsplanédnderung als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten® dargestellt. Der
FNP wurde parallel zum B-Planverfahren neu aufgestellt,
die neuen Darstellungen fur den Plangeltungsbereich des
B-Plans Nr. 24 sehen nun Wohnbauflachen vor.

Eine neue Wohnbauentwicklung im Plangeltungsbereich
des B-Plans Nr. 24 widerspricht dem Grundsatz ,Vorrang
der Innenentwicklung vor der Aulenentwicklung® des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein. Die Ge-
meinde ist verpflichtet nachzuweisen, inwieweit sie noch
vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kénnen. Die-
ser Verpflichtung ist die Gemeinde im Rahmen der B-
Planaufstellung nachgekommen. Die vorhandenen Inn-
entwicklungspotenziale, die der Gemeinde als Ergebnis
eines Gutachtens von 2011 (Aktualisierung von 2015) zur
Verfligung stehen, sind zum gréften Teil ausgeschopft
oder durch vielschichtige Realisierungshemmnisse ge-
pragt. Um den Bedarf an Wohnbauflachen der Gemeinde
zu decken ist es somit notwendig, Flachen des Aullenbe-
reichs als kiinftiges Siedlungsgebiet auszuweisen.

Das planerische Konzept sieht die Entwicklung eines all-
gemeinen Wohngebietes fur Einfamilienhauser / Doppel-
hduser vor. Angestrebt wird eine Fortfihrung der angren-
zenden Siedlungsstruktur in Art und MaR} der Nutzung und
in der Gestaltung. Entlang einer verkehrsberuhigten Stra-
e mit einer hohen Aufenthaltsqualitédt entstehen Grund-
sticksangebote Uberwiegend zwischen 600 und 900 m?
auf insgesamt ca. 40 Grundsticken. Zentral im Plangebiet
entsteht ein griin gestalteter Platz als Quartiersmittelpunkt
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MaRgebliche Umweltbelange

Zusammenfassende Erklarung

mit Spielplatz. Dieser beférdert die Identifikation der Be-
wohner mit ihrem Quartier.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen erfolgt gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer
Umweltprifung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzguter im Umweltbericht.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fuhren kénnen, Schallimmissionen
(,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen. Der Plan-
geltungsbereich befindet sich im Einflussbereich der Bun-
desautobahn A7 sowie im Einflussbereich der Kieler Stra-
Re (L47). Ein Schallgutachten (dB Con, Dipl.-Ing. Arno P.
Goldschmidt, Gutachten Nr. (574) 1 2 08 15 vom
15.08.2015) hat die Auswirkungen der Larmemissionen
auf das geplante Wohngebiet untersucht.

Das Gutachten stellt fest, dass der Orientierungswert fur
Wohngebiete von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum nahe-
zu auf dem gesamten Plangebiet Uberschritten wird und
der Orientierungswert fur Wohngebiete in der Nacht von
45 dB(A) auf dem gesamten Plangebiet Uberschritten
wird.

Zum Ausgleich der Uberschreitungen der Orientierungs-
werte und zur planungsrechtlichen Absicherung der bau-
rechtlichen Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile zum Schutz gegen Umgebungslarm sind
im B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Schacht-Audorf daher
passive SchallschutzmaRnahmen festzusetzen. Die im
Gutachten empfohlenen Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan Ubernommen.

Die gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes wer-
den eingehalten, so ist eine Gefahrdung der menschli-
chen Gesundheit durch Schallemissionen ausgeschlos-
sen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversie-
gelung kommt es zu einem Verlust an Lebensrdumen fur
Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen sind geringwerti-
ge Grinlandflachen, Fichtenschonungen und Gartenfla-
chen von geringer Wertigkeit sowie nach § 21 LNatSchG
i. V. m § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Knickab-
schnitte. Die Planung fuhrt nicht zu VerstéRen gegen gel-
tendes Artenschutzrecht.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert werden.
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Verfahrensablauf

Zusammenfassende Erklarung

Ebenfalls durch die Bodenversiegelungen betroffen ist
das Schutzgut Wasser, da es zu einem erhéhten Oberfla-
chenabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung kommt. Eine dezentrale Versickerung ist auf-
grund der Bodenverhéaltnisse nicht méglich. Das Entwas-
serungskonzept sieht vor, anfallendes Oberflachenwasser
der Privatgrundstiicke grundstiicksintern zu fassen und
zusammen mit dem Oberflachenwasser der 6ffentlichen
StraBengrundstiicke in ein neu zu schaffendes Regen-
rickhaltebecken zu leiten. Von hier wird die aus dem B-
Plangebiet anfallende Wassermenge gedrosselt in das
vorhandene, weiterfihrend Kanalnetz abgegeben.

Die Schutzgiter Klima und Luft und Kultur- und Sachguter
sind durch die Planungen nicht erheblich betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die neue Be-
bauung verandert, da eine bisherige Freiflaiche bebaut
wird, allerdings wird durch Festsetzungen zum Erhalt der
Knickstrukturen, zur Eingrinung und Durchgrinung des
Baugebietes moglichen Beeintrachtigungen durch die
neue Bebauung ausreichend entgegengewirkt.

Der Ausgleich der geplanten Eingriffe erfolgt auf einer
Ausgleichsflache im Okokonto ,Wildes Moor-West“.

Der Ersatz fur die zu beseitigenden Fichtenschonungen
erfolgt extern auf einer gemeindeeigenen Ausgleichsfla-
che (Flurstlick 39/2, Flur 12, Gemarkung Schulldorf). Der
Knickersatz wird Gber ein Knick-Okokonto in der Gemein-
de Osterstedt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und ein
Knick-Okokonto in der Gemeinde Stadum im Kreis
Schleswig-Flensburg vorgenommen.

Ergénzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisllicken
und Angaben zur Uberwachung schlieBen den Umweltbe-
richt ab.

Wesentliche Verfahrensdaten:

Frihzeitige ToB- / Behordenbeteiligung: 11.06.2015
Frihzeitige Blrgerbeteiligung: 25.08.2015
Entwurfs- / Auslegungsbeschluss: 08.10.2015

Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung: 19.10.2015
bis 20.11.2015

Erneute 6ffentliche Auslegung 11.07.2016
/ Behdérdenbeteiligung: bis 12.08.2016
Abwagungs- und Satzungsbeschluss: 13.10.2016
Bekanntmachung: 2017
In-Kraft-Treten: 2017
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung

Schacht-Audorf, den

April

Zusammenfassende Erkldrung

Aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung konnten
die im Plangebiet bestehenden Knicks in ihrer dkologi-
schen Bedeutung als ,Biotop" nicht mehr gewahrt werden.
Sie wurden deshalb mit einer Erhaltungsfestsetzung als
Lprivate Grinflache® gesichert und durch Realersatz im
Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.

Zudem wurde im Beteiligungsverfahren darauf hingewie-
sen, dass die fir die Kompensationsmafinahme Feldge-
hélz vorgesehene Flache ,Am Brook® nicht dafur geeignet
ist, aus diesem Grund wurde der Ausgleich auf einer an-
deren gemeindlichen Flache umgesetzt.

Das anfangs verfolgte Entwé&sserungskonzept sah vor,
unbelastetes Oberflachenwasser auf den Wohnungsbau-
grundstiucken zur Versickerung zu bringen, wo die Bo-
denverhaltnisse dafiir geeignet sind, wo dies nicht der Fall
wére, sollte das jeweilige Grundstick an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf-
grund genauerer Bodenuntersuchungen stellte sich her-
aus, dass eine Versickerung im Plangebiet groftenteils
nicht méglich ist, und das anfallende Oberflachenwasser
gedrosselt der Regenwasserkanalisation zuzufihren ist.
Um diese Drosselung bewaltigen zu kénnen, wurde in ei-
ner zweiten Entwurfsfassung das Plangebiet etwas erwei-
tert und auf dieser Flache ein Regenrickhaltebecken er-
ganzt.

Mit diesen grundlegenden Plananderungen erfolgte eine
erneute eingeschrankte Beteiligung und 6ffentliche Ausle-
gung mit dem aktualisierten Ausgleichskonzept und dem
erganzten Regenrickhaltebecken im siid-westlichen Be-
reich des Plangebiets.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen

~zur Planung vorgebracht.

Die Biirgermeisterin
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