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1. Einleitung
1.1 Vorbemerkung

Die Begriindung setzt sich aus zwei gesonderien Teilbereichen zusammen.

Teil A: stédtebaulicher Teil —Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzungen von
Grundsticken in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Teil B: Umweltbericht —Darlegung der ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

1.2 Anlass der Planung

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
an gewerblichen Bauflichen Planungsrecht fiir entsprechende Flachen in
verkehrsgiinstiger Lage nérdlich der Gemeindegrenze zu Osterrdnield schaifen.

Im Zusammenhang mit den Zielvorgaben der Entwicklungsagentur des Lebens- und
Wirtschaftraumens Rendsburg, einen Teil der Fldchen in der Gemeinde Schacht-Audorf
gewerblich zu eniwickeln, die dstlich der K 76 und des Nord- Ostsee-Kanals liegen (siehe
Abbildung 1), hat die Gemeinde sich dafiir entschieden, fiir diesen Bereich einen
verbindlichen  Bebauungsplan aufzustellen und den Fl&chennutzungsplan im
Parallelverfahren entsprechend anzupassen (siehe Abbildung 2).

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und um die Belange der Natur und
Umwelt zu beriicksichtigen, hat die Gemeinde am 27.09.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 (B-Plan Nr. 23) und der 15. Anderung des Flichennutzungsplans
im Parallelverfahren beschlossen.
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2. Verfahren der Bauleitplanung
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 23 wurde am 27.09.2012 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Nach anschlieBender Durchfiihrung der frilhzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit am 07.11.2012 und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 1 BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung am 13.12.2012 die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 23 und der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Da die GroB- und AuBenhandelsfirma, die sich in Schacht- Audorf niederlassen wollte,
kurz nach dem Enitwurfs- und Auslegbeschluss der Gemeinde ihre Nachfrage
zuriickgezogen hat, bestand nicht mehr die Dringlichkeit, innerhalb der vom Unternehmen
gewiinschten Frist Planungsrecht zu schaffen. Da die direkt angrenzenden bundeseigenen
Flachen, die zur Unterhaltung der bundeseigenen Ufergrundstlicke dienen durch die K 76
von den Ufergrundstiicken entlang des Kanals abgetrennt waren, stand die Frage nahe,
ob diese Fldchen nicht mit in den Geltungsbereich einbezogen werden kdnnen, um das
Regenrickhaltebecken mit Regenklarbeckenwirkung auf diese Flachen verlegen zu
kébnnen. Vorher war jedoch zu klaren, ob die Flichen seitens der Wasser- und
Schifffahrisverwaltung (WSV) langfristig entbehrlich sind. Eine langfristige Entbehrichkeit
des gesamten bundeseigenen Flurstiicks 52/20 der Flur 5, Gemarkung Schacht-Audort
war nicht gegeben. Einer Uberplanung in Teilbereichen wurde, in Abwagung der jeweiligen
Interessen, grundsétzlich zugesagt. Die Nutzung der in Anspruch genommenen Fléchen
vom Flurstiick 52/20 der Flur 5, Gemarkung Schacht-Audorf  wird (iber eine
privatrechtliche Vereinbarung geregelt.

Nach Klérung der Entbehrlichkeit des gesamten Flurstiickes 52/20 mit der WSV wurde das
Verfahren fortgesetzt.

Auf Grund von Verkaufsverhandlungen mit dem Eigentiimer des Flurstiickes 52/14 der
Flur 5, Gemarkung Schacht- Audorf, (ber Flachen, die ebenfalis fir den
Einmiindungsbereich der PlanstraBe "a" bendtigt werden, wurden weitere Anregungen
von dem Eigentlimer Flurstiickes 52/14 der Flur 5, Gemarkung Schacht- Audorf, im B-Plan
Nr. 23 beriicksichtigt.

2.2 Wesentliche Anderungen gegeniiber dem am 13.12.2012 von der
Gemeindevertretung beschlossenen Entwurf mit Stand vom 21.11.2012

Der Entwurf des B-Planes Nr. 23 mit dem Stand vom 21.11.2012 wurde entsprechend des
aktuellen Planungsanlasses wie folgt gedndert:
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e Der Parkstreifen, mit den als zu pflanzend festgesetzten Bdumen, die zum
Ausgleich des Eingriffs in das Landschaft- und Onsbild von der UNB gefordert
worden sind, wurden von seiner Grundstlcksgrenze weg, auf die andere Seite der
Planstrai3e "a" verlegt.

» Da in der Zwischenzeit die Biotopverordnung des Landes Schieswig- Holstein einen
Schutzstreifen von mindestens 50 cm, gemessen vom Knickfu3 vorschreibt, wurde
auf der Seite zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Schutzstreifen von 50
cm angelegt.

¢ Der Knick wurde in der Lange reduziert, die PlanstraBe "a" dafir bis an die
Grundstiicksgrenze des Flurstlickes 174/52 der Flur 5, Gemarkung Schacht- Audorf
herangefiihrt, um das v. g. Flurstiick mit anbinden zu kénnen.

» Da auf der geplanten privaten PlanstraBe "b" nicht mehr mit FuB3gangern zu
rechnen ist, wurde das Profil um 2 m geklrzt und betragt nun 7 m.

o Der Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzungen wurde einheitlich auf die fertige
mittlere Hohe der in der Planzeichnung (Teil A) fesigesetzien PlanstraBe ,a2“ im
Bereich des jeweiligen Grundstiicks, senkrecht gemessen in der Mitte des
jeweiligen Grundstiicks an der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

s Die ortlichen Bauvorschriften im Text Teil B unter Buchstabe B, Ziffer 1.6 und 1.7
zur Zulassigkeit von Einfriedungen, wurde im nun vorliegenden Entwurt unter der
Ziffer 1.6 zusammengefasst. Die Absténde, die bei Einfriedung des Plangebietes
einzuhalten waren wurden auf 3 m entlang der PlanstraBe "a" beschrénkt. Es
wurde noch einmal differenziert, dass erst ab einer H6he von 0,80 m ein Abstand
von 3 m zur PlanstraBe "a" erforderlich ist.

o Die Zufahrt fir das rickwartig geplante Regenriickhaltebecken wurde direkt an die
Grenze des Flurstiickes 50/20 der Flur 5, Gemarkung Schacht- Audorf gerlckt.

¢ Die Flachenermittiung wurde entsprechend angepasst

2.3 Aufstellung der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der rechtskriftige Flachennutzungsplan (F-Plan) stellt folgende stadtebauliche Nutzung
fir das Plangebiet dar:

Flachen fiir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB.
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Die bisher dargestellte Bodennutzung als Flichen fiir die Landwirtschaft soll durch die
aufgestelite 15. Anderung des F-Planes im Parallelverfahren in gewerbliche Bauflichen
geé&ndert werden.

2.4 Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Der rechtskréftige Landschaftsplan der Gemeinde sieht in seinem Entwicklungsplan fiir
das gesamt Plangebiet eine gewerbliche Entwicklung vor. In der Bestandaufnahme
werden die in den F-Plan einbezogenen Flachen dkologisch fiir wenig wertvoll eingestuft.

2.5 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 07.11.2012 friihzeitig (iber die Ziele und Zwecke der Planung
im Rahmen einer &ffentlichen Iinformationsveranstaltung informiert. Die Offentlichkeit hat
dadurch die Gelegenheit gehabt, sich zur Planung zu &uf3ern und die Planung zu erdrtern.
Die eingegangenen Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit wurden gepriift und
untersucht und sind, soweit erforderlich, in der Entwurfsfassung beriicksichtigt worden.
(ErschlieBung mit LBV S-H Niederiassung Rendsburg abgestimmt, der einer weiteren
Zufahrt an der K 76 unter bestimmten Voraussetzungen, die in den B-Plan Nr. 23
einflieBen, zugestimmt hat; Blendwirkungen werden textlich ausgeschlossen,
Schallgutachten liegt mit dem Ergebnis vor, dass eine Entwicklung eines
Gewerbegebietes mit Riicksicht auf die vorhandene né&chstgelegene Wohnnutzung
mdglich ist.)

Im Zuge der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hatte die Offentlichkeit erneut
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des B-Planes und die nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Hierzu diente
die ortsiibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als AnstoBfunktion. In der
Bekanntmachung wurde auf die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und auf
die vorliegenden Arten von Umweltinformationen hingewiesen. Die eingehenden
Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden gepriift und sind in die gemeindliche
Abwégung eingeflossen.

2.6 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung und
der Mdglichkeit der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, sich rechtzeitig
zu den Planungsabsichten der Gemeinde zu &uBern, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (so genanntes
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Scooping). Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurde durchgefiihrt.

Die eingegangenen friinzeitigen Anregungen wurden geprift und sind teilweise in den
Entwurf eingeflossen.{ErschlieBung mit LBV S-H Niederlassung Rendsburg abgestimmt,
der einer weiteren Zufahrt an der K 76 unter bestimmten Voraussetzungen die in den B-
Plan Nr. 23 einflieBen, zugestimmt hat; Blendwirkungen werden im B-Plan Nr. 23 textlich
ausgeschlossen, ein Schaligutachten liegt mit dem Ergebnis vor, dass eine Entwicklung
eines Gewerbegebietes mit Riicksicht auf die vorhandene néachstgelegene Wohnnuizung
méglich ist. Festsetzungen hierzu wurden im B-Plan Nr. 23 aufgenommen; es wurde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass keine zu
schiitzenden Arten betroffen sind; im Rahmen des B-Planes Nr. 23 wird ein
Regenwasserbeseitigungskonzept aufgestellt).

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die
Planung beriihrt werden kénnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Die eingegangenen
Anregungen; Bedenken und Hinweise wurden gepriift und sind in die gemeindliche
Abwagung eingeflossen.

2.7 Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs.
BauGB

Die benachbarten Kommunen und der zentrale Ort, die Stadt Bendsburg, wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB iber die Planung informiert und gebeten, die vorliegende Planung der
Gemeinde Schacht-Audorf mit ihren Planungsiberlegungen abzustimmen. Von den
Nachbargemeinden wurden keine Bedenken, Anregungen und/oder Hinweise abgegeben.

2.8 Strategische Umweltpriifung gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG

Die Planung gehért zu den Vorhaben, fur die gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG (Anlage 3
Nummer 1.8) eine obligatorische strategische Umweltpriifung durchzufiihren ist.

Nach § 14 n UVPG kann die strategische Umweltprifung mit anderen Prifungen zur
Ermittlung oder Bewertung von Umweltauswirkungen verbunden werden.

Nach § 17 Abs. 2 UVPG ist anstatt der strategischen Umweltpriifung nach dem UVPG bei

der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchzuflihren.

Die Flachen werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Das Planungsbiiro BFL aus Kiel ist von der Gemeinde beaufiragt worden, ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B} der
Begriindung.

Von der unteren Naturschutzbehérde des Kreises wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung gefordert. Hiermit wurde
ebenfalls das Pianungsbiiro BFL aus Kiel beauftragt.

29 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

GemdB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines
Bebauungsplanes eine zusammenfassende Erkldarung beizufiigen (ber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan, bzw. der Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde.

3. Lage im Raum

Schacht-Audorf liegt direkt am sidlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegeniiber der
Stadt Rendsburg und gehdrt zum Kreis- Rendsburg-Eckernférde. Die Lage am Nord-
Ostsee-Kanal nimmt grof3en Einfluss auf die Gemeinde, sowohl in verkehrstechnischer
und wirtschaftlicher Hinsicht, als auch auf die Freizeit und Erholung.

Schacht-Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten
Anbindungen an das lberdrtliche StraBennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und Richtung B
77, die ltzehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von Schacht-Audorf zu
erreichen.

Die LandesstraBe L 47 (Kieler StraBe) verlduft quer durch Schacht-Audorf und fiihrt
Richtung Westen nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg erreicht man
auch Uber die Kieler StraBe mit der Autofahre an der Anlegestelle ,Nobiskrug®.

Folgende Gemeinden und Stadte gehéren zu den Nachbarkommunen der Gemeinde
Schacht-Audorf: Osterrdnfeld, Schilldorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade bei Rendsburg,
Borgstedt, Bidelsdorf und Rendsburg.

Das Plangebiet liegt dstlich der K 76 und soll in Abstimmung mit dem Landesbetrieb fiir
StraBenbau und Verkehr Schleswig- Holstein, Niederlassung Rendsburg an die K 76
angeschlossen werden. Das Plangebiet befindet sich in unmitielbarer Lage zum Nord-
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Ostsee- Kanal (ca. 50 m — 75 m von den Wasserfldchen entfernt) und wird nur von der K
76 und der Kanalbéschung von der direkten Lage getrennt.

Das Plangebiet liegt an der siidlichen Gemeindegrenze von Schacht-Audorf und grenzt
direkt an das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Giiterverteilzentrum und
Logistik fiir das Speditionsgewerbe” in der August-Borsig-StraBe der Gemeinde
Osterrdnfeld an. In der August- Borsig-StraBe Nr. 11 hat das Transport und Logistik
Unternehmen ,,17111"  seit 1989 seinen Sitz.

Die Grundstiicke in dieser Lage sind fiir eine gewerbliche Entwicklung interessant, da Sie
gut an das libergeordnete Verkehrsnetz (B77, A 210, A7) mit angebunden werden konnen.

Aufgrund dieser schnell erreichbaren und gut angebundenen zentralen Verkehrslage in
Schleswig- Holstein befinden sich auf der Osterrdnfelder Seite bereits zahlreiche
Gewerbebetriebe. Zusétzlich interessant filr Gewerbebetriebe, die sich hier ansiedeln
mochten, kdnnte der im November 2011 fertiggestellte Schwerlasthafen in Osterronfeld
.Rendsburg Port" sein.

4, Ubergeordnete Planungen
4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpldne an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan fir
das Land Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fiir den Planungsraum, in dem die
Gemeinde liegt. Die Gemeinde Schacht-Audorf hat die Aufstellung des B-Planes Nr. 23
schriftlich bei der Landesplanungsbehérde angezeigt. Das [nnenministerium wurde paraliel
iiber die Planung informiert. Die Landesplanungsbehérde gibt der Gemeinde und der fir
das Genehmigungsverfahren zusténdigen Behérde die Ziele der Raumordnung und die
sonstigen abwigungsrelevanten Erfordemnisse der Raumordnung bekannt, denen die
Bauleitpldane nach § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen sind.

411 Landesentwicklungsplan Schleswig — Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 ist Grundlage fir die
raumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und Basis fiir die Fortschreibung
der Regionalpldne im Bundesland Schleswig-Holstein.

Im Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht-Audorf in einem Raum,
der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in ldndlichen Rdumen vorgesehen ist. Die
Stadt- und Umlandbereiche k&nnen bei entsprechender Eignung als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und zur
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Starkung der landlichen R&ume beitragen. Mit der Ausweisung solcher Stadt- und
Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautdtigkeit nicht im zentralen Ort (hier
Rendsburg) allein vollziehen kann. In diesen Raumen kommt der interkommunalen
Zusammenarbeit eine besondere Bedeutung zu. Schacht-Audorf gehért zu den 13
Gemeinden, die in einer interkommunalen Zusammenarbeit einen
Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschaftsraum aufgestellt haben.

Die Flache des Plangebietes ist im Gebietseniwicklungsplan fiir den Lebens- und
Wintschaftsraum Rendsburg als gewerbliche Bauflichen eingetragen und gehért zur
Entwicklungsstufe mit der Prioritat 1.

4.1.2 Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fir den Planungsraum |IlI
(Schleswig-Holstein Miite)} des Landes Schleswig-Holstein — Kreisfreie
Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde — vom
20.Dezember 2000, verdffentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom 26.
Februar 2001 (Nr. 9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.
Der Regionalplan sagt folgendes (iber die Gemeinde Schacht-Audoif aus:
Einwohner: Volkszahlung 1987: 4145; am 31.12.994237

Wohneinheiten: am 31.12.894: 1784; am 31.12.99 1881

Raumkategorie nach Landesraumordnungsplan: SUB

Einstufung/Gemeindefunktion: keine

Textliche Ergdnzungen und Hinweise: amisfreie Gemeinde; Grund-, Haupt- und
Realschule, Werft

Die Gemeinde gehdrt zu dem Stadt- und Umlandbereich in l&ndlichen Ridumen des
zentralen Ortes Rendsburg.

Hinweise:
Seit dem 01.01.2007 ist die Gemeinde Schacht-Audorf amtsangehdrige Gemeinde des
Amtes Eiderkanal mit Sitz in Osterrénfeld, hat also ihre Amtsfreiheit aufgegeben.

Nach einer Anderung des Schulgesetzes Schleswig-Holstein wurde mit Wirkung vom
01.08. 2008 durch Zusammenfiihrung der Haupt- und Realschule Schacht- Audorf in eine
Grund- und Regionalschule umgewandelt.
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4.1.3 Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung

Mit Schreiben des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein, Abt. [V 2
Landesplanungsbehérde vom 09.11.2012 wurden die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz i. d. F. der Bekanntmachung
vom 10. Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. Seite 232); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Anderung des Landesverwaltungsgesetztes und anderer Vorschriften vom
15. Dezember 2005 (GVOBI. Schl.-H. S. 542) bekannt gegeben:

Ziele der Raumordnung stehen dem B-Plan Nr. 23 nicht entgegen, wenn im
Bebauungsplan Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandel getroffen werden, die
Gremien der GEP Rendsburg den Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben eindeutig
zustimmen.

4.1.4 Bericksichtigung der landesplanerischen Stellungnahme

Im B-Plan Nr. 23 wird der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben nach den Vorgaben der
Landesplanung festgesetzt.

Die Planung wurde am 06.09.2012 dem Vorstand und am 11.09.2012 dem Verwaltungsrat
der Entwickiungsagentur fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg vorgestelit.
Beide Gremien haben der Eniwicklung von Gewerbefldchen zugestimmt.

4.1.5 Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg

Als ein von den beteiligten Kommunen beschlossenes (flichenbezogenes)
Entwicklungskonzept ist der Entwicklungsplan gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Die Flachen sind im
Gebietsentwicklungsplan mit der Prioritdt 1 eingetragen. Die Planung wurde am
06.09.2012 dem Vorstand und am 11.09.2012 dem Verwaltungsrat der
Entwicklungsagentur fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg vorgestelit. Beide
Gremien haben dem Projekt zugestimmt.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

In den B-Plan Nr. 23 der Gemeinde Schacht-Audorf sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtliche Ubernahmen aus folgenden anderen gesetzlichen Grundlagen zu
libernehmen:
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5.1 Anbauverbotszone gem. § 29 StrWG

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15
m, jeweils gemessen vom auBeren Rand der befestigien, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Anlagen der AuBBenwerbung an Landes- und
KreisstraBen werden auBerhalb der festgelegten Orsdurchfahrten den Hochbauten
gleichgestellt.

Ausnahmen kénnen vom Tréger der StraBenbaulast gem. § 29 Abs. 3 StrWG zugelassen
werden.

Der § 29 StrWG ist hier nicht mit den gesamten Inhalten wiedergegeben. Dazu wird auf
den § 29 StrWGQG verwiesen.

Die Anbauverbotszone beschrénkt sich im Plangeltungsbereich ausschlieBlich auf die
ErschlieBungsstrae. In diesem Bereich hat der Landesbetrieb fiir StraBenbau- und
Verkehr, Niederlassung Rendsburg einer Zufahrt von der K 76 zugestimmt.

5.2 Gesetzliche Vorgaben des BundeswassersiraBengesetztes (WAStrG)

Beispielhaft seien hier aufgefiihr:

1. § 10 BundeswasserstrafBBengesetz (WaStrG) — Anlagen und Einrichtungen Dritter-
~Anlagen und Einrichtungen in, {iber oder unter einer BundeswasserstralBe oder an
ihrem Ufer sind von ihren Eigentiimern und Besitzern so zu unterhalten und zu
betreiben, dass die Unterhaltung der BundeswassersiraBe, der Betrieb der
bundeseigenen Schifffahrtsaniagen oder der Schifffahriszeichen sowie die
Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.*

2. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz (WaStrQG) — Schifffahrizeichen-
JAnlagen und orsfeste Einrichtungen aller Art diirfen weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrizeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder
behindern. Wirtschafiswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen st
unzulassig.”
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Beispiele:

6.

Direkte und/ oder indirekte Beleuchtung vom Grundstiick, der Anlage, der Gebaude
oder im Rahmen der BaumaBnahme, die eine Blendwirkung oder Spiegelung
hervorrufen kénnen.

Form, Farbe oder sonstige Beschaffenheit der Beleuchtung oder von Bauteilen, die
zu Verwechselungen fihren kénnen, durch welche die Sicherheit und Leichtigkeit
des Schiffsverkehrs beeintrichtigt bzw. gefahrdet wird.

Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken
kénnen.

. Es dirfen sich keine Beeintrachtigungen des fiir die Schifffahrt erforderlichen

Zustandes der BundeswasserstraBe oder der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs ergeben. Anzeigepflichten ergeben sich aus § 31
BundeswasserstraBengesetz.

Piangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 23 umfasst die Flursticke 52/21, 52/20 tlw.,
52/14 tiw. und 52/24 tiw. Alle Flurstiicke liegen in der Flur 5 mit der Gemarkung Schacht-
Audorf.

Der Plangeltungsbereich wird folgendermalen umgrenzt:

im Osten: von landwirtschafilich genutzten Flachen

Im Westen: von der KreisstraBe 76 (K 76) und Brachfidchen

Im Norden: von landwirtschaftlich genutzten Fldchen

Im Siiden: vom dem Gewerbegebiet der Gemeinde Osterrdnfeld in der August

7.

Borsig -StraBBe

PlangebietsgroBe

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine GesamtgréBe von ca. 3,85 ha.
Durch die Planzeichnung (Teil A} werden festgesetzt:
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Gewerbegebiet, eingeschrénkt ca. 26.720 m2
davon vorgesehene Flachen, die mit einem

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der

Gemeinde und der Ver- und Entsorgungstréger

belastet werden sollen ca. 751 m2
Flachen fir ue zenvale Fuckhaltung von Ca. a1 1u -
Regenwasser

Offentliche Verkehrsflachen PlanstralBe a ca. 2.225 mz?
Offentliche Verkehrsflachen K 76 ca. 2.330 m?
Offentliche Stellplatze fr den ruhenden ca. 170 m2
Verkehr

Gronflachen i. S. v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB | ca. 357 m?
PianstraBBe a

Grinflachen i. S. v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB | ca. 1.168 m?
K76

Private Verkehrsilachen ca. 900 m2
Private Grinflachen mit Anpflanzgebot fiir eine | ca. 505 m?
Knickanlage einschl. Schutzstreifen

8. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte Gewerbeflichen in gut angebundener Lage

schaffen.

8.1 Ziel und Zweck der Planung

. Schaffung eines qualitativ

hochwertigen

Gewerbegebietes

in

verkehrstechnisch gut angebundener Lage innerhalb des Lebens- und
Wirtschaftraumes Rendsburg

Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Kiel-Region

Baulandvorsorge fiir gewerbliche Entwicklungsmdéglichkeiten in der
Gemeinde Schacht-Audorf

Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen

Starkung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg

Planung im Sinne einer stidtebaulich geordneten Entwicklung gem.
Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung unter Berlicksichtigung
umweltschiitzender Belange
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8.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Es wird davon ausgegangen, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzglter
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB durch die Planung zu erwarten sind, da die Flachen zurzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft fachlich zu bewerten und entsprechend
auszugleichen und um die Belange der Umwelt zu beriicksichtigen, ist das Biiro fir
Landschaftentwicklung aus Kiel beauftragt worden, eine artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung durchzufiihren und einen Umweltbericht zu erarbeiten.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schacht-Audorf hat die Fléchen innerhalb des
Geltungsbereiches Gkologisch fiir wenig wertvoll eingestuft und sieht fir diese Flachen
Erweiterungsflachen fir Gewerbe vor.

9. Planerisches Konzept und Inhalte des Bebauungsplanes

Folgende Planinhalte werden aus stadtebaulichen Griinden im Bebauungsplan
planungsrechilich festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb der Gemeinde stehen zurzeit keine Gewerbeflaichen zum Verkauf zur
Verfiigung. Die Gemeinde beabsichtigt mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes
Mdoglichkeiten zur Neuansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zu schaffen.

GemiaB des gemeinsamen Beratungserlasses des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holsteins und der Landesplanungsbehérde zur Ansiedlung von
Einzelhandelseinrichtungen gréBeren Umfangs vom 01.08.1994, wird groBflachiger
Einzelhandel mit groBerem Umfang in Gewerbegebieten ausgeschlossen. Allgemeines
Ziel von  Gewerbegebietsfestsetzungen ist die Ansiedlung von Handwerks-, und
Produktions-, Dienstleistungs- und GroBhandeisbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in
der Gemeinde zu erh&hen und ausreichende Fiichen insbesondere auch zur Umsiedlung
stédtebaulich storender Betriebe zur Verfligung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll
jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkie
an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt Vermarkiung). Wegen der i. d. R. eher
wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Gitern
des taglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs-
und verbrauchernah angesiedelt werden.

Die erweiterte Ausnahme fiir den Einzelhandel bis max. 1.200 m? soll Gewerbebetrieben,
deren Produktpalette ein flichenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen
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Moglichkeiten im Verhaltnis wie den vorstehenden genannten Betrieben erGffnen.
Insbesondere Kfz-Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder
Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlerbetriebe, die Mobel, Ziune, Carports
0. 4. herstellen oder der Baustoffhandel bendtigen fiir die vorgenannten Produkte
erhebliche Stellplatzflaichen. Diesem Umstand und zumal es sich auch nicht um
innenstadtrelevante Sortimente handelt, soll durch die zusétzliche Uberschreitung der
Geschossflache Rechnung getragen werden.

Mit der Errichtung eines Bordells und einer Vergniigungsstitie (Spielhallen, Diskotheken,
Nachtlokale) an diesem Standort werden Konflikie hinsichtlich  der
Immissionsbelastungen, insbesondere durch abendlichen und nachtlichen Zu- und
Abgangsverkehr mit der wohnbaulichen Nutzung in der naheren Umgebung gesehen.
Deshalb werden diese Arten der Nutzung ausgeschlossen.

Ebenso wird ein Konflikt mit der Ansiedlung von gewerblichen Tierztchtern innerhalb von
Gewerbegebieten gesehen. Die Tierhaltung in Gewerbegebieten wird zum Schutz der
Tiere ausgeschlossen.

Deshalb und aufgrund der Festsetzung von Larmkontingenten ist das Gewerbegebiet als
eingeschrénktes Gewerbegebiet fesigesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuléssige MaB der baulichen Nutzung wurde auf eine Grundflichenzahi von max. 0,8
festgesetzt. Diese GroBenordnung l&sst eine fir Gewerbegebiete notwendige Ausnutzung
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu.

Um das Ortsbild nicht durch zu hohe bauliche Anlagen =zu beeintrdchtigen und der
Ortsangemessenheit Rechnung zu tragen, wurde die Firsthdhe auf max. 11 m

beschrankt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die Geb&udeldangen von
Gewerbebauten mit seitlichem Grenzabstand in der Regel mehr als 50 m bendtigen.

Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen
festgesetzt, mit Ausnahme der Seite, die an die festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen
grenzt. Hier wurden die Baugrenzen in einem Abstand von 10 m festgesetzt, um eine
beéngstigende und erdriickende Wirkung durch hohe und lange Geb&ude entlang des
StraBBenraumes zu vermeiden.
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4. Fiachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In Verbindung mit dem § 33 (SchutzmaBnahmen) des StraBen- und Wegegesetzes des
Landes Schieswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
November 2003 sind in StraBeneinmiindungsbereichen, z.B. Knotenpunkiform Anlieger-
straBe/HauptsammelstraBe zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die den
Verkehrsteilnehmern ein sicheres Einmiinden in die (bergeordneten StraBe
gewdhrleisten. Zur Ermittlung wurde die RASKT1 als Richtlinie verwendet.

Im Knotenpunktbereich K76/PlanstraBe ,a" wurde mit einer Geschwindigkeit von 70 km/h
gerechnet, da die Geschwindigkeit in Abstimmung mit der unteren Verkehrsbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde auf 70 km/h im Bereich der neuen Zufahrt beschrinkt
werden soll. Das Sichtdreieck wurde vom Wasser- und Verkehrskontor nach den
Vorgaben der anzuwendenden Richtlinien ermittelt. Es wurde eine Ann&herungssicht mit
einem Abstand von 10 m zum Fahrbahnrand gewéhlt, um den Kraftffahrzeugfahrern auf
der untergeordneten StraBe aus gréBerer Entfernung den Einblick in die {bergeordnete
StraBe (K 76) zu gewiéhrleisten, um gegebenenfalls chne Halten in die lbergeordnete
StraBe (K 76} einfahren zu knnen.

Um zu vermeiden, dass die geplanten Baumpflanzungen innerhalb des Parkstreifens das
Sichtfeld der Verkehrsteilinehmer behindern, die aus der privaten PlanstraBe "b" und aus
der Zufahrt zum Regenriickhaltebecken kommen, wurden auch hier Sichtfelder nach den
Vorgaben der RASK1 ermittelt. Es wurde eine Geschwindigkeit von 50 km/h
angenommen. Es wurde eine Anfahrtsicht mit einem Abstand von 3 m zum Fahrbahnrand
gewdhit, um die Kraftfahrzeugfahrer auf der untergeordneten StraBe (z. B. Zufahrt zum
Regenriickhaltebecken) zum Halten zu bewegen, bevor sie in die Ubergeordnete StraBe
(PlanstraBe "a") einbiegen. Fir die Schenkelldnge fir das Sichifeld wurde entsprechend
der Geschwindigkeit von 50 km/h eine Lange von 70 m gewabhit.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschait {(§ 9 Abs.

1_Nr. 20 und 25 BauGB)

Um den Eingriff in das Landschaftsbild auszugleichen und die Gewerbeflachen zu der
dstlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen abzuschirmen wurde ein Knick
an der &stlichen Grenze innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Um den Knick zu schiitzen, ist er von den angrenzenden privaten Verkehrsflachen mit
einem 1 m breiten und zu den landwirtschaftlichen Flachen mit 0,50 m Schutzstreifen
anzulegen. Der Schutzstreifen darf als Mulde zur Versickerung von unbelastetem
Regenwasser verwendet werden.
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Zur Eingriinung der nordostlichen Seite wird eine Baumpflanzung mit 6 groBkronigen
standortgerechten Baumen festgesetzt, mit Empfehlungen von B&umen, die sich fir
diesen Standort eignen.

Insgesamt werden ca. 25.000 m? Fidchen versiegelt. Um hierfir einen Ausgleich des
Schutzgutes Boden zu schaffen, sind 12.512 m?2 intensiv bewirtschafteter Flachen
naturnah zu gestalten. Innerhalb des Plangebietes kann nur ein geringer Teil des
Ausgleichs hergestelit werden. Angerechnet werden kann die Anpflanzung des Knicks
einschlieBlich der Schutzstreifen. die Flachen werden mit 505 m2 angerechnet. Der
verbleibende Ausgleichsbedarf von 12.007 m? wird {iber ein bestehendes Okokonto der
Gemeinde Osterrénfeld abgeldst und ist somit ausgeglichen.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung von
Stellplatzflichen wassergebunden, aus wasserdurchldssigem Pflaster oder aus Pflaster
mit mindestens 10 % Fugenanteil herzustellen. Hiermit soli die Versickerung von nicht
verschmutztem Oberflaichenwasser Ober die Oberbodenschicht, den A — Horizont,
unterstiitzt werden.

Ausnahmen:
Stellplatzflachen, die auf Grund ihrer gewerblichen Nutzung nach den anerkannten Regein
der Technik vollstindig versiegelt werden miissen.

Zum Erhalt der okologischen Bodenfunktion wurde festgesetzt, dass das auf den
Dachflachen anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick vom Grundstlickseigentiimer
oder vom Grundstiicksnutzer zur Versickerung zu bringen ist. Die in Aufirag gegeben
Bodenuntersuchungen lassen darauf schlieBen, dass eine Versickerung méglich ist. Die
Gemeinde wird die Ubertragung der Entwésserung an die Grundstiickseigentiimer tber
ein mit der unteren Wasserbehérde abgestimmtes und genehmigtes
Abwasserbeseitigungskonzept regein.

Die Versickerungsanlagen sind nach den akiuellen gesetzlichen Vorschriften, den
aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den akiuellen technischen
Bestimmungenherzustellen. Die Herstellung von Gemeinschaftsanlagen ist zuldssig.

Um den Eingriff in den Boden durch das geplante Regenriickhaltebecken mit
Regenkléarbeckenwirkung auszugleichen, wurde festgesetzt, dass das
Regenriickhaltebecken mit Regenkldrbeckenwirkung naturnah zu gestalten ist.
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6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die Gemeinde mdchte sich eine Zufahrt in einer Breite von 5 m (ber die Eintragung eines
Geh- Fahr- und Leitungsrechtes in das Baulastenbuch des Kreises Rendsburg-
Eckernfdrde zum gemeindlichen Regenriickhaltebecken sichern.

Die Festsetzung im B-Plan begriindet das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht jedoch allein
nicht. Mit Rechtskraft des B-Planes wird zunachst lediglich verhindert, dass die Flachen
bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, dass Wege- oder Leitungsrechte spater
nicht mehr umgesetzt werden kdnnen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Zur Ermittlung der L&rmimmissionen wurde von der Gemeinde ein Schallgutachten in
Auftrag gegeben. Beauftragt wurde das Wasser- und Verkehrskontor in Neumdinster.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen fiir Gewerbegebiete ist zu
gewdhrleisten, dass die zukiinftigen Larmemissionen der anzusiedelnden Unternehmen
keine Konflikte mit angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen ausldsen.

Aufgrund der groBen Anzahl an Gewerbeflachen in der Nachbarschaft des B-Planes
Nr. 23 wird zum Schutz der vorhandenen Gewerbebetriebe sowie zur Ermdglichung einer
Entwicklung von weiteren Gewerbegebietsflichen Richtung Norden bei gleichzeitigem
Schutz der Wohnbebauung in der Nachbarschaft eine Emissionskontingentierung nach
der DIN 45691:2006-12 (1) vorgenommen.

8. Onriliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 LBO)

Die Gemeinde kann im Rahmen eines Bebauungsplanes durch die Festseizung ortliche
Bauvorschriften erlassen Uber:

e Besondere Anforderungen an die dufere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,

e {iber das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen
Griinden,

e die Gestaltung einschlieBlich der barrierefreien Gestaltung der Platze fur
bewegliche Abfallbehilter und der unbebauten Fladchen der bebauten Grundstlicke
sowie (iber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen; dabei
kann bestimmt werden, dass Vorgérten nicht als Arbeitsflichen oder Lagerflachen
benutzt werden durfen,
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* die Begrunung baulicher Anlagen

In den Bebauungsplan Nr. 23 werden gestalterische Festsetzungen zum Schutz des Orts-
und Landschafisbildes einbezogen. Werbeanlagen (Firmenschilder, Ausleger,
Kundenstopper und Aufsteller, innenbeschilderung, Pylonen, Werbebanner, Werbeplanen,
Fahnen etc.} sollten weder Gebaude noch ihre Umgebung verunstalten. Deshalb werden
Festsetzungen getroffen, die wesentliche Auswirkungen durch Werbeschilder auf das
Orts- und Landschaftsbild verhindern sollen. Gleichzeitig sollen durch die Festsetzungen
unangenehme und stérende Blendungen auf benachbarte, gegeniiberliegende oder in der
Umgebung befindliche schutzbedirftige Nutzungen, die von Werbeanlagen oder
Beleuchtungsanlagen ausgehen, vermieden werden.

Ebenso sind Stdrungen durch Blendungen von z. B. lLeuchtreklame oder Flutlicht im
AuBenbereich, die den Schifffahrtsverkehr auf dem Nord-Ostsee-Kanal oder den
Fahrzeugverkehr auf der KreisstraBe 76 stéren, nicht zulassig.

Einfriedungen sollen nicht massiv (Steinmauern, Holzwande, geschlossene Betonwénde,
etc.) ausgefiihrt werden, da die Einfriedungen von Gewerbebetrieben oft eine Héhe bis zu
2,20 m erreichen und wenn diese dann auch noch in dieser Hohe direkt an die &ffentlichen
StraBenrdume grenzen eine erdriickende und bedngstigende Wirkung haben.

10. Immissionsschutz
10.1 Gewerblicher LArm

Zur Beurteilung der Larmsituation auf Grund der gewerblichen Ansiedlung, wurde die
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH aus Neumiinster von der Gemeinde beauftragt, die
Einwirkung des Gewerbelarms auf die néchstgelegenen bestehenden Wohnh&duser zu
untersuchen und eine Stellungnahme abzugeben.

Eine l&rmtechnische Untersuchung liegt mit folgendem Ergebnis vom 09.11.2012 vor:

Aufgrund der groBen Anzahl an Gewerbeflachen in der Nachbarschaft des B-Planes Nr.
23 wird zum Schutz der vorhandenen Gewerbebetriebe sowie zur Erméglichung einer
Entwicklung von weiteren Gewerbegebietsflichen (gesamte gewerbliche Flichen, die im
Gebietsentwicklungsplan mit der Priorititsstufe 1 aufgenommen wurden ) bei
gleichzeitigem  Schutz der Wohnbebauung in  der Nachbarschaft eine
Emissionskontingentierung nach der DIN 45691:2006-12 (1) vorgenommen.

Die Berechnung erfolgte nach DIN 456891: 2006-12 (1) in Verbindung mit DIN 18005 (2).
Die Beurteilung im Rahmen der Bestimmung der Emissionskontingente erfolgte
entsprechend der im Beiblatt 1zur DIN 18005 (3) genannten Orientierungswerte.

Unter Beriicksichtigung eines Emissionskontingentes von 60 dB(A) tags und 35 dB{A)
nachts fir die Gewerbebetriebsfliche des B-Planes Nr. 23 (entspricht dem jetzigen
Geltungsbereich der 15. Anderung des F-Planes) sowie weiterer Emissionskontingente fiir
die weitere gewerbliche Entwicklung gem&B der Gebietsentwicklungsplanung zwischen 56
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dB und 58 dB{A) tags bzw.30 dB(A) bis 35 dB(A} nachts werden die Orientierungswerte an
der  umliegenden Bebauung  eingehalten  bzw. unterschritten(siehe  die
Emissionskontingente je Teilfiache in Tabelle 2.2 im Abschnitt 2.5.3 sowie hierzu Anhang
1.2 und die Zusatzkontingente in Tabelle 2.3 des gleichen Abschnittes in der
[Armtechnischen Untersuchung).

10.2 StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet liegt ca. 50 m vom StraBenrand der K 76 entfernt und ist nicht direkt vom
StraBenverkehrsldarm der K 76 betroffen.

Zur Abschitzung der Auswirkung der Larmsituation auf die sich in der ndheren Umgebung
aufhaltenden und lebenden Menschen auf Grund der Zunahme des Verkehrs durch die
gewerbliche Entwicklung, wurde die Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH aus
Neumiinster von der Gemeinde gebeten, hierzu eine Stellungnahme abzugeben.

Die Stellungnahme wurde auf der Grundiage des B-Plans Nr. 23 abgegeben. Der B-Plan
Nr. 23 erzeugt mit einem Nutzungsmix von Handel, Dienstleistung und Handwerk rund
1.400 Kfz/24h. Die KreisstraBe K 76 weist eine Verkehrsstérke von derzeit 7.200 Kfz/24h
und mit Beriicksichtigung der Gebietsentwicklung in Osterrdnfeld von 8.200 Kiz/24h im
Jahr 2030 auf.

Zuziiglich des Verkehrs aus dem B-Plan Nr. 23 sieigt die Verkehrsstarke im unginstigsten
Fall (7.200 + 1.400 = 8.600) um 19%. Diese Steigerung der Verkehrsstéarke fiihrt zu einem
Anstieg des Emissionspegels der StraBe um 0,8 dB(A). Diese Verdnderung ist nicht
wahrnehmbar. Eine wahrnehmbare Steigerung des Larmpegels um 3 dB(A} wird erst mit
einer Verdoppelung der Verkehrsstarke erreicht.

Die Steigerung des Verkehrslarms, die durch die Planung des B-Planes Nr. 23 verursacht
wird, wird als nicht wahrnehmbar bewertet.

11. ErschlieBung
11.1  AuBere ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet wird (ber eine Zufahrt von der K 76 verkehrstechnisch
angebunden.

Hierzu hat am 25.10.2012 eine Ortsbegehung mit dem Landesbetrieb fir Verkehr und
StraBenbau Schleswig-Holstein, Niederlassung Rendsburg, stattgefunden, in der
signalisiert wurde, dass einer Zufahrt unter bestimmten Voraussetzungen zugestimmi
werde. Das Wasser- und Verkehrskontor aus Neumiinster wurde beauftragt, eine
Stellungnahme zur Verkehrssituation abzugeben und eine leistungsféhige ErschlieBung
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des B-Plans Nr. 23 zu priifen. Das Ergebnis liegt mit Stand vom 16.11.2012 vor. Die
Leistungsféahigkeit kann iber einen  vorfahrigeregelten  Knotenpunkt  mit
Linksabbiegerstreifen im Zuge der KreisstraBe 76 langfristig sichergestelit werden. Bei
Entwicklung weiterer Gewerbeflaichen Richtung Norden ist zu priifen, ob die
Leistungsfahigkeit erhalten bleibt, bzw. ob dann ggf. weitere leistungsféhigkeitssteigernde
MaBnahmen am Knotenpunkt erforderlich sind.

Die Verkehrsbehérde des Kreises Rendsburg Eckernférde hat signalisiert, dass einer
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h im Bereich der geplanten Zufahrt zugestimmt
werde. Es wird jedoch noch geprift, von wo ab und bis wohin die
Geschwindigkeitsbegrenzung gelten soll.

Das Ministerium far Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie hat mit Schreiben vom
20.11,2012 die Voraussetzungen fir eine Zustimmung zur Zufahrt in |hrer Stellungnahme
aufgefuhrt und darauf hingewiesen, dass weitere Zufahrten und Zuginge zur freien
Strecke der KreisstraBe nicht angelegt werden dirfen.

Die in der Stellungnahme aufgefilhrten Punkte zur Planung sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen und sind, soweit es die
Festsetzungsmdglichkeiten des B-Plan Nr. 23 betrifft, in den Entwurf zum B-Plan
tibernommen worden.

Auf die Verkehrssicherheit der schwacheren Verkehrsteilnehmer wurde im Einmiindungs-
bereich der KreisstraBe 76 besonders geachtet.

11.2  Innere ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet soll liber eine StichstraBe erschiossen werden. Im Rahmen
der Planung des B-Planes Nr. 23 wird auf eine aufwendige Wendeanlage verzichtet, da
die Gemeinde eine weitere Entwicklung und Anbindung der ndrdlich angrenzenden
Flachen mittel - bis langfristig Gber diese StichstraBe beabsichtigt und dort am Ende eine
Wendeanlage, ausreichend fiir das Wenden von Sattelzigen und Milifahrzeugen,
errichtet werden soll.

Deshalb ist am Ende der PlanstraBe ,a* keine Wendeanlage festgesetzt. Die Gemeinde
wird Uber den Kaufvertrag die zukiinftigen Eigentimer dazu verpflichten, auf ihrem
Betriebsgelande eine ausreichende Wendemdglichkeit fiir Millfahrzeuge (Wendeanlage
nach den Vorschriften der RASt 06), fiir die Feuerwehr und fiir betriebseigene Fahrzeuge
zu schaffen. Fir gebietsfremde Fahrzeuge, die sich in die StraBe verirrt haben, besteht
die Méoglichkeit, iiber den geplanten Weg zum Regenriickhaltebecken mit
Regenklarbeckenwirkung, in den sie rlickwérts einscheren kénnen, zu wenden.
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Die PlanstraBe ,a“ erhalt ein Profil in Anlehnung der Vorgaben der RASt 06. Sie wird als
gewerbliche AnliegerstraBe ausgebaut. Die Breite der Fahrbahn ist mit einer Breite von 7
m groBzigig fur den Begegnungsverkehr von Lastkraftwagen und Sattelziigen
ausgerichtet. Der FuBweg wird mit einer Breite von insgesamt 2,00 m zur fuBlaufigen
Erreichbarkeit der hier geplanten gewerblichen Betriebe als ausreichend angesehen. Die
Breite des FuBweges reicht auch fiir Menschen mit Rollstuhl oder Blindenstock aus.
Aufgrund von Erfahrungswerten wird davon ausgegangen, dass der FuBweg nicht stark
besucht sein wird und kein starker fuBldufiger Begegnungsverkehr statifinden wird.
Radfahrer fahren auf der StraBe.

Parallel zur Fahrbahn ist ein 2 m breiter Griin und Parkstreifen angeordnet, der durch die
Baumpflanzung das Landschaftsbild verbessert und gleichzeitig in den Zwischenrdumen
dffentliche Steliplatzflachen fur den ruhenden Verkehr bietet. Die Bdume sind aus diesem
Grund in einem Abstand von ca. 30 m zu pflanzen, damit auch ein LKW oder Saftelzug mit
ca. 18 m Lénge hier abgestellt werden kann. Auf die Freihaliung der Sichtfelder der
PlanstraBe "b" und der Zufahrt zum Regenriickhaltebecken mit Regenklérbeckenwirkung
ist bei der Pflanzung der B&ume zu achten

Um dem Sondergebiet fur Logistik und Transportunternehmen der Gemeinde Osterronfeld
in der August — Borsig -Strafe eine weitere Zu- und Ausfahrt zu ermdglichen, wurden
private Verkehrsflachen in einer Breite von 7 m festgesetzt. Es besteht die Nachfrage und
das Interesse, die beiden Gewerbegebiete miteinander zu verknipfen. Das Logistik- und
Transportunternehmen beabsichtigt die Flachen, die als Planstrafie "b" festgesetzt sind,
von der Gemeinde Schacht- Audorf zu kaufen. Um diese Anbindung durchfiihren zu
kdnnen, muss der Wall, der als private Grinflache in der 4. Anderung des B-Planes Nr.
16 der Gemeinde Osterrdnfeld festgesetzt ist, in einer Breite von ca. 10 m durchbrochen
werden. Nach Aussage des Kreises Rendsburg- Eckernférde in der Stellungnahme vom
07.11.2012, ist hierzu eine Anderung des B-Planes Nr. 16 notwendig, die dann ggf. von
der Gemeinde Osterrdnfeld auf Antrag aufgestellt werden muss. Der Wall mit der Gehdlz-
Pflanzung wurde im Wesentlichen zur Abschirmung der offenen Landschaft festgesetzt.
Da jetzt im Anschluss eine weitere gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist, ist ein
Durchbruch stidtebaulich und landschafilich vertretbar. Es sollte mit dem Kreis
Rendsburg- Eckernférde noch einmal gekldrt werden, ob auf Grund der Sachlage
(Anderung eines kleinen und untergeordneten Bereiches) eine Befreiung von den
Festsetzungen ausreichen wiirde. Fiir die in Anspruch genommen Ausgleichsflachen ist
ein Ersatz zu leisten.

12. Bodenuntersuchungen

Zur Erkundung des Bodens, ist das Ing.-Blro GSB aus 24796 Bredenbek, Bovenauer Str.
4 von der Gemeinde Schacht-Audorf beauftragt worden , 6 Kleinrammbohrungen
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durchzuflhren. Die Ergebnisse liegen mit Stand vom 11.10.2012 vor. Die Bodenprofile
signalisieren einen gut durchlassigen Boden, der Versickerungsfahig ist. Der Kf-Wert wird
im Rahmen der forifihrenden Planungen =zur Entwésserung bestimmt. Die
Grundwassersténde liegen zwischen 1.90 m und 3.20m 0. NN.

13. Bodenordnung

Das Flurstick 52/21 der Flur 5 in der Gemarkung Schacht-Audorf befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Schacht-Audorf.

Fiir den Ausbau der Zufahrt von der K 76 werden Flachen von dem Flurstiick 52/20 der
Flur 5, Gemarkung Schacht-Audorf bendtigt. Diese Flachen befinden sich nicht im
Eigentum der Gemeinde. Die Gemeinde hat bereits Verhandlungen mit dem Eigentimer
aufgenommen, der vorerst der Gemeinde fiir die bendtigten Fldchen ein Nutzungsrecht
einrdumt. Die Gemeinde beabsichtigt, diese Flachen spater zu kaufen.

Fiir eine ginstigere Variante der ErschlieBung werden fiir den Einmiindungsbereich der
Zufahrt Teilflaichen von dem Flurstiick 52/14 der Flur 5, Gemarkung Schacht-Audorf
bendtigt. Diese Flachen befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Der Eigentlimer
ist bereit diese Flachen an die Gemeinde zu verkaufen.

14. Ver- und Entsorgung

14.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene zentrale System der
Gemeinde Schacht-Audorf.

14.2 Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an
das vorhandene Netz der Schleswig-Holstein Netz AG gewdhrleistet werden.

Hinweis:

Nach der Leitungsauskunft der Schleswig-Holstein Netz AG befinden sich innerhalb des
Plangebietes Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Schleswig-Netz
AG. Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten und bei ErschlieBungs- und
Ausflihrungsplanungen ist die Lage der im  Arbeitsbereich befindlichen
Versorgungsanlagen einzuholen sowie aus Sicherheitsgriinden vor Beginn der
Bauarbeiten die tatsédchliche Lage und Uberdeckung der Versorgungsanlagen durch
Probeaufgrabungen festzustellen. Siehe Merkblatt , Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten" von der Schleswig-Holstein Netz AG
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Zu den Leitungen ist ein beidseitiger Schutzbereich gem. den Hinweisen zur Durchflhrung
der Verordnung (ber elektromagnetische Felder GL-Nr.: 2128.10 Fundstelle: Amtsbl.
Schl.-H 1998 S. 1004 (Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 25.
November 1998 —X 22-570.712.261-} von Bebauung freizuhalten.

14.3 Warmeenergieversorgung

Gasversorgung: Es ist vorgesehen, das Gewerbegebiet an das Neiz der Schleswig-Netz
AG anzuschlieBen.

Der Einsatz regenerativer Energien, wie z.B. solarthermische—und/oder Erdwdrmeanlagen
etc. ist erlaubt (dezentrale Warmeversorgung).

Hinweis:

Nach der Leitungsauskunft der Schieswig-Holstein Netz AG befinden sich innerhalb des
Plangebietes Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Schieswig-Netz
AG. Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten und bei ErschlieBungs- und
Ausfiihrungsplanungen ist die Lage der im Arbeitsbereich befindlichen Versorgungs-
anlagen einzuholen sowie aus Sicherheitsgrinden vor Beginn der Bauarbeiten die
tatsachliche Lage und Uberdeckung der Versorgungsanlagen durch Probeaufgrabungen
festzustellen. Siehe Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ von der
Schleswig-Holstein Netz AG

14.4 Entwasserung

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 23 wurde ein Abwasserbeseitigungskonzept
von der Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH aus Neumiinster aufgestellt, das vor
Beendigung des Bauleitplanverfahrens von der unteren Wasserbehtrde des Kreises
Rendsburg- Eckernforde zu genehmigen ist. Aus dem Konzept geht hervor, dass die
vorhandenen Bdden eine Versickerung von Regenwasser vor Ort zulassen.

Das Abwasserbeseitigungskonzept ist in Rahmen von BaumaBnahmen fir die
Abwasserbeseitigung von Regen- sowie Schmutzwasser zu beachten.

Hegenwasser:

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den Dachflachen anfallende
Regenwasser auf dem Grundstick vom Grundstiickseigentimer oder vom
Grundstiicksnutzer nach den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen
anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestimmungen zur
Versickerung zu bringen.
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Das Regenwasser darf auch gespeichert werden, um es fiir vielfditige Zwecke zu nutzen.
Die nach den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der
Technik und den aktuellen technischen Bestimmungen zuldssigen Anlagen zur
Versickerung, zum Riickhalt und zur Nutzung von Regenwasser sind auch als
Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Anfallendes Regenwasser von den geplanten Verkehrsflichen und Gewerbeflichen,
welches als normal verschmutzt gilt, soll in ein gemeindliches Regenriickhaltebecken
RRB) eingeleitet und zur Einleitung in den NOK vorbehandelt und gedrosselt werden. Es
muss als Regenriickhaltebecken mit Regenklarbeckenwirkung nachgewiesen und
hergestellt werden. Die zukiinftige GréBe und die ginstigste Lage des
Regenriickhaltebeckens mit Regenklarbeckenwirkung hinsichtlich der topografischen
Verhéltnisse, wurden frihzeitig mit der Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH abgestimmt,
geprift und im B-Plan festgesetzt.

Ein Antrag auf Anderung der Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den
NOK bei Kanal KM 64,270 (Einleitstelle 19), die auch das Plangebiet des B-Plan Nr. 23
umfasst, wurde bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises (AZ: In/5201.22.1/58.124)
wie auch beim Wasser - und Schifffahrtsamt, Kiel Holtenau, beantragt. Am 07.08.2008
wurde die Strom- und schifffahrtspolizeilicher Genehmigung (Nr. 420) vom Wasser- und
Schifffahrtsamt Kiel- Holtenau erteilt, am rechten Ufer des NOK's bei Kkm 64,270
(Einleitstelle 19) die bestehende Regenwasserleitung incl. Einleitbauwerk zu erweitern und
zu betreiben. Eine wasserrechtliche Erlaubnis von der unteren Wasserbehérde wurde
bisher nicht erteiit. Mit dem Abwasserbeseitigungskonzept zum B-Plan Nr. 23 vom 24. Juli
2014, einschlieBlich der méglichen Erweiterung des geplanten Gewerbegebietes Richtung
Norden und Osten, liegt eine Berechnung der Einleitungsmengen und in diesem
Zusammenhang auch die ausreichende Bemessung des Regenriickhaltebeckens mit
Regenbeckenklarwirkung, welches innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 23
liegt, vor. Nach dem vorliegenden Abwasserbeseitigungskonzept kann das geklarte
Regenwasser mit 25 I/s iiber die Einleitstelle 19 in den NOK geleitet werden. Die formelle
Einholung einer wasserrechtiichen Erlaubnis wird vom Amt Eiderkanal nachgeholt.

Die Gemeinde méchte das Rickhaltebecken mit Regenklarbeckenwirkung unter
Beachtung der wasserrechilichen Vorschriften naturnah gestaiten, um den Eingriff in das
Schutzgut ,Boden® zu minimieren Dazu gehdren geschwungene Uferlinien, flache
Bbschungen sowie eine extensive Pilege.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die im Trennsystem
betriebene Ortsentwéisserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audorf.
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14.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernitrde.

Am Ende der PlanstraBe ,a“ ist keine Wendeanlage vorgesehen, da die Gemeinde Uber
den Kaufvertrag die =zukinftigen Eigentimer dazu verpflichten wird, auf ihrem
Betriebsgeldnde eine ausreichende Wendemdglichkeit fir Milifahrzeuge zu schaffen.

14.6 Telekommunikation
Das Plangebiet kann an das bestehende Kommunikationsnetz angeschlossen werden.
14.7 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird mit der ortlichen freiwilligen Feuerwehr abgestimmit.
Hydranten werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes Schieswig-Holstein
aufgestellt.

15. ErschlieBungskosten

Die Kosten fiir ErschlieBung betragen nach Schatzung des Wasser- und Verkehrskontors
fiir die Einrichtung, Verkehrssicherung, Baufeldrdumung, Schmutzwasseranschluss,
Regenwasseranschluss einschlieBlich Regenriickhaltebecken, Trinkwasseranschluss und
StraBenbau, Beleuchtung und Beschilderung netto ca. 715.000 €, zzgl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer von zurzeit 19 %.

Die Gemeinde iibernimmt mindestens den von ihr nach den Bestimmungen des § 129
BauGB zu tragenden Mindestanteil von 10 % des beitragsfahigen Erschlie Bungsaufwands.

16. Voraussichtliche Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fir Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Menge Mafinahme EP.in€ G.P.in€

1. Knickneuanlage

126 m Knickwall herstellen (bei vorhandenem Boden) 20,00 2.520,-

252 St Geholze liefern und pflanzen 10,00 2,520,

190gm  Gehdlzpflanzung auf dem Wall mulchen 5,00 950,-
Zwischensumme 9.990,-
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Menge MaBnahme EP.in€ GP.in€
2, Baumpflanzungen entlang der StraBe
6 St. Baume entlang der Stralke 500,00 3.000,-
6 St. Pflanzarbeiten und Baumpfahle 100,00 600,-
Zwischensumme 3.600,-
Gesamtsumme brutto 9.590,-

17. Zu beachtende Hinweise

Ministerium flr
Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und
Technaologie

Stellungnahme
vom 20.11.2012

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine
Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der KreisstraBe 76
(K 76} nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie
durch ihre Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art
der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit
Verkehrszeichen und -einrichtungen Aniass geben oder
deren Wirkung beeintriachtigen kénnen.

Ministerium fir
Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und

Stellungnahme
vam 20.11.2012

Werbeanlagen im Bereich der K 76 bediirfen der
Zustimmung und Genehmigung durch den LBV-SH,
Niederlassung Rendsburg und sind im Vorwege

Technologie gesondert zu beantragen.
Archdologisches Stellungnahme | Im Nahbereich der U(berplanten Flache sind dem
Landesamt vom 08.10.2012 | Archaclogischen Landesamt Fundplatze bekannt, die

Schleswig-Holstein

nach § 1 DSchG in die archdclogische Landesaufnahme
des Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind. Auf der
tberplanten Flache sind daher Funde méglich.

Hinweis auf § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12.
01.2012): Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbeh&rde
zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Landeskriminalam.
5G 323

Stellungnahme
vom 15.05.2014

Innerhaib des Plangebietes kann das Vorhandensein von
Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn
aller Bauarbeiten ist die Fliche auf Kampfmittel
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Mihlenweg 166 untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag

24

116 Kiel durch das  Landeskriminalamt  durchgeflhrt. Der
Bautrdger muss  sich  frihzeitig — mit  dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung zu setzen, damit
Sondier- und  RaumungsmaBnahmen in  das
Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Redaktionelle Ergénzung It. Bescheid vom Landeskriminalamt am 06.10.2014 mit dem
Aktenzeichen: 3232-RD-4618g-14 : Nach visueller Auswertung der dem Landeskriminalamt zur
Verfligung stehenden alliierten Kriegsiuftbilder kann das  Landeskriminalamt auf dem
benannten Grundstiick/Flache (Flur 5, Flst. 52/21, Gemarkung Schacht-Audorf) keine
Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter, Zerstérungen) feststelien.

Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampimittelrdumdienst nicht bekannt.

Bei der 0. g. Fliche handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Fir die
durchzufiihrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des Kampfimittelrdumdienstes keine
Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie génzlich auszuschlieBen sind
(siehe Merkblatt zum Schreiben vom 06.10.2014) dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur
grundsatzlichen Freigabe beabsichtigter Bauarbeiten.

Das Schreiben vom 06.10.2014 ist bei beabsichtigten Bauarbeiten zumindest in Kopie
mitzufiihren und Berechtigten auf Verlangen vorzuzeigen.

Das Schreiben und das Merkblatt kénnen auf Anfrage im Fachbereich 3 -Bauen und
Liegenschaften- der Amtsverwaltung des Amtes Eiderkanal den am Bau Beteiligten zur
Verfligung gestellt werden.

Aufgestellt am 27.01.2015
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v, -Ing. Anke Karstens
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Zum Sportplatz 21
24613 Aukrug

Tel.:
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Fax: 04873-901783
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E-Mail:anke. karstens@ak-stadt-art.de
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Berlcksichtigung bei der Planaufstellung

Das Planungsgebiet ist kein Teil eines Schutzgebietes. Fir die Flache bestehen keine natur-
schutzfachlichen Raumplanungen wie Biotopverbundplanung oder Ausweisungen des Pro-
gramms Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete). Auch liegen keine Planungen fir die
Ausweisung eines Naturschutzgebietes vor. Im Siiden wird die Flache von einem Larm-
schutzwall, der ein nach § 21 (1) 4. gesetzlich geschiitzten Knick ist, begrenzt. Der Knick
befindet sich bereits auBerhalb des B-Plan-Gebietes.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan trefien keine Aussagen fir das Plange-
biet.

Der gemeindliche Flachennutzungsplan stelit den Bereich als Flache fUr eine gewerbliche
Entwicklung dar {parallel verfaufende 15. Anderung des Flachennutzungsplanes).

2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Der Bestand wurde soweit fir die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren und von Belang im
Rahmen einer Kartierung im Oktober 2012 erfasst.

2.1 Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich etwa aut der Grenze der Landschaftsriume Geest und Hiigel-
land. Bei dem Untergrund handeit es sich nach der Geologischen Karte von Schleswig-
Holstein 1:25.000 (1624 Rendsburg) um Geschiebelehm/-mergel, der weichseleiszeitlichen
Grundmoranen-Ursprungs ist. Laut gemeindlichem Landschaftsplan handelt es sich beim
Plangebiet um eine Aufschittung / -spilung, somit kein natlrliches Bodengeflige. Eine ent-
sprechende Darsteliung findet sich im Landschaiftsrahmenplan flir den Planungsraum I11.

Bei der Bodenart des Untersuchungsgebietes handelt es sich laut Reichsbodenschatzung im
Stiden um anlehmigen Sand (ca. 40 Bodenpunkte) und geht nach Norden in lehmigen Sand
{ca. 50 Bodenunkte) liber, der ackerbaulich genutzt wird (zitiert im gemeindlichen Land-
schaftsplan).

Eine detaillierte Bodenuntersuchung liegt nicht vor.

Schutzgut Wasser / Grundwasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberfiachengewésser.

Umweftbericht B 23 Schacht-Audorf -3{06.08.14} Text









bestehen Beziehungen im Nahrungsgefiige und bei Brut- und Uberwinterungsstandorten
bzw. Nahrungshabitaien und Riickzugsgebieten.

Schutzgut Landschaft

Das B-Plan-Gebiet Nr. 23 grenzt ndrdlich an bestehende gewerblich genutzte Flachen der
Gemeinde Osterronfeld an. Das Plangebiet ist Teil einer grofien Ackerfiiche, die insbeson-
dere von der K 76 nordwestlich des Plangebietes sehr gut einsehbar ist. Nach Norden, Os-
ten und S(iden ist das Plangebiet durch gut ausgebildete Knicks/ Gehdlzstrukturen einge-
grint. An das Plangebiet grenzt keine Wohnbebauung an. Der Moorkatenweg und anliegen-
de Gebaude befinden sich aufgrund der Authéhung des Plangebietes auf einem niedrigeren
Gelandeniveau — eine direkie Blickbeziehung besteht kaum. Aus dem Bereich ,Schachter
StraBe“ und ,Lerchenberg” sind aufgrund des dortigen héheren Geldndeniveaus teilweise
Blickbeziehungen in das Plangebiet mdglich. Das gleiche gilt fiir die Bebauung in Rendsburg
in Kanalnahe (,Hochfeld”, ,Am Kanal” usw.). Diese Bebauung weist bereits gréBere Abstén-
de zum Plangebiet auf. Die siidlich vom Plangebiet benachbarten Gebéude eines Logistik-
unternehmens sind sehr hoch und (berragen den vorgelagerten Larm-/ Knickschutzwall
deutlich (siehe Foto oben). Dieser Bestand ist als landschaftliche Vorbelastung zu werten.

Schutzgut Kulturgiiter

Das Planungsgebiet wird kartographisch nachweislich seit 1789 landwirtschaftlich genutzi,
vermutlich aber schon langer. Mit dem Bau des Nord-Ostsee-Kanals wurde das Plangebiet
und benachbarte Fldchen deutlich veréndert. Die heute vorhandene weitgehend ebene Fla-
che ist das Ergebnis deutlicher Bodenaufschittungen / -spiilungen.

Hinsichtlich historischer Kulturlandschaften ist im Planungsgebiet nichts bekannt.

Schutzgut Mensch

Mit dem geplanten neuen Gewerbegebiet werden bestehende Gewerbefldchen in der Nach-
bargemeinde ergénzt. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine klassifizierte StraBe (Kreisstral3e).
Es befindet sich keine Wohnbebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebie-
tes. Es sind die Auflagen bzg!. der zuldssigen Larmemissionen im Plangebiet einzuhalten
(vgl. ,7." Textteit A).
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2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.21 bei Durchfiihrung der Planung

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft,
Pflanzen und Tiere. So kdnnen bis zu 2,5 ha jetzt offenen Bodens zusatzlich Gberbaut wer-
den. Es findet eine Funktionsverdnderung und Verschiebung im Gebiet statt. Folgende Aus-
wirkungen sind abzusehen:

Schutzgut Boden

» Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Neuversiegelung / Teil-
versiegelung von zusaizlich ca. 2,5 ha.

» Verdnderung der Bodenfunktion / des Bodengeflges im Bereich des Regenriickhaliebe-
ckens

+ Zeitweise Einschrankung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und Schadstoffeintrage
wahrend der Bauphase

= Versiegelung = erheblicher Eingriff, Ausgleich teilweise im Plangebiet, Restausgleich Gber
anerkanntes Okokonto der Nachbargemeinde

Schutzgut Wasser / Grundwasser

« Dauerhafter Verlust / Veranderung der Funktionsféhigkeit des Wasserhaushalts durch
Uberbauung und Versiegelung; Zuleitung und Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers in ein Rickhaltebecken im Sldwesten des Gebietes, anschlieBend ggf.
Einleitung in den NOK bzw. Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers auf dem
Betriebsgeldnde soweit méglich - Zuleitung des Schmutzwassers zu der gemeindlichen
Ortsentwasserungsanlage.

= Behandlung gemaR Runderlass - MaBige Beeintrachtigung

Schutzgut Klima und Luft
» Verdnderung des Kleinklimas innerhalb des Gebietes durch hohen Versiegelungsgrad.

= Geringe Veranderung des Lokalklimas durch Uberbauung und Versiegelung, kurzzeitige
Beeintrachtigung wéhrend der Bauphase

Schutzgut Pflanzen und Tiere

» Plangebiet wird aktuell als Acker bewirtschaftet und hat nur einen aligemeinen dkologi-
schen Wert.

» Im Gebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten oder hochwertigen Biotope
= Vor allem Verdnderung dkologisch geringwertigen Lebensraumes, kein Eingriff

Schutzgut Landschaft
+ Plangebiet schliefit an gewerblich genutzte Flachen an — bestehende Vorbelastung
» Landschaftilicher Eingriff vor allem von der K 76 gut sichtbar
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» weitgehender Erhalt des benachbarten Randknicks / Larmschutzwalls
» Knickneuanlage und Grofbaumpflanzung an den Réndern des Gebietes

= Verdnderung des Landschaftsbildes, AusgieichsmaBnahmen zur Eingriinung am Rand
des Gebietes

Schutzgut Kulturgiiter
= Kein Eingriff

Schutzgut Mensch

« Zeitweise Belastung der Wohnbevdlkerung durch Baularm und Baustellenverkehr
» ErschlieBung des Gebietes Uber die Kreisstrale 76

= geringe Verdnderung

22.2 bei Nichtdurchfiithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lasst sich erkennbar nur die Fortfiihrung der bislang
ausgelibten / zulassigen landwirtschaftlichen Nutzung und damit die Erhaitung des bisheri-
gen Umwelizustandes prognostizieren.

2.3 Griinordnerische Zielsetzung

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Der erste und wichtigste Schritt zur Eingriffsminimierung wurde bereits im Rahmen der
Landschaftsplanung unternommen, der fiir den B-Plan Bereich eine Erweiterung der ge-
werblichen Entwicklung vorsieht. Die Planung wurde / wird durch die Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes konkretisiert. Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen:

» Die Beeintrachtigungen des natlrlichen Bodengefiiges sind nicht vermeid- bzw. minimier-
bar. Durch die Empfehlung, die Stellplatzflachen gering befestigt, wasserdurchiassig aus-
zufiihren, kdnnen Beeintréchtigungen minimiert werden.

» Aufgrund eines hohen Versiegelungsgrades / Nutzungsdichte wird die bendtigte Flache
relativ klein gehalten.

» Die landschaftliche Verdnderung wird, an den zur Zeit nicht von Gehblzbestdnden ge-
sdumten Seiten des Plangebietes durch Eingriinung, vermindert.
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2.3.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Boden
Eingriff max. Versiegelting / Ausgleichs- Ausgleichsfliche in m?
Befestigung in m? verhiltnis

Gewerbefldche GE: 26.720 m2
26.720 x GRZ 0,8 (max. Versiegelung) 21.376 0,5 10.688
Offentliche Verkehrsilichen Planstrafe A: 2225 0,5 1.113
2225 m?
OGffentliche Verkehrsflachen K76: 2.330 m? 420 0,5 210
hiervon neu versiegelt: 420 m?
Private Verkehrsflachen; 900 m? 800 0,5 450
(Offentl. Stellplatzfliiche, teilversiegelt: 170 m2 170 0,3 51

Gesamtsumme 25,091 12.512

Ausgleichsbedarf: Fiir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind 12.512 m? intensiv be-
wirtschafteter Fldche naturnah zu gestalten.

Ein kleinerer Teil des Ausgleichs kann innerhalb des Plangebietes hergestelit werden. Die
fur die MaBnahmen bereitgestelite Flache wird als Ausgleich fiir das Schutzgut Boden in
Ansatz gebracht, die beschriebenen MaBnahmen (Knick) fir das Schutzgut Landschaft
(s.u.). Flr private Griinflichen mit dem Anpflanzgebot fir eine Knickanlage sind 505 m? vor-
gesehen. Im Plangebiet kdnnen 505 m? als Ausgleich fiir das Schutzgut Boden bereitge-
stellt werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf - 12.007 m” - wird iber ein bestehendes Okokonto
der Gemeinde Osterrdnfeld abgegolten werden.

Eingriff Wasser

Zuleitung und Versickerung des unbeiasteten Niederschlagswassers in ein Rickhaltebecken
im Sildwesten des Gebietes, anschlieBend ggf. Einleitung in den NOK bzw. Versickerung
des unbelasteten Oberflachenwassers auf dem Betriebsgelande soweit mdglich - Zuleitung
des Schmutzwassers zu der gemeindlichen Ortsentwisserungsanlage.

Behandlung gemalB Runderlass - ausgeglichen

Eingriff Klima und Luft

Kein Eingriff in die Schutzgiter - ausgeglichen

Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird zur Zeit ais Ackerflache bewirtschaftet und hat einen geringen Gkologi-
schen Wert. Auch eine parallel durchgefiihrte artenschutzrechtliche Prifung, ergab keine
Verbotstatbestande. Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen
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Eingriff Landschaftsbild

Durch vorhandene, benachbarte Gewerbeflichen mit hohen Gebauden besteht eine land-
schafiliche Vorbelastung. Ansiedelung von Gewerbebetrieben mit neuen Gebauden bedeu-
tet eine deutliche Veranderung des Landschaftsbildes. Am nérdlichen Rand werden darum
entlang der PlanstraBe ,A” groBkronige Badume gepflanzt. Am &stlichen bzw. nordéstlichen
Rand des Plangebietes wird ein Knick angelegt. — nach Umsetzung ausgeglichen

Regenriickhaltebecken — gesonderte Betrachtung

im Stidwesten des Plangebietes ist eine 4.110 m® groBe Flache zur Riickhaltung von Re-
genwasser geplant. Hier findet ein Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser und Land-
schaftsbild statt. Durch die naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens mit ge-
schwungener Uferlinie, flachen Béschungen sowie einer extensiven Pflege des Bereiches ist
der Eingriff ausgeglichen.

2.3.3 griinordnerische GestaltungsmaBnahmen und -vorschlage

2.3.31 Als Anpflanzungsgebot von Knicks gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird
folgendes festgesetzt:

2.3.3.1.1 Die Neuanlage des Knicks ist gemaB der Planzeichnung wie folgt vorzunehmen:
Die Grundbreite des Knickwalls betragt 2,5 m, die Hhe 1,00 m und die Breite der
Wallkrone 1,50 m. Der Wallkern besteht aus Stein- und Fillmaterial, der Mantel aus
humosem Boden. Die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflan-
zung ist versetzt mit einem Pftanzabstand zwischen den Reihen von 50 cm und in den
Reihen von 1 m durchzuflihren. Es sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden,
wobei sich die Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehdizen zu orien-
tieren hat. Als PflanzgréBe sind 4-5 triebige Straucher zu wahlen.

2.3.3.1.2 Der neu angelegte Knick ist innerhalb des Plangeltungsbereiches mit einem 1 m
breiten Schutzstreifen, gemessen vom KnickfuB, anzulegen. Die Schutzstreifen kén-
nen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Sie sind von jeglicher
Versiegelung freizuhalten. Der Schutzstreifen darf auch als offener Entwésserungs-
graben oder Mulde zur Versickerung von unbelasteterm Regenwasser verwendet wer-
den. GemiR BiotopVO SH ist auf der dstlichen Seite des Knicks ein 50 cm breiter un-
genutzter Saumstreifen anzulegen, der entsprechend dem Schutzstreifen gepflegt
werden kann.

2.3.3.1.3 Der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre ,auf den Stock zu setzen®. Etwa alle 50 m ist ein
Uberhalter stehen zulassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei Bedarf auszubes-
sern und die Liicken im Gehdlzbestand mit standortgerechten Gehdlzen zu schiieflen.
Ml und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen diirfen nicht in den
Knick eingebracht werden.
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2.3.3.2 Als Anpfianzungsgebot von Baumen geméaB § 9 (1) 25a BauGB wird
folgendes festgesetzt:

2.3.3.2.1 Im B-Plan Gebiet sind gem&f Planzeichnung 6 groBkronige heimische und
standortgerechte Laubbiumen zu pflanzen und davuerhaft zu erhalten. Es sollten zum
Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus robur) oder Berg-Ahorn (A-
cer pseudoplatanus), gewéhit werden. Als Pflanzgut sind mind. Hochstédmme 3x ver-
pfianzt mit Ballen, 18 -20 zu wahlen.

2.3.3.2.2 Der Pflanzbereich unter jedem Baum ist unversiegelt zu lassen. Die Pflanzfl&-
chen sind extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

2.3.33 Empfehiungen

2.3.3.3.1 Es wird empfohlen, Haus- und Geb&udewande mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Hierdurch kann das Bild insbesondere groBer Gebaudewande aufgelockert und ge-
gliedert werden. Folgende Arten eignen sich fir eine Fassadenbegrinung: Efeu (He-
dera helix), Knoterich (Polygonum aubertii), Wilder Wein (Parthenocissus quincefolia),
Blauregen (Wisteria sinensis), Kletterhortensie (Hydragea petiolaris), Waldreben
(Clematis-Arten), Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium), Kletterspindelstrauch (Euo-
nymus fortunei), Kletterrosen (Rosa-Arten), Winterjasmin {(Jasminum nudiflorum)

2.3.3.2.2 Es wird empfohlen, dass fir Zufahrten und Steliplatzilachen wasser- und luft-
durchldssige Belage verwendet werden. Dieses sind Pflasterungen mit mindestens
10% Fugenanteil, Grand- und Kieswege, Rasensteine und Schotterrasen.

24 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der planerischen Ziele und hier insbesondere aufgrund der raumlichen Lage des
Plangebietes unmittelbar am benachbarten gewerblich genutzten Gelénde, ist die Variati-
onsbreite flir Planungsalternativen gering. Zur Ausgestaltung des B-Planes hat eine Diskus-
sion unterschiedlicher Varianten im Rahmen der Bauleitplanung stattgefunden.

3 Zusatzliche Angaben
31 Beschreibung der bei der Umweltprifung

angewendeten Methodik

Die Umweltpriifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Architekturbiiro ak-
stadt-art, Aukrug und die BfL Biiro fiir Landschaftsentwicklung, Kiel, im Auftrag des Inves-
tors und der Gemeinde erstellt wurden. Hierbei wurde die folgende Arbeitsmethodik ange-
wendet:

» Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

» Erstellung und Auswertung von Untersuchungen zu naturschutzfachlichen Fragen.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
in Folge der Durchfihrung der Planung ergeben, zu (iberwachen. Wie vorangehend ausge-
flhrt, werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen erwartet.

Die Fachbehorden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch} nach Ab-
schuss des Planverfahrens Ober die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Autgabenertfil-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschranken {mdssen),
vorhandene bzw. (bliche Erkenntnisquellen und Informationsméglichkeiten zu nutzen (Orts-
begehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehérden beim Kreis Rends-
burg-Eckernférde. In der Zusténdigkeit der Gemeinde Schacht-Audorf liegt die Umsetzung
der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen
erfolgt unter Einbindung der Unteren Naturschutzbehérde.

3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte zur Deckung des Bedarfs an gerwerblichen Baufla-
chen zusétzliche Flachen zur Deckung dieses Bedarfs in verkehrsginstiger Lage entwickeln.
Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und um die Belange der Natur und
Umwelt zu beriicksichtigen, hat die Gemeinde Schacht-Audorf beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 23 aufzustellen. Das Gebiet liegt im Siidwesten der Gemeinde und grenzt un-
mittelbar an gewerblich genutzte Flachen der Gemeinde Osterrdnfeld.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kinftigen Bebauung sowie der ErschlieBung fest und regelt Anlage,
Schutz und Erhaltung wichtiger Landschafiselemente.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen insbeson-
dere flr die Schutzgiter Boden und Landschaftsbild ergeben die innerhalb des Plangebietes
bzw. iiber ein bestehendes Okokonto der Nachbargemeinde ausgeplichen werdan Inche-
sondere kommt es zu einer Bodenversiegelung in einer GréBenordr ha.

Osterrénfeld, de

its
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