SATZUNG DER GEMEINDE SCHACHT-AUDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 MIT DER GEBIETSBEZEICHNUNG "LERCHENBERG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung,

sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10.Januar 2000

(GVOBI. Schl..-H. S. 47, ber. S. 213), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom 10.07.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.20 mit der Bezeichnung
"Lerchenberg" fir das Gebiet "Ostlich des Moorkatenwegs , stidlich der HebbelstraRe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN

i

GEPLANTE BAUABSCHNITTE

o.M.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

es gilt die BauNVO von 1990
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; Eeménde » Schacht-Audorf
Gemarkung  : Schacht-Audorf
Flur :4,5

' Antrags-Nr.: 1029/07T Datum : 11.10.2007

| Dipl.Ilng. Andreas Tolg |
Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

‘ 24782 Biidelsdorf, An den Reesenbetten §
Tel. 04331/36710 Fox 04331/36228

ErschlieBung des Wohngebietes " Lerchenberg in 3. Bauabschnitten

Grinflachenanteil
1. Bauabschnitt

1. Bauabschnitt
in Aussicht genommene
Grundstiicke 1 bis 38

ErschlieBunganteil
1. Bauabschnitt

L

Grinflachenanteil
g 2. Bauabschnitt

2. Bauabschnitt
in Aussicht genommene
Grundstiicke 39 bis 69

ErschlieBunganteil
2. Bauabschnitt

L

Grinflachenanteil
3. Bauabschnitt

1 3. Bauabschnitt
in Aussicht genommene
Grundstiicke 70 bis 82

ErschlieBunganteil
3. Bauabschnitt
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA 1

Allgemeines Wohngebiet mit
Zuordnungsziffer der Nutzungs-

9 Abs.1 Nr.1 BauGB

schablone; hier: 1 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, z..B. max. 0,3 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
16 + 19 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
16 + 18 BauNVO

FH Firsthohe als Hochstmald, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

max.8,5m z.B. max. 8,5 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

9Abs.1Nr.2 BauGB

22 BauNVvVO
i/_\i nur Einzelhduser 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
zulassig 22 BauNVvVO
_________ Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen

z. B. privater Wohnweg "e"

Stralienbegrenzungslinie

9 Abs.1 Nr.2 BauGB
23 Abs.3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenze

wegfallende Flurstucksgrenze

Nummer des vorhandenen Flurstlcks, z.B. 35/5

Abstandsangabe in m, z.B 6,00 m
Hoéhenpunkt, z.B. 15.17 m Uber NN
Hohenlinie, z.B. 16.00 m Uber NN

Nummerierung der in Aussicht genommenen
Grundstlcke, z. B. Nr. 20

vorhandene Boschung

vorhandener Zaun

Sichtdreieck

vorhandene Stralenverkehrsflachen
vorhandene Wohngebaude

vorhandene Wirtschaftsgebaude
oder Nebenanlagen

wegfallende Gebaude

Knick zu verschieben

wegfallender Zaun

Geh-Fahr- u. Leitungsrechte §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

z.B. zugunsten der Anlieger des privatenWohnweges
mit dem Buchstaben "e" , der Gemeinde und der Ver-
und Entsorgungstrager

(siehe Tabelle)

Geh-Fahr- u. Leitungsrechte §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

(zugunsten: siehe Tabelle)

Leitungsrechte , z. B. L1 §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

(zugunsten: siehe Tabelle)

offentliche Parkplatze §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

St private Stellplatze §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentl. Fuss- und Radwege §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Grinflachen i.S. von §127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Regenwasserabfluss mit §9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Behandlungsanlagen

Elektrizitat, Trafo-Station §9 Abs.1 Nr.12 BauGB

¢

Griinflachen

Zweckbestimmung:

offentliche Griunflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

o o Parkanlage

...
Streuobstwiese
Aussichtsplatz

Flachen fur das Einbringen von
unterirdischen Leitungen

[Flachen fiir das Einbringen von unterirdischen Leitungen|

private Grinflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

zu pflanzender und dauerhaft §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu erhaltender Baum

verschobener und dauerhaft

zu erhaltender Knick
mit 1,00 m Schutzstreifen, beidseitig

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu pflanzender und dauerhaft §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu erhaltender Knick
mit 5,00 m Schutzstreifen,beidseitig

zu pflanzende und dauerhaft §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu erhaltende Hecke

bestehender und dauerhaft
- zu erhaltender Knick
mit 1,00 m Schutzstreifen, einseitig

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

bestehender und dauerhaft §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

%E zu erhaltender Knick

mit 2,00 m Schutzstreifen, einseitig

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs- §9 Abs.7 BauGB

bereiches des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen, die von §9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

der Bebauung freizuhalten sind

H M1 Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit Zuordnungsziffer, z.B. 1
Zweckbestimmung: Mullstandort
(siehe Tabelle)
oo o © Anderung der Nutzung

Erkldarung der Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baulichen Vollgeschosse
Nutzung

Grundflachenzahl{zul. Dachneigung

max. zul. Hohe
des Firstes

Bauweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschutzte Biotope:

Knick mit 1 m
Schutzstreifen

:

§25 Abs.3 LNatSchG

Hochspannungsleitung ( E.ON Netz) , 110 kv Audorf-Rendsburg,
mit Schutzabstand zu beiden Seiten von 20 m
Mast Nr. 4-6 (13-103)

folgende Hinweise sind hier zu beachten:

Bauliche Anlagen, Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc.

oder Zwischenlagerungen durfen innerhalb des Schutzbereichs

der Hochspannungsfreileitung nur bis zu einer mit der E.ON Netz GmbH
abgestimmten Niveauhthe vorgenommen werden, da andernfalls
Lebensgefahr besteht.

Hochwichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereichs
nicht angepflanzt werden.

Archaologische Fundstelle,
eingetragen in die archaologische
Landesaufnahme mit L 5

vorhandene Baume

— Moorkatenbach

Kfz Kraftfahrzeuge

R Radfahrer
Fussganger

Tabellen:

Geh-Fahr- und Leitungsrechte:

z. B. fiir den privaten Wohnweg "e"

Privater Wohnweg:

Geh-Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten :

" Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges "e",

L1}
e in der Planzeichnung (Teil A)= 4 + 5, der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstrager

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges "f",
in der Planzeichnung (Teil A)= 8 + 9, der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstrager

llf"

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges "g",
g in der Planzeichnung (Teil A)= 12 + 13, der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstréager

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges "h",
in der Planzeichnung (Teil A)= 16 + 17, der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstrager

1 in der Planzeichnung (Teil A)= 20 bis 23, der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstrager|

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges "k",
in der Planzeichnung (Teil A)= 30 + 31, der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstrager

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges "I",
in der Planzeichnung (Teil A)= 54 + 55,der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstrager

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges "p",

P in der Planzeichnung (Teil A)= 80, 81+82,der Gemeinde und der Ver- u. Entsorgungstréger

Geh- Fahr- und Leitungsrechte:

HL D

z. B.G+F+L 1

Flache: Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten:
G+F+L 1 der Versorgungstriger (z. Zt. E.ON Netz GmbH)
Leitungsrechte:
T T
—EEC| zB. L1
Flache: Leitungsrechte zugunsten:
L 1 der Ver- u. Entsorgungstrager
L 2 der Ver- u. Entsorgungstrager
L 3 der Ver- u. Entsorgungstrager
L 4 der Anlieger im Allgemeinen Wohngebiet WA 10 und der Ver- u. Entsorgungstrager

Zuordnung der Mullstandorte fur in Aussicht
genommene Grundstucke

Nr. des Standortes Zuordnung der in
fur Millbehélter Aussicht genommenen
Grundstiicke Nrn.
M1 Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges
"e", in der Planzeichnung (Teil A)=4 + 5

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

M2 "f*_in der Planzeichnung (Teil A)= 8 + 9
Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

M3 "g", in der Planzeichnung (Teil A)=12 + 13

M4 Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

"h", in der Planzeichnung (Teil A)=16 + 17

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

M5 "i" in der Planzeichnung (Teil A)= 20 bis 23

M6 Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

"j", in der Planzeichnung (Teil A)= 26 + 27

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

M7 "k", in der Planzeichnung (Teil A)= 30 + 31

M Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

8 "i", in der Planzeichnung (Teil A)= 54 + 55

Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

M9 "m", in der Planzeichnung (Teil A)= 49, 50 + 51
Anlieger der hinteren Grundstiicke des Wohnweges

M10 "p". in der Planzeichnung (Teil A)= 80, 81+ 82

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 4 BauNVO)

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1-WA 10 nach § 4 BauNVO dienen vorwiegend
dem Wohnen.

Gem. § 4 BauNVO sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

1.1 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflichen und Baugebiete
nach § 1 Abs. 5 BauNvVO

1.1.1 Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein
zulassig sind, werden fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7
und WA 8 als nur ausnahmsweise zuldssig festgesetzt:

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2

1.2.1
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Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete
nach § 1 Abs. 6 BauNVO

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind, werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis
WA 10 als nicht zulassig festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplans:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante Strallendecke der
festgesetzten Verkehrsflichen an der Strallenbegrenzungslinie zu den jeweiligen in
Aussicht genommenen Grundsticken, senkrecht gemessen in der Mitte der zur
Stralienbegrenzungslinie nachstgelegenen Gebaudeseite.

Als Firsthdhe - FH - gilt das Mal von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante
Dachhaut.

Fallt bzw. steigt das Geldande von dem gem. Ziffer 2.1.1 festgelegten Bezugspunkt bis zur
nachstgelegenen Gebaudeseite auf dem gewahlten in Aussicht genommenen Grundstick
erhohen sich die festgesetzten max. Firsthdhen von dem Bezugspunkt um das Mal der
naturlichen Steigung bzw. verringern sich um das MafR des natirlichen Gefalles.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 9 werden folgende max. Hohen
festgesetzt:

Firsthdhe (FH): max. 8,50 m

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 10 wird folgende max. Hohe
festgesetzt:

Firsthdhe (FH): max. 10,00 m

Bei Firstwanden von Pultdachern bis zu einem Abstand von 7,00 m von Grundstlicks- grenzen
ist eine Firsthbhe von max. 6,00 m zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Gebaude, die an
Nachbargrenzen gebaut werden und Offentlich-rechtlich gesichert ist, dass vom
Nachbargrundstiick angebaut wird.

Die Flichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die
Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 3 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 10 sind Stellplatze und Garagen fir
Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge unzulassig.

Steuerung von Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind;

hier: Standorte fiir Millbehalter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Millbehalter dirfen zur Abholung nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen gestellt werden. Die
in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fir Millbehalter sind einzuhausen oder
einzugrunen.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7
WA 8 und WA 9, wo nur Einzelhduser zulassig sind, ist pro Einzelhaus eine Wohneinheit
zulassig.

Ausnahme hiervon:

Pro Einzelhaus ist zusatzlich max. eine Einliegerwohnung im Sinne von § 11

2. Wohnungsbaugesetz (2. WoBauG) in der Fassung vom 14.09.1990 zulassig, die gegenuber
der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung sein muss.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5 und WA 10, wo Einzelhduser, Doppelhduser
und Hausgruppen zulassig sind, sind pro Einzelhaus, pro Doppelhaushélfte und pro Haus einer
Hausgruppe zwei Wohneinheiten zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksflachen dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden und Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf
die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht liberschreiten.

Flédchen, fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist unbelastetes Oberflachenwasser auf  den
Wohnungsbaugrundstiicken, wo die Bodenverhaltnisse dafiir geeignet sind, zur Versickerung
zu bringen.

Vorrangig ist eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone anzustreben, z. B. als Flachen-
bzw. Muldenversickerung. Alternativ ist das Sammeln von unbelastetem Niederschlagswasser
in geeigneten Behaltern zur Wiederverwendung zuldssig.

(z.B. Zisternen, Regentonne)

Auf den Wohnungsbaugrundstiicken, wo keine Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser maoglich ist, muss das Grundstick an das Regenrlickhaltebecken
angeschlossen werden.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in Oberflachengewasser
ist bis zu einer befestigten Flachengrofe von 1.000 m? erlaubnisfrei, wenn die Einleitung zwei
Monate vor Baubeginn unter Angabe der Grofte und Nutzung der angeschlossenen Flache, der
Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der unteren Wasserbehérde angezeigt wird.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das Grundwasser ist
bis zu einer befestigten Flachengroéfle von 1.000,00 m? Uber die belebte Bodenzone, z. B.
Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn die Einleitung zwei Monate vor
Baubeginn unter Angabe der GrofRe und Nutzung der angeschlossenen Flache, der
Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der unteren Wasserbehérde angezeigt wird.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.Parkanlage“ sind
Bricken und

Innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
zweckgebundene untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Pavillon,
Sinnenelemente zur Schaffung von Erlebnisraumen zulassig.

Es ist ein Kinderspielplatz fir verschiedene Altersgruppen
einzurichten.

innerhalb der Parkanlage

Die zur Versorgung des Wohngebietes notwendige Trafostation ist ebenfalls innerhalb

der offentlichen Griinflachen zulassig. Von dem in der Planzeichnung (Teil A) festgelegten
Standort darf abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern
und offentliche Belange nicht entgegen stehen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und
Streuobstwiese” sind unterirdische Leitungen flr das Abflihren von
Abwassern zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

BauGB)

Als Erhaltungsgebot der am 6stlichen Rand des B-Plan Gebietes bestehenden Knicks
gemaR § 9 (1) 25b BauGB wird folgendes festgesetzt:

Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle 50 m ist ein Uberhélter
stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen.Im Schutzbereich der 110 kv Hochspannungsleitung ist
auf das Stehen lassen von Uberhaltern zu verzichten. Der Walll ist bei Bedarf auszubessern und
die Lucken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu schliel3en.
Mull und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht in die Knicks
eingebracht werden. Die Knicks sind mit mindestens 1m Schutzstreifen, gemessen vom
Knickful3, von den angrenzenden in Aussicht genommenen Grundstiicken oder Strallenrdumen
abzuzaunen.

Die Randstreifen kdnnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Weitere 2 m
sind von jeglicher Bebauung / Versiegelung frei zu halten.

Die Schutzstreifen diirfen auch als offene Entwasserungsgraben oder Mulden zur Versickerung
von unbelasteten Niederschlagswasser verwendet werden.

Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Randstreifen durch
Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Als Anpflanzungsgebot von Knicks gemaR § 9 (1) 25a BauGB wird folgendes
festgesetzt:

Die Neuanlage des Knicks ist gemal der Planzeichnung wie folgt vorzunehmen: Die
Grundbreite des Knickwalls betragt 3,00 m, die Héhe 1,00 m und die Breite der Wallkrone 1,50
m. Der Wallkern besteht aus Stein- und Fullmaterial, der Mantel aus humosem Boden. Die
Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung ist versetzt mit einem
Pflanzabstand zwischen den Reihen von 50 cm und in den Reihen von 1 m durchzufiihren. Es
sind standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden, wobei sich die
Artenzusammensetzung an den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat: z.B. Rotbuche
(Fagus silvaticus), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Weildorn
(Crataegus spec.), Brombeere (Rubus fruticosus). Als PflanzgroRe empfiehlt sich Forstqualitat.

Die neu angelegten Knicks sind auf beiden Seiten mit einem Schutzstreifen gem. Eintrag in der
Planzeichnung (Teil A), gemessen vom Knickful®, von den angrenzenden Grundstiicken oder
Strallenraumen abzuzaunen. Die Randstreifen kdnnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr
gemaht werden.

Der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre ,auf den Stock zu setzen“. Etwa alle 50 m ist ein Uberhalter
stehen zulassen bzw. neu aufzubauen. Im Schutzbereich der 110 kv Hochspannungsleitung ist

auf das Stehen lassen von Uberhaltern zu verzichten. Der Wall ist bei Bedarf auszubessern und
die Licken im Geholzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu schliel3en.
Mull und organische Abfalle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht in die Knicks

eingebracht werden.
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Als Anpflanzungsgebot von Baumen gemaR § 9 (1) 25a BauGB wird folgendes
festgesetzt:

Im B-Plan Gebiet sind gemal Planzeichnung 15 groRkronige heimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sollten zum
Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus robur), Rotbochen (Fagus
silvaticus) oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), gewahlt werden. Weiter sollen
gemall Planzeichnung 36 mittelkronige heimische, standortgerechte Baume
gepflanzt werden, Es eignen sich beispielsweise Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Weillbirke (Betula pendula). Unter jedem Baum
ist eine mindestens 6 gm grof3e Flache unversiegelt zu lassen. Als Pflanzgut sind
Hochstamme 3x verpflanzt mit Ballen, 16-18 zu wahlen. Die Pflanzflachen sind
extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die Baume durch Schutzvorrichtungen zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Als Anpflanzungsgebot von Hecken geméaR § 9 (1) 25a BauGB wird folgendes
festgesetzt:

Zur Eingrinung der B-Plan-Teilgebiete sind in einem Pflanzstreifen von 1 m Breite
zweireihig versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 30 cm und in
den Reihen von 1 m standortgerechte und heimische Laubgeholze (2xv Straucher
bzw. 2xv Heister, 60-100) zu pflanzen.

Die Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen, so dass sich eine Gras- und Krautflur
entwickeln kann. Die angepflanzten Straucher sind so zu pflegen, dass sich eine
dichte, naturlich wirkende, mindestens 1,2 m hohe Hecke entwickelt.

Fur die Flachen fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
»Regenwasserabfluss mit Behandlungsanlagen“ gemaR § 9 (1) 12 BauGB wird
folgendes festgesetzt:

Das Regenklar-/Regenrickhaltebeckens ist unter Beachtung der wasser-
rechtlichen Vorschriften naturnah zu gestalten. Die Béschungsneigung betragt 1:4.
Nur in den Bereichen der Zuldufe und an der Tauchwandeinbindung ist

eine Boschungsneigung von 1:2 zulassig.

Die im Umfeld des Regenklarbeckens befindlichen Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Sukzession“ sind auszumagern und anschlieBend der
naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Die Ausmagerung erfolgt durch dreimalige
Mahd (je einmal 1, 3 und 6 Jahre nach Mallnahmenbeginn) und Abtransport des
Mahdgutes. Der Einsatz von Dingemitteln und Herbiziden auf den Flachen ist
unzuldssig. Danach ist die Flache sich selbst zu Uberlassen. Hiervon ausgenommen
sind die fur die Unterhaltung des Regenklarbeckens notwendigen Bereiche. Diese
koénnen ein- bis zweimal jahrlich gemaht werden.

Zur Entwicklung der umgrenzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Siden und
Siudwesten des B-Plan-Gebietes mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese”
gemanR § 9 (1) 20 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Zur Entwicklung einer Streuobstwiese sind ca.100 standortgerechte Obstarten
(Hochstdamme; 2x verpflanzt, Stammumfang 9-10 cm) unregelmaRig, leicht gruppiert
mit einem Pflanzabstand von ca. 8 m zu pflanzen. Empfohlen wird eine Mischung
aus 70% alte robuste Apfel- und 30% Kirschen-, Pflaumen- Birnensorten. Es ist
darauf zu achten, dass pollenspendende Sorten in den Flachen vertreten sind. Als
heimische ortstypische Obstgeholze sind beispielsweise nachfolgende Sorten zu
verwenden:

Apfel

Altlander Pfannkuchenapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Gravensteiner (F)
Iversenapfel

Angelner Herrenapfel
Boikenapfel

Holsteiner Zitronenapfel
Krugers Dickstiel

Angelner Borsdorfer
Dithmarscher Borsdorfer
Holsteiner Cox

Kaiser Wilhelm

Danziger Kantapfel Gelber Richard

Birnen

Augustbirne Bunte Julbirne Clara Fries

Conference Gellerts Butterbirne Graf Moltke

Gute Grave Gute Luise LUbecker Sommerberamotte
Rote Williams Speckbirne

Kirschen

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche
Ochsenherz

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Kaiserkirsche
Ludwigs Fruhe
Schattenmorelle

Hedelfiner Riesenkirsche
Morellenfeuer
Ostheimer Weichsel

Pflaumen
Anns Spate Hauszwetsche
Gr. Griine Reneklode

Graf Althaus Reneklode
Zimmers Frihzwetsche

Frihe Fruchtbare Zwetsche
Schénberger Zwetsche

Der Schutzbereich der 110 kV Hochspannungsleitung ist von der Anpflanzung von
Obstbaumen freizuhalten.

Die Obstwiese ist dauerhaft vor der sonstigen Nutzung zu schiitzen. Der Einsatz
von Diingemitteln und Herbiziden ist auf der Flache unzulassig. Die Flache ist
zweimal jahrlich zu mahen (Anfang Juli / Ende September) und das Mahgut ist
von der Flache zu entfernen.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von der Lage und Breite der Flachen, fur die ein Leitungsrecht festgesetzt wurde,
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde
dies erfordern und &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° zulassig.
Ausgenommen hiervon ist WA 10. Hier ist eine Dachneigung zwischen 12° und 48 ° zuldssig.

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsuberdachungen, Wintergarten
und Dachterrassen diirfen von v.g. Festsetzung mit der Ziffer B. 1.1 abweichen.

Wenn in eine Dachflache Gauben eingebaut werden, sind sie pro Gebaude einheitlich
auszufihren. Der Abstand von der Traufe, waagerecht gemessen, darf 0,60 m nicht
unterschreiten und muss je Dachflache einheitlich sein. Der Abstand vom Ortgang muss
mindestens 2,00 m betragen. Die Eindeckung der Gauben ist der Eindeckung des
Hauptdaches anzupassen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den Hauptkdrpern
anzupassen. Abweichend zulassig sind Flachdacher und Holzbauweise.

Fir die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:

. weil}

.gelb

.lila

. orange

. rosa/pink

. tarkis

. Neonfarben

. hellblau/heligriin
. Metallicfarben

O©OOoONOOOPRWN-

Stark leuchtende und stark reflektierende Farben mit Blendungseffekten auf
benachbarte Wohnhauser sind nicht zulassig.

Jedes Doppelhaus und jede Hausgruppe ist einheitlich in der Art und Farbe der
Baustoffe und der Dachneigung zu gestalten. Ausgenommen hiervon sind
Fenster und Turen.

Ortliche Bauvorschriften ( § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten , zu pflanzende und dauerhaft zu
erhaltene Hecken“ sind auf den privaten Grundstiicken Hecken aus
standortgerechten heimischen oder dorftypischen Laubgehélzen in einer Hohe
von max. 1,20 m zu pflanzen und

dauerhaft zu unterhalten.

Folgende Grundstiickseinfriedungen im Vordergartenbereich sind zulassig :

- freiwachsende oder geschnittenen Hecken aus standortgerechten heimischen
oder
dorftypischen Laubgehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m

- Trockenmauern, Pflanzsteine oder bepflanzte Erdwalle
bis zu einer H6he von max.0,80 m

- Zaune aus Metall, Holz und Kunststoff, mit oder ohne Sockel aus Stein, in
einer Gesamthohe von max. 0,80 m

Hiervon unzulassig sind:

Metall- und Kunststoffzaune aus Gitter und Drahtgeflechten
Mattenzaune

Zaune aus Profil- und Lochblechen

Leuchtzaune

- Flechtzaune aus Holz

Ausnahmen hiervon sind:

Einfriedigungen aus Matten, Gitter oder Drahtzaunen aus Metall oder
Kunststoff, wenn der Zaun innerhalb oder hinter der Hecke liegt
- von der Stral’e aus gesehen- bis zu einer Héhe von max. 0,80 m.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.2007.
Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in den
Aushangkasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom 26.06.08 bis zum 25.07.08 erfolgt.

Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Schacht-Audorf, den ..........ccceeeen..... Siegel

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.04.2008
durchgefliihrt worden.

Der Burgermeister
- Eckard Reese -

Schacht-Audorf, den .............ccc...... Siegel

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.04.2008
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.05.2008 geprift.

Die Gemeindevertretung hat am 15.05.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wesentlich bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 28.05.2008 bis zum 30.06.2008 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in den Aushangkasten der Gemeinde Schacht-
Audorf vom 20.05.2008 bis zum 05.06.2008 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 23.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Schacht-Audorf, den .............ccco..... Siegel Der Burgermeister
- Eckard Reese -
Der katastermafige Bestand am ......................... sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bldelsdorf, den ........ccceeeeeeiniennn. offentl.best.Vermessungsing.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 10.07.2008 geprft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 10.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Schacht-Audorf, den ..........ccceeeen.... Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Der Burgermeister
- Eckard Reese -

Schacht-Audorf, den...........cccccce..... Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 20 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Aushangkasten der Gemeinde
Schacht-Audorf vom ......ccccceeeeveeeeeeccnns o] 1< ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .....cccccciniiiiiennnnnns in Kraft getreten.

Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Schacht-Audorf, den ..........cccoeeen.... Siegel

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH
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