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1.1

2.1

2.2

Einflihrung
Anlass der Planung

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte attraktive, bereits infrastrukturell gut an den
Ortskern angebundene Flachen nutzen, um Bauméglichkeiten firr qualitatives Wohnen zu
schaffen. Fur Familien oder Lebensgemeinschaften sollen attraktive Lebens- und
Wohnbedingungen geschaffen werden. Die Gemeinde mdchte ein kinderfreundliches
Umfeld innerhalb der nahgelegen Grinflachen schaffen, um eine gesunde Entwicklung
der Kinder zu unterstiitzen. Gleichzeitig soll jungen Familien die Gelegenheit gegeben
werden, Eigentum in Form eines Einfamilienhauses zu bilden und dabei einen Beitrag zu
ihrer Unabhéngigkeit zu leisten und zusatzlich Altersvorsorge zu betreiben.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und um die Belange der Natur und
Umwelt zu bertcksichtigen, hat die Gemeinde Schacht-Audorf beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 20 aufzustellen.

Verfahren der Bauleitplanung
Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 20 wurde am 28.06.2007 von der Gemeindevertretung
beschlossen.

Entwicklung aus dem Fléachennutzungsplan (F-Plan) nach § 8 Abs. 3 BauGB
(Parallelverfahren)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (F-Plan) stellt im Zusammenhang mit der 7.
Anderung des F-Planes der Gemeinde Schacht-Audorf folgende stadtebauliche
Entwicklung fur das Plangebiet dar:

Von insgesamt ca. 91.300 m* sind ca. 61.800 m? als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden ca. 18.800,00 m? von den
insgesamt ca. 29.500 m? dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage in Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft geandert.

Da die stadtebaulichen Ziele jedoch auf der Planungsebene des F-Planes nur
grobmaschig formuliert werden kénnen, sind im Rahmen der Konkretisierung durch den
B-Plan Abweichungen entstanden.

Das durch den F-Plan vorbereitete stadtebauliche Ziel der Gemeinde, im sidlichen
Teilbereich einen Grinzug anzulegen, wird in die Planung des B-Plans Nr. 20
Ubernommen. Der im B-Plan Nr. 20 geplante Grinzug umfasst ca. 29.300 m? Flachen, d.
h., dass sich die GréRe des Grinzuges nicht gedndert hat, sondern nur die nérdliche
Abgrenzung zu den Wohnbauflachen.

Am 11.10.2007 hat die Gemeinde beschlossen, den Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Schacht-Audorf, mit Stand von 1971, grundlegend zu Uberarbeiten und neu aufzustellen.

Die dargestellte Art der Bodenutzung fiir den Flachennutzungsplan wurde 1965 von der
Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem Buro Kroger aus Kiel entwickelt. Bis zum heutigen
Zeitpunkt wurde der Flachennutzungsplan elfmal in insgesamt 39 Teilbereichen geandert.
Der jetzige Stand entspricht nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Strukturen und den
aktuellen Zielvorstellungen der Gemeinde Schacht-Audorf.

Die Neuaufstellung l8uft parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr. 20 ,Lerchenberg®.
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2.3

2.4

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden die Darstellungen des
F-Planes den Festsetzungen des B-Plans Nr. 20 angepasst.

Nach Ruicksprache mit dem Kreis Rendsburg-Eckernférde reicht der Stand der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Schacht-Audorf nicht aus, um
eine zukinftige Entwickiung des B-Plans Nr. 20 aus dem F-Plan zu erkennen. Deshalb
hat die Gemeinde Schacht-Audorf am 15. 05.08 beschlossen, den Flachennutzungsplan
parallel zum 13. mal in finf Teilbereichen zu &ndern.

Gem. § 8 Abs. 3 kann der Bebauungsplan vor dem F-Plan bekannt gemacht werden,
wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan sich aus
den kinftigen Darstellungen des F-Planes entwickelt sein wird.

Der Bebauungsplan bedarf dann der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.
Fur den Kreis Rendsburg-Eckernforde ist diese Zustandigkeit an den Kreis Rendsburg-
Eckernférde Ubertragen worden.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde am Dienstag, den 29.04.08 im Sitzungssaal des Amtsgebaudes
in Schacht-Audorf, die Gelegenheit gegeben, sich gem. § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig Giber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt im Rahmen einer Offentlichkeitsunterrichtung zu informieren.

Genau wie die Nachbargemeinden und Tréger &ffentlicher Belange sollen die Burger zu
einem Zeitpunkt informiert und beteiligt werden, in dem die Lésung fir die bestmégliche
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung noch gestaltbar und eine planerische
Abwéagung zwischen denkbaren Alternativen noch méglich ist.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Offentlichkeit erneut
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des Bebauungsplans und die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen werden flr die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Hierzu dient die
ortstibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als AnstoRfunktion.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung und
der Mdglichkeit der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sich rechtzeitig
zu den Planungsabsichten der Gemeinde zu &uRern, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (so genanntes
Scoping).

Die berGhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 08.04.08 Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen
der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die durch die Planung
berthrt werden konnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.05.08 eingeholt.



2.5

2.6

341

3.1.1

Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach §2Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Gemeinden und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, werden im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung informiert und gebeten, die vorliegende Planung der
Gemeinde Schacht-Audorf mit ihren Planungsiiberlegungen abzustimmen.

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGRB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines
Bebbauungsplans eine zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan, bzw. der Anderung des
Flachennutzungsplans beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewéhit wurde.

Ubergeordnete Planungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 und Teilfortschreibung 2004
des Landesraumordnungsplanes des Landes Schleswig-Holstein

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht - Audorf in einem
Raum, der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen vorgesehen ist.

Die Stadt- und Umlandbereiche kénnen bei entsprechender Eignung als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und zur
Starkung der landlichen Raume beitragen. Mit der Ausweisung solcher Stadt- und
Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht im zentralen Ort (hier
Rendsburg) allein voliziehen kann.

In diesen Raumen kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine besondere
Bedeutung zu.

Planungen und MaRnahmen in den Zentren und den Umlandgemeinden sollen
aufeinander abgestimmt werden.

Die Abstimmung ist jedoch nicht als planerische Abhéngigkeit der Umlandgemeinden
vom zentralen Ort oder umgekehrt zu verstehen.

Die Gemeinde Schacht - Audorf stellt allein mit der Einstufung als Stadt- und
Umlandbereich im léndlichen Raum keinen Siedlungs- und Gewerbeschwerpunkt dar. Bei
entsprechender Eignung und interkommunaler Abstimmung mit dem zentralen Ort
Rendsburg und den Gemeinden im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg kann eine
planerische Funktion Gbernommen werden, die dann in den Regionalplan eingetragen
wird.

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat bisher keine planerische Funktion Gbernommen.

Bei Gemeinden, die im Stadt- und Umlandbereich von zentralen Orten (hier Rendsburg)
liegen, kommt der von der Landesplanungsbehérde vorgegebenen Moglichkeit einer
Gebietsentwicklungsplanung eine wesentliche Bedeutung zu. Gemeinsame Ziele der
Kommunen im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg werden im Einvernehmen
abgesteckt. Die dazugehérigen Gemeinden haben von dieser Méglichkeit Gebrauch
gemacht.



3.1.2

Der im Jahr 2002 von den Gemeinden Alt-Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt,
Nabbel, Schacht-Audorf, Osterronfeld, Rickert, Schulldorf, Schiilp und Westerrénfeld und
den Stadten Budelsdorf und Rendsburg aufgestellte Gebietsentwicklungsplan mit dem
gemeinsamen Ziel, den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg zu starken, wurde am
14.  Aprii 2004 von allen beteiligten Kommunen unterzeichnet. Die
Kooperationsvereinbarung zur Gebietsentwicklungsplanung (GEP) fiir den Lebens-und
Wirtschaftsraum Rendsburg verpflichtet die Beteiligten zur Herstellung eines fairen und
gerechten Interessenausgleichs. Die Planung des B-Planes Nr. 20 wurde dem Ausschuss
der Gebietsentwicklungsplanung vorgestellt und ist mit den Zielen der GEP abgestimmt
worden. Die Flache gehért zur Entwicklungsstufe mit der Prioritat 1.

Entwurf Landesentwicklungsplan Schleswig- Holstein 2009

Die Landesregierung hat am 27. November 2007 den Entwurf des
Landesentwicklungsplans (LEP) beschlossen. Mit Runderlass des Innenministeriums
vom 27. November 2007 ( Amtsbl. Schl.-H. S. 1262) wurde das Aufstellungsverfahren
zum LEP-Entwurf formal eingeleitet. Dieser Entwurf soll den Landesraumordnungsplan
1998 (LROPI 1988) ersetzen. Die mit der Teilfortschreibung 2004 des LROP! getroffenen
Festsetzungen zu Einkaufseinrichtungen gréReren Umfangs sowie zu Gebieten mit
besonderer Bedeutung und Vorranggebieten fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
wurden aufgrund ihrer Aktualitat jedoch beibehalten.

Der Entwurf befindet sich im Anhérungs- und Beteiligungsverfahren gem. § 7 Abs. 1
Landesplanungsgesetz.

Flachenvorsorge und Wohnungsbestandsentwickiung soll sich in Qualitat und Umfang
am Bedarf der zukinftigen Wohnungsnachfrager orientieren. Die demographische und
soziale Entwicklung soll in der Wohnungsbaupolitik Beriicksichtigung finden.
Okologische, stadtebauliche und infrastrukturelle sowie Uberdrtliche Aspekte sind im
Rahmen der wohnbaulichen Entwicklung zu beachten.

Die Wohnungsbauentwicklung im Land ist vorrangig auf Schwerpunkte auszurichten.
Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung sind:

e die zentralen Orte und Stadtrandkerne

¢ die Gemeinden auf den Siedlungsachsen

Weitere Gemeinden fur eine vorrangige Wohnungsbauentwickiung sind die Gemeinden
mit einer in den Regionalplanen festgelegten ergdnzenden Uberdrtlichen
Versorgungsfunktion.

Schwerpunkte der Wohnungsbauentwickiung miissen durch eine vorrausschauende
Bodenbevorratungspolitik sowie ihre Bauleitplanung sicherstellen, dass sie vorrangig den
regionalen Wohnungsbedarf decken kénnen. Dies kann auch in enger Kooperation mit
den Nachbargemeinden erfolgen.

Gemeinden, die keine Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung sind, sollen den
ortlichen Bedarf decken. In diesen Gemeinden kénnen unter Beriicksichtigung
okologischer, stadtebaulicher und infrastruktureller Aspekte im Zeitraum 2007-2025
bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2006 neue Wohnungen im Umfang

e von bis zu 13 Prozent in den Ordnungsraumen und

e von bis zu 8 Prozent in den landlichen Raumen gebaut werden.

Die hierfir erforderlichen Flachenausweisungen hangen maRgeblich von den
Bebauungsméglichkeiten im Innenbereich ab. Die Realisierung von Flachen sowie der
Bau von Wohnungen sollen angemessen Uber den Planungszeitraum verteilt werden.

Gemeinden mit héherem Bedarf kénnen im Rahmen einer Vereinbarung mit dem
zentralen Ort und gegebenenfalls weiteren Nachbargemeinden ihren wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen erweitern.

Planungen in stédtebaulichen Raumen durch interkommunaler Zusammenarbeit in Form
von Gebietsentwicklungsplanungen kénnen solche Vereinbarungen beinhalten.
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3.1.3

In  Abstimmung mit der Kernstadt kann bei Gemeinden, die im baulichen
Siedlungszusammenhang mit der Kernstadt stehen oder die Gber eine leistungsfahige
und tragféhige Infrastrukturausstattung, eine gute verkehrliche ErschlieBung,
insbesondere eine gute OPNV-Anbindung, sowie Uber geeignete Flachenpotenziale
verfugen, der wohnungsbauliche Entwicklungsrahmen auch Uber dem értlichen Bedarf
liegen.

Der vorgenannte wohnbauliche Entwicklungsrahmen ersetzt nicht nur den allgemeinen
Siedlungsrahmen des LROPI 1998 sondern auch die Festsetzungen in den zur Zeit
gultigen Regionaiplénen.

Er gilt im Planungszeitraum so lange, bis die Trager der Regionalplanung einen neuen
Rahmen festiegen.

Die Trager der Regionalplanung legen bei der Aufstellung eines Regionalplanes auf der
Grundlage aktueller Wohnungsbedarfprognosen fir ihren Planungsraum einen
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen fur den érilichen Bedarf fest, der von dem des
Landesentwicklungsplans abweichen kann. Die Festlegung erfolgt im Einvernehmen mit
der Landesplanung.

Mit der Méglichkeit, eine abweichenden Entwicklungsrahmen festlegen zu kénnen, soll
den Tragern der Regionalplanung bei der Steuerung der kommunale
Wohnungsbauentwicklung zuklnftig mehr Gestaltungsraum und Eigenverantwortung
gegeben werden.

Die Kommunen werden angehalten, neue Wohnungen vorrangig auf bereits
erschlossenen  Flachen zu errichten.  Innenentwicklung  hat Vorrang  vor
AuRenentwickiung.

Der Vorrang der Innenentwicklung soll vor dem Hintergrund der zukinftigen
demographischen Entwicklung zur Sicherung tragfahiger und kostenglinstiger
Siedlungsstrukturen sowie zur Vermeidung von Zersiedlung beitragen. Er soll jedoch
nicht zu Lasten stadtebaulicher Qualitaten gehen.

Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum 1l (Schleswig-
Holstein Mitte) des Landes Schieswig-Holstein - Kreisfreie Stidte Kiel,
Neumiinster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde — vom 20.Dezember 2000,
ver6ffentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom 26. Februar 2001 (Nr. 9) S. 49
Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Schacht - Audorf aus:

Einwohner:

VZ 1987 4145

am 31.12.99 4237
Wohneinheiten:

am 31.12.94 1784

am 31.12.99 1881

Raumkategorie nach LROPI SUB
Einstufung/Gemeindefunktion: keine

Textliche Ergéanzungen

und Hinweise: amtsfreie Gemeinde;

Grund-, Haupt- und Realschule, Werft

Die Gemeinde gehort zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Riumen des
zentralen Ortes Rendsburg.



3.1.4

Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

* Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Nibbel, Schacht-
Audorf, Osterrénfeld, Rickert, Schulldorf, Schilp b. Rendsburg und Westerrénfeld und die
Stadte  Buldelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002 berein, eine
Gebietsentwicklungsplanung flir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
durchzuflhren.

Die  Gebietsentwicklungsplanung  betrifft die  Wirtschafts-,  Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturellen und
technischen Dienste/Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Die an der Gebietsentwicklungsplanung beteiligten Kommunen sind sich einig in der
Einschatzung darliber, dass die kiinftige Entwicklung des Wirtschaftsraumes mafRgeblich
von der Fahigkeit und dem Willen der beteiligten Kommunen beeinflusst wird, interne
Konkurrenzen zu vermeiden und stattdessen im Bewusstsein der gegenseitigen
Abhéangigkeiten konstruktiv zusammenzuarbeiten.

Diese Zusammenarbeit wird begriindet auf den Prinzipien der Freiwilligkeit und
Gleichberechtigung und der gegenseitigen Anerkenntnis der kommunalen
Eigenstandigkeit und Selbstandigkeit.

In den Kooperationsgremien sind die beteiligten Gemeinden daher unterschiedslios mit
jeweils einem Sitz und einer Stimme vertreten.
Mit dieser Kooperationsvereinbarung soll eine dauerhafte Grundlage geschaffen werden.

*Quelle: Kooperationsvereinbarung zur Gebietsentwickiungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg

Iinnerhalb des Prozesses der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) wurde ein Modell eines
dreistufigen ,Interessenausgleichs” mit dem Ziel entwickelt, gemeinsame Projekte zu
entwickeln und durchfihren zu kénnen, die den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
in seiner Leistungskraft und Wettbewerbsfahigkeit starken.

In dieser Vereinbarung ist in der Stufe 3 der Aufbau eines Strukturfonds zur Finanzierung
von MaRnahmen und Projekien mit regionalem Bezug verankert. Beitragspflichtig sind
alle GEP-Kommunen.

Der hier aufgeflhrte Beitrag 2 regelt ausschlieRlich die wohnbauliche Entwicklung auf
den Flachen, die im Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg in drei Entwicklungskontingenten (2000-2010/2010-2020/>2020) fur den
Zweck ausgewiesen sind.

Um den stadtebaulichen Handlungsbedarf im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg-
Eckernférde immer den aktuellen Anforderungen und Erfordernissen anzupassen, wurde
von der GEP beschlossen, alle 2-3 Jahre die GEP fortzuschreiben, z.B. die Erkenntnisse
Uber die zukunftige demographische Entwicklung sollen in die Planungsiiberlegungen
mit einflieBen und Rechnung getragen werden. Zeitraume sollen von der GEP
Eigenverantwortlich nach den Planungserfordernissen gesteuert werden.

Das Planungsgebiet des B-Plans Nr. 20 gehért zum Entwicklungskontingent bis 2015, die
auch als Prioritatsstufe 1 bezeichnet wird.

Die Planung des B-Plans Nr. 20 mit der Gebietsbezeichnung ,Lerchenberg” der
Gemeinde Schacht-Audorf wurde dem Arbeitsausschuss der GEP vorgestellt und mit
den Planungen der an der GEP beteiligten Kommunen abgestimmt.

In der Fortschreibung ist der Planbereich fur die Entwicklung in der Prioritdtsstufe 1
berlicksichtigt.
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4.1

4.2

4.3

Far Schacht-Audorf ist im Strukturfonds eine Sonderregelung festgesetzt, da die
Gemeinde den landesplanerischen Entwicklungsrahmen noch nicht ausgeschopft hat.

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist nicht als zentralértlich eingestuft noch mit einer
besonderen Funktion ausgestattet und erhalt folgenden ,Entwicklungsbonus*:

Gemeinde Schacht-Audorf: 91 WE

Der ,Entwicklungsbonus® berticksichtigt fir Schacht-Audorf das von der Gemeinde nicht
ausgeschépfte Entwicklungspotential unter Berlicksichtigung des landesplanerischen
20%-Entwicklungsrahmens aus dem Landesraumordnungsplan von 1998 mit dem Stand
vom 31.12.2004.

Nachrichtliche Ubernahmen
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehéren nach dem
§25 Abs. 3 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) zu den gesetzlich geschitzten
Biotopen. Diese Vorschrift wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Ausnahmen von den Vorschriften des § 25 Abs. 3 LNatSchG
Der § 25 Abs. 3 des LNatSchG gibt vor, dass die Beseitigung von Knicks verboten ist.

Der z. Zt. bestehende Knick auf dem Flurstiick 35/6 der Flur 5 in der Gemarkung
Schacht-Audorf soll an den Rand des geplanten Grinzuges verschoben werden, damit
die wohnbauliche Planung umgesetzt werden kann. Die Untere Naturschutzbehérde kann
gem. § 25 Abs. 2 [LNatSchG Ausnahmen von den Gesetzen des
Landesnaturschutzgesetzes zulassen.

Der Vorhabentrager der MaRnahmen oder der Eigentiimer des Flurstiickes 35/3 der Flur
5 in der Gemarkung Schacht-Audorf muss, bevor der Knick verschoben werden soll, eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einholen.

Archédologische Fundstelle der Landesaufnahme (LA 5)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine archéologische Fundstelle (LA 5),

die in die archdologische Landesaufnahme eingetragen ist. In angrenzenden

Bereichen wurden 1972 Bestandteile einer Siedlungsstelle freigelegt und teilweise
ausgegraben. Hierbei handelte es sich um steinerne Waffen und neolithische Artefakten.
Innerhalb des Plangebietes wird mit weiteren Fundstellen gerechnet.

Um festzustellen, ob innerhalb des Plangeltungsbereichs Kulturdenkmale vorhanden
sind, muss das Plangebiet archéologische voruntersucht werden.

Die Gemeinde hat diesbezliglich Kontakt mit dem Archaologischen Landesamt
aufgenommen. Die archéologische Voruntersuchung wird vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten durchgefihrt.

110 kV Hochspannungsleitung

Im stdlichen Plangeltungsbereich, innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflachen,
befindet sich die 110 kV Hochspannungsieitung Audorf-Rendsburg sowie der
Maststandort Nr. 5 der E.ON Netz GmbH.

Zu der Leitung wird ein beidseitiger Schutzbereich von mindestens 20 m eingehalten.
Zur Gewahrleistung von betrieblichen Arbeiten muss eine Zuwegung zum Maststandort
Nr. 5, die unter Umsténden auch mit schweren Geréten befahren werden muss, fur die
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E.ON Netz GmbH mit Wegerecht eingeplant werden.

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereichs nicht angepflanzt
werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kurzester Zeit nicht mehr
gewahrleistet ist. Empfohlen werden standortgerechte Wildgehélze, wie Busche und
Straucher bis zur Kategorie GroRstrducher, die mit geringer Wuchshéhe einen
ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Baume und Busche verzerren das elektrische Feld der 110 kV Freileitung merklich und
reduzieren die elektrische Feldstarke. Wenn die Gemeinde auf Baumanpflanzungen
unterhalb der Hochspannungsleitung nicht verzichten mochte, besteht nach Auskunft bei
der E.ON Netz GmbH die Mdglichkeit einen Pflanzplan herzustellen und diesen mit der
E.ON Netz GmbH abzustimmen.

Auf die Anpflanzung von Obstbdumen solite innerhalb des Schutzbereiches der
Hochspannungsleitung verzichtet werden.

Der Bebauungsplan setzt unterhalb der Hochspannungsleitung die Neuanlage eines
Knicks fest. Gegen die Knickneuanlage wurde von der E.ON Netz GmbH im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB keine Bedenken gedufert, zumal der Knick
alle 10 Jahre auf den Stock gesetzt werden kann.

Damit die Hochspannungsleitung nicht durch Baume und Bewuchs beschéadigt wird,
Ubernimmt die Gemeinde Schacht-Audorf die Pflege der Knicks und des
Gehédlzbestandes innerhalb des 40 m  breiten  Schutzbereiches der
Hochspannungsieitung. In diesem Bereich sollte auf das Stehen lassen von Uberhalter
verzicht werden.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 224/36 der Flur 4, die Flurstiicke 35/4,
35/5, 35/6, 65/33, 71/4, 71/2, 63/1, 35/2, 40/21, 63/2, 40/22 der Flur 5

Der Plangeltungsbereich wird folgendermaflen umgrenzt:

Im Osten: von der Grenzstralle
Im Westen: vom Moorkatenweg
im Norden: von der Hebbelstralle und

im Nord-Osten: von der Schachterstraiie

Im Siden: vom Gewerbegebiet an der Rudolf-Diesel-Stralle und vom
Wohngebiet im Stiderende

Alle vorgenannten Flurstiicke haben die Gemarkung Schacht-Audorf.

Plangebietsgrofe

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 20 umfasst eine GesamtgréRe von ca. 9,2 ha.

Davon werden

ca. 52.000,00 m* als Wohnbauflachen

ca. 5.800,00 m* als 6ffentliche Verkehrsflachen, einschliellich Grinflachen
innerhalb der Verkehrsraume und Parkplatze

ca. 2.800,00 m* als private Verkehrsflachen, einschlieRlich Grinflachen
innerhalb der Verkehrsraume und Stellplatze
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ca. 24.500,00 m? als ¢ffentliche Grunflachen
ca. 1.700,00 m? als private Griinflichen

ca. 5.200,00 m* als Flachen fir die Abwasserentsorgung
(Regenrickhaltebecken)
festgesetzt.

Infrastrukturelle Einrichtungen

Die Gemeinde Schacht-Audorf verfligt tiber ein vielseitiges Angebot an Einrichtungen und
Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereiches.

Dazu gehoren:

- die Amtsverwaltung

- die Freiwillige Feuerwehr

- die Realschule mit Grund- und Hauptschulteil im Schulverband mit den Gemeinden
Schilldorf, Rade/R., Hassmoor, Ostenfeld und Bovenau

- Bucherei

- ein Alten- und Pflegeheim des DRK

- Friedhof mit Kapelle

- St. Johannes Kirche mit Kindergarten

- Kindergarten der Arbeiterwohifahrt

- Jugendzentrum mit Skateranlage

- Wasserwerk

- Regenrickhaitebecken ,Am Brook*

- Kléranlage und Bauhof

- Sportplatze

- Sporthalle

- Tennisplatze

- Badestelle am Dérpsee mit Liegewiese

- Tierpark

- ca. 21 weitere Vereine als Freizeitangebot

- Arzte, Apotheke und Sozialstation

- Poststelle

- Einzelh&ndler, Handwerksbetriebe, Dienstleistungsunternehmen,
z. B Banken und Versicherungen, zur Deckung des értlichen
wie auch z. T. des Uberortlichen Bedarfs

- Werft

- Schiffsanleger fir die Fahre ,Nobiskrug®

Schacht-Audorf ist an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Verkehrsgemeinschaft
Rendsburg-Eckernforde angeschlossen.

Die Versorgung umfasst folgende Linien:
A: OPNV im Kreis Rendsburg-Eckernférde

1. Schacht - Audorf ~ Bovenau und zuriick der Linie 3123

2. Schacht - Audorf ~ Halmoor und zuriick der Linie 3124

3. Kiel — Achterwehr — Rendsburg und zur{ick der Linie 4630

4. Kiel — Rumohr — Emkendorf — Rendsburg — Westensee ~ Kiel der Linie 620
B: Stadtverkehr Rendsburg

1. Schacht - Audorf — Osterrénfeld — Rendsburg ZOB und zurtick der Linie 16
13



Siedlungswachstum

In der Gemeinde Schacht-Audorf leben mit Stand vom 01.01.2008 4.536* Burger mit
Hauptwohnsitz und einziger Wohnung.

Durch den B-Plan Nr. 20 sind ca. 80 - 100 Wohneinheiten geplant. Die Planung soll in 3
Bauabschnitten erfolgen.

Die Planung des B-Planes Nr. 20 wurde dem  Ausschuss der
Gebietsentwicklungsplanung vorgestellt und ist mit den Zielen der GEP abgestimmt
worden. Die Flache gehért zur Entwicklungsstufe mit der Prioritat 1.

In der Gebietsentwicklungsplanung des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg ist
fur die Gemeinde ein Entwicklungsbonus von 91 WE eingetragen.

Der Entwicklungsbonus berlcksichtigt fur Schacht-Audorf die nicht ausgeschépften
Entwicklungspotentiale unter Beriicksichtigung des landesplanerischen 20 %-Rahmens.

Nach Auskunft des statistischen Landesamtes befanden sich am 31.12.1994 insgesamt
1784 Wohnungen in der Gemeinde Schacht-Audorf.

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist nach dem Regionalplan Il nicht als
Siedlungsschwerpunkt eingestuft. Sie unterliegt damit grundsétzlich der 20 % Regelung.
Far die wohnbauliche Entwicklung bis 2010 bzw. nach dem Entwurf des
Landesentwicklungsplans dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von 8 % fur den
Zeitraum von 2007 bis 2025 auf der Basis des Wohnungsbestandes vom 31.12.20086.

Dies wiirde bedeuten, dass die Gemeinde bis zum Jahr 2025 bis zu 166 Wohneinheiten
realisieren kénnte, ohne Berlicksichtigung der GEP-Vereinbarung.

Daraus ergibt sich folgender méglicher allgemeiner Entwicklungsrahmen:

20% vom Wohnungsbestand 94 = 357 WE

. Baufertigstellung von 1995-2006 = 287 WE
J. noch offene WE aus dem B-Plan 14= 14 WE
/. noch offene WE aus dem B-Plan 15= 8 WE
/. offene Baulticken ca. 15 WE
. noch offene WE aus dem B-Plan 19 ca.50 WE

(spezieller Wohnungsbedarf fur Senioren)
verbleibender Spielraum ca. - 17 WE (mit Stand von
Nov. 2007)
Ohne Berticksichtigung der GEP Vereinbarung
kénnte die Gemeinde nach dem Entwurf des LEP

bis zum Jahr 2025 noch 166 WE - ca. 17 WE = ca. 149 WE
realisieren.

Durch den B-Plan Nr. 20 sollen ca. 85 WE

realisiert werden.

Abzuglich der WE aus dem B-Plan Nr. 20

verbleibt der Gemeinde Schacht-Audorf

ohne Berlcksichtigung der GEP Vereinbarung

ein wohnbaulicher Entwicklungsspielraum bis zum Jahr
2025 von 149 WE - 85 WE =64 WE
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Bezugsquelle:

* Zahlen vom Statistischen Landesamt

** Gemeindedatenbank der Landesplanung, Wohnungsbestand insg. mit Stand vom 31.12.94 = 1784
Wohnungsbestand insg. mit Stand vom 31.12.06 (It. telefonischer Auskunft am 28.04.08) = 2071

** Telefonische Auskunft vom Bauamt der Gemeinde Schacht-Audorf

Der Entwicklungsrahmen aus dem Landesraumordnungsplan 1998 und der
Entwicklungsbonus aus der GEP sind ausgeschépft.

Aber im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit mit dem zentralen Ort
Rendsburg sowie den anderen zugehotrigen Gemeinden des Lebens- und
Wirtschaftsraums Rendsburg in Form einer GEP, deren Ausarbeitung und Formulierung
ihrer Ziele stets von der Landesplanung begleitet wurden, sind im Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg geeignete Wohnbauflachen festgelegt worden , zu denen
auch die Flachen des B-Plans Nr. 20 ,Lerchenberg” gehéren. Fir die Gemeinde Schacht-
Audorf wurden hier stadtebauliche Entwicklungsméglichkeiten bis zum Jahr 2015
eingeraumt.

Strukturdaten:

Bruttobauland: 8,68 ha

(ohne Fiachen far Regenrickhaltung=5.200 m?)
Nettobauland: 5,20 ha

Zahl der Wohneinheiten: ca.100 WE
Bruttowohnungsdichte: ca.12 WE/ ha
Nettowohnungsdichte: ca.19 WE/ha
Belegungsziffer: ca.2,5 P/ WE
Bruttowohndichte: ca.30 P/ ha
Nettowohndichte: ca.48 P/ ha

Prozentualer Anteil der

Verkehrsflachen vom

Bruttobauland: ca. 9.9 %
Prozentualer Anteil der

Verkehrsflachen vom

Nettobauland: ca. 16,0 %

Anzahl Baugrundstiicke:

Gemeinde; 1. Bauabschnitt: 38 Griindstiicke mit einer GréRe
zwischen 500 m? und 700 m?

2.Bauabschnitt: 31Grundstiicke mit einer GréRe
zwischen 500 m? und 800 m?

Privater Investor: 3. Bauabschnitt : 13 Grundstiicke mit einer GréRe
zwischen 550 m? und 750 m?

Zeitlicher Rahmen der Umsetzung der Bauabschnitte

Der erste und der zweite Bauabschnitt sollen kurzfristig entsprechend der
Nachfrage umgesetzt werden.

Die Umsetzung des dritten Bauabschnitts ist mittelfristig geplant.

Bevor die in Aussicht genommenen Baugrundstiicke Nrn. 72-82 bebaut werden kénnen,
mussen die bisher zum landwirtschaftlichen Betrieb zugehérigen Gebaude
abgebrochen werden.

Das in Aussicht genommene Grundstick Nr. 70 kann kurzfristig bebaut werden,

da dieses Grundstlick nicht bebaut ist und die ErschlieBung von der Schachter Str.
geplant ist.
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9.1

8.2

10.

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel und Zweck des Bauleitplans

- Schaffung neuer Wohnbauflachen in Form eines Allgemeinen Wohngebietes

- zur Deckung des Wohnbedarfs fur Familien, hauptséchlich im értlichen
Bereich

- Vorsorge zur Aufrechterhaltung der bestehenden infrastrukturellen
Einrichtungen

- zur Berlcksichtigung von umweltschiitzenden Belangen

- Starkung des Ortskerns

- Erhaltung und Ausbau eines Griinzuges

- Schaffung von &ffentlichen Freirdumen fur Spiel- und Erholungszwecke

Wesentliche Auswirkungen der Planung

- Starkung der Funktionsfahigkeit des Ortskernes

- Starkung der Infrastruktur

- Ausbau und Festigung eines Griinzuges als Verbund mit angrenzenden Griin- und
Erholungsraumen benachbarter Gemeindeteile oder von Nachbargemeinden

Geméall des Erhebungsbogens und des Umweltberichts vom Bilro fir
Landschaftsentwickiung (BfL) aus Kiel sind aufgrund der Planung keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Planerisches Konzept und Inhalte des Bebauungsplans

Im Vordergrund der Planung steht die Uberlegung junge Familien in Schacht-Audorf
anzusiedeln und attraktive Lebensrdume zum Wohnen, Spielen und Aufenthalt fir
Familien, speziell mit Kindern zu schaffen. Jungen Familien soll die Gelegenheit gegeben
werden, Eigentum in Form eines Einfamilienhauses zu bilden, um damit einen Beitrag fur
eine spatere Unabhéangigkeit im Alter zu leisten.

Gleichzeitig will die Gemeinde mit der Planung vorsorglich verhindern, dass die
Kapazitaten der vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen zukiinftig nicht ausgelastet
sind.

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte ihren  wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
entsprechend der Nachfrage steuern. Deshalb wurde ein Entwurf entwickelt, der
Abschnittsweise umgesetzt werden kann. Vorgesehen ist es, dass ,Wohngebiet
Lerchenberg" in 3 Bauabschnitten zu erschlielen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

Um der gewinschten Eigenart des Baugebietes in Form eines Aligemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO zu entsprechen, sind vorwiegend Wohngebaude
geplant.

Die Gemeinde hat die Méglichkeit durch Feinsteuerung das Wohngebiet zu beruhigen
und Nutzungen, die in einem Aligemeinen Wohngebiet allgemein zulassig sind nur
ausnahmsweise zuzulassen und Nutzungen, die nur ausnahmsweise zuldssig sind,
ganz auszuschlieBen. Dabei darf der Gebietscharakter eines Allgemeinen
Wohngebietes nicht verloren gehen.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8

sollen hauptsachlich dem Wohnen dienen.

Deshalb sind folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2

und 3 BauNVO allgemein zuldssig sind, fir diese Allgemeinen Wohngebiete nach
§ 1 Abs. 5 BauNVO als nur ausnahmsweise zulédssig festgesetzt:
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® Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Hier bleibt fur die Gemeinde der Spielraum, das Plangebiet nachhaltig den
Bedurfnissen der Bewohner, anpassen zu kénnen, erhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5 , die sozusagen im Herzen von
dem Wohngebiet liegen, soll die Ansiedlung von Laden , Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerkbetrieben, die der Versorgung
des Gebietes dienen, zugelassen werden. Eine eventuelle Ansiediung von vor
genannten Nutzungen soll zentral im Mittelteil konzentriert werden.

Aufgrund der direkten Lage des geplanten Aligemeine Wohngebietes WA 9 an der
Schachterstralie sollen die gem. § 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen in
WA 9 ebenso zugelassen werden.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 10 nimmt eine
Sonderstellung ein. Die Gemeinde hat die Flachen fur das Allgemeine Wohngebiet
WA 10 in die Planung einbezogen, da fur den sud-6stlich angrenzenden Betrieb
Erweiterungsmaéglichkeiten geschaffen werden sollen.

Bei dem Betrieb handelt es sich um das ,Wellness Zentrum Moorkate", mit Sauna-
Betrieb, physiotherapeutischen Anwendungen und einem Fitness Studio. In WA 10
ist ein kleines Gasthaus mit Ubernachtungsméglichkeiten und Wellness - Angeboten
fur den Radtourismus angedacht, mit der Option, die Flachen alternativ auch zum
Wohnen nutzen zu kénnen.

Die Gemeinde méchte gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen stéren kénnten nicht
néher an das geplante ,Wohngebiet Lerchenberg“ heranriicken lassen.

Die in WA 10 entstehende Nutzung muss eine Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung
herstellen, da im Moorkatenweg in unmittelbarer Nachbarschaft ein Wohnhaus mit
einer freiberuflichen Nutzung ( Hebamme) entstanden ist.

Deshalb wurde auch fir WA 10 ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Fur alle geplanten Allgemeinen Wohngebiete (WA1-WA10) sind folgende Arten von
Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssig sind nach

§ 1 Abs.6 BauNVO als nicht zuldssig festgesetzt und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

® Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Die Gemeinde mdchte ein attraktives Wohngebiet schaffen. Die vor genannten
Nutzungen fligen sich nicht in die beabsichtigte Nutzungsstruktur ein. Der Bedarf an
Tankstellen und Gartenbaubetrieben in diesem Gebiet wird nicht gesehen.

Die Gemeinde mochte die Gréfle der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
nicht durch Festsetzungen beschrénken, um sich eine Entscheidung im konkreten
Einzelfall offen halten. Die Steuerung soll (ber den Grundstiicksverkauf
vorgenommen werden.

Von der vorhandenen Bebauung im angrenzenden Raum geht eine stadtebauliche
Pragung aus. Bei den sudlich des geplanten Wohngebietes vorhandenen
Gewerbebetrieben im Moorkatenweg und in der Rudolf-Diesel- Strale handelt es sich
nach Aussage des Amtes Eiderkanal um nicht stérendes Gewerbe. Bei der
gewerblichen Ansiedlung musste Ricksicht auf das bestehende angrenzende
Wohngebiet , Stiderende ,und auf die vorhandene Wohnbebauung im Moorkatenweg
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genommen werden.

Das bestehende Gewerbegebiet gibt keine klare Baustruktur vor, die von der Planung
aufgegriffen werden solite. Sudlich vorhandene landschaftliche Bestandteile, die in
die Planung des B-Plans Nr. 20 einbezogen worden sind, werden aufgewertet und
dienen als Puffer und Abschirmung zum bestehenden Gewerbegebiet in der Rudolf-
Diesel-Strale.

Das Mall der geplanten Bebauung im B-Plan Nr. 20 orientiert sich deshalb im
wesentlichen an der umliegenden vorhandenen Wohnbebauung in der Grenzstrale,
Schachterstralle und Hebbelstralle.

Das Konzept fur die geplante Bebauung wurde unter dem Aspekt entwickelt, die
vorhandene Topographie so weit wie mdglich unverandert zu lassen.

Das von allen Seiten ansteigende Gelande erreicht den héchsten Punkt im nérdlichen
Bereich des geplanten Wohngebietes WA 4.

Die Héhenunterschiede innerhalb des geplanten Wohngebietes betragen, gemessen
vom slidlich gelegenen tiefsten Punkt 4. NN bis zum héchsten Punkt auf dem Berg,
bis zu 12,00 m auf einer Lange von ca. 320 m.

Die max. zuldssige Firsthéhe wurde fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1-WA 9
einheitlich auf 850 m festgelegt, um eine Hohenentwicklung innerhalb des
Baugebietes zu erhalten, die das natlrliche Gelénde reprasentiert. .

Abweichend hiervon wird fur das Aligemeine Wohngebiet WA 10 eine Firsthéhe von
max. 10,00 m festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet WA10 ist in Einzellage an die
vorhandene Bebauung im Moorkatenweg angegliedert. Deshalb orientiert sich die
zuldssige Firsthéhe in WA 10 an den Gebdudehdhen des sidlich gelegenen
Gewerbegebietes.

Als Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen gilt die Oberkante Stralenfertigdecke der
festgesetzten Verkehrsflachen an der StraRenbegrenzungslinie zu den

jeweiligen in Aussicht genommenen Grundstiicken, senkrecht gemessen in der
Mitte der zur StralRenbegrenzungslinie ndchstgelegenen Gebaudeseite.

Als Firsthéhe - FH - gilt das Mal} von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut.

Fallt bzw. steigt das Gelande von dem Bezugspunkt bis zur nachstgelegenen
Gebaudeseite, erhdhen sich die festgesetzten max. Firsthéhen von dem
Bezugspunkt um das Maf der natlrlichen Steigung bzw. verringern sich um das
MaR des natirlichen Gefélles.

Um eine zu starke Verschattung auf benachbarten Grundstiicken von Gebauden

mit Pultdachern zu verhindern, bei denen es ohne folgende Festsetzung méglich ware
die Firstwand in einer Ho6he von 8,50 mit einem Abstand von 3,00 m nach

§ 6 LBO von der benachbarten Grenze zu errichten, wird die Firsththe bei
Firstwanden von Pultdachern bis zu einem Abstand von 7,00 m von
Grundstiicksgrenzen auf eine Hohe von max. 6,00 m beschrankt. Von dieser
Festsetzung sind Gebadude ausgenommen , die an Nachbargrenzen gebaut werden
und o6ffentlich-rechtlich gesichert dass vom Nachbargrundstick angebaut wird, z. B
bei Doppelhausern.

Damit die Grundstiicke nach dem stadtebaulichen Grundsatz mit Grund und Boden
sparsam umzugehen und nach &konomischen Gesichtspunkien bebaut werden
kénnen, ist in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7 und
WA 8 eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Vollgeschossigkeit von max. |
zulassig.
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Im mittleren Bereich mit den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5 und in WA 9
und WA 10 ist eine starkere Verdichtung, auch in Form von Hausgruppen zulassig,
um unterschiedlichen Wohnbedurfnissen gerecht werden zu kénnen . Hier ist eine
GRZ von 0,4 festgesetzt.

In WA 10 ist zusétzlich eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
mdoglich, da die in der ndheren Umgebung vorhandenen Gebaude in ihrer
Hoéhenentwicklung einer zwei geschossigen Bauweise entsprechen.

2, Bauweise, Baulinien, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gemeinde méchte eine gelockerte Bebauung hauptséchlich in Form von
Einzelhdusern auf Grundstlicken mit einer GréRe zwischen 500 m2 und 800 m2
umsetzen. Durchblicke und ins Wohngebiet integrierte Griinziige sollen ein Gefiihl der
Grolzigigkeit und Offenheit fordern. Deshalb wurde eine offenen Bauweise
festgesetzt und fur die geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 4, WA
6, WA 7 und WA 8 nur Einzelhausbauweise zugelassen.

Eine etwas stdrkere Verdichtung ist innerhalb der geplanten Allgemeinen
Wohngebiete WA 3, WA 5, und WA 10 stadtebaulich gewiinscht und vertretbar.

Um unterschiedlich Wohnformen realisieren zu kénnen soll die Méglichkeit fur eine
Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern, sowie von Hausgruppen
geschaffen werden.

3. Die Flachen flir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fur die Nutzung von
Grundsticken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsfléchen sowie die
Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Steuerung von Stellpldtzen und Garagen (§ 12 Abs. 3 BauNVO)

In allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Stellplétze und Garagen fur Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir Anhanger
dieser Kraftfahrzeuge sind im gesamten Plangebiet unzuléssig, um die Attraktivitat
des Wohnumfeldes nicht zu storen.

3.2 Steuerung von Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind;

hier: Standorte flr Mullbehélier (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB)

Die Mullbehalter dirfen zur Abholung nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen gestelit
werden.

Zur Entsorgung der privat erschlossenen in Aussicht genommenen Grundstiicke, ist
flr ausreichende Standorte fur Millbehalter an der von Millfahrzeugen befahrbaren
offentlichen StralRen zu sorgen. Die Standorte sind einzuhausen oder durch Hecken
einzugrinen.

hier: Spielplétze fur Kleinkinder (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb von allgemeinen Wohngebietes sind Spielplatze fur Kleinkinder im Sinne
des § 10 LBO zuléssig. Bei Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen sind sie
wohnungsnah zu errichten und missen mind. 30 m? groR sein.

Auf die Spielplatze kann verzichtet werden, wenn nach der Zweckbestimmung des
Gebaudes mit dem standigen Aufenthalt von Kleinkindern nicht zu rechnen ist oder in
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unmittelbarer Nahe ein Spielplatz vorhanden ist, der gefahrenlos erreicht werden
kann.

hier: Nebenanlagen der Versorgung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB)

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitét, Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn fur
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur erneuerbare Energien,
soweit sie der Eigenart des festgesetzten Gebietes nicht widersprechen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGR)

Eine Uberlastung des Wohnumfeldes durch eine zu dichte Bauweise soll vermieden
werden. Deshalb sind die max. zuléssigen Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

in  Stralleneinmindungsbereichen, z.B.  Knotenpunktform  AnliegerstraRe/
Hauptsammelstralle sind zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die den
Verkehrsteilnehmern ein sicheres Einminden in die Ubergeordneten StraRen
gewahrleisten.

Zur Ermittlung wurde die EAE 85/95 als Richtlinie verwendet. Das Sichtfeld erhalt
eine Schenkelldnge von 60 m und eine Anfahrtsicht (Abstand vom Fahrbahnrand der
tbergeordneten Stralle) von 3 m.

Die Flachen innerhalb von Sichtdreiecken sind von der Bebauung freizuhalten.
Bewuchs darf eine Héhe von 70 cm nicht Uberschreiten.

. Flachen, fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Dezentrale Versickerung:

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist unbelastetes Oberflachenwasser
dort, wo die Bodenverhéltnisse dafiir geeignet sind, zur Versickerung zu bringen.
Vorrangig ist eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone vor Ort
anzustreben, z. B. als Flachen- bzw. Muldenversickerung.

Alternativ ist das Sammeln von unbelastetem Niederschlagswasser in
geeigneten Behaltern zur Wiederverwendung zuléssig.

Auf den Grundstlicken, wo keine Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser méglich ist, muss das Grundstiick an das
Regenrlickhaltebecken angeschlossen werden.

Um Aufschluss Uber die Versickersfahigkeit des Bodens zu erhalten, hat die
Gemeinde Schacht-Audorf eine Baugrunduntersuchung von dem Biro der
Grundbauingenieure Schnoor + Brauer (GSB) durchfiihren lassen.

Hiernach ist eine Versickerung Uber Mulden und gréBtenteils auch Uber Rohr-Rigolen
méglich. Lediglich im Bereich der in Aussicht genommenen siidlich gelegenen
Grundstucke mit den Nummern 16, 17, 20, 21, 22, 23 und 26 ist eine Versickerung
nicht mdglich.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA10 ist eine Versickerung erst nach
entsprechenden Bodenaustausch von ca. 1,2 m méglich.

Belastetes Niederschlagswasser ist vorzubehandeln und anschlieRend in
das Regenriickhaltebecken einzuleiten.
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Das Regenriickhaltebecken ist naturnah auszubilden und zu unterhalten.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB)

Innerhalb des Alilgemeinen Wohngebietes ist ein Griinzug geplant. Der Griinzug
ist als 6ffentliche Grinflache festgesetzt und in folgende unterschiedliche
Zweckbestimmungen unterteilt: Streuobstwiese, Aussichtsplatz und Parkanlage.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind
zweckgebundene untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Pavillon, Briicken und
Sinnenelemente zur Schaffung von Erlebnisraumen zulassig.

Ein Kinderspielplatz mit Spielangeboten fur verschiedene Altersgruppen ist innerhalb
des Wohngebietes stadtebaulich erforderlich, da es keinen éffentlichen Spielplatz in
unmittelbarer Nahe gibt.

Zur Integration von Spielbereichen innerhalb der neu geplanter Wohngebiete eignen
sich die nahgelegenen 6ffentlichen Grunflachen optimal.

Durch die Schaffung von Méglichkeit fur ein freies, spontanes Spielen und fur das
Erlernen von sozialem Verhalten, leisten sie einen wichtigen Beitrag fir die gesunde
Entwicklung von Kindern. Die Gemeinde sollte jedoch bei der Einrichtung eines
Spielplatzes auf die Wohnbedurfnisse der Anlieger Riicksicht nehmen, dass heift,
Spielgeréte, die ein spontanes, unbeschwertes Spielen férdern, soliten eher in
groRerer Entfernung zu den Wohnbaugrundstiicken angeordnet werden.

Der Kinderspielplatz sollte den Kindern innerhalb des Wohngebietes
Spielmdglichkeiten bieten, die Uber ein zusatzliches Angebot zu den hauslichen
Spieleinrichtungen verfligen, wie z. B. Kletterlandschaft mit

Rutschbahn, groRRe Schaukel, Seilbahnen etc.

Die zur Versorgung des Wohngebietes notwendige Trafostation ist ebenfalls
innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen zuldssig. Von dem in der Planzeichnung
(Teil A) festgelegten Standort darf abgewichen werden, wenn technische

oder gestalterische Griinde dies erfordern und &ffentliche Belange

nicht entgegen stehen.

Der stdlich verlaufende Teil des  Grlinzuges schlie3t im Norden an das geplante
Wohngebiet an und bietet einen schénen Ausblick fir die angrenzenden
Grundstiicke. Hier ist eine Streuobstwiese mit standortgerechten Obstsorten als
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zu entwickeln und fachgerecht zu pflegen.

Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und
Streuobstwiese” sind Leitungen fir das Abfithren von Abwassern zuléssig.

Die offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Aussichtsplatz‘ soll den
Anwohnern des Wohngebietes aligemein die Moglichkeit einrdumen, die schéne
Aussicht Ober den Nord-Ostsee-Kanal vom hochsten Punkt des , Lerchenberg” zu
geniellen.

Die Stralenrdume werden aufgelockert durch Baumanpflanzungen und durch kieine
begrinte Kommunikationsbereiche, die sich fur Sitzgruppen eignen.
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Verpflichtung, einen Grinordnungsplan parallel zum Bebauungsplan aufzustellen,
ist aufgrund der Novellierung des Gesetzes zum Schutz der Natur
(Landesnaturschutzgesetz -~ LNatSchG) vom 06.Marz 2007 weggefallen.
Grlnordnerische Belange werden innerhalb der Umweltpriifung beriicksichtigt und
werden, soweit der planerische Bedarf besteht und sie nach dem BauGB festgesetzt
werden kénnen, inhaltlicht in den B-Plan eingearbeitet und gesichert.

Um den heimischen Tieren, hauptsachlich Kleintieren wie z.B. Végel, igel, Kaninchen
und Kileinstlebewesen, auch innerhalb des Wohngebietes einen Lebensraum zu
bewahren und das Wohngebiet klimatisch durch die Pflanzung von heimischen
Laubb&umen zu verbessern wurde ein Pflanz- und Erhaltungsgebot von Biaumen und
Strauchern mit standortgerechten heimischen Gehélzen festgesetzt. Zur Sicherheit
der anwohnenden Kinder sollten nur ungiftige Straucher verwendet werden.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden soweit wie moglich erhalten.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, werden die
offentlichen Grunflichen naturnah angelegt und es wird empfohlen, die
Stellplatzflachen mit wasserdurchidssigem Pflaster zu befestigen.

Das Buro fur Landschaftsentwicklung aus Kiel wurde mit der Ausarbeitung des
Umweltberichtes und mit der Bilanzierung des Eingriffs / Ausgleichs beauftragt.

Die Saumstreifen dirfen auch als offene Entwasserungsgraben oder Mulden zur
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser verwendet werden.

Das Landschaftsbild, hier speziell die vorhanden Topographie mit Ihrem ansteigenden
und abfallendem Geldnde (Hugel) soll weitgehend unveréndert bleiben. Im Rahmen
der ErschlieRung sind einige Geldndeverschiebungen notwendig, um das
Steigungsverhéltnis fur eine sichere VerkehrserschlieBung hinzubekommen.

7. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Zuge der ErschlieRungsplanung kann es dazu kommen, dass von der Lage der
Flachen, auf denen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager ein Leitungsrecht
begriindet wird, aus technischen Grinden abgewichen werden muss.

Deshalb wurden die textlichen Festsetzungen um die Ausnahme ergénzt, dass von
der Lage und Breite der Flachen, fur die ein Leitungsrecht festgesetzt wurde,
ausnahmsweise abgewichen werden darf, wenn technische oder gestalterische
Griinde dies erfordern und éffentliche Belange nicht entgegenstehen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBO)

Das Einfugungserfordernis im B-Plan bezlglich der Fassaden, Fenster und Dacher
(Form, Neigung, Aufbauten, Einschnitte, Material und Farbe) ist ausschlieRlich durch
die Ubernahmen von értlichen Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO) nach §
9 Abs. 4 BauGB madglich.

iIm Planungsgebiet soll eine gelockerte, abwechslungsreiche, doch in den
Grundzigen geordnete Baustruktur entstehen.

Um extreme unterschiedliche Bauhdhen zu vermeiden, wurde eine Dachneigung
zwischen 25° und 48° festgesetzt. Eine Ausnahme hiervon bildest WA 10. WA 10 liegt
siidlich des geplanten Grinzuges in sogenannter Einzellage. Die Abweichung in
diesem Bereich ist also stédtebaulich vertretbar.
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11.

11.1

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangstberdachungen und Wintergarten
sind hiervon ausgenommen.

Der Bebauungsplan soll das  Nutzungskonzept und die formale
Gestaltungsmdglichkeit der Architekten nicht einengen.

Die gestalterische Freiheit der Bauherrn soll nicht zu sehr beschrankt werden.

Deshalb beschrénkt sich der B-Plan auf den Ausschluss von extremen und grellen
Farben , die zu wesentlichen Stérungen des Orts- bzw. Landschaftsbildes fiihren und
auf die Nachbarschaft stdérend wirken kdnnen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sollen in der Gestaltung den
Hauptkérpern angepasst werden.

Die Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen dirfen durch Flachdicher und
Holzbauweise von der Gestaltung der Hauptkdérper abweichen.

Jedes Doppelhaus und jede Hausgruppe soll einheitlich in Art und Farbe der
Baustoffe und der Dachneigung gestaltet werden.

Dachaufbauten in Form von Gauben missen fir jedes Gebaude -einheitlich
ausgefuhrt werden. Zum Erhalt der Dachproportionen und zur Vermeidung von stark
zerschnittenen und kunterbunten Dachlandschaften wurden Farben, die dazu fuhren
kénnten, ausgeschlossen. Die Eindeckung der Gauben muss den des Hauptdaches
angepasst werden.

Im Zuge der Okologisierung des Bauordnungsrechtes wurden die Gemeinden
beméchtigt, auch fur den Umweltschutz bedeutsame Regelungen zum Gegenstand
ortlicher Bauvorschriften zu machen.

Die Gemeinde moéchte den Lebensraum fir Flora, Fauna und Vogelwelt im
Wohngebiet erweitern und verbessern. Deshalb ist die Verwendung von
standortgerechten heimischen Baumen, Gehdlzen und Hecken festgesetzt.

Damit das Wohngebiet mit Grin durchflutet wird, sind Baumpflanzungen als
Ergédnzung zum Knickbestand festgesetzt.

Grundstickseinfriedungen wurden im Vordergartenbereich auf eine max. zuldssige
Hohe von 1,20 m beschrankt, um fir das Gebiet eine gewisse Offenheit zu bewahren.
Die Verwendung von ortsuntypischen Einfriedungen innerhalb von Wohngebieten soll
dadurch verhindert werden, dass solche Zaune im Vordergartenbereich nicht sichtbar
errichtet werden durfen.

Umweltbericht
Einleitung

Durch das am 20. Juli 2004 in Kraft getretene Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau-EAG Bau)
vom 24. Juni 2004 wurde das BauGB an die zwingenden Vorgaben der Plan-UP-
Richtlinie und der Offentlichkeitsbeteiligungsrichtlinie angepasst. Auferdem wurden
Rechtsgrundlagen fir den Stadtumbau und MaRnahmen der ,Sozialen Stadt” geschaffen
und Vereinfachungen vorgenommen.

Die Plan-UP-Richtlinie zielt darauf ab, zur Férderung einer nachhaltigen Entwicklung ein
hohes Umweltschutzniveau sicherzustellen, in dem fir bestimmte Plane und Programme,
die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben, eine Umweltprifung
durchgefihrt wird. Daraus ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umwelischutzes
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gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB direkt im Rahmen der Aufsteliung der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung (§2aBauGB).
Zu prufen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkung hat auf:

a) Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d

Die Gemeinde bestimmt hierbei den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittiung der
Umweltbelange im Hinblick darauf, inwieweit die Ermittlung fir eine sachgerechte
Abwagung erforderlich ist.

Von zentraler Bedeutung fur eine handhabbare Durchfilhrung der Umweltpriifung ohne
erheblichen zusétzlichen Verfahrensaufwand ist die sachgerechte Ausgestaltung des
Umfangs der Ermittlungen durch die Gemeinde. Im planerischen Vorgehen ist zu
berlcksichtigen, dass die Umweltprifung kein wissenschaftlicher Selbstzweck ist,
sondern der ordnungsgemafRen Vorbereitung der Abwagungsentscheidung je nach den
Zielen und Gegebenheiten des betreffenden Plans dient. Im Ergebnis bestehen daher im
Hinblick auf Untersuchungsumfang und — tiefe keine weitergehenden Anforderungen, als
sich aus allgemeinen planerischen Grundsatzen auch nach bisheriger Rechislage
ergeben haben.

Zur Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes ist das Buro fur
Landschaftsentwicklung aus Kiel mit der Herstellung des Umweltberichtes beauftragt
worden.

Die Inhalte aus dem Fachbeitrag werden, soweit sie nach den 8§ 1a und 9 BauGB

Ubernehmbar sind, in den B-Plan Nr. 20 unter der Festsetzung MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eingearbeitet.
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11.2

11.21

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes sowie deren Beriicksichtigung bei Planaufstellung

Das Planungsgebiet ist kein Teil eines Schutzgebietes. Fir die Fliache bestehen keine
naturschutzfachlichen Raumplanungen wie Biotopverbundplanung oder Ausweisungen
des Programms Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete). Auch liegen keine
Planungen fur die Ausweisung eines Naturschutzgebietes vor. Im Westen wird die Flache
von nach §25 (3) gesetzlich geschitzten Knick begrenzt. Ein weiterer Knick gliedert die
Flache im nérdlichen Teil. Kulturdenkmale befinden sich nicht auf der Flache.
Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan treffen keine Aussagen fUr das
Plangebiet.

Der gemeindliche Landschaftsplan stellt den gréRten Teil des B-Plan-Gebietes als
Landwirtschaftsflache dar. Am nordéstlichen Rand ist eine Flache fur Wohnbauliche
Erweiterung vorgesehen. Der stidliche Teil des B-Plan-Gebietes am Moorkatenbach ist
als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestelit.

Abweichungen von Planvorgaben des Landschaftsplanes

Laut Landschaftsplan ist der stdliche Teil des B- Plangebietes entlang des
Moorkatenbaches als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Innerhalb dieser Flache
befindet sich auch das Regenriickhaltebecken der sudlich anschlieRenden
Gewerbeflachen. Mit dem vorliegenden Entwurf des B-20 der Gemeinde Schacht-Audorf
wird im Siden geringfligig von dieser Vorgabe abgewichen. Die Bauflichen reichen
einige Meter in den benannten Bereich hinein, eine Bebauung ist hier aufgrund der
dargesteliten Baufenster ausgeschlossen. Mit der Grenzziehung wurde darauf geachtet,
dass die BaumalRnahmen nicht in dem sensiblen Moorbodenbereich stattfinden. Diese
Abweichung ist damit als geringfigig anzusehen. Im Siudwesten ist eine
Erweiterungsfléche des unmittelbar benachbarten Gewerbebetriebes am Moorkatenweg
vorgesehen. Etwa die Halfte dieser Erweiterungsflache am Moorkatenbach ist laut L-Plan
ebenfalls als MaRnahmenflache vorgesehen. Der Bachlauf ist in diesem Bereich

deutlich eingekerbt; er durchflieRt keinen Bereich mit Moorbéden, sondern mineralisches
Substrat. Die Erweiterung des Gewerbebetriebes (Sauna usw.)hat nur in einem raumlich
funktionalen Zusammenhang Sinn. Die Abweichung ist tolerierbar, wenn am
Moorkatenbach ein ausreichender Grinstreifen von

mind. 5 m Breite von einer Bebauung freigehalten wird. Dieser Griinstreifen ist naturnah
zu gestalten. Nordlich und westlich der gewerblichen Erweiterungsfléche ist eine grofie
Grun- und Ausgleichsflache vorgesehen, die den Gesamtbereich abgrenzt.
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1.3

Lage im Raum

Lage des B-Plan-Gebietes Nr. 20 ,Lerchenberg” der Gemeinde Schacht-
Audorf Abb.:
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Schacht - Audorf liegt direkt am sudlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegeniiber der
Stadt Rendsburg und gehoért zum Kreis- Rendsburg-Eckernférde. Die Lage am Nord-
Ostsee-Kanal nimmt groRen Einfluss auf die Gemeinde hinsichtlich verkehrstechnischer
und wirtschaftlicher Bereiche, wie auch auf die Freizeit und Erholung.

Schacht - Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten
Anbindungen an das Uberértliche StraBennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und Richtung B
77, die ltzehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von Schacht - Audorf zu
erreichen.

Die LandesstralRe L 47 (Kieler StraRe) verlauft quer durch Schacht - Audorf und flihrt
Richtung Westen nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg erreicht
man Ober die Kieler Stralle mit der Autofahre an der Anlegestelle ,Nobiskrug®.

Folgende Gemeinden und Stadte gehéren zu den Nachbarkommunen der Gemeinde
Schacht - Audorf: Osterrénfeld, Schilldorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade bei Rendsburg,
Borgstedt, Bludelsdorf und Rendsburg.

Mit der gut an die A 210, andie A7 und an den Ortskern der Gemeinde Schacht-Audorf
angebundenen Lage, liegt das geplante Wohngebiet verkehrstechnisch glnstig.
Schulen, Kindergéarten und Einkaufsméglichkeiten sind in unmittelbarer Ndhe vorhanden
und kénnen Uber vorhandene Ful- und Radwege auch ohne Pkw verkehrssicher erreicht
werden. Groflere Stadte wie Rendsburg oder Kiel sind auf schnellem Wege Uber die
Autobahn zu erreichen.
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11.4

11.5

11.6.1

Das geplante Wohngebiet , Lerchenberg ist Uber die 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Grenzstrae ortlich angebunden und kann von der nérdlich an das Gebiet
angrenzenden Schachterstralle erschlossen werden.

Der westlich angrenzende Moorkatenweg bindet das geplante Wohngebiet zusatzlich
fulaufig an.
Die zentrale innerértliche Lage vereinigt eine gute Infrastruktur mit der Méglichkeit der
Inanspruchnahme der vielseitigen innerértlichen wie auch Uberértlichen kulturellen
Angeboten.

Das Plangebiet ist hauptséchlich von Wohnbebauung umgeben und gepréagt. Die
geplante Wohnbebauung schlielt an die vorhandenen Wohngebiete in der Grenzstrale
sowie in der Schachterstralle an. Zum Gewerbegebiet der Rudolf-Diesel-Str. wird durch
den geplanten Griinzug ein Abstand von ca. 40 m eingehalten

Von der sudlich des geplanten Wohngebiets verlaufenden 110 kV
Hochspannungsfreileitung der E-ON Netz GmbH ist ein Abstand von mindestens
20 m zur Wohnbebauung eingeplant (bis zur Baugrenze).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte attraktive, bereits infrastrukturell gut an den
Ortskern angebundene Flachen nutzen, um Bauméglichkeiten fur qualitativ hochwertiges
Wohnen zu schaffen. Es soll hier besonders jungen Familien die Gelegenheit gegeben
werden Eigentum in Form eines Einfamilienhauses zu bilden und somit einen Beitrag zu
ihrer Unabhéngigkeit zu leisten und ihnen die Méglichkeit einer zusatzlichen
Altersvorsorge zu bieten. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und um
die Belange der Natur und Umwelt zu beriicksichtigen, hat die Gemeinde Schacht-Audorf
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 20 aufzustellen.

Der gréBte Teil der ca. 9,1 ha groRRen Geltungsbereiches soll als allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden. Eine kleine Teilflache im Siidwesten soll der Erweiterungsméglichkeit
eines benachbarten Gewerbebetriebes zur Verfigung stehen. GroRere Teile des
Gebietes im Suden und Sudwesten sollen als Griinflachen / ,MaRnahmenflachen®
entwickelt werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bestand wurde soweit fur die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren und von
Belang im Rahmen einer Kartierung im Fruhjahr 2008 erfasst.

Die Gemeinde hat den erforderlichen Umfang- und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
gem. Anlage festgelegt.

Die Ausarbeitung des Entwurfs des Umweltberichtes erfolgte nach AuRerung der
frihzeitig beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt im Grenzbereich zwischen den Naturrdumen
~Holsteinische Vorgeest“ und ,Ostholsteinisches Hugel- und Seenland“. Das Plangebiet
befindet sich in unmittelbarer Nahe dieses Uberganges, liegt jedoch noch im
Moranenbereich des Huigellandes. Im gréRten Teil des B-Plangebietes liegen laut
Reichsbodenschatzung sandige Boéden vor. Nach Siiden fallt das Geldnde zum
Moorkatenbach ab. Hier geht der Boden in anmoorige bzw. moorigen Boden Uber.
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Eine detaillierte Bodenuntersuchung liegt nicht vor.

Sandige und anmoorige Béden sind in der Regel als empfindlich gegentiber Nahr- und
Schadstoffeintragen anzusehen.

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Der siidliche Teil des B-Plan-Gebietes wird von Ost nach West vom Moorkatenbach
durchflossen. Innerhalb der bestehenden Griinlandflache hat der Bach die Struktur eines
Entwéasserungsgrabens mit steilen Ufern. Am siidwestlichen Rand durchflielt der Bach
ein etwa dreieckig ausgeformtes Regenrickhaltebecken. Zwischen
Regenriickhaltebecken und Moorkatenweg bildet der Bach gleichzeitig die B-Gebiets-
Grenze; hier ist er Uberwiegend von Gehélzen gesdumt.

Es liegt keine hydrologische Untersuchung des Gebietes erfolgt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Schacht-Audorf liegt bei 8,2°C. Die jahrliche
Niederschlagsmenge liegt etwa bei 824 mm (Messstation Rendsburg).

Aufgrund der Hanglage des Lerchenberges nach Siiden besteht eine giinstige Position
far die Sonneneinstrahlung / Erwérmung. Demgegeniiber kann Kaltiuft in den Talbereich
des Moorkatenbachs abflieBen. Im Bereich der Knicks herrscht je nach Exposition ein
differenzierteres Mikroklima.

Schutzgut Pflanzen

Der weitaus grofte Teil des B-Plan Gebietes ist eine Grinlandflache, die vermutlich
Uberwiegend beweidet wird. Die Vegetation ist Uberwiegend sehr dicht. Nur an einigen
Durchgangstellen kommen liickige Besténde durch Trittschaden vor. Die Vegetation kann
durchgehend dem Biotoptyp artenarmes Intensivgriinland zugerechnet werden. Im
Bereich des Moorkatenbaches finden sich zusatzlich einige feuchtzeigende Arten: es
handelt sich allerdings nicht um Feuchtgriinland.

Intensivgrinland

Verbreitetes Deutsches Weidelgras, Gemeine Rispe,
Vorkommen Wiesenrispe, Jahrige Rispe, Rotes Straufgras,
Gemeiner Léwenzahn
Zerstreutes Wolliges Honiggras, Breit-Wegerich, Vogel-Knéterich,
Vorkommen Weiltklee, Gemeine Schafgarbe, Gr. Sauerampfer,

Kriechender HahnenfuRR, Gansebliimchen

Vereinzeltes
Vorkommen

Krauser Ampfer, Scharfer HahnenfuR, Acker-
Kratzdistel, Stumpfblattriger Ampfer, FlechtstrauRgras

Die Flache wird aufgrund ihrer geringen Naturndhe und der bestehenden intensiven
Nutzung als Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft bewertet.
Das B-Plan-Gebiet wird im Westen durch einen Knick begrenzt. Weiterhin wird die
Flache durch einen Knick im Nordosten gegliedert. Die Walle der Knicks sind stabil, der
Gehdlzbewuchs dicht. Die Artenzusammensetzung ist artenreich und standorttypisch. In
den Knicks stocken einige Uberhalter. Dies sind tiberwiegend Stieleichen.
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Knicks innerhalb des Plan-Gebietes

Verbreitetes Vorkommen Stiel-Eiche, Rotbuche, Brombeere spec., WeiRdorn, Schw.

Holunder

Zerstreutes Vorkommen Gemeine Hasel, Hundsrose, Flieder, Hainbuche, Schwarzdorn

Vereinzeltes Vorkommen Weillweide, Schwarz-Erle

Die Knicks werden von zahlreichen insekten und Végeln als Brut-, Uberwinterungs— und
Nahrungshabitat genutzt. Die Knicks sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
sowie das und Landschaftsbild. Knicks sind nach §25 (3) LNatSchG geschiitzt und
landschaftsékologisch hochwertig.

Im Stden des Gebietes durchflieBt der Moorkatenbach das Gebiet von Ost nach West.
Der Bachlauf ist als Vorfluter mit steilen Boschungen ausgebaut. Die Grunlandnutzung
erfolgt bis unmittelbar an die Boschungsoberkanten. An den Randern dominieren
nitrophile Granlandarten, wie Ackerkratzdistel, Gemeine Quecke und Knaulgras. Im
Gewasser herrscht krautige Vegetation z.B. mit Berle, Rohrglanzgras und
Sumpfvergissmeinnicht vor. Nach Westen durchflieRt der Moorkatenbach ein
Regenriickhaltebecken. Dieses Gewéasser hat auf der Sudseite steile befestigte,
vegetationsfreie oder —arme Ufer. Das nérdliche und 6dstliche Ufer sind von einigen
Gehdlzen, v.a. Weiden bewachsen. Die westliche Spitze des Rickhaltebeckens und der
nach Westen auslaufende Moorkatenbach sind von der Sudseite durch Baume,
insbesondere Fichten beschattet. Trotz der Bewirtschaftung haben der Bach und das
Ruckhaltebecken eine 6kologisch vernetzende Funktion und wird darum als wertvoll
eingestuft.

Am nérdlichen Rand befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die Hofflachen sind
zu groBReren Teilen versiegelt, teilweise von ruderaler Pioniervegetation bewachsen. Auf
dem Hofgeldnde und &stlich hiervon befinden sich Hausgrundstiicke mit typischen,
rasendominierten Ziergérten. Die Flachen werden aufgrund ihrer geringen Naturnshe und
der bestehenden intensiven Nutzung als Flache mit aligemeiner Bedeutung fiir Natur
und Landschaft bewertet.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde keine faunistische Untersuchung
vorgenommen.

Die Knicks werden von zahlreichen Insekten und Végeln als Brut-, Uberwinterungs- und
Nahrungshabitat genutzt. Typische Vogelarten der Knicks, Hecken und Geblsche sind
Goldammer, Heckenbraunelle, Grasmuckenarten und Laubsangerarten. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen koénnen potentiell von Vogelarten der offenen
Landschaften wie der Feldlerche bewohnt werden.

Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgiitern

Die untersuchte Fléche ist Uber lange Zeit durch die menschliche Nutzung tiberformt
worden. Die vorhandenen Bodenarten lassen nicht auf besondere Standortverhaltnisse
schlieBen. Von daher ist ein besonderes Standortpotential voraussichtlich
auszuschlielen.

Wechselwirkungen insbesondere bei der Tierwelt sowie zwischen Tier- und Pflanzenwelt
bestehen ggf. zwischen den Knicks und Gebuschen und angrenzenden Freiflachen. Hier
bestehen Beziehungen im Nahrungsgefiige und bei Brut- und Uberwinterungsstandorten
bzw. Nahrungshabitaten und Rickzugsgebieten.
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Schutzgut Landschaft

Die tberplante Flache befindet sich am Rand der Ortschaft Schacht-Audorf und grenztim
Norden bzw. Osten an bestehende Wohnbebauung / einen landwirtschaftlichen Betrieb,
im SlUdwesten an gewerblich genutzte Flachen. Weiterhin ist die Flache von
gemeindlichen Stralen eingefasst. Sie ist gegentber der umliegenden Wohnbebauung
und Stralen teilweise durch intakte Knicks gut abgegrenzt. Hierdurch sind nur begrenzt
Blickbeziehungen von den o&ffentlichen Stralen in das Geldnde. Allerdings erhebt sich
der nérdliche Teil des B-Plan-Gebietes deutlich tiber seine Umgebung bis auf tber 20 m
Uber NN (am Moorkatenbach ca. 7,5 m tber NN). Dieser Bereich ist von anderen
herausgehobenen Platze gut einsehbar, wodurch fur diesen Bereich eine héhere
Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen besteht.

Schutzgut Kulturgiiter

Das Planungsgebiet wird kartographisch nachweislich seit 1789 Ilandwirtschaftlich
genutzt, vermutlich aber schon langer. Im vergangenen Jahrhundert breitete sich die
Besiedelung der Ortschaften und die gewerbliche Bebauung bis an die Flache aus.
Hinsichtlich historischer Kulturlandschaften ist im Planungsgebiet nichts bekannt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine archaologische Fundstelle (LA 5),

die in die archaologische Landesaufnahme eingetragen ist. In angrenzenden

Bereichen wurden 1972 Bestandteile einer Siedlungsstelle freigelegt und teilweise
ausgegraben. Hierbei handelte es sich um steinerne Waffen und neolithische Artefakten.
Innerhalb des Plangebietes wird mit weiteren Fundstellen gerechnet.

Um festzustellen, ob eine erhebliche Beeintrachtigung auf Kulturdenkmale durch die
Planung besteht, muss das Plangebiet archéologische voruntersucht werden.

Die Gemeinde hat diesbeziiglich Kontakt mit dem Arch&ologischen Landesamt
aufgenommen. Die archéologische Voruntersuchung wird vor Beginn der
Erschlieungsarbeiten durchgefiihrt.

Schutzgut Mensch

Nérdlich bzw. nordéstiich des geplanten B-Gebietes schlieRen sich Gebiete mit
Wohnbebauung an. Das gleiche gilt fiir die Flachen im Siidosten. Die Wohngebiete
haben einen hohen Schutzanspruch bzgl. méglicher Immissionen. Im Studwesten grenzt
das B-Gebiet dagegen an eine Gewerbeflache mit geringeren Schutzanspriichen.

Bei den sudlich des geplanten Wohngebietes vorhandenen Gewerbebetrieben im
Moorkatenweg und in der Rudolf-Diesel- StralRe handelt es sich nach Aussage des
Amtes Eiderkanal um nicht stérendes Gewerbe. Bei der gewerblichen Ansiedlung musste
Rucksicht auf das bestehende angrenzende Wohngebiet , Stiderende ,und auf die
vorhandene Wohnbebauung im Moorkatenweg genommen werden.

Die gesamte stadtebauliche Entwicklung der Rudolf-Diesel-Strake wurde nach § 34
BauGB geregelt. Der jetzige Abstand der vorhandenen Betriebe zu den nachst
gelegenen vorhandenen Wohnh&usern wurde fir die geplante Wohnbebauung
vergrolRert. Das staatliche Umweltamt wurde im Rahmen des férmlichen Verfahrens zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es wurden keine Bedenken geduliert.

Die westlich am B-Plan-Gebiet verlaufende StraRe .Moorkatenweg"“ ist im gemeindlichen
Landschaftsplan als Wanderweg / Freizeitstrecke dargestelit.
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11.5.2

11.5.2.1

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung

Nachhaltige Auswirkungen ergeben sich fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch. So kénnen bis zu ca. 29.100 m? jetzt offenen
Bodens zusatzlich Oberbaut werden. Es findet eine Funktionsveranderung und
Verschiebung im Gebiet statt. Folgende Auswirkungen sind abzusehen:

Schutzgut Boden

¢ Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Neuversiegelung /
Teilversiegelung von zusétzlich ca. 29.100 gm.

 Einschrankungen von Bodenfunktionen im Bereich teilweise befestigte Flachen

o Zeitweise Einschrankung der Bodenfunktionen durch Verdichtung und
Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase

= Versiegelung = erheblicher Eingriff, Ausgleich im Gebiet

Schutzgut Wasser / Grundwasser

o Dauerhafter Verlust / Veranderung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts
durch Uberbauung und Versiegelung; Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers vor Ort bzw. Einleitung in Regenriickhaltebecken.

= Geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Klima und Luft
= Geringe Verénderung des Lokalklimas durch Uberbauung und Versiegelung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

 Sicherung der gesetzlich geschiitzten und 6kologisch hochwertigen Biotope
insbesondere der Knicks

» Verschiebung und Neuaniage von Knicks, so dass insgesamt eine héhere
Knickdichte erreicht wird

o Verlust von Grunlandflachen als Offenland-Biotop

¢« Neuanlage einer Streuobstwiese

e Ergénzung des Baumbestandes im Gebiet

e Neuanlage von 6ffentlichen Griinflaichen und Hecken

= Vor allem Verénderung des offenen Biotopcharakters, Anlage neuer hochwertiger
Biotope

Schutzgut Landschaft

¢ Verlust von landwirtschaftlichen Freiflachen

e Veranderung der Knickstrukturen innerhalb der Flache, Erhalt der Randknicks,
Neuanlage von Knicks

e Gliederung des Gebietes durch Ergénzung des GroRbaum- und Knickbestandes

= Verdnderung des Landschaftsbildes, AusgleichsmaRRnahmen in der Flache
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Schutzgut Kulturgliter
 Archéologische Voruntersuchung zum Schutz der Beeintrachtigung von
Kulturdenkmalern

Schutzgut Mensch

o Zeitweise Belastung der Wohnbevélkerung durch Baularm und Baustellenverkehr
e Leichte Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf den erschlieRenden StraRen

» Geringe Beeintréchtigung des Wohnumfeldes durch Wohngebiete

¢ Schaffung neuer Fuwegverbindungen

o Gestalterische Aufwertung des Talbereiches am Moorkatenbach

= Verbesserung der Situation; insgesamt nur geringe Verénderung

11.5.2.2 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung l&sst sich erkennbar nur die Fortfilhrung der bislang
ausgelbten / zulassigen landwirtschaftlichen Nutzung und damit die Erhaltung des
bisherigen Umweltzustandes prognostizieren. Ggf. wére unabhangig von der
Planumsetzung eine Verdichtung der Bebauung am nérdlichen Rand (Orisrand
méglich)

11.6 Griinordnerische Zielsetzung

11.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Der erste und wichtigste Schritt zur Eingriffsminimierung wurde bereits im Rahmen der
Landschaftsplanung unternommen, der fiir den B-Plan Bereich eine Erweiterung der
Siedlungsentwicklung vorsieht und den siidlichen Teil des Gebietes fiir eine dkologische
Entwicklung empfiehlt.

Laut Landschafts- und Flachennutzungsplan ist der sudliche Teil des B-Plangebietes
entlang des Moorkatenbaches als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Innerhalb dieser Flache
befindet sich auch das Regenriickhaltebecken der sidlich anschlieRenden
Gewerbeflachen.

Mit dem vorliegenden Entwurf des B-Planes-20 der Gemeinde Schacht-Audorf wird im
Slden geringfligig von dieser Vorgabe abgewichen. Die Bauflachen reichen einige Meter in
den benannten Bereich hinein, eine Bebauung ist hier aufgrund der dargestellten
Baufenster ausgeschlossen. Mit der Grenzziehung wurde darauf geachtet, dass die
BaumaRnahmen nicht in dem sensiblen Moorbodenbereich stattfinden. Diese Abweichung
ist damit als geringfligig anzusehen.

Im Sudwesten ist eine Erweiterungsflache des unmittelbar benachbarten Gewerbebetriebes
am Moorkatenweg vorgesehen. Etwa die Hélfte dieser Erweiterungsflache am
Moorkatenbach ist laut F-Plan ebenfalls als MaRnahmenflache vorgesehen. Der Bachlauf
ist in diesem Bereich deutlich eingekerbt; er durchflieRt keinen Bereich mit Moorbéden,
sondern mineralisches Substrat. Die Erweiterung des Gewerbebetriebes (Sauna usw.) hat
nur in einem rédumlich funktionalen Zusammenhang Sinn. Die Abweichung ist tolerierbar,
wenn am Moorkatenbach ein ausreichender Griinstreifen von mind. 5 m Breite von einer
Bebauung freigehalten wird. Dieser Grinstreifen ist naturnah zu gestalten. Nérdlich und
westlich der gewerblichen Erweiterungsflache ist eine groRe Griin- und Ausgleichsflache
vorgesehen, die den Gesamtbereich abgrenzt.

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

¢ Die Beeintrachtigungen des natlrlichen Bodengefiges sind nicht vermeid- bzw.
minimierbar. Durch die Empfehlung, die Stellplatzflachen gering befestigt,
wasserdurchléssig auszufilhren, kénnen Beeintrachtigungen minimiert werden.
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Die mdgliche Bebauung findet nicht in dem sensiblen anmoorigen Bereichen statt.

Die Okologisch hochwertigen Elemente des Gebietes (Knicks) werden Uberwiegend
erhalten oder falls nicht anders méglich verschoben. Die bestehenden Knicks sind wahrend

der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Baume sind durch
Schutzverkleidungen zu schitzen.
11.6.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Eingriff Boden
Eingriff max. Versiegelung | Ausgleichs- |Ausgleichs-
1 Befestigung in m?| verhiltnis fliche in m?
Wohnbaufldche gesamt: 52.000
Wohnbauflache Gemeinde: 42.700
5080 x GRZ 04 + 50%|3.048 0,5 1.524
Uberschreitung 16.929 0,5 8.465
37620 x GRZ 0,3 + 50%
Uberschreitung
Wohnbauflédche 3.Bauabschnitt
gesamt: 9.300
Bereits beanspruchte Flache: 6800
Neu in Anspruch genommene
Flache: 1.125 0,5 563
2500 x GRZ 03 + 50%
Uberschreitung
Offentliche Verkehrsflachen: 5.800 |5.800 0,5 2.900
Private Verkehrsflachen gesamt:
2.800
priv. Verkehrsflaiche (Gemeinde):|1.935 0,5 968
1.935
priv. Verkehrsflache (3.
Bauabschnitt): 865 260 0,5 130
neu beanspruchte Fldche: 260
Summe Gemeinde 27.712 13.857
Summe 3. Bauabschnitt 1.385 693
Gesamtisumme 29.097 14.550

Verbleibender Ausgleichsbedarf: Fur den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind
14.550 m” intensiv bewirtschafteter Flache naturnah zu gestalten.
Der sidliche Teil des B-Plan-Gebietes soll naturnah entwickelt werden. Dieses Ziel
entspricht den Vorgaben des gemeindlichen Landschaftsplanes. Das Gebiet soll durch
einen neuen Knick mit beidseitig angelegten 5m breiten Schutzstreifen eingegriint werden.
Insgesamt werden 500 Ifm Knick neu angelegt. In diesem Bereich wird weiterhin eine

extensiv gepflegte Streuobstwiese angelegt.

umgrenzender Knick umfasst eine Flache von 13.200 m2.
Auflerhalb der oben beschriebenen MalRnahmenfliche werden 156 Ifm Knick mit einem
beidseitigen 5 m breiten Schutzstreifen angelegt. Hierdurch werden zusétzlich 1.950 m?

Ausgleichsfldche geschaffen.

Die Streuobstwiese einschlielilich

Gesamtausgleichsfliche: 13.200 m? + 1.950 m? = 15.150 m? — ausgeglichen




Eingriff Wasser

Versickerung des Oberflaichenwassers vor Ort; Behandlung gemaR Runderlass -
ausgeglichen

Eingriff Klima und Luft
Kein Eingriff in die Schutzglter — ausgeglichen
Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Fur Eingriffe in diese Freifldchen ist nicht zwingend ein Ausgleich
notwendig. Im Stden des Gebietes wird eine Streuobstwiese angelegt. Hierbei handelt es
sich um einen selten gewordenen halboffenen Biotoptyp.

In der Flache werden 240 m Knick verschoben / beseitigt. Es handelt sich um gut
ausgebildete hochwertige Knicks der Wertstufe 1 - Ausgleichsfaktor 1,6 =
Ausgleichsbedarf: 360 m. 200 m dieser bestehenden Knicks werden verschoben.
Zusétzlich werden ca. 500 m neuer Knick im Studen und Stdwesten neu angelegt. —
ausgeglichen (340 m ,Ubererfullung®)

Eingriff Landschaftsbild

Es erfolgt eine Umgestaltung eines landwirtschaftlich genutzten und durch randliche
Bebauung geprégten Bereich. Im StraBenraum und in den Grinanlagen werden 36
mittelkronige und 15 groRkronige Baume gepflanzt. AuBerdem wird der zentrale Bereich
durch eine 6ffentliche Grinflache mit randlichen Knicks aufgelockert. Der siidliche Teil am
Moorkatenbach wird durch eine Streuobstwiese gestaltet. Nach Suiden und Stdwesten
werden Grunflachen mit randlichen Knicks gestaltet. - ausgeglichen

11.6.3 Griinordnerische Gestaltungsmafnahmen und -vorschlige

11.6.3.1 Als Erhaltungsgebot der am Rand des B-Plan Gebietes bestehenden Knicks

geméR § 9 (1) 25b BauGB wird folgendes festgesetzt:

11.6.3.1.1 Die vorhandenen Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.

11.6.3.1.2 Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen’. Etwa alle 50 m ist

ein Uberhalter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Im Schutzbereich der 110 kv
Hochspannungsleitung ist auf das Stehen lassen von Uberhaltern zu verzichten.
Der Wall ist bei Bedarf auszubessern und die Liicken im Gehélzbestand mit
standortgerechten und heimischen Gehélzen zu schlieRen. Mall und organische
Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen durfen nicht in die Knicks eingebracht
werden.

11.6.3.1.3 Die Knicks sind auf beiden Seiten mit einem 1 m breiten Schutzstreifen, gemessen

vom Knickfu®, von den angrenzenden Grundstiicken oder StraRenrdumen
abzuzdunen. Die Randstreifen kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr
gemaht werden. Weitere 2m sind von jeglicher Bebauung / Versiegelung frei zu
halten.

11.6.3.1.4 Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Randstreifen durch

Schutzzéune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
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11.6.3.2

11.6.3.2.1

11.6.3.2.2

11.6.3.2.3

11.6.3.3

11.6.3.3.1

11.6.3.3.2

11.6.3.4

11.6.3.4.1

Als Anpflanzungsgebot von Knicks gemiR § 9 (1) 25a BauGB wird folgendes
festgesetzt:

Die Neuanlage des Knicks ist gemaR der Planzeichnung wie folgt vorzunehmen:
Die Grundbreite des Knickwalls betragt 2,50 m, die Héhe 1,00 m und die Breite der
Wallkrone 1,50 m. Der Wallkern besteht aus Stein- und Fullmaterial, der Mantel aus
humosem Boden. Die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die
Bepflanzung ist versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 50 cm
und in den Reihen von 1 m durchzufithren. Es sind standortgerechte und heimische
Laubgehdlze zu verwenden, wobei sich die Artenzusammensetzung an den
vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat: z.B. Rotbuche (Fagus silvaticus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
WeiRdorn (Crataegus spec.), Brombeere (Rubus fruticosus). Als PflanzgroRe
empfiehlt sich Forstqualitat.

Die neu angelegten Knicks sind auf beiden Seiten mit einem Schutzstreifen gem.
Eintrag in der Planzeichnung (Teil A), gemessen vom KnickfuR, von den
angrenzenden Grundstlcken oder StraRenrdumen abzuzéunen. Die Randstreifen
kénnen entsprechend ein- bis zweimal im Jahr gemaht werden. Weitere 2 m sind
von jeglicher Bebauung / Versiegelung frei zu halten.

Der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre ,auf den Stock zu setzen*. Etwa alle 50 m ist ein
Uberhélter stehen zulassen bzw. neu aufzubauen. Im Schutzbereich der 110 kv
Hochspannungsleitung ist auf das Stehen lassen von Uberhiltern Zu verzichten.
Der Wall ist bei Bedarf auszubessern und die Licken im Gehélzbestand mit
standortgerechten und heimischen Geholzen zu schlieRen. Mill und organische
Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen dirfen nicht in die Knicks eingebracht
werden.

Als Anpflanzungsgebot von Biumen gemiR § 9 (1) 25a BauGB wird
folgendes festgesetzt:

Im B-Plan Gebiet sind gemaR Planzeichnung 15 groflkronige heimische und
standortgerechte Laubbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es soliten
zum Beispiel Winterlinden (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus robur), Rotbochen
(Fagus silvaticus) oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), gewahit werden. Weiter
sollen gemé&R Planzeichnung 36 mittelkronige heimische, standortgerechte Baume
gepflanzt werden, Es eignen sich beispielsweise Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Weibirke (Betula pendula). Unter jedem Baum
ist eine mindestens 6 gm groRRe Flache unversiegelt zu lassen. Als Pflanzgut sind
Hochstémme 3x verpflanzt mit Ballen, 16-18 zu wahlen. Die Pflanzflachen sind
extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

Waéhrend der gesamten Bauphase sind die Baume durch Schutzvorrichtungen zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Als Anpflanzungsgebot von Hecken gemiR § 9 (1) 25a BauGB wird folgendes
festgesetzt:

Zur Eingrinung der B-Plan-Teilgebiete sind in einem Pflanzstreifen von 1 m Breite
zweireihig versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 30 cm und in
den Reihen von 1 m standortgerechte und heimische Laubgeholze (2xv Straucher
bzw. 2xv Heister, 60-100) zu pflanzen.
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11.6.3.4.2

11.6.3.5

11.6.3.5.1

11.6.3.5.

11.6.3.6

11.6.3.6.1

Die Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen, so daR sich eine Gras- und Krautflur
entwickeln kann. Die angepflanzten Straucher sind so zu pflegen, dass sich eine
dichte, natlrlich wirkende, mindestens 1,2 m hohe Hecke entwickelt.

Fir die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Regenklirbecken*
geméB § 9 (1) 14 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Das Regenklar-/Regenriickhaltebeckens ist unter Beachtung der wasserrechtlichen
Vorschriften naturnah zu gestalten. Die Béschungsneigung betragt 1:4. Nur in den
Bereichen der Zuldufe und an der Tauchwandeinbindung ist eine
Bdschungsneigung von 1:2 zulédssig.

Die im Umfeld des Regenkléarbeckens befindlichen Flachen mit der Zweckbestim-
mung ,Sukzession® sind auszumagern und anschlieBend der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Die Ausmagerung erfolgt durch dreimalige Mahd (je
einmal 1, 3 und 6 Jahre nach MaRnahmenbeginn) und Abtransport des Mahdgutes.
Der Einsatz von Dingemitteln und Herbiziden auf den Flachen ist unzulassig.
Danach ist die Fl&che sich selbst zu Uberlassen. Hiervon ausgenommen sind die fiir
die Unterhaltung des Regenkléarbeckens notwendigen Bereiche. Diese kénnen ein-
bis zweimal jdhrlich geméht werden.

Zur Entwicklung der umgrenzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft im Siiden und
Siidwesten des B-Plan-Gebietes mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese”
geméR § 9 (1) 20 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Zur Entwicklung einer Streuobstwiese sind 100 standortgerechte Obstarten
(Hochstamme; 2x verpflanzt, Stammumfang 9-10 cm) unregelmatig, leicht gruppiert
mit einem Pflanzabstand von ca. 8 m zu pflanzen. Empfohlen wird eine Mischung
aus 70% alte robuste Apfel- und 30% Kirschen-, Pflaumen- Birnensorten. Es ist
darauf zu achten, dass pollenspendende Sorten in den Flachen vertreten sind. Als
heimische ortstypische Obstgehdtize sind beispielsweise nachfolgende Sorten zu
verwenden:

Apfel

Altlander Pfannkuchenapfel Angelner Borsdorfer Angeiner Herrenapfel
Finkenwerder Herbstprinz Dithmarscher Borsdorfer Boikenapfel
Gravensteiner (F) Holsteiner Cox Holsteiner Zitronenapfel
lversenapfel : Kaiser Wilhelm Kragers Dickstiel
Danziger Kantapfel Gelber Richard

Birnen

Augustbirne Bunte Julbirne Clara Fries

Conference Gellerts Butterbirne Graf Moltke

Gute Grave Gute Luise Libecker Sommerberamotte
Rote Williams Speckbirne

Kirschen

Gr. Schwarze Knorpelkirsche Hedelfiner Riesenkirsche Kaiserkirsche
Kassins Fruhe Herzkirsche Morellenfeuer Ludwigs Frihe
Ochsenherz Ostheimer Weichsel Schattenmorelle
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Pflaumen
Anns Spate Hauszwetsche Frihe Fruchtbare Zwetsche Graf Althaus Reneklode
Gr. Griine Reneklode Schonberger Zwetsche Zimmers Frihzwetsche
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11.6.3.6.2

11.6.3.7

11.6.3.7.1

11.6.3.7.2

11.6.3.7.3

11.6.4

11.7

11.7.1

11.7.2

Die Obstwiese ist dauerhaft vor der sonstigen Nutzung zu schitzen. Der Einsatz
von Dingemitteln und Herbiziden ist auf der Flache unzuléssig. Die Flache ist
zweimal jahrlich zu mahen (Anfang Juli / Ende September) und das Mahgut ist von
der Flache zu entfernen.

Empfehlungen

Es wird empfohlen, Haus- und Carportwande mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Dieses flihrt zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitét, schiitzt die Fassaden
vor Umwelteinflissen und bietet Lebensraum fiir zahireiche Tierarten. Folgende
Arten eignen sich fur eine Fassadenbegrinung: Efeu (Hedera helix), Knéterich
(Polygonum aubertii), Wilder Wein (Parthenocissus quincefolia), Blauregen
(Wisteria sinensis), Kletterhortensie (Hydragea petiolaris), Waldreben (Clematis-
Arten), Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium), Kletterspindelstrauch (Euonymus
fortunei), Kletterrosen (Rosa-Arten), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)

Es wird empfohlen, dass fur Zufahrten zu Nebengebauden und Stellplatzflachen
wasser- und luftdurchléssige Belage verwendet werden. Dieses sind Pflasterungen
mit mindestens 10% Fugenanteil, Grand- und Kieswege, Rasensteine und
Schotterrasen.

Es wird empfohlen, die Uferbéschungen des Moorkatenbachs deutlich abzuflachen
das Gewasserprofil deutlich aufzuweiten. Es wird eine Béschungsneigung von 1:3
bis 1:4 empfohlen.

Alternative Planungsméglichkeiten im Geltungsbereich des B-Plans

Aufgrund der planerischen Ziele und hier insbesondere aufgrund der raumlichen
Lage, ist die Variationsbreite fir Planungsalternativen gering. Die Flachenauswahl
erfolgte im Rahmen der Landschaftsplanung und der Flachennutzungsplanung.
Dabei wurden verschiedene Alternativen auf ihre Naturvertraglichkeit und ihre
funktionale Eignung geprift. Zur Ausgestaltung des B-Planes hat eine Diskussion
unterschiedlicher Varianten im Rahmen der Bauleitplanung stattgefunden.

Zusatzliche Angaben
Beschreibung der bei der Umweltpriifung angewendeten Methodik

Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das
Architekturbiro Hansen, Rendsburg und die BfL Biro fr Landschaftsentwickiung,
Kiel, im gemeindlichen Auftrag erstellt wurden. Hierbei wurde die folgende
Arbeitsmethodik angewendet:

e Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen
e aktuelle ortliche Bestandsaufnahmen

e Erstellung und Auswertung von Untersuchungen zu naturschutzfachlichen
Fragen

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen,
die sich in Folge der Durchfihrung der Planung ergeben, zu Uberwachen. Wie
vorangehend ausgeflihrt, werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

Die Fachbehorden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch)
nach Abschuss des Planverfahrens Uber die bei ihnen im Rahmen ihrer
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11.7.3

gesetzlichen Aufgabenerfillung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich
unvorhergesehener Umweltauswirkungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich
ansonsten darauf beschrédnken (missen), vorhandene bzw. (Ubliche
Erkenntnisquellen und Informationsméglichkeiten zu nutzen (Ortsbegehungen,
Kenntnisnahme von Informationen Dritter).

Die Uberprifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem
Landesnaturschutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehérden
beim Kreis Rendsburg-Eckernforde. In der Zustandigkeit der Gemeinde Schacht-
Audorf liegt die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen. Die
Realisierung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt unter Einbindung der Unteren
Naturschutzbehoérde.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Schacht-Audorf stellt den B-Plan Nr. 20 mit dem Ziel auf, attraktive,
bereits infrastrukturell gut an den Oriskern angebundene Flichen zu nutzen, um
Baumdéglichkeiten fur qualitativ hochwertiges Wohnen zu schaffen. Es soll hier
besonders jungen Familien die Gelegenheit gegeben werden Eigentum in Form
eines Einfamilienhauses zu bilden und somit einen Beitrag zu ihrer Unabhéangigkeit
zu leisten und ihnen die Méglichkeit einer zusatzlichen Altersvorsorge zu bieten.
Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art,
Umfang und Ausgestaltung der kiinftigen Wohnbebauung einschlieRlich éffentlicher
Griinanlagen sowie der ErschlieBung fest und regelt Anlage, Schutz und Erhaltung
wichtiger Landschaftselemente (Knicks, GroRbiume bzw. Baumreihen) und die
Gestaltung der Ausgleichsflachen im Gebiet.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen ergeben bzw. sie werden im Gebiet ausgeglichen.
Insbesondere kommt es zu einer Bodenversiegelung in einer GréRenordnung von
bis zu 29.100 gm und einer Verschiebung / Beseitigung von 240 Ifm Knick. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt durch
Mafnahmen im Plangebiet. Es werden 200 m Knick verschoben und 500 ifm neu
angelegt. Im Suden des Plangebietes soll sich eine Streuobstwiese entwickeln.

11.8 Erheblichkeitstabelle

B20 Gemeinde Schacht-Audorf

Erheblichkeit von
Umweltschutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima Kurzzeitig - keine | Geringe Verénderungen durch | Betrieb der Gebdude nach neuem
Auswirkungen Uberbauung, Verlagerung von | techn. Stand -
Knicks, geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen
Boden Vorgaben zur | Versiegelung  durch  Geb&ude, | keine Auswirkungen
Eingriffsminimierung - | Infrastruktur usw. - Ausgleich im
mittlere Auswirkungen Plangebiet
Luft keine Auswirkungen keine Auswirkungen keine Auswirkungen
Grundwasser keine Auswirkungen keine Auswirkungen keine Auswirkungen (siehe auch
Oberflachenwasser - Versickerung)
Oberflachenwasser | Kurzzeitige Versickerung des | Versickerung des
Beeintrachtigungen Oberflachenwassers im | Oberflachenwassers im
Brlickenbau geringe | Muldensystem  vor  Ort und | Muldensystem  vor  Ort  und
Auswirkungen Einleitung in | Einleitung in Regenriickhaltebecken
Regenriickhaltebecken -  keine | - keine Auswirkungen
Auswirkungen
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Flora und Fauna Kurzzeitige Eingriffe ~ werden  vor  Ort|{Durch  neue Wohnbebauung
Beeintréchtigungen - geringe | ausgeglichen: Knickneuanlage, | Veranderung der Biotoptypen mit
Auswirkungen Baumpflanzungen, beriebsbedingten Verénderungen ~
Heckenpflanzung, Streuobstwiese | v.a. Verdnderungen, als geringe
Auswirkungen zu werten
Mensch ~ Lirm Kurzzeitige keine Auswirkungen Geringe Veranderung, WA mit
Beeintrachtigungen - geringe geringen Auswirkungen
Auswirkungen
Mensch ~ Erholung | Kurzzeitige keine Auswirkungen, Ausgleich | keine Auswirkungen
Beeintréchtigungen - geringe | Landschaftsbild  im Gebiet,
Auswirkungen Aufwertung Talraum
Landschaftsbild Kurzzeitige Erhalt der randlichen Knicks, keine Auswirkungen
Beeintrachtigungen - geringe | Durch- und Eingriinung im Gebiet;
Auswirkungen AusgleichsmaBnahmen finden im
Plangebiet statt.
Kultur- und | keine Auswirkungen keine Auswirkungen keine Auswirkungen
Sachgiiter
12. ErschlieBung

Das Plangebiet soll in drei Bauabschnitten erschlossen werden.

Der 1. und 2. Bauabschnitt, mit den in Aussicht genommenen Wohngebieten 1 bis 7,
befindet sich im Eigentum der Gemeinde Schacht-Audorf und wird von
der Gemeinde erschlossen.

Dieser Teilbereich wird von der Schachter StraRe erschiossen.
Die Maglichkeiten, diesen Teilbereich zu erschlieRen, beschrankte sich aus folgenden
Grlinden auf eine ErschlieRung von der Schachterstrafe:

Die geplanten Wohngebiete WA 1 bis WA 7 vom Moorkatenweg zu erschlieRen wurde
ausgeschlossen, da der Moorkatenweg sich zur Aufnahme des daraus resultierenden
motorisiertem Verkehrs nicht eignet. Die Fahrbahn im Moorkatenweg misste verbreitert und
es musste ein FulR- und Radweg parallel zur Fahrbahn gebaut werden, da der Moorkatenweg
von Schilern aus Osterrénfeld, die die Schule in  Schacht-Audorf besuchen, als FuR- und
Radweg benutzt wird.

Den gemeindlichen Teilbereich an die Grenzstrale anzuschlieen, wére nur im Bereich der
Bushaltestelle in der GrenzstraRe méglich, da an anderer Stelle entweder die Hohenlage
unguinstig ist oder eine Uberwegung Uber private Grundstiicke hergestellt werden musste.
Die Verlagerung des Standortes der Bushaltestelle fir den Versorgungsbereich Grenzstrafie,
Schachter Strale, HebbelstraRe und Schachterbusch ware aus Platzmangel nicht fir diesen
Einzugsbereich in unmittelbarer Nahe méglich.

Der Einmindungsbereich der geplanten StraRe ,a“ ist ca. 20 m vom Fahrbahnrand der
Grenzstrae entfernt. Der Kreisbogenradius ist mit 12,50 m dimensioniert, damit Mall- und
Mbbelfahrzeuge ohne Probleme in die geplante Strale ,a“ von der Schachter StraRe
einbiegen kénnen.

Als System der HaupterschiieRung fiir den Teilbereich WA 1 bis WA 7 wurde ein Innenring
gewahlt. Dieser Innenring (ibernimmt die Funktion einer Sammelstrale, von der kleine
Wohnwege mit am Ende liegenden Wendehammer fur PKWs abgehen, die hintere
Baugrundstiicke in verkehrsberuhigter Lage erschlieRen. Mulifahrzeuge kénnen diese
Wohnwege nicht befahren, da die am Ende liegende Wendeanlage nicht fur Millifahrzeuge
dimensioniert ist. Da die Stichwege alle nur zwischen 20 m und 40 m lang sind , gilt der
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Transport der Abfallbehalter von den hinteren in Aussicht genommenen Grundstiicken an die
von Mulifahrzeugen befahrene Sammelstrale ,a-d“, zu den hier angeordneten jeweils den
einzelnen Stichstralen zugeordneten Sammelpldtzen, im stadtebaulichen Sinne als
zumutbar. Die Einrichtung von Wendeanlagen fur Mlllfahrzeuge am Ende dieser
StichstralRen, steht in keinem Verhdltnis zu den daraus resultierenden zusatzlichem
ErschlieBungsaufwand.

Die Standorte fur Abfallbehélter sind entweder einzuhausen oder einzugriinen , damit die
anliegenden Griindstiicke einen Sichtschutz erhalten.

Die Stichstralen ,e bis i + k + | sind als private Wohnwege mit einer Fahrbahnbreite von
3,00 m als Mischflache geplant. Die StichstralRen ,j + m* erhalten das gleiche Stralenprofil,
werden aber Gemeindewege, da sie gleichzeitig als 6ffentliche FuRk- und Radwegverbindung
dienen. Der Begegnungsverkehr PKW/PKW wird in diesen StraRen als sehr gering
eingestuft. Sollte es doch einmal dazukommen, besteht die Méglichkeit auf die beidseitig
angeordneten 0,50 m breiten Seitenstreifen auszuweichen.

Eine Ausnahme von dem vorgenannten Strafenentwurf fur Anliegerstralen ist bei der
ErschlieBungstralRe der in Aussicht genommenen Grundstiicke Nrn. 62- 69 vorgenommen
worden. Die PlanstraBe ,n“ wurde mit einem am Ende liegenden Wendehammer fir
Mulifahrzeuge ausgestattet, da hier die Abholung der Abfallbehalter direkt von den
Grundstiicken aufgrund der StraBenlénge und der Hanglage fur erforderlich angesehen wird.
Die Wendeanlage wurde in Anlehnung an die Empfehlungen der Rundverfugung Nr. 15/00
des Kreises Rendsburg-Eckernférde dimensioniert. Damit in der Mitte der Wendeanlage eine
Grininsel entstehen kann, wurde die Wendeanlage mit einem Durchmesser von 25,00 m
geplant. Die Pflanzinsel darf einen Radius von 3,00 m im unteren Kreisbogen und einen
Radius von 3,50 m im oberen Kreisbogen haben. Die Wendeschleife ist ohne Hochborde
geplant. Die Pflanzinsel ist auf den Bereich beschrankt, wo in der Planzeichnung (Teil A)
anzupflanzende B&ume festgesetzt worden sind. Innerhalb der Wendeanlage wird eine
Fahrbahn mit einem Querschnitt von 4,75 m mit StraRenbelag befestigt. Fur die Mitte der
Wendeschleife ist Sickerpflaster vorgesehen. Der Unterbau der Wendeschleife soll so
ausgestattet werden, dass der gesamte Bereich, auRer die Pflanzinsel, fir Mullfahrzeuge und
LKWs befahrbar ist. Um den Mullifahrzeugen eine reibungslose Ein- und Ausfahrt aus der
Wendeanlage zu ermdglichen, ist die Ein- und Ausfahrttrompete nach den Fahrkurven der
EAE 85/95 fur 3-achsige Miuilifahrzeuge entworfen worden. Als Strafenprofil wurde ein Profil
aus der EAE 85/95 fur Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit fur LKW/PKW,
aber noch ausreichend fur die Empfehlung zur Befahrbarkeit mit Miulifahrzeugen mit 4,75 m
als Mischflache gewahlt.

Entlang der HaupterschlieBungsstrae ,a-d“ in Form eines Rings und entlang der
StichstraBe ,n“ sind offentliche Parkplatze durch die Anlage eines 2,00 m breiten
Seitenstreifens parallel zur Fahrbahn geplant. Der Parkstreifen wird gegliedert durch
Baumanpflanzungen innerhalb von Bauminseln, die das StraRenbild auflockern und mit Grin
durchfluten.

Die Anzahl der geplanten Parkplatze betragt ca. 35 Stiick. Das entspricht ca. 50 % der
geplanten Wohneinheiten.

Die Steigung der StraRen soll max. 5 % betragen. Um dies zu erreichen sind
Gelandebewegungen notwendig.

Der gemeindliche Teilbereich soll in zwei Bauabschnitten erschlossen werden. Der zeitliche
Rahmen der Durchfiihrung der ErschlieRungsarbeiten dieser Bauabschnitte richtet sich nach
der Nachfrage nach Baugrundstiicken.

Die HaupterschlieRungsstrafle in Form eines Rings kann in zwei Bauabschnitten erfolgen.
Der erste Ausbau der ErschlieBungsanlage fir den ersten Bauabschnitt mit den geplanten
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 umfasst die Planstrale ,a , b und ¢* bis zum
mittig gelegenen Wendekreis im Bereich des Griinzuges und die Wohnwege ,, e bis k*.
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Der Teilbereich mit den in Aussicht genommen Alilgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA 9
befindet sich in privater Hand. Das Gebiet wird von den privaten PlanstraRen ,o0 + p*
erschlossen. Dieser Teilbereich soll als sogenannter dritter Bauabschnitt umgesetzt werden,
also zeitlich gesehen dann, wenn die Gemeinde den grolten Teil der gemeindlichen
Baugrundstlicke verauRert hat.

Far die private Planstrale ,0" ist Einbahnverkehr vorgesehen. Sie stellt eine Querverbindung
von der Schachter Str. zur Hebbelstrale her. Die Mullabholung flr die in Aussicht
genommenen Grundstiicke Nrn. 76 bis 82 soll von der Planstralte ,0" erfolgen.

Von den in Aussicht genommenen Grundstiicken Nrn. 76-79 kann die Mullabholung direkt
vom Grundstiick erfolgen. Bei den in Aussicht genommenen Grundsticken Nrn. 80- 82 ist ein
Sammelplatz fir Abfallbehélter an der PlanstraRe 0" festgesetzt, der eingehaust oder
eingegrint werden muss.

Fur die Einbahnstrae wurde eine Fahrbahnbreite von 3,55 m gewahlt. Parallel zur Fahrbahn
ist ein 2,00 m breiter Streifen fir das Abstellen von Fahrzeugen von Besuchern und firr
Baumanpflanzungen angeordnet.

Die private Planstrale ,p* ist als privater Wohnweg mit einer Fahrbahnbreite von 3,00 m als
Mischflache geplant. Der Begegnungsverkehr PKW/PKW wird in dieser StralRen als sehr
gering eingestuft. Sollte es doch einmal dazukommen, besteht die Méglichkeit auf die
beidseitig angeordneten 0,50 m breiten Seitenstreifen, bzw. in der angegliederten
Verkehrsbucht auszuweichen. Fir die StichstraRe ,p* wurde keine am Ende liegende
Wendemadglichkeit festgesetzt. Bei dem in Aussicht genommenen Grundstlick Nr. 82 muss
eine Wendeméglichkeit auf dem Grundstiick im Rahmen der Bebauung eingeplant werden.

WA 10 befindet sich ebenfalls in privater Hand. Das Gebiet dient der betrieblichen
Erweiterung des Wellnesszentrums Moorkate und wird an die hier vorhanden Leitungen
angeschlossen. Die Gemeinde muss dem Eigentimer ein Leitungsrecht Uber den
Moorkatenbach einrdumen.

Durch die geplanten FuR-und Radwegverbindungen sollen Stadtraume verknupft werden.
Die FuR- und Radwegverbindungen die durch Grunzige fuhren, werden mit Nischen, die
zum Verweilen einladen, aufgelockert.

Durch ein Sichtdreieck mit einer Schenkellange von 60,00 m und einer Anfahrtssicht (3,00 m
vom Fahrbahnrand) gemaR EAE 85/95) wurde am Knotenpunkt Planstrake ,a“ / Schachter
StraBe geprift, ob die Einsehbarkeit, wenn man von der Planstrale »a  in die Schachter
Stralle einbiegen will, ausreicht. Es wird an dieser Stelle mit einer Geschwindigkeit auf der
Schachter StraRe von 50 km/h gerechnet. Die Einsehbarkeit in den querenden Ful- und
Radweg ist gewéhrleistet.

Die Einsehbarkeit in die (lbergeordnete Strale wurde ebenfalls durch gleich dimensionierte
Sichtdreiecke fur die private Planstrale ,0* gepriift und gesichert.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im geplanten 6ffentlichen wie privaten Wohnweg
verlegt. Um eine offentlich-rechtlich gesicherte ErschlieRung herzustellen, wird im
Bebauungsplan fur die ErschlieRungsflachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger, der Gemeinde und der Ver- und Entsorgungstrager begriindet.

Schmutzwasser wird an die vorhandene Kanalisation in der Hebbelstrae oder in der
GrenzstraRe angeschlossen. Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten muss gepruft werden,
inwieweit die Kapazitdt der vorhandenen Kanalisationsanlagen fir den Anschluss des
Wohngebietes Lerchenberg ausreicht oder ob ein Ausbau der Schmutzwasserleitungen
erforderlich ist.

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dichern und Zufahrten soll auf den
Grundstlicken, wo eine Versickerung méglich ist, zur Versickerung gebracht werden.

Das unbelastete Niederschlagswasser darf auch fur die Wiederverwendung, z. B. zur
Bewésserung des Gartens, gesammelt werden.
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13.

14.

15.

15.1

15.2

Bodenordnung

Die Gemeinde Schacht-Audorf ist Eigentiimer der Flurstiicke 35/6, 65/33, 71/4, 7112, 63/1,
35/2, 40/21, 63/2 und 40/22 der Flur 5 in der Gemarkung Schacht-Audorf. Die VerauRerung
der Baugruindstiicke innerhalb dieses Teilbereichs im B-Plan Nr. 20 Gbernimmt die Gemeinde
Schacht-Audorf.

Die Flurstucke 224/36 der Flur 4 und das Flurstiick 35/4 der Flur 5, beide in der Gemarkung
Schacht-Audorf, befinden sich im privaten Eigentum. Die Veraullerung der Baugrundstiicke
innerhalb dieses Teilbereichs des B-Plans Nr. 20 bleibt in privater Hand.

Das Flurstiick 35/5 der Flur 5 in der Gemarkung Schacht-Audorf befindet sich im privaten
Eigentum. Es soll einem in Schacht-Audorf bestehendem Gewerbebetrieb die Méglichkeit
einer betrieblichen Erweiterung einrdumen.

Bodengutachten

Das Ing.-Buro GSB aus 24796 Bredenbek, Bovenauer Str. 4 ist von der Gemeinde Schacht-
Audorf beauftragt worden , eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

Der Baugrund wurde folgendermaRen beurteilt:

Zusammenfassung (Kapitel 9, Seite 10)

.Bodenschichtung:

Die Baugrundverhéltnisse sind im Gebiet (iberwiegend gekennzeichnet durch Mutterbéden
sowie Auffiillungen gefolgt von Sand und vereinzelten Geschiebebodenschichten.

Im sudlichen Grundstiicksbereich (BS 1-4 und 25) stehen zunéchst stark wechselhafte
Torfschichten in Méchtigkeiten zw. 1,2 m und 4,2 m an darunter folgende Sande.

Wasser:

Wéhrend der Bohrarbeiten wurden Wasserstdnde zw. 0,60 m und 500 m unter
Geléndeoberfléche eingemessen. Hierbei handelt es sich um Schichten-, Stau-, und
Sickerwasser iiberlagertes Grundwasser das bei ca. 7,5 — 8,0 m ii. NN ansteht.
Bebaubarkeit:

Flachgrindung der Wohnhausbebauung grundsétzlich méglich; partielle Sanierung der
Auffiillung und Torfe, im Bereich der BS 1-3 ist ggf. eine Pfahlgriindung wirtschaftlicher.

Detailbeurteilung der Einzelobjekte wird dringend empfohlen.*

In dem Bereich der Sondierungspunkie BS 1-3 sind keine Baugriindstiicke geplant.
Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene zentrale System
der Gemeinde Schacht-Audorf.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG.
Die elektrische Energieversorgung im Wohngebiet , Lerchenberg® wird von einer Trafo-
Station gewéhrleistet, die im Zuge der ErschlieRungsarbeiten errichtet werden muss.
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15.3

15.4

Dafur wird eine Flache von mind. 3,0 m x 5,0 m benétigt, die der E.ON Hanse AG von der
Gemeinde kostenlos zur Verfiigung gestellt bekommt.

Der Standort fir die Trafostation sollte in den vorderen nordwestlichen Bereich des mittig
durch das Wohngebiet geplanten Grunzug integriert werden, also nordwestlich des mittig
verlaufenden FuR- und Radweges ,s".

Solite sich im Zuge der ErschlieBungsarbeiten herausstellen, dass aus technischen oder
gestalterischen Griinden von diesem Standort abgewichen werden muss, wird ein
geeigneterer Standort zur Verfiigung gestelit.

Waérmeenergieversorgung
Das Wohngebiet wird an das Erdgas-Ortsnetz der E.ON Hanse AG angeschlossen.

Der Einsatz regenerativer Energien , wie z.B. solarthermische —
und/oder Erdwarmeanlagen ist erlaubt. (Technologiemix und zentrale Waérmeversorgung)

Fur den Ausbau des Versorgungsnetzes innerhalb des Baugebietes wird ein Zeitraum von 3
Monaten benétigt.

Entwésserung
Niederschlagswasser:

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist unbelastetes Oberflachenwasser

dort, wo die Bodenverhaltnisse dafir geeignet sind, zur Versickerung zu bringen.

Vorrangig ist eine Versickerung tiber die belebte Bodenzone vor Ort anzustreben,

z. B. als Flachen- bzw. Muldenversickerung. Alternativ ist das Sammeln von unbelastetem
Niederschlagswasser in geeigneten Behaltern zur Wiederverwendung zuléssig.

Auf den Grundstlicken, wo keine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
moglich ist, werden die Grundstiicke an das Regenriickhaltebecken angeschlossen.

Belastetes Niederschlagswasser ist vorzubehandeln und anschlielend in das
Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah auszubilden und zu unterhalten.
Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die im Trennsystem betriebene
Ortsentwasserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audorf.

Schmutzwasserleitungen werden an die vorhandene Kanalisation in der Hebbelstralle oder
in der GrenzstraRe angeschlossen. Im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten muss gepruft
werden, inwieweit die Kapazitdt der vorhandenen Kanalisationsanlagen fir den Anschluss
des ,Wohngebietes Lerchenberg" ausreicht oder ob ein Ausbau der Schmutzwasserleitungen
erforderlich ist.

Folgender Hinweis vom Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel - Holtenau ist im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten zu beachten:

e Jegliche Anderungen von Einleitungen in den NOK miissen detailliert beim Wasser- und
Schifffahrtsamt angezeigt werden

Folgende Hinweise von der Unteren Wasserbehérde sind vom ErschlieRer bzw.
Grundstlickseigentimer zu_beachten:
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Gewésseraufsicht:

e Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in
Oberflachengewasser ist bis zu einer befestigten FlachengréRe von 1.000 m? erlaubnisfrei,
wenn die Einleitung zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der GréRe und Nutzung der

angeschlossenen Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der unteren
Wasserbehérde angezeigt wird.“

e Die Ableitung von Niederschlagswasser von reinen Wohngrundstiicken in das
Grundwasser ist bis zu einer befestigten FlachengréRe von 1.000,00 m? tiber die belebte
Bodenzone, z. B. Flachen- bzw. Muldenversickerung, erlaubnisfrei, wenn die Einleitung
zwei Monate vor Baubeginn unter Angabe der GroRe und Nutzung der angeschlossenen

Flache, der Einleitungsstelle und der Einleitungsmenge der unteren Wasserbehérde
angezeigt wird.

e Erdwarmesondenanlagen, die die Erdwarme mit Tiefenbohrungen nutzen, sind mindestens
vier Wochen vor Ausfithrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des Vordrucks des
Kreises Rendsburg-Eckernforde der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

e Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch Kellerdranagen, die dauerhaft
erfolgen, einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen.
Da das Grundwasser gemaR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmafig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist
(Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Er ist der
Wasserbehérde mit Bauantrag einzureichen.

e Revisionsdrénagen sind nur dann zuldssig, wenn sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fihren. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

Abwasser:;

e Auf Grundlage des § 18 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der §§ 31 und 34
Landeswassergesetz (LWG) gelten fur die Errichtung und den Betrieb von Anlagen fur
Abwasser im Sinne des § 30 Abs. 1 LWG die jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Abwassertechnik und die Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen

zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation vom 25. November 1992 und 15. April
2002.

e Grundlage flr die Versickerung von Regenwasser ist das ATV-Arbeitsblatt A-A 138,
Ausgabe April 2005. Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1 Versickerung der
Niederschilagsabfliisse unter Berlicksichtigung der abflussliefernden Flachen aulerhalb
von Wasserschutzgebieten, Seite 14.

e Die zusétzlich anfallenden Regen- und Schmutzwassermengen dirfen die bestehenden
Regen- und Schmutzwasseranlagen nicht tiberlasten. GemaR § 34 Abs. 2 LWG sind die
vorhandenen Regen- und Schmutzwasseranlagen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Abwassertechnik anzupassen. Das bestehende Regenriickhaltebecken ist
eine genehmigte Abwasserbehandlungsaniage und gemaR § 34 Abs. 2 LWG den neuen

Wassermengen und den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Abwassertechnik
anzupassen.

e Fur die Erweiterung und den Neubau von Regenwasserbehandlungsanlagen,
Regenwasserversickerungsanlagen der 6ffentlichen Verkehrsflachen und von
Schmutzwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35 Abs. 1 LWG und
fur den Neubau der Kanalisation eine Zustimmung auf Grundlage der §§ 34 und 109 Abs.
1 LWG bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
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15.5

15.6

15.7

16.

17.

e Mit Einflhrung des Landeswassergesetzes vom 11. Februar 2008 verliert die
Landesverordnung (iber die Anforderungen an die erlaubnisfreie Versickerung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 25. Mai 2002 ihre Gultigkeit. Die
erlaubnisfreie Versickerung wird im § 21 LWG geregelt.

Miillbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.
Fernmeldewesen

In allen Stralen werden geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m im Zuge der ErschlieBungsarbeiten fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien zur Verfugung gestellt. In allen StraRen ist ein beidseitiger 0,50 m
breiter Randstreifen vorgesehen, der mit Sickerpflaster befestigt werden soll.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das -Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien soliten durch
Baumanpflanzungen nicht behindert werden.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird mit der 6rtlichen Feuerwehr abgestimmt. Innerhalb des
Wohngebietes werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein
in ausreichender Anzahl Hydranten aufgestelit.

ErschlieBungskosten

Die Uberschlagig ermittelten ErschlieRungskosten fir herzustellende Verkehrsanlagen und
Anlagen zur Wasser Ver- und Entsorgung betragen :

netto 1.950.000,00 €

Die Kosten fur die ErschlieRung Ubernehmen die Anlieger.

Die Gemeinde Schacht-Audorf Gibernimmt den von ihr nach den Bestimmungen des

§ 129 BauGB zu tragenden Mindestanteii von 10 des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands.

Hiervon ausgenommen wird die ErschlieRung der Allgemeinen Wohngebiete WAS, WAS und
WA 10. Die ErschlieBungskosten fir diese Allgemeinen Wohngebiete sind zu 100 % von
den Eigentimern der Flurstiicke 224/36 der Flur 4, 35/4 und 35/5 der Flur 5 in der
Gemarkung Schacht-Audorf selbst zu Gibernehmen.

Voraussichtliche Kosten fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von B#umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen auf 6ffentlichen Griinfliche
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Kostenschéatzung fiir griinordnerische MaRnahmen

Menge  MaBnahme

1. Knickverschiebung

200 m Knick auf den Stock setzen

200 m Oberboden abschieben, seitlich lagern und nach Versatz neu

profilieren
200gm  Knickwall und Gehélze verschieben
50 St. Geholze liefern und nachpflanzen
Zwischensumme
2. Knickneuanlage

500 m Knickwall herstellen (bei vorhandenem Boden)
1.000 St.  Geholze liefern und pflanzen
500gm  Gehodlzpflanzung auf dem Wall mulchen

Zwischensumme
3. Baumpflanzungen entlang der Strafle
51 St. Baume fiir Stralen und Griinflachen

51 St Pflanzarbeiten und Baumpfahle

Zwischensumme

4, Streuobstwiese und Gehdlzstreifen

100 St. Obstbaume
100 St. Pflanzarbeiten und Baumpfahle und 2 Jahre pflegen

Zwischensumme

5. Anpflanzung von Hecken

7151fm  1.430Gehdlize liefern und pflanzen
1.430 gm  Gehdlzpflanzung mulchen

Zwischensumme

Gesamisumme brutio

EP.in€

3,50
2,50

7,50
8,00

13,00
8,00
4,00

250,00
80,00

50,00
50,00

8,00
4,00
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Eckhard Reese -

G.P.in€

700,00
500,00

1.500,00
400,00

3.100,00

6.500,00
8.000,00
2.000,00

16.500,00

12.750,00
4.080,00

16.830,00

5.000,00
5.000,00

10.000,00

11.440,00
5.720,00

17.160,00
63.590,00
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