SATZUNG DER GEMEINDE SCHACHT-AUDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.19 FUR DAS GEBIET

"EHEMALIGER SPORTPLATZ AN DER DORFSTRASSE/ FRIEDHOFSTRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geanderten Fassung, i.V.m. dem
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte

vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

und nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10.Januar 2000

(GVOBI. Schl..-H. S. 47, ber. S. 213), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung

vom 11.10.2007 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.19 fur das Gebiet
,Ehemaliger Sportplatz an der Dorfstralle / Friedhofstralle®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

M1:5000

ZIN
UBERSICHTSPLAN ~ \_| /

STRASSENPROFIL a

MISCHFLACHE
T TITTTTTLLT™""

L 4,75 m B
1 1

M 1:100

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1>

|_\

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO a llgemein
zulassig sind, werden fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 als nur

ausnahmsweise zulassig festgesetzt:

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

1.2 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflaichen und Baugebiete
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Folgende Arten von Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise

zulassig sind, werden fiir die Allgemeinen W ohngebiete WA 1 bis WA 3  als nicht
zulassig festgesetzt und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

® Gartenbaubetriebe
® Tankstellen

[N

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

N
-

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs . 1 BauNVO)

211 Die festgeschriebenen Héhen sind auf die mittlere Héhe der anliegenden Gelande -
oberflache zu beziehen.

21.2 Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 werden folgende max. Hohen
festgesetzt:

Firsthohe:
2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

max. 10,00 m

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 darf durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht Gberschritten werden.

Fir die Grundflachen von Zuwegungen, notwendigen Stellplatzanlagen und
offentlichen Stellplatzen darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 nur bis

zu einer Hohe von 20 % Uberschritten werden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs.1 BauNVO)

Werden Abweichungen im Rahmen des § 125 Abs. 3 BauGB notwendig,
die zu einer veranderten Lage der StralRenverkehrsflachen fihren, sind
die in der Planzeichnung Teil (A) festgesetzten Abstande der parallel zu
den Strallenbegrenzungslinien verlaufenden Baugrenzen, im Nordwesten
und Nordosten 3,00 m und im Stidwesten und Sudosten 1,50 m,

parallel den neuen StralRenbegrenzungslinien anzupassen.

3. Die Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel, Freizeit- und
Erholungsflachen sowie die Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze und Garagen fur Lastkraftwagen und Kraftomnibusse
sowie flir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge sind unzulassig.

3.2 Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Stellplatz- und Garagenanlagen sind in einer max. Entfernung von 30 m den
Einzel- und Doppelhdusern radumlich zuzuordnen.

Die Entfernung ist zu messen von der mittleren Achse der Haus - oder Wohnungs-
eingange bis zur vordersten Begrenzungslinie der zugeordneten Stellplatzanlage.
Uberschreitungen in geringfligigem Ausmal} (ca. 5 m) sind ausnahmsweise zulassig.
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Die Stellplatz- und Garagenanlagen durfen bis zu einem max. Umfang von
20 Stellplatzen fur Einzel - und Doppelhduser mit > 8 Wohneinheiten und
bis zu einem Umfang von 4 Stellplatzen fur Einzel - und Doppelhduser

< 8 Wohneinheiten zusammengefasst werden.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist abweichend vom Stellplatzerlass um T
30 % fur Besucher zu erhéhen.

Die einzelnen Stellplatz- und Garagenanlagen sind rdumlich zu trennen und diirfen
z.B. folgendermalen nicht angeordnet werden :

. . 7.1
Prinzip-Skizzen
1. 2.
2.B. Einzelhaus z. B. Einzelhaus Stellplatzanlagen auf beiden Seiten
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im Eingangsbereich zum Wohngebiet
mit einem Umfang > 10 St
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Friedhofstrasse

Steuerung von Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind

hier: Standorte fiir Millbehalter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Standorte fur Mullbehalter sind entlang der von Mullfahrzeugen befahrbaren
Verkehrsflachen herzustellen. Die Millbehalter dirfen zur Abholung nicht auf

offentliche Verkehrsflachen gestellt werden. Die Mullstandorte sind rdumlich den
jeweiligen Einzel oder Doppelhdusern zuzuordnen. Bei Sammelstandorten fir 7.3
Mehrfamilienhauser sind sie einzuhausen oder einzugriinen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

7.4

In Einzelhausern sind pro Geschoss (Dach- oder Vollgeschoss) max. 8

Wohneinheiten zulassig. 25
In Doppelhausern sind pro Doppelhaushalfte max. 2 Wohneinheiten zulassig. '

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken tUberlagerten Grundstiicksflachen dirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden und Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe
von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht
Uberschreiten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
zweckgebundene untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Pavillon und Boule-
Anlage zulassig.

Die Lage des offentlichen FuBweges innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist nicht verbindlich. Sie darf soweit abweichen,
wie die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der im Norden der B-Plan-Flache vorhandene Knick ist fachgerecht nach Norden
an die Grenze des Plangebietes zu verschieben und gem. Planzeichnung (Teil A)
zu erganzen. Licken im Geholzbestand sind im Zuge der Verschiebungs-
malinahme mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen nachzupflanzen.
Der Wall ist bei Bedarf auszubessern.

Die Knickneuanlage auf einer Lange von ca. 10,00 m ist wie folgt vorzunehmen: Die
Grundbreite des Knickwalls betragt 2,50 m, die Héhe 1,00 m und die Breite der
Wallkrone 1,50 m. Der Wallkern besteht aus Stein- und Fillmaterial, der Mantel aus
humosem Boden. Die Wallkorne ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die
Bepflanzung ist versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 50 cm
und in den Reihen von 1,00 m durchzuflihren. Es sind standortgerechte und
heimische Laubgehdlze zu verwenden, wobei sich die Artenzusammensetzung an
den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat; z.B. Stiel-Eiche, Hasel,
Hainbuche, Schwarzdorn, Schwarzer Holunder, Gemeiner Flieder.

Zwischen Knickful® und der stdlich angrenzenden Flache ist ein 1,00 m breiter
Schutzstreifen einzurichten. Der Knickschutzstreifen ist der freien Entwicklung zu
Uberlassen.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die Knickanlagen und ihr Schutzstreifen
durch Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau -und Lagerbetrieb
freizuhalten.

Der gemaf Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft
zu erhalten.

Im B-Plan-Gebiet sind gemal Planzeichnung heimische und standortgerechte
grof3kronige (z.B. Winterlinde, Stiel-Eiche, Gemeine Esche) sowie mittel- und
kleinkronige Laubbdume (z.B. Heinbuche, Weil} -Birke, Eberesche) zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Zur Begrunung des Stral3enraumes sind beidseitig entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen auf den angrenzenden Grundstiicksflachen, ca. 2,00 m vom
Straldenrand entfernt, zusatzlich zu den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Baumanpflanzungen mindestens 5 Stlick heimische, standortgerechte,
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinan lage mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist
mindestens eine Baumgruppe aus einem grof3kronigen- und zwei mittelkronigen

heimischen, standortgerechten Laubbaumen zu pflanzen.

7.6

7.7

|0

|_\
.

1.2

1.3

1.4

Unter jedem Baum ist eine mindestens 6 gm grofRe Flache unversiegelt zu lassen.
Als Pflanzgut sind Hochstamme 4 x verpflanzt mit Ballen, 18 —20 (grof3kronige
Baume) sowie 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 — 18 (mittel- oder kleinkronige Baume)
zu wahlen. Die Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen und von
Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die Baume durch Schutzvorrichtungen zu
sichern und von jeglichem Bau-und Lagerbetrieb freizuhalten.

Zur Eingriinung des sudlichen B-Plan- Teilgebietes sind gemaf Planzeichnung in
einem Pflanzstreifen von 1,5 m Breite zweireihig versetzt mit einem Pflanzabstand
zwischen den Reihen von 50 cm und in den Reihen von 1 m standortgerechte und
heimische Laubgehdlze (2xv Straucher bzw. 2xv Heister, 60-100) zu pflanzen.

Die Hecken dirfen durch Grundstlickszufahrten und Zuwegungen unterbrochen
werden.

Die Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln
freizuhalten. Die angepflanzten Straucher sind so zu pflegen, dass sich eine dichte,
naturlich wirkende Hecke entwickelt.

Die Hecke soll sich von einer H6he von 0,70 m innerhalb des Sichtdreiecks leicht
angeschragt bis zu einer Hohe von mindestens 1,50 m auf3erhalb des Sichtdreiecks
entwickeln.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Dacher mit einer Dachneigung >10° zulassig.

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsuberdachungen,
Wintergéarten und Dachterrassen duirfen von v.g. Festsetzung mit
der Ziffer B. 1.1 abweichen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkérpern anzupassen. A bweichend zulassig sind Flachdacher und
Holzbauweise.

Fir die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:
weild

gelb

lila

orange

rosa/pink

tarkis

Neonfarben

hellblau/hellgrin

Metallicfarben
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Stark leuchtende und stark reflektierende Farben mit Blendungseffekten auf
benachbarte Wohnhauser sind nicht zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit
Nummer, z.B. 1

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, z.B. max. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,6 §16 + 19 BauNVO

1| Zahl der Vollgeschosse, zB. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
max. 2 § 16 + 20 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

nur Einzelhduser und

Doppelhauser zulassig

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 Abs.2 BauNVO

§9 Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

e Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO
Verkehrsflachen
Stral3enverkehrsflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche Anliegerstral’e mit dem
Profil z.B. "a"

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentl. Fuss- und Radweg §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Parkplatze §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

a
=

Grunflachen i.S.v. §127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Griinflichen

offentliche Grinflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

% o% Zweckbestimmung: Parkanlage

private Grunflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung

‘ dauerhaft zu erhaltender Baum

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

verschobener Knick mit 1,00 m

: S treif §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
SOBOoOT aumstreifen

Anpflanzung

zu pflanzender und dauerhaft zu
erhaltender Baum "grof3kronig"

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu pflanzender und dauerhaft zu
erhaltender Baum "mittelkronig"

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu pflanzender und dauerhaft zu
erhaltender Baum "kleinkronig"

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Erganzung Knick mit 1,00 m
~~~~~~~~~~~~ Saumstreifen

N
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

©0000C0 zu pflanzende und dauerhaft zu

erhaltende Hecke

§9 Abs. 7 BauGB

~=—= Grenze des raumlichen
e e el Geltungsbereiches
—0—0— 0 Abgrenzung unterschiedlicher §1 Abs.5 BauNVO

Nutzung

Erklarung der Nutzungsschablonen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Bauweise maximale Firsthohe

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschutzte Biotope:

geschutzte Knicks mit 1,00 m
Saumstreifen

§25 Abs.3 LNatschG

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flursticksgrenze

O— X—=%-=0 wegfallende Flurstlicksgrenze

% Nummer des vorhandenen Flurstlicks, z.B. 24/16
£34 Abstandsangabe in m, z.B 3,00 m

14.01 Hohenpunkt, z.B. 14.01 m tber NN

ELELn Knick zu verschieben

I~

Sichtdreieck

vorhandene StraRenverkehrsflachen

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebenanlagen

wegfallender Zaun

% vorhandene Baume

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2006.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in

den Aushangkasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom 25.01.2007 bis zum 09.02. 2007
erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.03.2007 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach
§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.§13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet .

Die Gemeindevertretung hat am 29.03.07 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.07.2007 bis zum
17.08.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Ba uGB mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird, 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in den Aushangkasten der
Gemeinde Schacht-Audorf vom 28.06.2007 bis zum 13.07.2007 ortslblich bekannt gemacht
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 26.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Schacht-Audorf, den .................. Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -
Der katastermaRige Bestand am ......................... sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Budelsdorf,den ..................... Siegel offentl.best.Vermessungsing.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 11.10.2007 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Gemeindevertretung hat den BebauungsplanNr. 19, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.10.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt.

Schacht-Audorf, den .................. Siegel Der Burgermeister
- Eckard Reese -

(Ausfertigung:)

Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planze ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schacht-Audorf, den ................. Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im
Aushangkasten der Gemeinde Schacht - Audorf vom09.11.2007 bis 17.11.2007 ortsublich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit einer Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 19.11.2007 in Kraft getreten.

Schacht-Audorf, den ................. Siegel Der Burgermeister

- Eckard Reese -

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

() 84N §3(2) §4(2 §4al) §10(1) §10(2) §10(3)
H B = =

STAND: 28.03.2007/18.04.2007/25.10.07

GEMEINDE SCHACHT-AUDORF

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR.19

"Ehemaliger Sportplatz an
der Dorfstralde/ Friedhofstralie"

AM GYMNASIUM 2 , 24768 RENDSBURG TEL.: 04331/1324-0 FAX: 04331/132424

ARCHITEKTURBURO HANSEN  ARCHITEKTEN UND STADTPLANER —_—




