SATZUNG DER GEMEINDE SCHACHT- AUDORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141, ber. 1998 S. 137) in der derzeit gultigen

Fassung, sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 05.10.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18
fur das Gebiet "Rader Insel Sud",bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Planstral’e a: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger, der Ver-und
Entsorgungstrager und der
Bediensteten und Beauftragten
der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Planstral’e b: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und der Ver-und
Entsorgungstrager

Planstral’e c: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger, der Ver-und
Entsorgungstrager und der
Bediensteten und Beauftragten
der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Planstral’e d: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger, der Ver-und
Entsorgungstrager und der
Bediensteten und Beauftragten
der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Planstrale e: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger, der Ver-und
Entsorgungstrager und der
Bediensteten und Beauftragten
der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

| |GEet ||

Eingeschranktes Gewerbegebiet §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
mit Nummer, z.B. 1 §1 Abs.6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,80 Grundflachenzahl, z.B. max. 0,80 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse, z.B. max. 2 §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§16 + 20 BauNVO

First: Firsthohe als Hochstmal3, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

max.11m z.B. max. 11,00 m §16 + 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise §9 Abs.1Nr.2 BauGB
§22 Abs. 2 BauNVO

a abweichende Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 Abs. 4 BauNVO

r==mr= Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§23 Abs.3 BauNVO

Verkehrsflachen

[ ]

StralRenverkehrsflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Griinflachen

offentliche Grunflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

private Griinflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

m Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

-
&0

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur ~ §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

dauerhaft zu erhaltende Gehdlze §9 Abs.1Nr.25bBauGB

Sonstige Planzeichen

-

——0—0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §1 Abs.4 BauNVO

Erklarung der Nutzungsschablonen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Grundflachenzahl Firsthohe als Hochstmalf3
Bauweise

Nachrichtliche Ubernahmen

-

Erholungsstreifen §11 Abs. 1 LNatsch
50m von der Uferlinie
des Nord-Ostsee-Kanals

Anlagen und Einrichtung Dritter §10 WaStrG

»Anlagen und Einrichtungen in, Gber oder

unter einer Bundeswasserstralle oder an

ihrem Ufer sind von ihren Eigentimern und
Besitzern so zu unterhalten und zu Betreiben,
dass die Unterhaltung der Bundeswasserstrale,
der Betrieb der bundeseigenen
Schifffahrtsanlagen oder der Schifffahrtszeichen
sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.”

Bundeseigene Ufergrundstticke,

die dem Zwecke der Unterhaltungs- und
Sicherungsmaflinahmen

der Bundeswasserstrallen dienen.

Darstellungen ohne Normcharakter

LPB IV
LPB Ill

vorhandene Flurstlicksgrenze
Gemeindegrenze
Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B. 8/2

Abstandsangabe in m, z.B. 10,00 m

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Wirtschafts- und Industriegebaude
vorhandene offene Hallen
Rand der befestigten Gewerbeflachen

Wallanlage
vorhandener Zaun

Windkraftanlage

Abbruchkante
Sandabbau

Festlegung der Larmpegelbereiche
nach Tabelle 8 der DIN 4109,
Ausgabe November 1989

gem. Schallgutachten zum

B-Plan vom 26.06.06
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TEXT (TEIL B)
A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben gem. § 8 BauNVO wird auf
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentliche stéren gem. § 1 Abs. 6
BauNVO eingeschrankt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Wohnungen fur Aufsichts und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind allgemein zuldssig sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt bleibt.

Pro Gewerbebetrieb ist eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, zulassig.

Pro Gewerbebetrieb, dessen Standort vor der Planaufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 18 ,Rader Insel Sid“ der Gemeinde Schacht -Audorf
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 18 lag, ist zu seinem

Wohnungsb estand zusatzlich eine Wohnung fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist zulassig.

Erweiterungen der Wohnungen fur Aufsichts - und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zulassig,
soweit sie sich dem Betrieb gegentber in Grundflache und Baumasse unterordnen.

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gro3e von max.
300 m? Geschossflache, wenn sie

- in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroRhandels -, Produktions-oder Handwerksbetrieb stehen

oder
mit folgenden Sortimenten handeln, die funktionell zugeordnet werden kénnen

- zum Yachtservice

zum Schiffsproviant

zur Verpflegung mit Lebensmitteln fur Bootsanleger

Die Art der zulassigen Nutzung der GEe 1- GEe 5 wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
folgendermalien gegliedert:

a. Zulassige Art der Nutzung in GEe 1, GEe 3, GEe 4 und GEe 5 sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2. Geschafts, Biro- und Verwaltungsgebaude
Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

o k~

Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GrofRe von max. 300 m? Geschossflache

gem. textl. Festsetzung Buchstabe A, Ziffer 1.3

6. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

_Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnigungsstatten

b. Zulassige Art der Nutzung in GEe 2 sind:

1. Geschéfts -, Blro- und Verwaltungsgebau de

2. Wohnungen gem. textl. Festsetzung Buchstabe A, Ziffer 1.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO / § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgeschriebenen Hohen sind auf die fertige mittlere Hohe de erschlieffenden
Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Grundstiicks zu beziehen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8§ 22 und 23 BauNVOQ)

Im Gebiet mit abweichender Bauweise sind Gebaude mit einer Lange Uber 50 m
zulassig.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksflachen ist von der
Bebauung freizuhalten.

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundsticksflachen dirfen
Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht Uberschreiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Als Erhaltungsgebot von privaten Griinflachen bzw. Parkanlagen gemaR
§ 9 (1) 25b BauGB wird folgendes festgesetzt:

Die bestehende Grinflache / Parkanlage ist gemaf Planzeichnung in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten.

Der halboffene, parkartige Charakter der Griinflache ist dauerhaft zu erhalten. Der
Abgang von Gehdlzen ist durch Neupflanzungen standortgerechter heimischer
Geholze oder naturlichen Nachwuchs zu ersetzen.

Als Erhaltungsgebot eines Geholzbestandes gemaR § 9 (1) 25bBauGB wird
folgendes festgesetzt:

Zur Auflockerung des B - Plan-Gebietes ist ein Gehdlzbestand (Feldgeholz) gemaf
Planzeichnung zu erhalten.

Der Abgang von Geholzen ist durch Jungwuchs oder Nachpflanzungen mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu ersetzen (z.B. Stiel -Eiche, Rot-Buche,
Hainbuche).

Zur Entwicklung der umgrenzten Flache fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung ,,Pufferung und Eingriinung des Gebietes*“ gemaR § 9 (1)

[~
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 FUR DAS GEBIET "RADER INSEL SUD"

M1:1000

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs1 Nr. 21 BauGB)

Far die in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Flachen mit den
Buchstaben ,f* und ,g"“ wird ein Leitungsrecht fur den Anschluss an vorhandene
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sowie fur die Unterhaltung
vorhandener unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen wie Hausstrom -, Gas-,
Wasser- und Abwasserleitung zugunsten der Ver - und Entsorgungsunternehmen
und der Eigentumer, Mieter, Pachter und anderer Nutzungsberechtigter der in

GEe2 bis GEe5 liegenden Grundstiicke festgesetzt.

Das Leitungsrecht beschrankt sich auf die vorhandene Leitungstrasse.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzunqg, Flachen

fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umweleinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie

die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A — Planzeichnung — gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver

Schallschutz).

Die AuRRenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der

Schallddammung zum Schutz gegen Aulienlarm genigen (Ta belle 8 der Din 4109,
Ausgabe November 1989):

Aufenthaltsraume Biiroraume
Larmpegelbereich in Wohnungen
erf. R’w,res in dB erf. R’ w,res in dB
] Schlaf- und Kinderzimmer: 35 30
Sonstige Aufenthaltsrdume: 30
1] -0 30
\Y; D 35

|«©

I_\

20 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Die in der Flache vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Ein Stockausschlag aus
bestehenden Gehdlzen ist zuzulassen. Wahrend der gesamten Bauphase sind
diese durch Schutzzdune zu sichern und von jeglichem Bau - und Lagerbetrieb
freizuhalten.

Zur Einr?rUnung des Gebietes sind in unregelmafigen Abstanden 2 2 heimische,
standorigerechte Grofibdume (2 x verpfl. Hochstamm) z.B. Gemeine Esche und
Stiel - Eiche zu pflanzen.

Die Flache ist der freien Entwicklung zu Uberlassen; der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Dingemittel ist nicht zuldssig. Der sich in der Flache
entwickelnde Gehdlzbewuchs ist zu erhalten.

Zur Entwicklung der umgrenzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung ,.Entwicklung von Trockenbiotopen“ geman § 9 (1)
BauGB wird folgendes festgesetzt:

Die Flache ist der freien Sukzession zu Uberlassen.

Zur Vermeidung einer langfristigenVerbuschung ist mind. alle drei Jahre im
September / Oktober ein Mulchschnitt durchzuflihren.

Der Einsatz von Pflanzenschutz - und Diingemittel sowie die Ablagerung von
Abfallen aller Art ist nicht zulassig.

1
)In den Larmpegelbereichen IIl und IV (GEe5) sind gemaR der textlichen Festsetzung A, Ziffer 1.4b
betriebsbezogene Wohnungen nicht zulassig.

Das erforderliche resultierende Schalldamm -Malf3 erf. R'wres gilt flr die gesamte

AuRenflache eines Raumes einschl. Dach und Dachschragen. Der Nachweis der
erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male erf. R wres ist im Einzelfall in

Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu
fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich

eingeflhrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109. Schlaf - und Kinderzimmer in
betriebsbezogenen Wohnungen in GEe2 sind mit schallgedammten Liftungs -

einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung

von den Gebaudeseiten zulasst, die vollstandig von der A 7 abgewandt sind. Die
Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldamm -Mal3e

zu berucksichtigen.

Zeitbezogenes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fir die im Geltungsbereich des B -Planes Nr. 18 fiir das Gebiet ,Rader Insel Sud*
der Gemeinde Schacht-Audorf einbezogenen bundeseigenen Ufergrundstiicke mit
der Flursticksbezeichnung 9/9 der Flur 1 mit der Gemarkung Schacht -Audorf, wird
ein Baurecht auf Zeit festgesetzt.

Eine bauliche und sonstige Nutzung ist auf den nachrichtlich tGbernommenen v.g.
bundeseigenen Ufergrundstiicken solange zuldssig, bis diese Flache
fur den Ausbau des Nord -Ostsee -Kanals in Anspruch genommen wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs.4 LBO)
Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Grunflachen durfen fur Zufahrten durchbrochen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2006.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in
den Aushangkasten der Gemeinde Sch acht-Audorf vom 28.04.2006 bis zum 15.05.2006
erfolgt.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Birgermeister
- Eckard Reese -

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
06.06.2006 durchgefuhrt worden.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Birgermeister
- Eckard Reese -

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
dem Schreiben vom 09.05.2006 und 24.07.2006 uber die Planung unterrichtet worden und
zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindun g und die wesentlich bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.08.2006 bis zum 07.09.2006
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in den
Aushangkasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom 13.07.2006 bis zum 28.07.2006
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Der katastermaRige Bestand am ...........c.ccccoeeen. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den ........ccccccieeeiiiiinnnnnn. Siegel offentl.best.Vermessungsing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.10.2006
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 05.10.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
Beschluss gebilligt.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schacht-Audorf, den 09.10.2006 Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Aushangkasten der Gemeinde
Schacht-Audorf vom ....covveveeeeeeeennnenes o] ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin @am .......ccccccccevirininnnnn. in Kraft getreten.

Schacht-Audorf, den ..........ccccou....... Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§3(1) §41) §32) §4@2) Sda@ §10(1) §NOQF §10(3)
HE B B B = ]

STAND: 07.05.06 / 06.06.06 / 14.06.06/ 06.07.06/ 09.10.06

GEMEINDE SCHACHT- AUDORF

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR.18

"RADER INSEL SUD"
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