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1.1

2.1

2.2

2.3

Einflihrung
Anlass der Planung

Ein auf der Rader Insel im Gemeindebereich von Schacht-Audorf ansissiger
Gewerbebetrieb  fur Yachtservice mochte seinen Gewerbebetrieb durch
Neuerrichtung einer Bootshalle, tlw. Erweiterung des Bootshallenbestandes sowie
durch den Neubau einer Betriebsleiterwohnung wirtschaftlich starken.

Das Vorhaben widerspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes, der fir
diesen Bereich Flachen fur die Abgrabung darstelit.

Weiterhin befindet sich die Rader Insel stadtebaulich im AuRenbereich.

Fir die Entwicklung des Betriebes befinden sich geeignete Fldchenpotentiale auf der
Rader Insel in unmittelbarer Nahe des jetzigen Betriebes.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur
Berucksichtigung von umweltschitzenden Belangen hat die Gemeinde Schacht-
Audorf  beschlossen, die Planung durch die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes stédtebaulich vorzubereiten und durch den Bebauungsplan
Nr. 18 verbindlich zu Gberplanen.

Die Plane werden im Parallelverfahren aufgestellit.
Verfahren der Bauleitplanung
Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 18 wurde am 30.03.2006 von der
Gemeindevertretung beschlossen

Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der am 30.03.2006 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 18 fur das Gebiet ,Rader Insel
Std” wird im Parallelverfahren aus der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-
Plan) entwickelt.

Der F-Plan wird parallel zum B-Plan Nr. 18 geandert. Der Geltungsbereich des B-
Planes schlieft den Geltungsbereich des F-Planes mit ein. Deshalb wird die
Umweltprifung auf der Ebene des B-Planes, da hier erfahrungsgemall die
Untersuchungstiefe gréRer ist, nach dem sogenannten Abschichtungsprinzip
durchgefihrt.

Das Ergebnis der Umweltprifung im Zuge des B-Plan-Verfahrens wird in die
Begriindung zur 11. Anderung des F-Planes (ibernommen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB

Die Offentlichkeit hatte am 06.06.06 die Gelegenheit sich frihzeitig ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen
im Rahmen einer Offentlichkeitsunterrichtung zu informieren.

Genau wie die Nachbargemeinden und Trager oOffentlicher Belange werden die
Birger zu einem Zeitpunkt informiert und beteiligt, in dem die Lésung fur die
bestmégliche stadtebauliche Ordnung und Entwicklung noch gestaltbar und eine
planerische Abwagung zwischen denkbaren Alternativen noch méglich ist.



2.4

2.5

34

3.1.1

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB hat die Offentlichkeit erneut
Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Hierzu dient die ortslbliche
Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als Anstof3funktion.

Beteiligung der Behorden nach § 4 BauGB

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB dient der Vorprifung und
der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (so
genanntes Scoping).

Die berithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 09.05.2006 tber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung erhielten die beteiligten Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber den aktuellen
Planungsstand eine Benachrichtigung und wurden zur Stellungnahme aufgefordert.

Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Gemeinden und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, wurden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB Uber die Planung informiert und gebeten, die
vorliegende Planung der Gemeinde Schacht-Audorf mit ihren Planungsiberlegungen
abzustimmen.

Ubergeordnete Planungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 und Teilfortschreibung
2004 des Landesraumordnungsplanes des Landes Schleswig-Holstein

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht - Audorf in einem
Raum, der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in landlichen R&umen
vorgesehen ist.

Die Stadt- und Umlandbereiche kénnen bei entsprechender Eignung als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden und
zur Starkung der landlichen Raume beitragen. Mit der Ausweisung solcher Stadt-
und Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht im zentralen
Ort (hier Rendsburg) allein voliziehen kann.

In diesen Raumen kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine besondere
Bedeutung zu.

Planungen und MaRBnahmen in den Zentren und den Umlandgemeinden sollen
aufeinander abgestimmt werden.

Die Abstimmung ist jedoch nicht als planerische Abhéngigkeit der Umlandgemeinden
vom zentralen Ort oder umgekehrt zu verstehen.

Die Gemeinde Schacht - Audorf stellt allein mit der Einstufung als Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum keinen Siedlungs- und Gewerbeschwerpunkt
dar. Bei entsprechender Eignung und interkommunaler Abstimmung mit dem
zentralen Ort Rendsburg und den Gemeinden im Lebens- und Wirtschaftsraum
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3.1.2

Rendsburg kann eine planerische Funktion (bernommen werden, die dann in den
Regionalplan eingetragen wird.

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat bisher keine planerische Funktion tibernommen.

Bei Gemeinden, die im Stadt- und Umlandbereich von zentralen Orten (hier
Rendsburg) liegen, kommt der von der Landesplanungsbehérde vorgegebenen
Méglichkeit einer Gebietsentwicklungsplanung eine wesentliche Bedeutung zu.
Gemeinsame Ziele der Kommunen im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
werden im Einvernehmen abgesteckt. Die dazugehérigen Gemeinden haben von
dieser Méglichkeit Gebrauch gemacht.

Der im Jahre 2002 von den Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek,
Jevenstedt, Nibbel, Schacht-Audorf, Osterronfeld, Rickert, Schiilidorf, Schillp und
Westerronfeld und den Stadten Budelsdorf und Rendsburg aufgestelite
Gebietsentwicklungsplan mit dem gemeinsamen Ziel, den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg zu starken, liegt derzeit als Planentwurf vor.

Die Ziele und Inhalte des Entwurfes der Gebietsentwicklungsplanung kénnen in neue
Planungen nicht einbezogen werden, da bisher keine Einigung mit dem zentralen Ort
Rendsburg erzielt werden konnte.

Die Gemeinde Schacht - Audorf hat den B-Plan Nr. 18 gemaR § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz der Landesplanungsbehérde angezeigt.

Vor dem Hintergrund, dass die Planung den an der Gebietsentwicklungsplanung
Rendsburg beteiligten Stadten und Gemeinden in der Arbeitsausschusssitzung am
16.03.06 vorgestellt und von diesen gebilligt wurde, bestehen aus raumordnerischer
Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il (Schleswig-
Holstein Mitte) des Landes Schieswig-Holstein — Kreisfreie Stidte Kiel,
Neumiinster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernférde — vom 20.Dezember
2000, versffentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom 26. Februar 2001 (Nr.
9)8.49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Giber die Gemeinde Schacht - Audorf aus:

Einwohner:

VZ 1987 4145

am 31.12.99 4237
Wohneinheiten:

am 31.12.94 1784

am 31.12.99 1881

Raumkategorie nach LROPI SuB
Einstufung/Gemeindefunktion: keine

Textliche Erganzungen

und Hinweise: amtsfreie Gemeinde;

Grund-, Haupt- und Realschule, Werft

Die Gemeinde gehért zu dem Stadt- und Umlandbereich in l&ndlichen Raumen des
zentralen Ortes Rendsburg.



3.2

*Bezugsquelle: Gemeindedatenbank der Landesplanung, Stand: 31.12.04 (gem.
Telefonat am 28.11.05)

Vorabstimmung mit den an der Gebietsentwickiungsplanung Rendsburg
beteiligten Staddten und Gemeinden im Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg

Die Planung wurde den an der Gebietsentwicklungsplanung beteiligten Stadten und
Gemeinden in der Arbeitsausschusssitzung am 16.03.06 vorgestellt und von diesen
bewilligt.

Nachrichtliche Ubernahmen

In den B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Schacht-Audorf sind nachrichtliche Ubernahmen
aus folgenden anderen gesetzlichen Grundlagen zu Gibernehmen:

- gem. § 11 Landesnaturschutzgesetz LNatSchG
Gewasser- und Erholungsschutzstreifen in einem Abstand von 50 m von der
Uferlinie des Nord-Ostsee-Kanals

- gem. § 10 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) — Anlagen und Einrichtungen
Dritter
LAnlagen und Einrichtungen in, Gber oder unter einer Bundeswasserstral’e oder an
ihrem Ufer sind von ihren Eigentimern und Besitzern so zu unterhalten und zu
betreiben, dass die Unterhaltung der Bundeswasserstraltie, der Betrieb der
bundeseigenen Schifffahrtsanlagen oder der Schifffahriszeichen sowie die
Schifffahrt nicht beeintréchtigt werden.”

Insbesondere ist dabei zu beriicksichtigen:

- Es durfen keine Zeichen und Lichter von den Grundstiicken oder durch die
Nutzung gezeigt werden, die die Schifffahrt stéren, insbesondere zu
Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkungen
beeintrachtigen oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder
Spiegelungen irrefithren oder behindern kénnen.

- Durch direkte und / oder indirekte Beleuchtung von den Grundstiicken, der
Anlagen bzw. der Gebaude darf weder die Schifffahrt gefdhrdet noch behindert
werden. Schifffahriszeichen durfen in keiner Weise in der Wirkung
eingeschrankt werden. Insbesondere darf es weder durch Form, Farbe oder
sonstige Beschaffenheiten der Beleuchtung zu Verwechselungen fihren, durch
welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs beeintréchtigt bzw.
gefahrdet wird. Eine Blendwirkung und Spiegelung ist auszuschlielRen.

- Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken
kénnen, dirfen nicht verbaut werden.

- Die BaumafBinahme darf keine negative Auswirkung auf die Standsicherheit der
Boschung haben.

Plangeltungsbereich
Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18 umfasst folgende Flurstlicke:

28/3 tiw., 8/3 tiw., 28/6, 8/2 tlw., 13/22, 13/11, 13/16, 13/14, 13/21, 13/20, 13/19,
13/18, 13/15, 3/42 tlw., 13/13 tlw., 6/6, 6/2, 6/7, 3/4 und 9/9 tiw.



Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 1 der Gemarkung Schacht-Audorf.

Der Plangeltungsbereich wird folgendermafRen umgrenzt:

Im Norden:

Im Nord-Westen:

im Westen:

Im Sid-Westen:

im S{d-Osten:

Im Nord-Osten:

Von als Grinland genutzte Flachen mit der
Flurstiicksbezeichnung 3/4 der Flur 1 in der Gemarkung Schacht-
Audorf, von dem privaten Verkehrsweg mit der
Flurstiicksbezeichnung 3/42 der Flur 1 in der Gemarkung
Schacht-Audorf und von der Abbruchkante des ehemaligen
Sandabbaugebietes mit den Flurstiicksbezeichnungen 8/2

und 13/22 der Flur 1 in der Gemarkung Schacht-Audorf

Von der Abbruchkante des ehemaligen Sandabbaugebietes mit
den Flurstucksbezeichnungen 8/2 und 8/3 der Flur 1 in der
Gemarkung Schacht-Audorf

Von der Verkehrsanbindung ans Festland mit der Flurstlicks-
bezeichnung 33/3 der Flur 1 in der Gemarkung Schacht-Audorf

Von dem Gewdsser ,Borgstedter See mit Enge” mit der Flurstiicks
bezeichnung 14/5 der Flur 9, Gemarkung Borgstedt, von
Sukzessionsflachen mit der Flurstlicksbezeichnung 13/13 der

Flur 1, Gemarkung Schacht-Audorf und von der Abbruchkante des
ehemaligen Sandabbaugebietes mit den
Flurstiicksbezeichnungen 13/22 und 8/2 der Flur 1 in der
Gemarkung Schacht-Audorf

Von Sukzessionsfidchen mit der Flurstiicksbezeichnung 13/13 der
Flur 1 in der Gemarkung Schacht-Audorf, vom Nord-Ostsee-Kanal
bzw. von bundeseigenen Ufergrundstiicken zum Zwecke der Un-
terhaltungs- und Sicherungsmafinahmen des Nord-Ostsee-Kanals
mit der Flurstiicksbezeichnung 9/9 der Flur 1 in der Gemarkung
Schacht-Audorf

Von Grinflaichen  der  Gemeinde Rade mit der
Flursticksbezeichnung 49/5 der Flur 5 in der Gemarkung Rade.

Plangebietsgroéfe

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18 umfasst eine Gesamtgréfle von ca. 14 ha.

Davon werden
ca.9,8ha als

ca. 1,15 ha als

ca. 0,16 ha als

ca. 0,61 ha als

Gewerbegebiet

private  Grinflaichen mit der Zweckbestimmung:
Parkanlage

offentliche Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten
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ca. 2,15 ha als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ca. 0,13 ha als dauerhaft zu erhaltende Gehdize
im B-Plan fesigesetzt.

Die festgesetzten Gewerbegebiete GEe 1 — GEe 5 weisen folgende Gebietsgrofien
auf:

GEe 1 ca. 1,5 ha
GEe 2 ca. 1,2 ha
GEe 3 ca. 0,3 ha
GEe 4 ca. 1,2 ha
GEe 5 ca. 5,7 ha

Siediungswachstum

Mit Hauptwohnsitz leben mit Stand vom 01.12.2005 4570 Birger in der Gemeinde
Schacht-Audorf.

In der Gemeinde Schacht-Audorf haben sich insgesamt 30 Handwerksbetriebe, 56
Dienstleistungsbetriebe, 29 Einzelhandler und 10 Banken und Versicherungen
angesiedelt.

Schachi-Audorf ist stark daran interessiert, die vorhandenen Gewerbebetriebe im Ort
zu halten und Ihnen bei Bedarf weitere Entwicklungsméglichkeiten zu bieten und die
Ansiedlung von Gewerbe fiir den értlichen Bedarf zu ermdglichen.

Der Teil der Rader Insel, der zur Gemeinde Schacht-Audorf gehort, weist im Bestand
insgesamt 7 Gewerbebetriebe auf.

Hiebei handelt es sich um Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe, 6 davon mit
Angeboten fur Segelboote und Motoryachten.

Weiterhin ist ein Wohnungsbestand von 8 WE im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 18 zu verzeichnen.

Von den im B-Plan Nr. 18 ca. 9,8 ha Flachen, die als Gewerbegebiete festgesetzt
werden sollen, werden ca. 7,58 ha bereits gewerblich genutzt. Hier nicht einbezogen
sind die Flachen, auf denen Wohngebéude errichtet wurden. EinschlieBlich des zu
den Wohngebauden zugehérigen Gartenlandes sind hier ca. 0,75 ha als Bestand zu
verzeichnen.

Eine Entwicklungsméglichkeit fir den Neubau von gewerblich genutzten Geb&uden
wurde durch die nordwestlich angegliederte Ruderalflache mit einer GréRe von ca.
1,42 ha im geplanten GEe5 geschaffen.

Bei Einlagerung von Booten wird zum Rangieren der mit einem Boot beladenen
Bécke mit Hydrowagen und einem Trac als Zugmaschine viel Freiraum bendtigt, das
heilt, dass entsprechender Freiraum von Gebauden freigehalten werden muss.

Geeignete Flachen fir den Neubau von Betriebsleiterwohnungen befinden sich im
geplanten GEe2 mit einer Gréfle von ca. 0,3 ha.

Die Anzahl der Betriebsleiterwohnungen, die zuldssigerweise neu gebaut werden
durfen, wurde auf eine pro Gewerbebetrieb beschrankt.



Anlass der Planung ist einem auf der ,Rader Insel Sud‘ alteingesessene
Gewerbebetrieb fur Yachtservice die Moglichkeit zu geben, seinen Betrieb durch den
Neubau sowie durch eine Erweiterung einer Bootshalle und den Neubau der
Betriebsleiterwohnung wirtschaftlich zu starken.

Die Planung setzt keinen engen Rahmen von Festsetzungen, die ausschlieRlich den
Neubau einer Bootshalle und einer Betriebsleiterwohnung und die Erweiterung von
Bootshallen und Betriebsgebauden zuldsst, sondern ermdéglicht langfristig gedacht
Spielrdume, um auf wirtschaftliche Schwankungen reagieren zu kénnen und den auf
der Rader Insel Siid ansassigen Betrieben langfristig die Méglichkeit zu geben zu
Uberleben.

Historische Auslegung

Die Aufgabe des im Jahr 1900 von der Land- und Industriegesellschaft gegriindeten
Kalksandsteinwerkes in den Jahren 1993/94 fihrte zu einer stadtebaulichen
Umstrukturierung des stdlichen Teils der Rader Insel.

Die Erlaubnis, Kies abzubauen ist erloschen. Eine neue Genehmigung wurde nicht
beantragt.

Die stetige Zunahme des Bedirfnisses der Bevélkerung nach Freizeitbeschéftigung
mit dem Schwerpunkt auf den Segel- oder Motorbootsport und die attraktive Lage
der Rader Insel haben zur Entwicklung einer Marina beigetragen.

Neben dem Betrieb des Kalksandsteinwerkes entstand im Jahre 1978 die erste
Bootshalle der Schreiber GmbH & Co.KG. Bis heute hat sich die Fa. Schreiber
GmbH & Co.KG zu einem Yachtservice mit 9 Bootshallen entwickelt.

Die Ubernahme des ,Holzmanngeldndes erfolgte 1998 und ermdglichte einen
weiteren Ausbau des Yachtservice um einen Bootshafen, einen Kran, eine
Servicestation, eine Dieseltankstelle und ein Verwaltungsgebiude.

Von dem derzeitigen Wohnungsbestand sind 7 Wohnungen langfristig vermietet.
1 Wohnung dient als Betriebsleiterwohnung fur den Geschéftsfihrer der Schreiber
GmbH & Co.KG.

Das Gebaude, in dem jetzt 3 Wohnungen untergebracht sind, wurde 1906 als
Dachpappenfabrik gebaut.

Im 2. Weltkrieg diente es als Gefangenenunterkunft. 1948 wurde es zu einem
Behelfs-wohnheim fir Flichtlinge aus dem Osten zu 3 Wohnungen umgebaut.

Ein weiteres im Jahre 1900 erbautes Gebdude diente anfangs als Biro mit
Werkwohnung. 1948 wurde hier ebenfalls vorilbergehend ein Behelfswohnheim fur
Flichtlinge eingerichtet.

Nach Ubernahme des Kalksandsteinwerkes einschlieRlich aller dazugehérigen
Liegenschaften durch K. Schreiber wurde dieses Gebdude durch Biuroanbau und
Anbau einer Werkwohnung erweitert und als Betriebsleiterwohnung von der
Schreiber GmbH & Co.KG genutzt. 1998 wurde das Gebdude zu 4 Wohnungen
umgebaut und vermietet.

Heute dient als einzige Betriebsleiterwohnung ein 1960 errichtetes Wohnhaus.



9.

9.1

9.2

10.

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
Ziel und Zweck des Bauleitplans
- Schaffung von Planungsrecht, um Gewerbebetrieben auf der Rader Insel Sud
die Moglichkeit zu geben, sich in einem gewissen Rahmen Uber den Bestand
hinaus entwickeln zu kénnen.
- Um die bestehende Nutzung planungsrechtlich abzusichern.
- Starkung des alteingesessenen Gewerbebetriebes
- Schaffung von Arbeitsplétzen
- Berlicksichtigung umweltschitzender Belange
- Minimierung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft
- Ausgleichsregelungen fur den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
- Planung im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung gem.
Baugesetzbuch und  Baunutzungsverordnung unter  Berlcksichtigung
umweltschiitzender Belange

Wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

Gemafl Erhebungsbogen des Biros fur Landschaftsentwicklung aus Kiel sind
aufgrund der Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die durch o.g. Planung Uberplanten Flachen werden bereits zum groften Teil
gewerblich genutzt.

Der B-Plan steuert die gewerbliche Entwicklung so, dass eine Veriraglichkeit mit
dem Wohnen und der angestrebten Erholungsfunktion der Rader Insel hergestellt
wird.

Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Das durch den B-Plan Uberplante Gebiet der Rader Insel Siid hat sich zu einer
Marina (aus dem lat.engl. Yacht-Motorboothafen) entwickelt.

Deshalb haben sich hier Gewerbebetriebe angesiedelt, die professionellen Service
rund um das Boot anbieten.

Ziel des Bautrégers ist es, Gastliegern professionellen Service rund ums Boot bei
gleichzeitiger Erholung und Entspannung zu bieten.

Deshalb wurde die Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben auf nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe beschrénkt. Diese Beschréankung stellt andererseits auch eine
Vertraglichkeit mit den in der Nachbarschaft stehenden Wohnhéausern her.

Da der einzige ErschlieBungsweg zur Rader Insel nur Uber die Gemeinde Borgstedt
zu erreichen ist und der Anliegerverkehr hauptsachlich durch den Tréankeweg der
Gemeinde Borgstedt fiihrt, soll die Einschrankung der Zuldssigkeit von
Gewerbebetrieben auch bewirken, dass keine erheblich stérenden Immissionen auf
die im Trankeweg angesiedelte Wohnnutzung einwirken kdnnen.



Das Plangebiet wurde in 5 eingeschrankte Gewerbegebiete gegliedert. Fur die
zuléssige Art der Nutzung wurden Einzelhandelsbetriebe ausgenommen, da diese
sich nicht in Gewerbegebieten ansiedeln sollen, sondern in unmittelbarer Nihe zu
Wohngebieten bzw. Ortskernen.

Produktions- und Handwerksbetriebe, sowie Groflhandel und Einzelhandel mit
Sortimenten die sich um den Yachtservice, um Schiffsproviant oder um die
Verpflegung mit Lebensmitteln der Bootsanleger drehen, durfen auf einer
Geschossflache von max. 300 m? Einzelhandel betreiben.

Die Gewerbegebiete GEe1 ~ GEe5 werden funktional gegliedert, um gegenseitige
Stérungen, die eventuell auch zur Benachteiligung und Behinderung der
Nutzungsarten untereinander flhren kénnten, so weit wie méglich einzuschranken.

Der Gebietscharakter des eingeschrénkten Gewerbegebietes ist far kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke nur bedingt geeignet.

Sie gelten gem. Kommentar zur Baunutzungsverordnung von Fichert/Fieseler, 9.
Auflage § 8 Rn15 als gebietsvertraglich, wenn sie auf die Bedurfnisse der
Angehdrigen der Betriebe und ggfls. von deren Familien als zusétzliche freiwillige
soziale Einrichtungen des jeweiligen Betriebes ausgerichtet sind.

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen, wenn
spezielle Ausnahmegriinde vorliegen nach Ermessenspriffung ausnahmsweise
zugelassen werden.

Ebenfalls sind Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zuldssig. Hier ist vor
Baugeneh-migung zu prifen, ob dem Bauvorhaben éffentlich-rechtliche Hindernisse
nicht entgegen-stehen und der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes gewahrt
bleibt.

- Die Gemeinde Schacht-Audorf méchte ihren nach Landesraumordnungsplan
eingerdumten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen steuern. Sie méchte ihren
baulichen Entwicklungsrahmen nicht im Gewerbegebiet ,Rader Insel Sud"
ausschépfen, da ein Gewerbegebiet fur Wohnzwecke nur eingeschrénkt geeignet ist.
Deshalb ist die Anzahl der zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in dem geplanten
Gewerbegebiet auf eine Wohnung beschrankt.

Fur Gewerbebetriebe, deren Standort vor der Planaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 ,Rader Insel Sid" innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
18 lagen und ggfls. schon Uber einen Bestand an Wohnungen verfiigen, ist die
Errichtung einer zuséatzlichen Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig.

Bei den zu diesem Zeitpunkt im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18 existierenden
Gewerbebetrieb mit Wohnungsbestand handelt es sich um einen alteingesessenen
Familienbetrieb auf der Rader Insel Sid. Wie bereits im Kapitel ,Historische
Auslegung” beschrieben, diente der Wohnungsbestand in der Nachkriegszeit
teilweise als Unterkunft fur Flichtlinge. 7 von den 8 bestehenden Wohnungen sind
z.Zt. vermietet und sollen auch weiterhin Wohnraum fur die bestehenden Mieter
bieten. Die achte Wohnung wird z.Zt. vom Betriebsleiter genutzt.

Die Ubernahme der Geschéftsleitung des Betriebes durch einen Nachfolger erfordert
eine zusatzliche Betriebsleiterwohnung.

Das Mall der baulichen Nutzung bleibt im Rahmen des im Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg tbliche Maf fir Gewerbebetriebe.
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11.

1141

Die zulédssige Grundflachenzahl (GRZ) wurde unter dem Gebot des § 1a BauGB, die
Versiegelung des Bodens auf das notwendige Mal zu begrenzen, ermittelf.

Fir die Gewerbebetriebe GEe1 - GEe4 wurde eine offene Bauweise festgesetzt, um
in diesen Gebieten in Bezug zur angestrebten Erholungsfunktion eine gelockerte
Bauweise zu erreichen.

Far GEe5 ist eine abweichende Bauweise festgesetzi, da dieses Gebiet bereits von
Bootshallen mit einer Lange von Uber 50 m geprégt ist.

Es wurden Baufenster festgesetzt, die einen Spielraum flr die spétere Hochplanung
gewdahren.

Bei den Gewerbegebieten, die direkt an die Gewasser ,Borgstedter See mit Enge”
und Nord-Ostsee-Kanal grenzen, wurde auf die Baugrenze zur Wasserseite
verzichtet, damit bei Bedarf bauliche Anlagen innerhalb der Gewédsser mdglich sind.

Bauliche Anlagen insbesondere innerhalb der Gewdésser sind nur zuldssig
vorbehaltlich der Zustimmung oder Genehmigung insbesondere nach § 31
Bundeswasserstrallen-gesetz (WaStrG). Darlber hinaus setzt die Nutzung der
Liegenschaften der Wasser- und

Schifffahrtsverwaltung durch Dritte den Abschluss einer privatrechtlichen
Vereinbarung voraus.

Der durch die Planung entstehende Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird
innerhalb des Geltungsbereiches auf geeigneten Flachen voll kompensiert.

Um gemal § 8 LNatSchG die Beeintréchtigung der Natur und Landschaft so gering
wie moglich zu halten und um Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen festzulegen, ist
ein Grinordnungsplan (GOP) notwendig (gem. § 6 Abs. 1 LNatSchG). Der GOP zum
Entwurf des B-Planes dienst zur Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen und
grinordnerischen Belange (Ubernahme geeigneter Vorschlage fur textliche
Festsetzungen in den B-Plan). Hierfur wurde das Biro fur Landschaftsentwicklung
aus Kiel beauftragt.

Der GOP bewertet den Eingriff und bilanziert den notwendigen Ausgleich fir den
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft und entwickelt Malknahmen fur den
Ausgleich im Sinne des Baugesetzbuches und der Naturschutzgesetze.

Umweltbericht
Einleitung

Durch das am 20. Juli 2004 in Kraft getretene Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau-EAG
Bau) vom 24. Juni 2004 wurde das BauGB an die zwingenden Vorgaben der Plan-
UP-Richtlinie und der Offentlichkeitsbeteiligungsrichtlinie angepasst. AuRerdem
wurden Rechtsgrundlagen fur den Stadtumbau und Mafinahmen der ,Sozialen
Stadt‘ geschaffen und Vereinfachungen vorgenommen.

Die Plan-UP-Richtlinie zielt darauf ab, zur Férderung einer nachhaltigen Entwicklung
ein hohes Umweltschutzniveau sicherzustellen, in dem fur bestimmte Pléne und
Programme, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben, eine
Umweltprifung durchgefuhrt wird. Daraus ergibt sich die Verpflichtung, die Belange
des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB direkt im Rahmen der
Aufstellung der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begriindung (§2aBauGB).

Zu prifen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkung auf
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a) Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vieffalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

hat.

Die Gemeinde bestimmt hierbei den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittiung
der Umweltbelange im Hinblick darauf, inwieweit die Ermittiung fir eine
sachgerechte Abwéagung erforderlich ist.

Von zentraler Bedeutung fir eine handhabbare Durchfihrung der Umweltpriifung
ohne erheblichen =zuséatzlichen Verfahrensaufwand ist die sachgerechte
Ausgestaltung des Umfangs der Ermittlungen durch die Gemeinde. Im planerischen
Vorgehen ist zu berlicksichtigen, dass die Umweltpriiffung kein wissenschaftlicher
Selbstzweck ist, sondern der ordnungsgeméBen  Vorbereitung  der
Abwagungsentscheidung je nach den Zielen und Gegebenheiten des betreffenden
Plans dient. Im Ergebnis bestehen daher im Hinblick auf Untersuchungsumfang und
— tiefe keine weitergehenden Anforderungen, als sich aus allgemeinen planerischen
Grundsatzen auch nach bisheriger Rechtslage ergeben haben.

Zur Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes ist das Biuro fir
Landschaftsentwicklung aus Kiel beauftragt worden, einen Gruinordnungsplan (GOP)
herzustellen.

Die Inhalte aus dem GOP werden, soweit sie nach den §§ 1a und 9 BauGB
Ubernehmbar sind, in den B-Plan Nr. 18 unter der Festsetzung MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
eingearbeitet.

11



11.2

11.3

Inhalt und wichtige Ziele des Bauleiiplanes

Durch den B-Plan Nr. 18 wurden ca. 14 ha mit dem Ziel Uberplant, einem
bestehenden Gewerbebetrieb. Entwicklungsmdglichkeiten zur Stédrkung seines
Betriebs einzurdumen.

Wichtige Ziele des Umweltschutzes:

&

§ 1a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB):
"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen."

§ 8 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG):
" Die Verursacherin oder der Verursacher eines Eingriffs in die Natur hat
Beeintrachtigungen der Natur so gering wie méglich zu halten.”

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Umweltbelange

-]

Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum Il (2000}

Im Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000) ist das
Untersuchungsgebiet als Stadt- und Umlandbereich in 1&ndlichen R&umen
gekennzeichnet. Der Stadt- und Umlandbereich Rendsburg soll als
bedeutendes Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum sowie als Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkt im l&ndlichen Raum gestérkt und weiterentwickelt
werden. Die Rader Insel wird als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung beschrieben.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum i (2000)

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [l (2000) beschreibt die
Rader Insel mit dem angrenzenden Nord-Ostsee-Kanal und der Borgstedter
Enge als Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Das an die Rader Insel
angrenzende Ufer des Nord-Ostsee-Kanals und das ostliche Ufer der
Borgstedter Enge werden als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems bezeichnet. Benachbart
zum Plangebiet nordéstlich der Autobahn befindet sich ein geplantes
Landschaftsschutzgebiet; dieser Bereich ist bereits als Naturpark
ausgewiesen.

Landschaftsplan der Gemeinde Schacht-Audorf von 1997

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schacht-Audorf trifft fir den Planbereich
folgende Aussagen:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schacht-Audorf stellt den Planbereich
laut Bestandskarte zum groRten Teil als gewerblich genutzte Flache dar,
ausgenommen sind dabei jedoch die Hafenanlage, der Bereich zwischen
Autobahn und den gewerblich genutzten Hallen, der als Ruderalflur
ausgewiesen ist sowie die Parkanlage.

In der Entwicklungskarte ist nur ein Teilbereich des Plangebietes als
Gewerbeflache verzeichnet. Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist als
Ruderalflache mit den dort bestehenden Hallen dargestellt. Auch der Bereich
zwischen dem Hafenbecken und der Zufahrisstralle ist als Ruderalflur
verzeichnet; teilweise wurden diese als nach § 15a LNatSchG gesetzlich
geschuitzt eingestuft.

Die Planung des B-Planes Nr. 18 widerspricht im siidwestlichen Bereich den
Aussagen des festgestellten Landschaftsplanes.
12



Begriindung fir die Abweichung:

Ein Teil des Plangebietes im Sudwesten ist als nach § 15a LNatSchG
geschitzte Sukzessionsfliche im L-Plan der Gemeinde dargestellt. Im
gemeindlichen F-Plan ist diese Flache als Gewerbefliche verzeichnet.
Aufgrund von Genehmigungen aus den Jahren 1998 bis 2003 des Wasser-
und Schifffahrtsamtes bzw. des Kreises Rendsburg Eckernférde, wurde in
diesem Bereich, die zwischenzeitlich ruhende gewerbliche Nutzung, mit dem
Ausbau der Marina, wieder aufgenommen. Im Einzelnen liegen folgende
Genehmigungen fir die Firma (Adressat) ,Yachtservice Schreiber* bzw.
,Schreiber GmbH & Co. KG" vor:

Datum
Gegenstand der Genehmigung

16.10.98
Strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung Nr. 418: im
Bereich der vorhandenen Kaianlage mit Dockbecken am
Sudufer der Bundeswasserstralle Borgstedter See zwischen
B-km 2,86 und 2,97 eine Sportbootverkranungsanlage zu
errichten und zu betreiben

17.03.99 |Baugenehmigung: Lagerung von 10.000 | Dieselkraftstoff als
Bootstankstelle

23.07.99 | 1. Nachtrag zu Genehmigung Nr. 418 — Die Unternehmerin
erhalt die Genehmigung, am Sidufer der
Bundeswasserstrae Borgstedter See bei B-km 2,86 eine
Dieseltankstelle fir Sportboote zu errichten und zu
betreiben.

15.12.99 | 2. Nachtrag zu Genehmigung Nr. 418 — im Bereich der
vorhandenen Kaianlage mit Dockbecken am Stdufer der
Bundeswasserstralte Borgstedter See zwischen B-km 2,86
und 2,97 eine Sportbootverkranungsanlage und eine
Dieseltankstelle fiir Sportboote zu errichten und zu betreiben
28.02.00 |3. Nachtrag zu Genehmigung Nr. 418 — im Bereich der
vorhandenen Kaianlage mit Dockbecken am Stdufer der
Bundeswasserstrafle Borgstedter See zwischen B-km 2,86
und 2,97 eine Sportbootverkranungsanlage und eine
Dieseltankstelle fir Sportboote zu errichten und zu betreiben
08.02.01 | Strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung Nr. 418: am
Sudufer der Bundeswasserstralle Borgstedter See zwischen
B-km 2,925 und 2,980 eine Schwimmsteganlage zu errichten
und zu betreiben

10.09.03 | Baugenehmigung gemaf § 73 LBO: Neubau eines
Geréateschuppens — Gemarkung Schacht Audorf, Flur 1,
Flurstick 13/13

Der Teilbereich GE e5 des Gewerbegebietes ist im gemeindlichen
Landschaftsplan (berwiegend als Ruderalfliche dargestellt. Bei der
Beschreibung der Entwicklungsziele des Landschaftsbildraumes Rader Insel
wird fir diesen Bereich eine Entwicklung von Sukzessionsfldchen empfohlen.
Dieses findet sich allerdings nicht in einer in der Entwicklungskarte
dargestellten MafRnahmen-empfehlung Niederschlag, so dass kein ,harter”
Widerspruch besteht. Die Entwicklung einer Sukzessionsfldche innerhalb der
Ausgleichsfldche stimmt mit den Vorgaben des Landschaftsplanes Gberein.
Der gréfite Teil des Plangebietes wird bereits gewerblich genutzt. Durch die
Bauleitplanung findet hier im Wesentlichen eine Ordnung und Sicherung
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11.4

11.5

statt. AuBerdem wird fur die Betriebe eine Mdglichkeit geschaffen auf
verdnderte wirtschaftliche Anforderungen zu reagieren.

Lage im Raum

Schacht - Audorf liegt direkt am stidlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegenliber
der Stadt Rendsburg. Die Lage am Nord-Ostsee-Kanal nimmt grofen Einfluss auf
die Gemeinde hinsichtlich verkehrstechnischer und wirtschaftlicher Bereiche, wie
auch auf die Freizeit und Erholung.

Sie gehort zu den 21 Anrainergemeinden des Nord-Ostsee-Kanals, die im Zuge
einer landlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse (LSE) gemeinsam Mdoglichkeiten
gesucht haben, den Tourismus in Schleswig-Holstein attraktiver zu machen.

Schacht-Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten
Anbindungen an das Uberértliche Stralennetz ausgestatiet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und
Richtung B 77, die ltzehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von
Schacht-Audorf zu erreichen.

Die LandesstraBBe L 47 (Kieler Strafie) verléauft quer durch Schacht - Audorf und fihrt
Richtung Westen nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg
erreicht man Uber die Kieler StraRe mit der Autofdhre an der Anlegestelle
.Nobiskrug®.

Folgende Gemeinden und Stadte gehéren zu den Nachbarkommunen der Gemeinde
Schacht-Audorf: Osterrénfeld, Schilldorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade bei
Rendsburg, Borgstedt, Biidelsdorf und Rendsburg.

Das Plangebiet umfasst die sid-ostliche Halfte des sudlich der BAB 7 gelegenen,
z.Zt. iberwiegend gewerblich genutzten Teilbereiches der Rader Insel.

Es liegt zum gréRten Teil 6stlich des Steilhanges, der aufgrund des Sandabbaus auf
der Rader Insel entstanden ist. Der Steilhang liegt gegeniiber dem geplanten
Gewerbegebiet ca. 13 m héher.

Man gelangt auf die Rader Insel (iber eine 6ffentlich gewidmete Briicke, die Uiber den
Trankeweg der Gemeinde Borgstedt zu erreichen ist. Ein Teilbereich des
Plangebietes befindet sich siidlich der an die Bricke anschlieBend 6ffentlichen
Gemeindestralle und wird auch von dieser erschiossen.

Getrennt vom Festland wird die Rader Insel im Westen von der ,Borgstedter See mit
Enge® und im Osten vom Nord-Ostsee-Kanal.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Die FlachengréRe des B-Plan-Gebietes betragt ca. 14 ha. Der (berplante Bereich
soll als Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt werden. Die Grundfldchenzahl variiert in
den Teilgebieten entsprechend der Funktion von 0,4 Gber 0,6 bis 0,8. Hieraus ergibt
sich eine Neuversiegelung von insgesamt max. 3,06 ha fur gewerblich genutzte
Flachen.
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11.6

11.6.1

11.6.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Der Bestand wurde, soweit fur die Umweltprifung und den Griinordnungsplan zum
B-Plan relevant, durch eine Kartierung im April 2006 erfasst. Eine Kartierung von
Tierarten erfolgte nicht, sondern es wurde eine faunistische Potentialabschatzung
durchgefihrt.

Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt im Grenzbereich zwischen den Naturrdumen
,Holsteinische Vorgeest® und ,Ostholsteinisches Higel- und Seenland”. Das
Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe dieses Uberganges, liegt jedoch noch
im Mordnenbereich des Hugellandes. Hierdurch bedingt wechseln die Béden
zwischen anlehmigen Sanden und Sandbdéden. Die Fldche ist nach dem Kiesabbau
weitgehend eingeebnet; unmittelbar an das Geldnde schlieen die ehemaligen
Abbaukanten als hohe Bdéschungsbereiche an. Die Flachen des B-Plangebietes
wurden Uberwiegend gewerblich, teilweise als Gartenbereiche genutzt. Im siidlichen
Bereich befindet sich eine parkartige Grinfliche. Die vorgesehenen
Erweiterungsbereiche der Gewerbenutzung und die Ausgleichsflachen haben den
Charakter von Ackerflachen bzw. von jungen Brachen. Eine genaue Beschreibung
des Bestandes liegt in dem Grunordnungsplan vor.

Als Vorbelastungen bestehen bereits gewerblich genutzte Flachen, mit groRen
Lagerhallen, versiegelten und befestigten Freiflachen sowie einer Windkraftanlage,
im grofiten Teil des Gebietes. Auch die geplanten Erweiterungsflachen sind durch
Kiesabbau und menschlich Nutzung stark verdndert. Weiterhin hat die
Autobahnhochbriicke einen grof’en Einfluss in das Gebiet hinein.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (Auswirkung)

im Rahmen der Umweltprufung innerhalb des Bauleitplanverfahrens geht es um die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (entsprechend § 2 Abs. 4
BauGB). Bei der Prognose tber mégliche Umwelteinwirkungen sind hier vor allem
die landschaftsplanerischen Parameter zu nennen (Naturhaushaitsfunktionen,
Biotope, Orts- bzw. Landschaftsbild). Beachtliche Auswirkungen auf andere
Schutzgiiter des Kataloges nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind nicht erkennbar.

Es werden daher Uber die zu Natur und Landschaft angesteliten Untersuchungen
(Grunordnungsplan) hinaus, keine vertiefenden Gutachten erstellt bzw. fur notwendig
erachtet.

Landschaftsplanerische Parameter:

Hier sind keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der Grunordnungsplan hat sich intensiv mit den zu erwartenden Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaft beschéaftigt und diese bewertet. Nennenswerte
Veranderungen ergeben sich fur die Schutzgiter Boden sowie in geringerem
Ausmaf fir Orts- bzw. Landschaftsbild und Arten- und Lebensgemeinschaften. So
werden bis max. 3,06 ha jetzt offener Boden (iberbaut bzw. versiegelt. In Bezug auf
das Orts- und Landschaftsbild erfolgt eine geringe Veranderung innerhalb der bisher
gewerblich genutzten Flachen durch mogliche Verdichtung und eine Erweiterung der
Gewerbeflachen um ca. 1,5 ha in einem vorbelasteten Bereich. Die Arten und
Lebensgemeinschaften innerhalb des Plangebietes haben nur allgemeine
Bedeutung. Benachbarten Trockenlebensrdume bleiben unbeeintrachtigt, als
Ausgleich werden zusétzliche Trockenlebensrdume geschaffen. Die Eingriinung des
Bereiches bleibt erhalten oder wird durch Neuanlagen verbessert.
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11.6.3

11.6.4

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Auswirkung)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung lasst sich nur die Fortfiihrung der bislang
ausgelbten gewerblichen Nutzung und damit die Erhaltung des bisherigen
Umwelizustandes annehmen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der kommunalen Flachenvorsorge ist die Bereitstellung von
Gewerbefldchen erforderlich, so dass der Eingriff in bislang unbebaute Landschafts-
oder Ortsbereiche nicht zu vermeiden ist.

Folgende Mallnahmen tragen zur Vermeidung bzw. zur Verminderung des geplanten
Eingriffs bei:

Schutzgut Boden

Die Beeintrachtigungen des natirlichen Bodengefiiges sind nicht vermeid- bzw.
minimierbar. Der abgeschobene Oberboden wie auch der Aushub sind getrennt
zwischen zu lagern und wieder zu verwenden.

Die Grundfldchenzahl im Baugebiets ist mit 0,8, 0,6 bzw. 0,4 angesetzt, um eine
verdichtete Bebauung zu erméglichen, wodurch der Gesamtfldchenbedarf verringert
wird.

Die bedarfsgerechte und sparsame ErschlieBung minimiert die Versiegelung des
Bodens.

Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

Erhalt der Parkanlage sowie der zusammenhdngenden Gehflzbestdnde als
Lebensraum.

Die an die Gewerbefliche angrenzenden Ausgleichsflichen werden als
hochwertiger Lebensraum entwickelt.

Schutzgut Landschafisbild

Das Plangebiet befindet sich in einem Teilbereich der Gemeinde, der bereits zu
grollen Teilen gewerblich genutzt wird. AuRBerdem liegen weitere landschatftliche
Belastungen durch die Autobahnhochbriicke und die Windkraftanlage vor. Die
Ergdnzung solcher Bereiche bedeutet eine kleinere Verdnderung als die
Inanspruchnahme unbelasteter Flachen.

Zur Verminderung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wird die zuldssige
Firsthdhe wird auf 11,00 m beschrankt.

Erhalt der Parkanlage sowie der zusammenhdngenden Gehdlzbesténde
Auflockerung des Gebietes.

Im Grunordnungsplan wurde auch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die
maximale Versiegelung durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen und
versiegelbare Freiflichen erfordert demnach flachenmaBig einen Ausgleich von
13.888 m?2 Dieser Ausgleich soll im B-Plangebiet umgesetzt werden. Am
Nordéstlichen Rand wird eine Ausgleichsflache (insgesamt 2,15 ha) hergerichtet, in
der Ein Grinstreifen zur Pufferung und Eingrinung sowie die Entwicklung einer
trocken geprégten Sukzessionsflache vorgesehen ist.
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11.6.5

1.7

11.71

11.7.2

11.7.3

11.7.4

Schutzgut Mensch

Feststellung der Beeintrachtigung des Plangebietes durch die
Verkehrslarmeinwirkungen der Autobahn A7 auf der etwa 35 — 45 m hohen Rader
Hochbriicke durch ein Schallgutachten.

Festsetzung von passivem Schallschutz gem. Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
November 1989, differenziert nach Larmpegelbereichen und Schutzbedurftigkeit der
zuléssigen Art der Nutzung

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des Geltungsbereiches des Bauleitplanes
(anderweitige Standortméglichkeiten)

Aufgrund der planerischen Ziele und vorhandenen gewerblichen Nutzung auf dem
gréften Teil des Plangebietes, ist die Variationsbreite fir Planungsalternativen
gering.

Zusiétzliche Angaben zur Umweltpriifung
Wichtige Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Umweltpriffung erfolgt durch die Gremien der Gemeinde Schacht-Audorf
aufgrund der Unterlagen, die durch das Architekturbiiro Hansen, Rendsburg und die
BfL Buro fur Landschaftsentwicklung, Kiel erstellt wurden. Hierbei wurde die
folgende Arbeitsmethodik angewendet:
e Auswertung vorhandener  Fachplanungen und  umweltbezogener
Stellungnahmen
aktuelle 6rtliche Bestandsaufnahme
faunistische Potentialabschatzung
e Strallenverkehrslarmuntersuchung

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind (z.B. technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Derartige Hinweise liegen nicht vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Uberpriffung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem
Landesnaturschutzgesetz erfolgt vor allem durch die unteren Fachbehérden beim
Kreis Rendsburg-Eckernférde. In der Zustandigkeit der Gemeinde Schacht-Audorf
und des Vorhabentrégers liegt die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaR-
nahmen. Bei der Realisierung des Ausgleichs erfolgt eine Einbindung der Unteren
Naturschutzbehorde.

Zusammenfassung / Ergebnis der Umweltpriifung

Das Plangebiet befindet sich auf dem stdlichen Teil der Rader Insel und umfasst
insgesamt ca. 14 ha Flache. Durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 18 in der
Gemeinde Schacht-Audorf werden etwa 10 ha Gewerbeflache ausgewiesen, wobei
auf ca. 8,5 ha eine gewerbliche Nutzung besteht und unmittelbar anschlieRend eine
Erweiterung erméglicht wird.

Der Bebauungsplan nebst Griinordnungsplan legt durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen Art, Umfang und Ausgestaltung der kiinftigen gewerblichen Nutzung
und der ErschlieBung fest und regelt Schutz und Erhaltung wichtiger
Landschaftselemente (z.B. Gehdlzbestande, Park).
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11.8

i2.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen ergeben. Allerdings kommt es zu einer zusétzlichen
Bodenversiegelung in einer GréRenordnung von bis zu ca. 3,06 ha und zu einer
geringen Veranderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes. Der naturschutzrechtliche
Ausgleich fur den Eingriff in den Boden erfolgt durch die Entwicklung eines Puffer-
und Eingrinungsstreifens und einer trocken gepragten Ruderalfliche im Nordosten
des Plangebietes. Der Ausgleich fur die unvermeidbaren Eingriffe in Arten und
Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild erfolgt ebenfalls innerhalb des B-
Plangebietes durch die vorher beschriebenen Malinahmen.

Erheblichkeitstabelle (siche Anhang)
Erschliefung
Die Rader Insel ist (iber die Gemeinde Borgstedt zu erreichen.

Zur Insel fuhrt eine Bricke, die Uber den verkehrsberuhigten Trénkeweg zu
erreichen ist.

Die Briicke gehért zum Gemeindebereich Schacht-Audorfs. Die ErschlieBungsstrale
der Rader Insel ist bis zur Wegegabelung mit dem Weg, der zur Rader Insel Nord
fuhrt und den Wegen, die die Gewerbegebiete erschlieRen, 6ffentlich.

Die Rader Insel Sud hat sich von einem Gebiet zum Abbau von Sand und einer
Produktionsstelle fiir Kalksandsteine mit einer Leistung von ca. 100.000 Steinen am
Tag im Laufe der Zeit zu einem Uberregionalen Anlaufpunkt flr
Wassersporttouristen, kurz, einer Marina entwickelt.

Die stetige Zunahme des Bedurfnisses der Bevoélkerung nach Freizeitbeschéftigung
mit dem Schwerpunkt auf den Segel- oder Motorbootsport und die attraktive Lage
der Rader Insel haben zu dieser Entwicklung beigetragen,

Aufgrund der SchlieRung des Kalksandsteinwerkes im Jahr 1993 wurde der
Schwerlastverkehr durch Borgstedt deutlich reduziert.

Entsprechend der Entwicklung zu einer Marina haben sich auf der Rader Insel Sud
Gewerbebetriebe angesiedelt, die sich rund um den Bootshafenbetrieb drehen.

Der hauptsachliche An- und Abreiseverkehr findet nach Aussage von dem Betrieb
fur Yachtservice auf der Wasserseite statt. Ca. 95 % aller Boote, die in den
Bootshallen tber Winter gelagert werden sollen, werden von der Wasserseite
angeliefert.

Die Ubrige Anlieferung oder Abholung erfolgt Gber das Strallenverkehrsnetz. Die
seltene Anlieferung von Booten mit Uberbreite erfolgt in Begleitung der Polizei.

Es handelt sich um keinen regelméaRigen, sondern saisonabhangigen Verkehr.
Die Anlieferung von Booten erfolgt Uber den Trankeweg.

Durch das geplante Bauvorhaben, die Anlass der Planungsaufstellung waren, ist mit
keiner wesentlichen Zunahme des Verkehrs zu rechnen, da es sich bei dem
geplanten Bauvorhaben um die Erweiterung des gewerblichen Bestandes um ca.
1,42 ha zusétzliche Gewerbeflachen handelt. Bei den kurz- bis mittelfristig geplanten
Bauvorhaben handelt es sich um den Neubau einer Bootshalle und einer
Betriebsleiterwohnung sowie der tlw. Erweiterung bestehender Gebaude.

18



Deshalb ist mit keiner wesentlichen Zunahme des Verkehrs durch die geplante
Betriebserweiterung zu rechnen. Der hauptsachliche Anlieferungsverkehr ist auch
weiterhin saisonal auf der Wasserseite zu erwarten.

Mit PKW-Verkehr ist ebenfalls nur saisonal im Herbst und Fruhjahr und am
Wochenende zu rechnen, wenn die Bootseigner auf die Insel fahren, um ihr hier
gelagertes Boot zu pflegen und startklar zu machen.

Das Uberschidgig ermittelte Verkehrsaufkommen im Trankeweg wird deshalb unter
50 KFZ/h geschétzt. Nachts ist mit einem deutlich reduzierten Verkehrsaufkommen
zu rechnen als tagsiber. Die Entfernung der Wohngebaude zur StraRenachse wird
zwischen 50 m - 80 m angenommen.

Daraus wird ein maRgeblicher AuRenlédrmpegel vor Hausfassaden gemaf dem aus
der DIN 18005 Teil 1 abgeleiteten Nomogramm im sogenannten vereinfachten
Verfahren auf tags 45 dB(A) und nachts auf 40 dB(A) geschatzt.

Die Art der baulichen Nutzung im Trankeweg ist als Allgemeines Wohngebiet
einzustufen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden dementsprechend
nicht iberschritten.

Die Bricke als engste Stelle des ErschlieRungsweges zur Rader Insel, ist zur Zeit
mit einer Fahrbahnbreite fur Kraftfahrzeugverkehr von ca. 3,50 m nicht ausreichend
fur den Begegnungsverkehr von PKW/PKW auch bei verminderter Geschwindigkeit
von 40 km/h. Durch Verkehrsschilder ist geregelt, dass der Gegenverkehr auf der
Seite der Zufahrt zur Rader Insel warten muss.

Far den FuRgéngerverkehr ist an die Briicke in FuBweg in einer Breite von ca. 1,60
m angehangt.

Die offentlichen und privaten Verkehrswege auf der Rader Insel sind im
Mischungsprinzip ausgebaut.

Die Fahrbahn der &ffentlichen StraRe hat einen Querschnitt von ca. 6,50 m. (Reicht
aus fur Begegnungsverkehr von Bus/Bus bei unverminderter Geschwindigkeit). An
dieser Stelle sollte mit Begegnungsverkehr vom landwirtschaftlichen Anliegerverkehr
zur Rader Insel Nord gerechnet werden.

Der Querschnitt der privaten Verkehrsflachen, die die einzelnen Gewerbegebiete
erschlieBen, ist auf mind. 5,50 m festgesetzt. Dieser Querschnitt reicht fir
Begegnungsverkehr von LKW/LKW bei verminderter Geschwindigkeit aus.

Die Einengung der Fahrbahn durch die Briicke bewirkt, dass die Kraftfahrer mit
gleichm&Rig niedrigen Geschwindigkeiten die Insel befahren oder verlassen und sich
mit mehr Konzentration auf die gegebene Verkehrssituation einstellen.

Gem. EAE 85/95 sind kurze einspurige Einengungen bei Verkehrsstarken bis zu
etwa 500 Kfz/h anwendbar.

Die Einengung muss bei Dunkelheit eindeutig erkennbar sein. Deshalb ist sie
ausreichend zu beleuchten.

Mit Larm- und Abgasentwicklung durch Halte- und Anfahrvorgénge ist aufgrund des
Planvorhabens weiterhin kaum zu rechnen, da der Anliegerverkehr nur unwesentlich
durch die Planung zunehmen wird.
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13.

14.

14.1

Die Nutzung der Verkehrswege im Mischungsprinzip verlief bisher reibungslos, da es
sich um schwachbelastete Wege handeilt.

Da durch die beabsichtigte Planung mit keiner wesentlichen Zunahme des Verkehrs
zu rechnen ist, kann auf die Ausweisung von Fuf3- und Radwegen und Parksténden
verzichtet werden.

Ausreichende Stellplatze fur Besucher der vorhandenen Gewerbebetriebe auf der
Rader Insel Sid sind vorhanden bzw. missen bei Neuplanung von
Gewerbegebduden gem. § 55 LBO nach Stellplaizerlass im Bauantrag
nachgewiesen werden.

Das Mischungsprinzip setzt alle Verkehrsteilnehmer gleich.

Dies sollte durch ein entsprechendes Verkehrsschild auf der Rader Insel allen
Verkehrs-teilnehmern, insbesondere den motorisierten Verkehrsteilnehmern ins
Gedéchtnis gerufen werden, um auf schwachere Verkehrsteilnehmer im besonderen
zu achten. Pflasterdnderungen in solchen Bereichen wirden die Situation optisch
unterstitzen.

Die vorhandene Verkehrsanbindung der Rader Insel an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz, macht sie fur die Niederlassung von Gewerbebetrieben, die auf eine
schnelle und einfach erreichbare Uberoriliche Verkehrsanbindung angewiesen sind,
unattraktiv. Die Zul&assigkeit von Gewerbebetrieben auf der Rader Insel Siid wurde
auf Gewerbebetriebe eingeschrankt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist erforderlich, weil
Privatgrundstiicke fur die Erschlieung von Grundstiicken oder fir die Fiihrung von
Ver- und Entsorgungsleitungen in Anspruch genommen werden.

Der  offentlich-rechtliche Charakter  der Festsetzung hindert  den
Grundstiickseigentimer daran, sein Grundstiick so zu nutzen, dass die Realisierung
der mit dem fesigelegten Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht bezeichneten Nutzungen
nicht moglich ware.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
nicht begriindet, sondern es werden nur die Flachen fir solche Rechte festgesetzt.

Bodenordnung

Die Flurstiicke 28/3 tiw., 8/3 tiw., 28/6, 8/2 tlw., 13/22, 13/11, 13/16, 13/14, 13/21,
13/20, 13/19, 13/18, 13/15, 3/42 tlw., 13/13 tlw., 6/6, 6/2, 6/3 der flur 1 in der
Gemarkung Schacht-Audorf befinden sich in privatem Eigentum. Das Flurstick 9/9
der Flur 1, das teilweise in den Geltungsbereich einbezogen worden ist, gehort zu
den bundeseigenen Ufergrundstlcken zur Unterhaltungs- und
Sicherungsmafinahme des Nord-Ostsee-Kanals.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Das geplante Gewerbegebiet GEe1 ist an das vorhandene zentrale System der
Stadtwerke Rendsburg angeschlossen.

Die geplanten Gewerbebetricbe GEe2 - GEe5 werden (ber eine
Gemeinschaftsbrunnen-anlage versorgt. Der Brunnen erhdit einen Schutzbereich
von 15,00 m*

(Quelle: Kreis Rendsburg-Eckernférde, Untere Wasserbehérde)
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

15.

16.

Stromversorgung

Das Gewerbegebiet ist an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG angeschlossen.
Starkstrom ist vorhanden.

Gasversorgung

Das Gewerbegebiet ist an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG angeschlossen.
Eine bestehende Halle wird mit Flissiggas beheizt.

Entwésserung

Abwasser: Eigene Kieinkldranlage gem. DIN 4261.

20 m® Mehrkammeranlage mit nachgerusteter Tropfkérperanlage gem. DIN 4261 fir
ca. 45 EGW. Z. Zt. sind 38 EGW angeschlossen.

Das geklarte Abwasser wird mit Erlaubnis des Staatlichen Umweltamtes in den
Nord-Ostsee-Kanal eingeleitet.

Es handelt sich um eine vollbiologische Grundstiicks-Kleinkléranlage
- mit Dreikammergrube nach DIN 4261 Teil 1 Ausgabe Febr. 1991
- Tropfkérper nach DIN 4261 Teil 2 Ausgabe Juni 1984
- Nachklarbecken nach DIN 4261 Teil 2 Ausgabe Juni 1984

Regenwasser;

wird flachenhaft Gber eine bewachsene Oberschicht zur Versickerung gebracht und
tiw. in einer Regenrlickhaltemulde gesammelt oder in den Nord-Ostsee-Kanal mit
bestehender Erlaubnis geleitet.

Bei Einleitung von geklartem Abwasser oder Regenwasser in den Nord-Ostsee-
Kanal sind Anderungen sowohl hinsichtlich Einleitebauwerke als auch hinsichtlich
der Einleitewerte rechtzeitig dem Wasser- und Schifffahrtsamt zur Prifung
hinsichtlich § 31 WaStrG anzuzeigen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.
Fernmeldewesen

Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen sind vorhanden.

Brandschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 18 befindet sich ein
Loschwasserteich. Ausreichender Brandschutz wird in Abstimmung mit der
Freiwilligen Feuerwehr gewabhrleistet. Entnehmen von Léschwasser aus dem Nord-
Ostsee-Kanal ist moglich.

ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten werden vom Vorhabentrager ibernommen.

Voraussichtliche Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Biumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf privaten Griinflichen.

Bodenbearbeitung und Vorbereitung der Vegetationsflachen, Feldgehdlze, Heister,
Stréucher, Material zur fachgerechten Einzadunung der Schutzflachen.
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Die Kosten werden vom Vorhabentrédger ibernommen.

Schacht-Audorf, den 03. Okt 06

er Blrgermeister —
Eckard Reese

Stand: 08.05.06/28.06.06/06.07.06/10.10.06
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