SATZUNG DER GEMEINDE SCHACHT-AUDORF UBER DEN
"HOLSTEINER STRASSE/SCHULLDORFER SEE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141, ber. 1998 S. 137) zuletzt gedndert durch
Art.1 G vom 24.Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.03.06 folgende Satzung

uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet "Holsteiner Strasse/Schulldorfer See",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

111 Die festgeschriebenen H6hen sind auf die mittlere Hohe der anliegenden
Gelandeoberflache zu beziehen.

Als Wandhohe gilt das Mald von der mittleren Hohe des anliegenden Gelandes

bis zum Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen.

Fir die Reinen Wohngebiete WR 1 bis WR 3 werden folgende max. Héhen
festgesetzt:

max. 4,00 m
max. 8,00 m
max. 3,00 m

Wandhéhe Hauptgebaude:
Firsthdhe Hauptgebaude:
Wandhoéhe Garagen und Nebengebaude:

1.2 Steuerung von Stellplatzen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Einzelstellplatze und —garagen sind nur auf den in der Planzeichnung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung
Lotellplatze® zuldssig. Auf den nicht Gberbaubaren Flachen des Einzelgrund -
stlickes und dartber hinaus auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks -
flachen sind sie nicht zulassig.

1.3 Steuerung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind
nur innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig -
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WR 1 Reines Wohngebiet mit

Nummer, z.B. 1

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,28 Grundflachenzanhl, z.B.
max. 0,28

I Zahl der Vollgeschosse, zB.

- max. 1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

nur Einzelhauser und
Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Wohnweg, z.B. Wegprofil a

Im

offentl. Fuss- und Radweg

Griinflachen

offentliche Grinflache

private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

dauerhaft zu erhaltender Baum

zu pflanzender und dauerhaft zu
erhaltender Baum

dauerhaft zu erhaltender Knick
mit 1,00 m Saumstreifen

verschobener und dauerhaft zu
erhaltender Knick

mit 1,00 m Saumstreifen

zu pflanzender und dauerhaft zu
erhaltender Knick
mit 1,00 m Saumstreifen

| 8 B §9@@ []

zu pflanzende und dauerhaft zu
erhaltende Hecke

Sonstige Planzeichen

- Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

b Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmungen:

NA Nebenanlagen fir die in Aussicht

genommenen Wohneinheiten
in WR 1, WR 2 und WR 3

Standplatz fir Mullbehalter flr die in
Aussicht genommenen Wohneinheiten
in WR 1, WR 2 und WR 3

M

4 St Stellplatze oder Garagen fiir die in
Aussicht genommenen Wohneinheiten
in WR 1, WR 2 und WR 3 unter
Angabe der Anzahl, hier z. B. 4 ST

~=—= Grenze des raumlichen

e e el Geltungsbereiches

s [ s Y et s s [ s
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Geh- Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Anlieger der WR 1,
WR 2 und WR 3, der Gemeinde
und der Versorgungstrager

Geh- und Leitungsrecht

Ausgenommen hiervon sind Terrassen, Uberdachte Freisitze und

Eingangsbereiche mit einer Grundflache bis insgesamt max. 50 m? pro Haus in

WR 1, bis insgesamt max. 55 m? pro Haus in WR 2 und WR 3 und innerhalb der
stdlich gelegenen privaten Grinflachen mit einer Grundflache bis insgesamt max.
12 m?, sowie die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Verkehrsflachen

zuzuglich der nicht festgesetzten Zuwegungen zu den Wohnungen.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 und 23BauNVO)

Die Uberschreitung der Baugrenze durch Wintergarten, Balkone und Erker ist in
den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 bis zu max.

bis max. 4,00 m zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind max. 1 Wohneinheiten zulassig. Pro Hausgruppe sind max. 4

Wohneinheiten zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken tUberlagerten Grundstlicksflachen dirfen

Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die

Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht Gberschreiten.

Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhaltungs -und Anpflanzungsgebot von Knicks
gemal § 9 (1) 25 a+b BauGB

Der in die B- Plan -Flache hineinragende Knick ist fachgerecht nach Stidosten an
die Grenze des Plangebietes zu verschieben und wieder einzusetzen. Liicken im

Geholzbestand sind im Zuge der Verschiebungsmaflnahme mit
standortgerechten und heimischen Gehdlzen nachzupflanzen. Der Wall ist bei

Bedarf auszubessern.

2,00 m Uber eine Lange

51.2

5.2

5.2.1

522

5.3

5.3.1

Als Ausgleich fur die Knickverschiebung und den Knickdurchbruch sind im

Anschluss an den bestehenden Knick gemaf der Planzeichnung eine
Knickneuanlage wie folgt vorzunehmen: Die Grundbreite des Knickwalls betragt

2,50 m, die H6he 1,00 m und die Breite der Wallkrone 1,50 m. Der Wallkern

besteht aus Stein- und Flllmaterial, der Mantel aus humosem Boden. Die

Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung ist versetzt mit

einem Pflanzabstand zwischen den Reihen von 50 cm und in den Reihen von
1,00 m durchzufiihren. Es sind standortgerechte und heimische Laubgehdlze zu
verwenden, wobei sich die Artenzusammensetzung an den vorhandenen

Knickgehdlzen zu orientieren hat.

Zwischen Knickfuld und der westlich angrenzenden Flache ist ein 1,00 m breiter
Knickschutzstreifen einzurichten. Der Knickschutzstreifen ist der freien

Entwicklung zu uberlassen. Knick und Knickschutzstreifen sind von der
angrenzenden Flache abzuzdunen.

Wahrend der gesamten Bauphase ist der Knick und sein Schutzstreifen durch
Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Erhaltungs -und Anpflanzungsgebot von Baumen

gemaR § 9 (1) 25 a + b BauGB

Im B-Plan-Gebiet sind gemaf Planzeichnung 7 heimische und standortgerechte

Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Unter jedem Baum ist eine
mindestens 6,00 gm grofRe Flache unversiegelt zu lassen. Als Pflanzgut sind

Hochstamme 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 — 18 zu wahlen. Die Pflanzflachen sind

extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die Baume durch Schutzvorrichtungen zu

sichern und von jeglichem Bau-und Lagerbetrieb freizuhalten.

Entwicklung der umgrenzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der

Zweckbestimmung ,,Schutzzone Schachter Bach“ gemaR § 9 (1) 20 BauGB

Die in der Flache vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Wahrend der gesamten
Bauphase sind diese durch Schutzzdune zu sichern und von jeglichem Bau - und

Lagebetrieb freizuhalten.

5.3.2

5.4

541

1.1

1.2

1.3

Die Flache ist der freien Entwicklung zu Gberlassen; der Einsatz von

Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig. Der sich in der Flache
entwickelnde Geholzbewuchs ist zu erhalten.

Anpflanzungsgebot von Hecken gemaR § 9 (1) 25a BauGB

Zur Eingriinung des ndérdlichen B Pla n-Teilgebietes sind gemaf Planzeichnung in
einem Pflanzstreifen von 2,00 m Breite, zweireihig versetzt, mit einem

Pflanzabstand zwischen den Reihen von 50 cm und in den Reihen von 1,00 m

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)
Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Walm -, Sattel- und Zeltdacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und
35° zulassig.

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangstberdachungen und
Wintergarten durfen von v.g. Festsetzung mit der Ziffer B. 1.1 abweichen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkdrpern anzupassen. Abweichend zuldssig sind Flachdacher und

Holzbauweise.

Fir die Dacheindeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:

weild

gelb

lila

orange
rosa/pink

tarkis
Neonfarben
hellblau/hellgriin
Metallicfarben

© o NOORWDN=

zugunsten der Anlieger der WR 1,
WR 2 und WR 3, der Gemeinde
und der Versorgungstrager

Erklarung der Nutzungsschablonen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Bauweise

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flursticksgrenze

— X—=X— wegfallende Flurstlicksgrenze
— X — X — wegfallende Grenze von Nutzungsarten
% Nummer des vorhandenen Flursticks, z.B.
4304 Abstandsangabe in m, z.B 3,00 m
8.95 Hohenpunkt, z.B. 8.95 m Uber NN
/_2;9.9—-—-— Hohenlinien z.B. 7.00 m Gber NN
*
i e ) wegfallender Baum
X e
* wegfallender Knick
. g
C_::—x—’ Knick zu verschieben
- = Schachter Bach

il vorhandene Bdschung

Sichtdreieck

vorhandene StraRenverkehrsflachen

wegfallende Strallenbegrenzungslinie

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebenanlagen

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 + 20 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 Abs.2 BauNVO

§9 Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

§9 Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.09.2005
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung in
den Aushangkasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom 12.12.2005 bis zum 27.12.2005
erfolgt.

Schacht-Audorf, den 31.03.2006

Siegel Der Blrgermeister

- Eckard Reese -

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
11.01.2006 durchgefihrt worden.
Schacht-Audorf, den 31.03.2006

Siegel Der Blrgermeister

- Eckard Reese -

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
dem Schreiben vom 09.12.2005 tber die Planung unterrichtet worden und zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Schacht-Audorf, den 31.03.2006

Siegel Der Burgermeister

- Eckard Reese -

Die Gemeindevertretung hat am 25.01.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Schacht-Audorf, den 31.03.2006

Siegel Der Blrgermeister

- Eckard Reese -

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und die wesentlich bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 20.02.2006 bis zum 20.03.2006

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, in den

Aushangkéasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom 26.01.2006 bis zum 10.02.2006
ortsublich bekannt gemacht worden.

Schacht-Audorf, den 31.03.2006 Siegel Der Blrgermeister
- Eckard Reese -
Der katastermaflige Bestand am ...............ccccc..... sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Budelsdorf, den Siegel offentl.best.Vermessungsing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.03.2006
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schacht-Audorf, den 31.03.2006

Siegel Der Birgermeister

- Eckard Reese -

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 30.03.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.
Schacht-Audorf, den 31.03.2006

Siegel Der Blrgermeister

- Eckard Reese -

Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Schacht-Audorf, den 31.03.2006

Siegel Der Blrgermeister

- Eckard Reese -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretu ng und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Aushangkasten der Gemeinde
Schacht-Audorf vom 31.03.2006 bis 18.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit einer Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigun gsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 19.04.2006 in Kraft getreten.

Schacht-Audorf, den 20.04.2006 Siegel Der Burgermeister

- Eckard Reese -

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§3(1)  §4(1)  §3(  §4( §10(1) \§10@) §10(3)
HE E §E B B =

STAND: 31.08.05/08.12.05/18.01.06/24.03.06/31.03.06

GEMEINDE SCHACHT-AUDORF

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR.17

"HOLSTEINER STRASSE/
SCHULLDORFER SEE"

ARCHITEKTURBURO HANSEN  ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
AM GYMNASIUM 2 , 24768 RENDSBURG ~ TEL.. 04331/1324-0 FAX: 04331/132424




