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2.1

2.2

2.3

Einfuhrung
Anlass der Planung

Ein Vorhabentrager beabsichtigt eine Ostlich der Holsteiner Stralle, siidlich der
Strale Am See in der Gemeinde Schacht-Audorf gelegene ca. 5.650,00 m? grofle
Freiflache, die zur Zeit gartnerisch genutzt wird, zu kaufen und auf diesen Flachen
eine Anlage fir gemeinschaftliches Wohnen mit max. 8 Wohneinheiten in
altengerechter Bauweise zu errichten.

Er hat bei der Gemeinde diesbeziiglich einen Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gestellt. Deshalb beschloss die Gemeinde Schacht-
Audorf im Interesse einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und zur
Berlicksichtigung umweltschitzender Belange  die Aufstellung des
Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 17.

Verfahren der Bauleitplanung
Aufstellungsbeschliuss

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 17 mit der Gebietsbezeichnung ,Holsteiner
Stralle, Schilldorfer See" wurde am 22.09.2005 von der Gemeindevertretung
beschlossen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) (§ 8(2) BauGB)

Der B-Plan Nr. 17 entwickelt sich aus dem F-Plan der Gemeinde Schacht-Audorf.
Nach Abstimmung mit dem Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (siehe
Gesprachsvermerk vom 08.07.05) ist das Ausmal der geplanten Wohnbebauung
innerhalb der im F-Plan dargesteliten Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als geringfiigig zu
bezeichnen, wenn die verbleibenden Fldchen fir MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im B-Plan als
Grinflachen festgesetzt werden.

Der Spielraum fir den geplanten B-Plan entsteht dadurch, dass ein
Flachennutzungsplan wesentlich grobmaschiger als ein Bebauungsplan ist.

Mit der Gemeinde Schacht-Audorf wurde im Zuge der Vorplanung geklart, dass die
im F-Plan dargesteliten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsflichen fiir spatere
Bauvorhaben von der Gemeinde nicht bendtigt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB

Die Offentlichkeit wurde frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen einer Offentlichkeitsunterrichtung informiert.

Genau wie die Nachbargemeinden und Tréger éffentlicher Belange werden die
Birger zu einem Zeitpunkt informiert und beteiligt, in dem die Ldsung fiir die
bestmdgliche stédtebauliche Ordnung und Entwicklung noch gestaltbar und eine
planerische Abwégung zwischen denkbaren Alternativen noch méglich ist.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB hat die Offentlichkeit erneut

Gelegenheit zur Einsicht und Stellungnahme. Hierzu dient die ortslbliche
Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt wird, als AnstoRRfunktion.
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2.4

2.5

3.1

3.2

Beteiligung der Behdrden nach § 4 BauGB

Die frilhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB dient der Vorprifung und
der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (so
genanntes Scoping).

Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 08.12.2005
iber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Zuge der o&ffentlichen Auslegung erhalten die beteiligten BehOrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB Uber den
aktuellen Planungsstand eine Benachrichtigung und werden zur Stellungnahme
aufgefordert.

Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Gemeinden und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, werden
im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB Uber die Planung informiert und gebeten, die
vorliegende Planung der Gemeinde Schacht-Audorf mit ihren Planungs-
Uberlegungen abzustimmen.

Ubergeordnete Planungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 und Teilfortschreibung
2004 des Landesraumordnungsplanes des Landes Schleswig-Holstein

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht - Audorf in
einem Raum, der strukturell als Stadt- und Umiandbereich in l&ndlichen Rdumen
vorgesehen ist.

Die Stadt- und Umlandbereiche kénnen bei entsprechender Eignung als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden
und zur Starkung der landlichen Raume beitragen. Mit der Ausweisung solcher
Stadt- und Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht im
zentralen Ort (hier Rendsburg) allein vollziehen kann.

In diesen Raumen kommt der interkommunalen Zusammenarbeit eine besondere
Bedeutung zu.

Planungen und MaBnahmen in den Zentren und den Umlandgemeinden sollen
aufeinander abgestimmt werden.

Die Abstimmung ist jedoch nicht als planerische Abhéngigkeit der
Umlandgemeinden vom zentralen Ort oder umgekehrt zu verstehen.

Die Gemeinde Schacht - Audorf stellt allein mit der Einstufung als Stadt- und
Umlandbereich im ldndlichen Raum keinen Siedlungs- und Gewerbeschwerpunkt
dar. Bei entsprechender Eignung und interkommunaler Abstimmung mit dem
zentralen Ort Rendsburg und den Gemeinden im Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg kann eine planerische Funktion Ubernommen werden, die dann in den
Regionalplan eingetragen wird.



3.3

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat bisher keine planerische Funktion (ibernommen.
Sie ist somit an den durch den Landesraumordnungsplan fiir solche Raume
gesetzten Entwicklungsrahmen gebunden. Die Gemeinde Schacht - Audorf kann ab
Januar 2005 gerechnet noch 91* Wohneinheiten bis zum Jahr 2010 schaffen.
Durch die Planung wird der zulassige Entwicklungsrahmen nicht Uberschritten, da
es sich um ein kleines Wohngebiet mit max. 8 WE handelt. Die Planung
widerspricht also nicht den Zielvorgaben der Landesplanung.

Bei Gemeinden, die im Stadt- und Umlandbereich von zentralen Orten (hier
Rendsburg) liegen, kommt der von der Landesplanungsbehérde vorgegebenen
Mébglichkeit einer Gebietsentwicklungsplanung eine wesentliche Bedeutung zu.
Gemeinsame Ziele der Kommunen im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
(Stadt- und Umlandgemeinden von Rendsburg) werden im Einvernehmen
abgesteckt. Die dazugehdrigen Gemeinden haben von dieser Moglichkeit Gebrauch
gemacht.

Der im Jahre 2002 von den Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek,
Jevenstedt, Nibbel, Schacht-Audorf, Osterronfeld, Rickert, Schiilldorf, Schiilp und
Westerronfeld und den Stadten Bidelsdorf und Rendsburg aufgestellte
Gebietsentwicklungsplan mit dem gemeinsamen Ziel, den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg zu starken, liegt derzeit als erster Planentwurf vor.

Die Ziele und Inhalte des Entwurfes der Gebietsentwicklungsplanung kénnen in
neue Planungen nicht einbezogen werden, da bisher keine Einigung mit dem
zentralen Ort Rendsburg erzielt werden konnte.

Die Gemeinde Schacht - Audorf hat den B-Plan Nr. 17 gemaR § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz der Landesplanungsbehotrde angezeigt.

Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum il
(Schleswig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein — Kreisfreie Stidte
Kiel, Neumiinster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernforde - vom
20.Dezember 2000, verdffentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom 26.
Februar 2001 (Nr. 9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Schacht - Audorf aus:

Einwohner:

VZ 1987 4145

am 31.12.99 4237
Wohneinheiten:

am 31.12.94 1784

am 31.12.99 1881

Raumkategorie nach LROPI SUB
Einstufung/Gemeindefunktion: keine

Textliche Ergénzungen

und Hinweise: amisfreie Gemeinde;

Grund-, Haupt- und Realschule, Werft

Die Gemeinde gehdrt zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen des
zentralen Ortes Rendsburg.

* Bezugsquelle: Gemeindedatenbank der Landesplanung, Stand: 31.12.04 (gem. Telefonat am 28.11.05)



3.4

3.4.1

3.4.2

Vorabstimmung mit der Landesplanung und den Behérden

Vorabstimmung mit der Landesplanung und dem Kreis Rendsburg-
Eckernférde beim Ortstermin am 15.12.2004

Gesprachsvermerk vom 21.12.2004

Teilnehmer:
- Innenministerium Schleswig-Holstein
- Kreisbauamt Rendsburg
- Architekturbiiro Hansen, Rendsburg
- Birgermeister Gemeinde Schacht-Audorf
- Bauamt Gemeinde Schacht-Audorf

Ergebnis:
- Aus landesplanerischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.
Einzelheiten missen durch Bebauungsplan geregelt werden.
Hinweis auf Widerspruch der geplanten Bebauung zu den im F-Plan als
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargesteliten Flachen.

Vorabstimmung mit dem Kreisbauamt Rendsburg-Eckernforde am 23.06.2005
Gesprachsvermerk vom 28.06.2005

Teilnehmer:
- Kreisbaudirektorin
- Fachbereich lll, Planen, Bauen, Umwelt (Planung)
- Fachbereich llI, Planen, Bauen, Umwelt (UNB)
- Architekturbliro Hansen, Rendsburg

Ergebnis:

Keine grundsétzlichen Bedenken, weitere Abstimmungsgespréche mit dem Innen-
ministerium und der Gemeinde beziglich der Uberplanung der Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft erforderlich.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst die zur Zeit gértnerisch genutzten Flachen des
Flurstiicks 20/16 teilweise. Ebenfalls wird der vorhandene Fuflweg mit den
Flurstiicksbezeichnungen 44/32 und 20/15 tiw. sowie einer Teilflache der Holsteiner
Strafte mit der Flurstiicksbezeichnung 44/30 fir die Erschliefung des Plangebietes
in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Der Plangeltungsbereich wird folgendermafien umgrenzt:

Im Norden: von dem bebauten Teilbereich des Flurstiickes 20/16,
dem Fulweg mit der Flurstiicksbezeichnung 20/15,
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen der mit Flursticks-
bezeichnung 44/31 und der Holsteiner Stralte mit der
Flurstlicksbezeichnung 44/30.

Im Osten:  von den landwirtschaftlich genutzten Flachen mit der
Flurstlicksbezeichnung 13/4

Im Siiden: vom Schachter Bach mit der Flurstlicksbezeichnung 72/7
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6.1

6.2

Im Westen: vom Schachter Bach mit der Flurstlicksbezeichnung 72/7
und der Holsteiner Strale mit der Flurstlicksbezeichnung 44/30

Alle vorgenannten Flurstlicke gehdren zu der Flur 4 und liegen in der Gemarkung
Schacht-Audorf.

Plangebietsgrofle
Die Grofke des Plangebietes betragt ca. 5.650 m2.
Davon sind

1. ca. 3.915 m? als Reines Wohngebiet

2. ca. 375 m?als private Griinflachen

3. ca. 830 m?als Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4. ca. 400 m? als private Verkehrsflachen

5. ca. 130 m?als offentliche Verkehrsflachen

festgesetzt.
Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans
Ziel und Zweck des Bauleitplans

- Schaffung von Planungsrecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwickiung

- Berlcksichtigung umweltschiitzender Belange

- Befriedigung der Nachfrage nach altengerecht zugeschnittenem Wohnraum in
Anpassung an die voraussichtlich zu erwartenden demografischen und
gesellschaftlichen Veranderungen

Wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans
- Verbesserung des Wohnungsangebotes innerhalb der Gemeinde
Infrastrukturelle Einrichtungen

Die Gemeinde Schacht - Audorf verfigt (ber ein vielseitiges Angebot an
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereiches.

Dazu gehoren:

- Gemeindeverwaltung

- die Freiwillige Feuerwehr

- die Realschule mit Grund- und Hauptschulteil im Schulverband mit den
Gemeinden Schilidorf, Rade/R., Halimoor, Ostenfeld und Bovenau

- Bucherei

- ein Alten- und Pflegeheim des DRK

- St. Johannes Kirche mit Kindergarten

- Friedhof mit Kapelle

- Kindergarten der Arbeiterwohlifahrt

- Jugendzentrum mit Skateranlage

- Wasserwerk

- Regenrickhaltebecken ,Am Brook®

- Kilaranlage und Bauhof



- Sportplaize

- Sporthalle

- Tennisplatze

- Badestelle am Dorpsee mit Liegewiese
- Tierpark

- ca. 21 weitere Vereine als Freizeitangebot
- Arzte, Apotheke und Sozialstation

- Poststelle

- 30 Handwerksbetriebe

- 56 Dienstleistungsunternehmen

- 29 Einzelhéndler

- 10 Banken und Versicherungen

- 2 Industriebetriebe

- Schiffsanleger fiir die Féhre ,Nobiskrug”

Schacht - Audorf ist an das offentliche Verkehrsnetz der Verkehrsgemeinschaft
Rendsburg - Eckernférde angeschlossen.

Die Versorgung umfasst folgende Linien:
A: OPNV im Kreis Rendsburg-Eckernforde

1. Schacht - Audorf — Bovenau und zuriick der Linie 3123

2. Schacht - Audorf — HaRmoor und zuriick der Linie 3124

3. Kiel — Achterwehr — Rendsburg und zuriick der Linie 4630

4. Kiel — Rumohr — Emkendorf — Rendsburg — Westensee — Kiel der Linie 620
B: Stadtverkehr Rendsburg

1. Schacht - Audorf — Osterrénfeld — Rendsburg ZOB und zurlick der Linie 16

Siedlungswachstum

In der Gemeinde Schacht-Audorf leben mit Stand 01.12.2005 4.570* Birger mit
Hauptwohnsitz und einziger Wohnung.

Durch den B-Plan Nr. 17 sind max. 8 Wohneinheiten geplant.

Der allgemeine wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Schacht-Audorf
bis zum Jahr 2010 betragt gemaf der Landesraumordnungsplanung 20 % vom
Wohnungsbestand 1994.

Nach Auskunft des statistischen Landesamtes befanden sich am 31.12.1994
insgesamt 1784 Wohnungen in der Gemeinde Schacht-Audorf.

Daraus ergibt sich folgender allgemeiner Entwicklungsrahmen:

20 % vom Wohnungsbestand 94 = 356 WE

. Baufertigstellung von 1995-31.12.2004 = 265 WE **
.J. noch offene WE aus dem B-Plan Nr. 14 = 16 WE ***
.. noch offene WE aus dem B-Plan Nr. 15 = 40 WE ™**
/. noch offene WE aus dem B-Plan Nr. 16 = 1 WE ***
.. Schlieung von Baullicken bis zum Jahr 2010 = ca. _15WE™*
verbleibender Spielraum ca. 19WE™*



Die Siedlungsentwicklung bleibt auch durch eine weitere Uberplanung von Wohn-
bauflachen fir max. 8 WE im vorgegebenen Entwicklungsrahmen der Landes-
planung.

Die Gemeinde mochte mit diesem Wohngebiet das Angebot speziell
zugeschnittener Wohnungen flr die altere Bevélkerung erweitern.

Bezugsquelle:

* Telefonische Auskunft vom Einwohnermeldeamt der Gemeinde Schacht-Audorf
** Gemeindedatenbank der Landesplanung, Stand 31.12.04 (gem. Telefonat am 28.11 .05)
*** Telefonische Auskunft vom Bauamt der Gemeinde Schacht-Audorf

Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Im Vordergrund der Planung steht die Uberlegung, den Wohnbediirfnissen der
alteren Bevolkerung gerecht zu werden. Beabsichtigt ist die Errichtung von 4
Einzelh&usern mit jeweils max. 1 Wohneinheit (WE) und einer Hausgruppe mit max.
4 WE in altengerechter Bauweise als Gemeinschaftswohnanlage.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Um der vorgegebenen Eigenart des Baugebietes in Form eines Reinen
Wohngebietes zu entsprechen, sind ausschlieRlich Wohngeb&ude geplant.

Von der vorhandenen Bebauung im angrenzenden Raum geht eine stidtische
Pragung aus.

Die geplante Wohnbebauung in teilweise verdichteter Form flgt sich in die
vorhandene Bebauung ein und kommt dem stédtebaulichen Grundsatz mit
Grund und Boden sparsam umzugehen entgegen.

Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) wurde unter dem Gebot gemaR
Landesnaturschutzgesetz, die Versiegelung der Bodenfliche zu minimieren,
ermittelt.

Sie kann trotz der teilweisen verdichteten Bauweise so niedrig festgesetzt
werden, da das gesamte Grundstlick in die Berechnung einbezogen wird und
der geplanten Wohnbebauung ein grofzigiger Freiraum angegliedert worden
ist.

Die Hoéhenentwicklung der Hauptgebiude wurde auf eine max. Firsthéhe von
8,00 m in eingeschossiger Bauweise begrenzt, damit die Silhouette entlang des
Schilldorfer Sees nicht durch mafstabsprengende Gebéude in sogenannter 1.
Reihe gestort wird.

Nebengeb&ude und Garagen sollen durch die Festsetzung einer max.
zulassigen Wandhohe den Hauptgebduden untergeordnet werden.

Um zu vermeiden, dass der Freiraum und hier speziell die geplanten
Durchblicke durch Garagen und Nebenanlagen verbaut werden, ist die
Errichtung nur auf den im B-Plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Flachen zulassig.

2. Bauweise, Baulinien, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

Durchblicke zum See sollen erhalten werden.



Die Baufenster sind so angeordnet, dass die Gebaude mit Blick zum See
ausgerichtet werden kdnnen und auch der hinteren Bebauung einen Durchblick
gewahren.

Zur Anpassung an die benachbarte vorhandene Bebauung wurde die Bauweise
als offen festgesetzt.

Der Freiraum soll groRziigig als Gemeinschaftsanlage gestaltet und genutzt
werden.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Eine Uberlastung des Wohnumfeldes durch eine zu dichte Bauweise soll
vermieden werden. Deshalb sind die max. zulassigen Wohneinheiten pro
Gebaude festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In StraReneinmiindungsbereichen, z.B. Knotenpunktform Anliegerstralle/
Hauptsammelstrae sind zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu ermitteln, die
den Verkehrsteilnehmern ein sicheres Einminden in die (bergeordneten
Straflen gewéhrleisten.

Zur Ermittlung wurde die EAE 85/95 als Richtlinie verwendet. Das Sichtfeld
erhalt eine Schenkellinge von 60 m und eine Anfahrtsicht (Abstand vom
Fahrbahnrand der Gbergeordneten Stralle) von 3 m.

Die Flachen in Sichtdreiecken sind von der Bebauung freizuhalten.
Bewuchs darf eine Hohe von 70 cm nicht Uberschreiten.

Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grundstiicksfldchen, die nicht Uberbaut werden, werden nach Abschluss der
Bauarbeiten naturnah angelegt. Kleine Beete fUr eine géartnerische Nutzung
kénnen innerhalb der Flachen integriert werden, die im B-Plan nicht als private
Griinflachen festgesetzt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Um den heimischen Tieren, hauptsdchlich Kleintieren wie z.B. Vogel, Igel,
Kaninchen und Kleinstlebewesen, auch innerhalb des Wohngebietes einen
Lebensraum zu bewahren und das Wohngebiet klimatisch durch die Pflanzung
von heimischen Laubbdumen zu verbessern wurde ein Pflanz- und
Erhaltungsgebot von Baumen und Strduchern mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen festgesetzt. Zur Sicherheit der anwohnenden Kinder
sollten nur ungiftige Straucher verwendet werden.

Die vorhandenen Geholzstrukturen werden soweit wie mdglich erhalten.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, werden die
Freiflachen naturbelassen angelegt und die Stellplatzflichen und privaten
ErschlieBungsstraflen mit einer wassergebundenen Oberfliche bzw. mit
wasserdurchlassigem Pflaster befestigt.

Zum Schutze des sensiblen Uferbereiches des Schachter Baches und um eine
Grinachse bis zum Schilldorfer See zu bewahren, wird ein 5 m breiter Streifen
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10.

10.1

flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vorgesehen.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft oder auch deren
Minimierung kénnen durch entsprechende Ausgleichsflichen kompensiert
werden.

Das Biro fir Landschaftsentwicklung aus Kiel wurde beauftragt, einen
landschaftspflegerischen Fachbeitrag auszuarbeiten und den Eingriff /
Ausgleich zu bilanzieren.

7. Ortliche Bauvorschriften (8§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Das Einfigungserfordernis im B-Plan bezlglich der Fassaden, Fenster und
Déacher (Form, Neigung, Aufbauten, Einschnitte, Material und Farbe) ist
ausschliefllich durch die Ubernahmen von 6rtlichen Bauvorschriften (§ 92 Abs.
1 Nr. 1 und 3 LBO) nach § 9 Abs. 4 BauGB maéglich.

Um eine Homogenitdt und eine grundlegende Ruhe in dem geplanten
Wohngebiet zu erreichen, wurden Dachform und Dachneigung entsprechend
festgelegt.

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangsiberdachungen und
Wintergérten sind hiervon ausgenommen.

Extreme Farben fir die Dacheindeckungen, die zu wesentlichen Stérungen des
Orts- bzw. Landschaftsbildes fiihren und auf die Nachbarschaft stérend wirken
kdnnten, wurden ausgeschlossen.

Im Zuge der Okologisierung des Bauordnungsrechtes wurden die Gemeinden
beméchtigt, auch fir den Umweltschutz bedeutsame Regelungen zum
Gegenstand ortlicher Bauvorschriften zu machen.

Die Gemeinde méchte den Lebensraum fiir Flora, Fauna und Vogelwelt im
Wohngebiet erweitern und verbessern. Deshalb ist die Verwendung von
standortgerechten heimischen Badumen, Gehélzen und Hecken festgesetzt.

Damit das Wohngebiet mit Griin durchflutet wird, sind Baumpflanzungen als
Ergadnzung zum Baumbestand festgesetzt. Weiterhin sind standortgerechte
Grundstiickseinfassungen nur aus freiwachsenden Gehdlzen oder
geschnittenen Hecken mit deutlich (berwiegendem Laubgehdlzanteil
zugelassen.

Umweltbericht
Einleitung

Durch das am 20. Juli 2004 in Kraft getretene Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau-EAG
Bau) vom 24. Juni 2004 wurde das BauGB an die zwingenden Vorgaben der Plan-
UP-Richtlinie und der Offentl|chke|tsbetenhgungsnchthme angepasst. Aullerdem
wurden Rechtsgrundlagen fur den Stadtumbau und MaRnahmen der ,Sozialen
Stadt* geschaffen und Vereinfachungen vorgenommen.

Die Plan-UP-Richtlinie zielt darauf ab, zur Férderung einer nachhaltigen
Entwickiung ein hohes Umweltschutzniveau sicherzustellen, in dem fiir bestimmte
Pléne und Programme, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben,
eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird. Daraus ergibt sich die Verpflichtung, die
Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB direkt im Rahmen der
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Aufstellung der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begriindung (§2aBauGB).

Zu priifen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkung auf

a) Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

hat.

Die Gemeinde bestimmt hierbei den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung
der Umweltbelange im Hinblick darauf, inwieweit die Ermittlung fir eine
sachgerechte Abwéagung erforderlich ist.

Von zentraler Bedeutung flir eine handhabbare Durchfihrung der Umweltprifung
ohne erheblichen zusétzlichen Verfahrensaufwand ist die sachgerechte
Ausgestaltung des Umfangs der Ermittlungen durch die Gemeinde. Im planerischen
Vorgehen ist zu beriicksichtigen, dass die Umweltprifung kein wissenschaftlicher
Selbstzweck ist, sondern der ordnungsgeméfen  Vorbereitung der
Abwé&gungsentscheidung je nach den Zielen und Gegebenheiten des betreffenden
Plans dient. Im Ergebnis bestehen daher im Hinblick auf Untersuchungsumfang und
— tiefe keine weitergehenden Anforderungen, als sich aus allgemeinen planerischen
Grundsatzen auch nach bisheriger Rechtslage ergeben haben.

Zur Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes ist das Biro flr
Landschaftsentwicklung aus Kiel beauftragt worden, einen griinordnerischen
Fachbeitrag zu leisten.

Die Inhalte aus dem Fachbeitrag werden, soweit sie nach den §§ 1a und 9 BauGB
Gbernehmbar sind, in den B-Plan Nr. 17 unter der Festsetzung Mafinahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
eingearbeitet.

10.2 Inhalt und wichtige Ziele des Bauleitplanes

Durch den B-Plan Nr. 17 wird ein ca. 5.650,00 m? grofter Bereich als Reines
Wohngebiet mit dem Ziel {berplant, den Wohnbedirfnissen der &lteren
Bevdlkerung Rechnung zu tragen.

Wichtige Ziele des Umweltschutzes:

@

§ 1a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB):
"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen."

§ 8 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG):
" Die Verursacherin oder der Verursacher eines Eingriffs in die Natur hat
Beeintrachtigungen der Natur so gering wie moglich zu halten.”

10.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
Umweltbelange

@

Regionalplan (RP) fir den Planungsraum Il (2000)

Im Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000) st das
Untersuchungsgebiet als Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen
gekennzeichnet. Der Stadt- und Umlandbereich Rendsburg soll als
bedeutendes Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum sowie als Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkt im landlichen Raum gestarkt und
weiterentwickelt werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum Il (2000)

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2000) wird fir den
nordlichen Teil des Plangebietes keine Aussage getroffen. Fir den
sldlichen Teilbereich des Plangebietes ist vom Nord-Ostsee-Kanal entlang
des Schachter Baches bis zum Schiilidorfer See Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems
festgestellt.

Landschaftsplan der Gemeinde Schacht-Audorf von 1997

Der Landschaftsplan der Gemeinde Osterronfeld trifft fir den Planbereich
folgende Aussagen:

Bestand der Biotop- und

Nutzungstypen Entwicklung Erlduterung

- Gberwiegend vorstadtisch zum Biotoptyp der Nr. 75:

gepragter Siedlungsbereich Gebiischbestand (WH) vom

Schillldorfer See.

- im slidostlichen Bereich Nérdlich gelegene Die Artenzusammenstellung

kieine Biotopflache in Form Fléche wird als wertvoll eingestuft.

von Gehdiz als Uiberwiegend vor-

mit Biotopziffer Nr. 75 stadtischer Bereich (Erlduterung S. 36-37)
gepragt.

Sidlich gelegene Flache
als Entwicklungsflache fir
Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
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10.4

Bestand der Biotop- und
Nutzungstypen Entwicklung Erlauterung

Boden, Natur und
Landschaft. Innerhalb
dieser Flachen befindet
sich im siidostlichen
Bereich ein ca. 200 m?
groldes Biotop in Form
von Gehdlzen.

Der Schachter Bach als
Flieljgewasser einschl.
seiner Randstreifen soll
entwickelt werden.

Die Planung des B-Planes Nr. 17 widerspricht im stddstlichen Bereich den
Aussagen des fesigesteliten Landschaftsplanes.

Lage im Raum

Schacht - Audorf liegt direkt am slidlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegenuber
der Stadt Rendsburg. Die Lage am Nord-Ostsee-Kanal nimmt grofien Einfluss auf
die Gemeinde hinsichtlich verkehrstechnischer und wirtschaftlicher Bereiche, wie
auch auf die Freizeit und Erholung.

Sie gehért zu den 21 Anrainergemeinden des Nord-Ostsee-Kanals, die im Zuge
einer landlichen Struktur- und Entwickiungsanalyse (LSE) gemeinsam
Méoglichkeiten gesucht haben, den Tourismus in Schleswig-Holstein attraktiver zu
machen.

Schacht-Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten
Anbindungen an das Uberortliche Straliennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und
Richtung B 77, die lizehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von
Schacht-Audorf zu erreichen.

Die Landesstrale L 47 (Kieler Strale) verlauft quer durch Schacht - Audorf und
fihrt Richtung Westen nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg
erreicht man (ber die Kieler StraRe mit der Autofdhre an der Anlegestelle
~Nobiskrug®.

Folgende Gemeinden und Stadte gehtren zu den Nachbarkommunen der
Gemeinde Schacht-Audorf: Osterronfeld, Schiilldorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade
bei Rendsburg, Borgstedt, Bidelsdorf und Rendsburg.

Das geplante Reine Wohngebiet liegt zwischen dem Schilldorfer See und der
Holsteiner Stralte und grenzt im Siden und Westen an den Schachter Bach.

Das Plangebiet liegt inmitten eines vorstadtisch gepragten Siedlungsbereiches.

Die Entfernung zum 0&stlich des Plangebietes gelegenen Schiilldorfer Sees betragt
ca. 80m.

Die dazwischen liegenden Griinflichen wurden zuletzt als Weideland fir Schafe
genuizt.

Spielplatzflachen der Gemeinde befinden sich in einer Entfernung von ca. 15 m
norddstlich des Plangebietes.
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10.5

10.6

10.6.1

10.6.2

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Die Flachengrofle des B-Plan-Gebietes betragt ca. 0,56 ha. Der (iberplante Bereich
soll als reines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Pro Einzelhaus ist maximal
eine Wohnung zulassig, Pro Hausgruppe 4 Wohneinheiten. Die Grundfldchenzahl
betragt 0,28. Hieraus ergibt sich eine Neuversiegelung von insgesamt max. 1.096
gm fur Wohnflachen, Stellplatze und Nebenanlagen 264 gm und 530 gm fir
Strafien.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde hat den erforderlichen Umfang- und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung gem. Anlage festgelegt.

Die Ausarbeitung des Vorentwurfes des Umweltberichtes erfolgte nach Auferung
der frihzeitig beteiligten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Bestandsaufnahme

Der Bestand wurde, soweit fur die Umweltprifung und den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum B-Plan relevant, durch eine Kartierung
im Dezember 2005 erfasst.

Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt im Grenzbereich zwischen den Naturrdumen
-Holsteinische Vorgeest® und ,Ostholsteinisches Higel- und Seenland“. Das
Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Néhe dieses Uberganges, liegt jedoch
noch im Morénenbereich des Hiigellandes. Hierdurch bedingt wechseln die Béden
zwischen anlehmigen Sanden und Sandbdden. Die Flidche steigt vom Schachter
Bach nach Norden von ca. 7 m Uber NN auf etwa 9 m (ber NN leicht an. Die
Flachen des B-Gebietes wurden gartnerisch bewirtschaftet und weisen
insbesondere im sidlichen Bereich einen pragenden Geholzbestand auf. Eine
genaue Beschreibung des Bestandes liegt in dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag vor.

Als Vorbelastungen bestehen nur die Ublichen Emissionen der umliegenden
Wohnbebauung und der innerértlichen Verkehrswege, die als gering einzuschatzen
sind.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (Auswirkung)

Im Rahmen der Umweltpriifung innerhalb des Bauleitplanverfahrens geht es um die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (entsprechend § 2 Abs. 4
BauGB. Bei der Prognose (ber mogliche Umwelteinwirkungen sind hier vor allem
die landschaftsplanerischen Parameter zu nennen (Naturhaushaltsfunktionen,
Biotope, Orts- bzw. Landschaftsbild). Beachtliche Auswirkungen auf andere
Schutzgiter des Kataloges nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind nicht erkennbar.

Es werden daher Gber die zu Natur und Landschaft angestellten Untersuchungen
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) hinaus, keine vertiefenden Gutachten
erstellt bzw. flr notwendig erachtet.

Landschaftsplanerische Parameter:

Hier sind keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag hat sich intensiv mit den zu erwartenden
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft beschaftigt und diese bewertet.
Nennenswerte Verdnderungen ergeben sich flr die Schutzgiiter Boden sowie Orts-
bzw. Landschaftsbild. So werden bis zu ca. 1.890 m? jetzt offener Boden {iberbaut
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10.6.3

10.6.4

oder wassergebunden befestigt. In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild erfolgt
eine moderate Verdnderung bisher gartenbaulich genutzter Fldchen zu
Wohnbauflachen. Die Eingriinung des Bereiches bleibt erhalten oder wird durch
Neuanlagen verbessert.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung
der Planung (Auswirkung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lasst sich nur die Fortfihrung der bislang
ausgelibten gartenbaulichen Nutzung und damit die Erhaltung des bisherigen
Umweltzustandes annehmen.

Geplante Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der kommunalen Flachenvorsorge ist die Bereitstellung von
Wohnbauland erforderlich, so dass der Eingriff in bislang unbebaute Landschafts-
oder Ortsbereiche nicht zu vermeiden ist.

Folgende Mallnahmen tragen zur Vermeidung bzw. zur Verminderung des
geplanten Eingriffs bei:

Schutzgut Boden

Die Beeintrachtigungen des natlrlichen Bodengefiiges sind nicht vermeid- bzw.
minimierbar. Der abgeschobene Oberboden wie auch der Aushub sind getrennt
zwischen zu lagern und wieder zu verwenden.

Die bedarfsgerechte und sparsame Erschliefbung minimiert die Versiegelung des
Bodens.

Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften

Der bestehende Knick ist wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen.

Der Knick erhilt einen 1 m breiten Schutzstreifen.

Die neu zu errichtende Briicke ist so zu gestalten, das den Wanderungsverhalten
der Gewasserorganismen Rechnung getragen wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Grundflachenzahl ist mit 0,28 niedrig angesetzt, um einerseits die Versiegelung
zu minimieren und andererseits die Beeintrdchtigungen fir das Landschaftsbild
geringer zu halten.

Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, insbesondere des
Schiilidorfer Sees ist die Hohe der baulichen Anlagen auf 8,0 m beschréankt.

Um zu vermeiden, dass die Freirdume und hier speziell die geplanten Durchblicke
durch Garagen und Nebenanlagen verbaut werden, ist die Errichtung nur in den
Baufenstern zuldssig.

Um Homogenitat und grundlegende Ruhe in dem geplanten Wohngebiet zu
erreichen, wurden Dachform und Dachneigung entsprechend festgelegt.

Extreme Farben fir die Dacheindeckungen, die zu wesentlichen Storungen des
Orts- bzw. Landschaftsbildes fihren und auf die Nachbarschaft stérend wirken
kénnten, wurden ausgeschiossen.
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10.6.5

10.7

10.7.1

10.7.2

10.7.3

10.7.4

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde die Eingriffs-  /
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die Versiegelung durch die Verkehrsflachen und die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen (einschlieRlich der zuldssigen maximalen
Uberschreitung der GRZ fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen) erfordert
demnach flachenméaRig einen Ausgleich von 865 m?2. Dieser Ausgleich soll im B-
Plangebiet umgesetzt werden. Weiterhin mussen fur eine Knickverschiebung bzw.
einen Knickdurchbruch 11,5 m Knick neu angelegt werden. Fiir die Beseitigung von
drei Bdumen im Bereich der geplanten Bebauung werden 7 grofkronige Baume
neu gepflanzt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des Geltungsbereiches des Bauleitplanes
(anderweitige Standortmdglichkeiten)

Aufgrund der planerischen Ziele und der rdumlichen Lage am Rand der
vorhandenen Bebauung, hier insbesondere aufgrund des Flachenzuschnittes und
der Erschliefbung, ist die Variationsbreite fur Planungsalternativen gering.

Zusiétzliche Angaben zur Umweltpriifung
Wichtige Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt durch die Gremien der Gemeinde Schacht-Audorf

aufgrund der Unterlagen, die durch das Architekturbiiro Hansen, Rendsburg und

die BfL Biro flr Landschaftsentwicklung, Kiel Ma3heimer erstellt wurden. Hierbei

wurde die folgende Arbeitsmethodik angewendet:

° Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener
Stellungnahmen.

® aktuelle 6rtliche Bestandsaufnahme.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind (z.B. technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Derartige Hinweise liegen nicht vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Uberpriffung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem
Landesnaturschutzgesetz erfolgt vor allem durch die unteren Fachbehorden beim
Kreis Rendsburg-Eckernforde.- In der Zusténdigkeit der Gemeinde Schacht-Audorf
und des Vorhabentrégers liegt die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen. Bei der Realisierung des Ausgleichs erfolgt eine Einbindung der Unteren
Naturschutzbehérde.

Zusammenfassung / Ergebnis der Umweltpriifung

Durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 17 in der Gemeinde Schacht-Audorf
werden 8 neue Wohneinheiten in altengerechter Bauweise bereit gestellt. Das
Plangebiet grenzt 6stlich an die Holsteiner Strafle und wird zur Zeit gértnerisch
genutzt.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art,
Umfang und Ausgestaltung der kiinftigen Wohnbebauung und der Erschlieffung fest
und regelt Schutz und Erhaltung wichtiger Landschaftselemente (z.B. Knicks).

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen ergeben. Allerdings kommt es zu einer Bodenversiegelung in
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10.8

11.

einer GréRenordnung von bis zu ca. 1.890 m? und zu einer geringen Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes. Der naturschutzrechtliche Ausgleich flr den
Eingriff in den Boden erfolgt durch die Entwicklung eines Schutzstreifens entlang
des Schachter Baches und eines Knickschutzstreifens; Der Ausgleich fur die
unvermeidbaren Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften (Knickneuanlage,
Baumpflanzungen) erfolgt ebenfalls innerhalb des B-Plangebietes.

Erheblichkeitstabelle (siehe Anhang)
ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Holsteiner Stralle (ber eine hier bereits vorhandene
Uberbriickung des Schachter Baches in Form eines offentlichen Fuf3- und
Radweges erschlossen.

Zu diesem Zweck muss der vorhandene Full- und Radweg zum Teil zu einem
Wohnweg fur die zuklnftigen Anlieger des geplanten Wohngebietes mit einer Breite
von 3,50 m ausgebaut werden.

Die jetzige Uberbriickung des Schachter Baches (der Schachter Bach ist an dieser
Stelle verrohrt) wird in diesem Zusammenhang voraussichtlich durch eine Brlicke
aus Stahlbeton ersetzt. Damit der Schachter Bach in der erforderlichen Breite
Uberquert werden kann, muss der vorhandene Fuf3- und Radweg zum Teil vom
Ufer des Schachier Baches abriicken. Der aus diesem Grund wieder zu
ergédnzende Full- und Radweg wird in der Breite dem-verbleibenden Fuf3- und
Radweg angepasst.

An diesen offentlichen Bereich des geplanten Wohnweges schlie3t der private
Wohnweg mit gleichem StralRenprofi mit einer am Ende liegenden
Wendemadglichkeit fir Pkws an. Der Querschnitt des Wohnweges verjingt sich im
hinteren Bereich auf 3,00 m.

In dem Bereich der geplanten Stellplatze wurden die Fahrgassen der erforderlichen
Fahrgassenbreite gemaR Garagenverordnung bei einer Breite der Einstellpldtze
von 2,50 m auf 5,50 m angepasst.

Da am Ende des privaten Wohnweges kein Wendehammer fir Mullfahrzeuge
geplant ist, ist ein Standort fir Mullbehélter im &ffentlichen Bereich des Wohnweges
vorgesehen.

Der Querschnitt von 3,50 m reicht gemaR EAE 85/95 flr einen Begegnungsverkehr
von PKW und Radfahrer bei unverminderter Geschwindigkeit (50km/h) aus.

Es ist jedoch aufgrund der gegebenen Verkehrssituation davon auszugehen, dass
der geplante Wohnweg mit verminderter Geschwindigkeit befahren wird.

Es wird aufgrund der geringen Anzahl an geplanten Wohneinheiten kaum mit
Begegnungsverkehr von PKW/PKW bzw. PKW/LKW gerechnet.

Im Bedarfsfall muss ein Verkehrsteilnehmer kurz warten bis der andere
Verkehrsteilnehmer den Weg verlassen hat bzw. sein Fahrzeug abgestelit hat.

Der Kreisbogenradius im Einmindungsbereich betragt 3,00 m.

Pkws und Rettungsfahrzeuge kénnen in den geplanten Wohnweg einbieten.
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12.

13.

14.

15.

15.1

15.2

Lkws koénnen im Bedarfsfall, z.B. Mobelfahrzeuge, unter Mitverwendung der
Gegenfahrbahn der Holsteiner Stral’e ebenfalls in den Wohnweg gelangen.

Es wurde fir den Wohnweg kein breiter Querschnitt bzw. groRerer Radius im
Einmiindungsbereich gewahlit, um den Eingriff im Bereich des Schachter Baches so
weit wie moglich zu minimieren.

Durch ein Sichtdreieck mit einer Schenkelldnge von 60,00 m und einer
Anfahrtssicht (3,00 m vom Fahrbahnrand) gema EAE 85/95) wurde am
Knotenpunkt Planstralte / Holsteiner Stralte gepriift, ob die Einsehbarkeit, wenn
man vom privaten Wohnweg in die Holsteiner Strale einbiegen will, ausreicht. Es
wird an dieser Stelle mit einer Geschwindigkeit auf der Holsteiner Strafie von 50
km/h gerechnet. Die Einsehbarkehit in den querenden Fuly- und Radweg ist
gewdhrleistet.

Zur Beruhigung des Verkehrs innerhalb des geplanten Wohngebietes sind die
notwendigen Stellplatze am Anfang des privaten Wohnweges geplant. Es sind
insgesamt 9 Stellpldtze in Senkrechtstellung vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im geplanten &ffentlichen wie privaten
Wohnweg verlegt. Um eine o&ffentlich-rechtlich gesicherte ErschlieRung
herzustellen, wird im Bebauungsplan fiir die Erschliefungsflachen ein Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Gemeinde und der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Schmutzwasser wird an die vorhandene Kanalisation in der Holsteiner Strafie
angeschlossen.

Das Regenwasser soll zur Versickerung gebracht werden.
Bodenordnung

Das Flurstiick 20/16 der Flur 4 in der Gemarkung Schacht-Audorf befindet sich im
privaten Eigentum. Die Verduflerung der Baugrundstiicke bleibt in privater Hand.

Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat mit dem privaten Planungstrager einen stadte-
baulichen Vertrag abgeschlossen, der die Ubernahme der Kosten regelt.

Bodengutachten

Eine Baugrundsondierung wurde zum Zwecke der Baugrunduntersuchung in
Auftrag gegeben. Das Ing.-Biiro Neumann aus Eckernférde hat die Bohrungen
durchgefiihrt und Sondierprofile und Schichtenverzeichnisse erstelit.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene zentrale System
der Gemeinde Schacht-Audorf.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG.
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.

17.

Schacht-Audort, den....3. % 1472 B i

Zentrale Warmeversorgung

Das Gewerbegebiet wird an das Ortsnetz der E.ON Hanse AG angeschlossen.

Entwidsserung

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll zur
Versickerung gebracht werden. Es kann auch in Behaltern fiir Regenwasser
(Tonnen, Zisternen oder Teichen) zur weiteren Verwendung aufgefangen und
gesammelt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (ber den in der Holsteiner Strafle vorhandenen
Anschluss an die im Trennsystem betriebene Orisentwasserungsanlage der
Gemeinde Schacht-Audorf.

Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.

Fernmeldewesen

Ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen werden im
Zuge der Erschlieffungsarbeiten zur Verfligung gestelit.

Brandschutz

Loschwasser wird durch die Freiwillige Feuerwehr zur Verfligung gestellt.

ErschlieBungskosten

Die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen fiir die ErschlieRung des
Wohngebietes ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrager geregelt. Fir die Gemeinde fallen keine Erschlieffungskosten
an.

| Voraussichtliche Kosten fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf offentlichen Griinflachen

Fallen fir die Gemeinde nicht an. Werden vom Vorhabentrggeri}bernommen.

3 1 Marz 06

Def Blrgermeister
< Eckhard Reese -
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