SATZUNG DER GEMEINDE SCHACHT-AUDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
FUR DAS GEBIET ” BAUVEREIN OST”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.

August 1997 (BGBI. S.2141) in der zuletzt gednderten Fassung sowie nach § 92 der

Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47), ber. S.
213, wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom _
folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Gebiet "Bauverein Ost",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen 4, Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
1. Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21 a BauNVO) 4.1 Im Bereich der von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundstiicksflichen diirfen
" Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Fahr-
1.1 Héhe der Baulichen Anlagen bahnoberfliche bzw. OK Gehweg, nicht iiberschreiten.
(§16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
S ‘ . 4 . ey e Planungen, Nutzungsregelungen und Fliichen fiir Mallnahmen

l.1.1  Die festgeschriebenen First- und Sockelhéhen sind auf die mittlere Hohe der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geplanten Verkehrsflichen zu beziehen. (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

.12 Héhen fiir eingeschossige Bauweise Hohen fiir zweigeschossige Bauweise 5l Die zum Anpflanzen von Biumen und Striiuchern festgesetzten Flichen sind

=4y e flichendeckend mit heimischen, standortgerechten, nicht giftigen Gehélzen zu
Firsthohe: max. 8,50 m \ max. /1,50 m bepflanzen. Als Pflanzgu' sind Straucher 2 x v, 120 - 150, Pflanzabstand ca.
Sockelhéhe:mind.0,25 m -max. 0,50 m mind.0,25 m - max. 0,60 m 0,5 m, zu verwenden.

I.1.4  Bei Firstwinden von Pultdichern bis zu einem Abstand von 7,00 m von Grund- Als Pflanzgut fiir die Baume sind Hochstéimme, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stucks_grenzenulst eine Firsthohe von max. 6,00 m zuldssig. Hiervon ausgenom- 16 - 18, zu wiihlen. Die Bdume sind in einer unbefestigten Vegetationsfliche
men Slnfﬂ Gebz_iude, die an Nachbargrenzen .gebaul werden _und offentlich-recht- von mind. 10 gm anzupflanzen. Die 6ffentlichen Pflanzflichen sind extensiv zu pflegen.
lich gesichert ist, daB vom Nachbargrundstiick angebaut wird. Die Straflenbaume sind durch Schutzvorrichtungen gegen Beschiidigungen zu sichern.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen 5.2 Die nicht als Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgelegten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) offentlichen Griinflichen sind naturnah zu gestalten.

2L Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 53 Parkflachen und Randstrzifen der Verkehrsflichen sind mit Sickerpflasier

zu befestigen.
2.1.1  Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie offene Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind aus wasserdurch-
Garagen und Garagen sind von der Festsetzung der Hauptfirstrichtung nicht betroffen. lassigem Pflaster bzw. aus Naturstein mit groBem Fugenanteil herzustellen.
/ pe : Die 6ffentlichen FuBBwege "p", "q" und "r" sind mit wasserdurchldssigem Pilaster

3. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen bzw. aus Naturstein mit yroflem Fugenanteil zu befestigen.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Der offentliche FuBBweg 's" ist wassergebunden zu befestigen.

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten, wo nur Einzelhiuser zuldssig sind, ist pro Haus 54 Zu pflanzende Knicks sind folgendermaBen aufzusetzen:

I Wohneinheit zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten, wo nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
sind, ist die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf max. 2 beschriinkt.

In den Allgemeinen Wohngebieten, wo nur Doppelhiuser oder Doppelhduser und
Hausgruppen zulissig sind, ist die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Doppel-
haushilfte und in Hausgruppen pro Haus auf 1 beschrinkt.
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GEH-, FAHR- UUND LEITUNGSRECHTE

Privater Wohnweg g : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke
Privater Wohnweg h : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke
Privater Wohnweg i ;: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke
Privater Wohnweg j : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke
Privater Wohnweg k : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundsticke
Privater Wohnweg | = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke
| - Privater Wohnweg m : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke
& Privater Wohnweg n : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke

Privater Wohnweg o . Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke

2, 3 und & der Gemeinde und Versorgungstriger
5, 6 und 8 der Gemeinde und Versorgungstriger
10 und 12 der Gemeinde und Versorgungstrager
42, 43, 45 und 46 der Gemeinde und Versorgungstriger
48 und 50 der Gemeinde und Versorgungstriger
52 und 54 der Gemeinde und Versorgungstrager
59 und 61 der Gemeinde und Versorgungstriger
64 und 65 der Gemeinde und Versorgungstriger

77, 78, 79 und 80 der Gemeinde und Versorgungstriger

ZUORDNUNG DER STANDPLATZE
FOR MULLBEHALTER

My : Grundsticke 2, 3 und &
My : Grundstiicke 5, 6 und 8
M3 : Grundstiicke 10 und 12
My, : Grundstiicke 42, 43, 45 und 46
Ms : Grundstiicke 48 und 50
Mg : Grundsticke 52 und 54
M7 . Grundsticke 59 und 61
Mg : Grundsticke 64 und 65
Mg . Grundstiicke 77, 78, 79 und 80

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Hohe: 1,00 m iiber Geidndeoberkante
Fullbreite des Walls: 3.00m

Kronenbreite des Walls: 1,50 m

Ausmuldung der Wallkrone

Wallkern: besteht aus Stein- und Fiilimaterial

Die Bepflanzung ist versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen
von 50 ¢cm und in den Reihen von | m durchzufiihren. Es sind standortge-
rechte und heimische Laubgehdlze zu verwenden, wobei sich die Artenzu-
sammensetzung an den vorhandenen Knickgehélzen zu orientieren hat.

35

5.6

SaT

5.8

6.1.1

6.1.2

o )

Der in der Planzeichnung (Teil A) als zu verschiebend gekennzeichneter Knick

ist fachgerecht in nordéstliche Richtung zu verschieben und an der im Plan ge-
kennzeichneten Position wieder einzusetzen. Liicken im Geholzbestand sind im
Zuge der Verschiebungsmalinahme mit standortgerechten und heimischen Gehélzen
nachzupflanzen, Das Profil des Walls ist gemal der Angaben unter Nr. 5.4 aus-
zubessemn.

Entlang der zu erhaltenden Knicks und der Neuanlagen sind 1 m breite Saumstreifen 6.1.5
anzulegen (vom Knickfull gemessen), die der Sukzession zu iiberlassen sind.

Die in dem das Baugebiet 6stlich abgrenzenden Knick gesondert gekennzeich- 6.1.6
neten Bdume sind als "Uberhélter" zu erhalten.

Wiihrend der gesamten Bauphase sind die Knicks und die Saumstreifen durch
Schutzzéune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten,

Die MafBinahmen auf den Ausgleichsflichen mit der Flurstiicksbezeichnung 18/3

der Flur 3 Gemarkung Schacht-Audorf, die ausschlieSlich im Griinord- 6.2
nungsplan dargestellt sind, sind entsprechend den Darstellungen und den Empfehlungen

des Griinordnungsplanes durchzufiihren. 6.2.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§92 Abs. 4 LBO i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB) 6.2.2

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dacher der Hauptgebiude sind mit einer Dachneigung von 25° - 48° zulissig.
Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsiiberdachungen und '
Wintergirten, sind hiervon ausgenommen.

Hiervon ausgenommen sind die Dicher der Hauptgebiude auf den in Aussicht
genommenen Grundstiicken 2 - 4, 24 und 25; hier ist eine Dachneigung von
15° - 48° zulissig.
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Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkdrpem anzupassen. Abweichend zulissig sind Flachdicher und
Holzbauweise.

Jedes Doppelhaus ist einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe und
der Dachneigung zu gestalten.

Fiir die Dachdeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:

1. welfy 5. rosa
2. gell 6. tirkis
3. lila 7. Neonfarben
4. orange 8. hellblau
9. hellgriin

Auf dgn in Aussicht genommenen Grundstiicken Nr. 35 - 47 sind Hauptgebidude in
reiner Holzbauweise sowie begriinte Décher nicht zulissi g.

Als Dachgauben sind jeweils pro Gebaude nur Fledermaus-, Giebel-, Walm-,
Dreieck- oder Schleppdachgauben zuldssig. Der Abstand von der Traufe
waagerecht in die Tiefe gemessen, darf 0,60 m nicht unterschreiten und muf
je Dachfliche einheitlich sein. Der Abstand vom Ortgang muf} mindestens
2,50 m betragen. Die Eindeckung der Gauben ist nur in dem gleichen Material
wie dem des Hauptdaches zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der 6ffentlichen Fulwegverbindungen sind auf den privaten Grund-
stiicken Hecken aus standortgerechten heimischen Gehélzen in einer Hohe
von max. 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Grundstiickseinfriedigungen im Vordergartenbereich sind nur aus freiwachsenden
Geholzen mit deutlich iberwiegendem Laubgehélzanteil, aus standortgerechten
heimischen Gehélzen zuldssig. Zusitzlich kénnen Einfriedigungen aus bepflanzten
Trockenmauern oder Erdwiillen bis zu einer H6he von max. 0,80 m errichtet
werden.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstandorten (entlang den
Planstraflen "a", "b", "c", "d", "e" und "f" am &ffentlichen FuBweg zwischen

den Planstraflen "b" und "¢" und an den Stellpldtzen am Ende der Planstrafle "e")
sind st\andongerechte heimische Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Baumarten sind wahlweise zu verwenden:

Stiel Eiche Quercus robur
Spitzdhorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus

Fiir die Gestaltung der Baumtore im Bereich der &ffentlichen Griinflichen sind
RoBkastanien (Aesculus hippocastanum) zu verwenden.

WA 1

Aligemeines Wohngebiet §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
z.B.1 = Zuordnung der Nutzungsschablone

Mal3 der baulichen Nutzung

=1

Grundflachenzahl , z.B. max.0,3 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
16+19 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse , z.B.1 8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB

§16+18 BauNVvO0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

0 offene Bauweise §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§22 BauNVO
A nur Einzelhduser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 BauNVO
A nur Doppelhduser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB.
§ 22 BauNVO
,_/_ED§ nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVOD
& nur Hausgruppen und Doppelhduser zulissig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
822 BauNVO
smusma.e—y  Baulinie 8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO
s Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNV0
& Hauptfirstrichtung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Vehrkehrsflachen
Straflenverkehrsflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Weg, z.B. Wegprofil n §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Sraflenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentliche Parkflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Stellplatze §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
Grunflachen i. S. v. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung_sowie fiir Ablagerungen

=@=

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent- 8§89 Abs.1 Nr.12 BauGB
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Zweckbestimmung :  Heizwerk

Zweckbestimmung :  Transformator O

Grunflachen

offentliche Grunflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
offentliche Griinflache mit Spielplatz

und Flachwasserzone 89 Abs.1 Nr.15 BauGB
private Grinflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
m Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
" zu erhaltender Knick mit Saumstreifen §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
&8 %% %) verschobener Knick mit Saumstreifen §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
EPODD zu pflanzender Knick mit Saumstreifen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
’ zu erhaltender Baum §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
° zu pflanzender Baum §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
YRTEEES zu pflanzender Gehdlzstreifen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
“. zu pflanzende Geholzgruppe §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Cidocd g d zu pflanzende Hecke §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Sonstige Planzeichen
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Gemeinschaftsanlagen mit Zuordnungsnummerierung

Zweckbestimmung :  Standplatz fir Millbehdlter ,z.B. M,

mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu belastende §9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs.5 BauNVoO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

anbaufreie Zone, 20m an der Landesstrale §29 Str.wWG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flursticksgrenze

fortfallende Flursticksgrenze

geplante Flurstiicksgrenze

Nummer des vorhandenen Flurstiickes
Nummer des geplanten Grundstiickes, z.B.1
Abstandsangabe in m, z.B. 3,00m

vorhandener Zaun

wegfallender Zaun
Hahenlinie, z.B. 10
vorhandener Baum

wegfallender Knick
Sichtdreieck

vorhandenes Geb3ude

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
A2, 06,4333,

vom .,
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den

Aushangekéasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom .23.,.04..£389.... bis £9.0%..4933.
11 0kt ;
Schacht-Audorf, den’ 0 Der Burgermetster
V...'ar. .........................
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am /"’022-000

durchgefihrt worden,

Dar Riirnarnasictar

Schacht-Audorf, geq-'.' o.kt-

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben

vom . A/..0%. 2000, zur Abgabe eips allungnahme aufgefordert worden.

‘&gsﬁﬂdﬁ'ﬂ;
ﬂegeﬂ’%

Der Blrg ter

(

Die Gemeindevertretung hat am 28-052009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Blrgermelyter

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (ZTeiI Bg sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..ZS:;QE,.?.QQQ bis

zum 28..©8.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBB Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden

kdnnen, in den Aushangekasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom .03..02. 2000,
bis .£3.02.2092 .. ortsiiblich beka aggacht worden.
Schacht-Audorf, der" l Oht. 7 N2 Der Riiraeprfiaicthr
S 3
ERE

o
Der katastermaBige Bestand am 2K g2t ... SOwie die geqmetrlschgq
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bldelsdorf, den 2% .09.2¢cce offentl.best.Vermessungsing.

/7 _ //

der Trager 6ffentlicher Belange am ..¢8.03..2009, geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden ;

Der BlUrgerpaeyster

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am .22..0.3. 2080 als Satzung beschlossen und die

Begrindung durch BeschluB gebilligt.

Schacht-Audorf, def} {, Okt. 9«‘{;&% Der Blrgermeister
o

e

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Der Bur meigter

Der BeschiuB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden in den
Aushangekasten der Gemeinde Schacht-Audorf vom A43.49. 200 bis 26.. 40,2290
ortstiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanpriche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs, 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2%..40:2999...

in Kraft getreten.

Schacht-Audorf, den Der BUr/g/erﬁH’}aister

Lo
VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH
§3(1) §4(1) §3(2) §10(1) §10(2) §10(3)

i = 51 € L] []

STAND : 16.03.2000 / 25.03.2000 / 05.04.2000 / 22.5.2000/15.06.00/21.09.00

GEMEINDE
SCHACHT-AUDORF

KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

” BAUVEREIN OST ”

DIPL.-ING. HELMUT HANSEN - ARCHITEKT + STADTPLANER - BDB

| AM GYMNASIUM 2 - 24768 RENDSBURG - TEL. 04331/1324-0 - FAX. 04331/1324-24 '
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