Satzung der Gemeinde Schacht-Audorf iiber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 fiir das Gebiet " Bauverein Ost "

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. S.2141) in der zuletzt gednderten Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47), ber. S. 213,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.03.2002 folgende Satzung
Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 fiir das Gebiet ,Bauverein

Ost", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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NUTZUNGSSCHABLONEN 4. Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
WA 1 siehe Eintrag in (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 vnd 25 BauGB)
Planzeichnung
siehe Einfrag in 4.1 Die zum Anpflanzen von Béaumen und Strduchern festgesetzten Fldchen sind
Planzeichnung flachendeckend mit heimischen, standortgerechten, nicht giftigen Gehdlzen zu
siehe Eintrag in bepflanzen. Als Pflanzgut sind Straucher 2 x v, 120 - 150, Pflanzabstand ca.
‘Planzeichnung 0,5 m, zu verwenden.
Als Pflanzgut fiir die Bdume sind Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen,
16 - 18, zu wihlen. Die Baume sind in einer unbefestigten Vegetationsflache
KINDER~ von mind. 10 gm anzupflanzen. Die 6ffentlichen Pflanzflichen sind extensiv zu pflegen.
TAGESSTATTE I Die StraBenbaume sind durch Schutzvorrichtungen gegen Beschadigungen zu sichern.
05 4.2 Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind aus wasserdurch-
lassigem Pflaster bzw. aus Naturstein mit groBem Fugenanteil herzustellen.
0
4.3 Zu pflanzende Knicks sind folgendermaBen aufzusetzen:
Hoéhe: 1,00 m iiber Geldndeoberkante
Fuflbreite des Walls: 3,00 m
WA 13 T Kronenbreite des Walls: 1,50 m
, Ausmuldung der Wallkrone
0.3 Wallkern: besteht aus Stein- und Fiillmaterial
& Die Bepflanzung ist versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen
0 von 50 cm und in den Reihen von | m durchzufiihren, Es sind standortge-
rechte und heimische Laubgehélze zu verwenden, wobei sich die Artenzu-
sammensetzung an den vorhandenen Knickgehdlzen zu orientieren hat.
4.4 Entlang der zu erhaltenden Knicks und der Neuanlagen sind 1 m breite Saumstreifen
GEH-, FAHR~- UND LEITUNGSRECHTE anzulegen (vom Knickful gemessen), die der Sukzession zu iiberlassen sind.
4.5 Die gesondert gekennzeichneten Baume in der Knickanlage. die das Baugebiet 6stlich
Privater Wohnweg g : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der in Aussicht abgrenzt, sind als "(Jberhélter" zu erhalten.
genommenen Grundstiicke 2a, 2b, 2¢, 33, 3b, 3¢ und &
4.6 Wihrend der gesamten Bauphase sind die Knicks und die Saumstreifen durch
Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
ZUORDNUNG DER STANDPLATZE (§ 92 Abs. 4 LBO i,V.m § 9 Abs. 4 BauGB)
FUR MULLBEHALTER
1.0 rtliche Bauvorschri 2A Nr. B
M4 : zugunsten der in Aussicht genommenen 1.1 Dicher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 25 - 48° zuléssig.
Grundstiicke 2a, 2b, 2¢, 3a, 3b, 3¢ und &4 Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangsiiberdachungen und
Wintergarten, sind hiervon ausgenommen,
Weiterhin ausgenommen sind die Décher der Hauptgebéude auf den in Aussicht
genommenen Grundstiicken 2a, 2b, 2¢, 3a, 3b, 3¢, 4 und 24; hier ist eine Dachneigung
von 10° - 48° zulissig.
1.2 Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
T E x T ( T E I L B ) Hauptk&rpern anzupassen. Abweichend zuladssig sind Flachdacher und
Holzbauweise.
A. Planungsrechtliche Festsetzungen j T -
= e A 1.3 Jedes Doppelhaus st einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe und
) Maf der baulichen Nutzung der Dachneigung zu gestalten.
9 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21 a B,
. = . 1.4 Fiir die Dachdeckungen werden folgende Farben ausgeschlossen:
Tty Durch Hausgruppen darf die festgesetzte GRZ von max. 0,3 im Allgemeinen Wohngebiet \
WA 1 auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken 2a, 2b, 2¢ bis zu einer GRZ von 'IJ weill
max. 0,4 Giberschritten werden. -_%- ]él«_'flb
3. lila
1.2. Hohe der Baulichen Anlagen 4. oran;ge:'
' bs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNV 5. rosa/pink
6. tiirkis
1.2.1  Die festgeschriebenen First- und Sockelhdhen sind auf die mittlere Hohe der 7. Neonfarben
geplanten Verkehrsflachen zu beziehen. 8. hellblau/hellgriin
1.2.2  Hohen fiir einceschossice Bauweise 1.5 Als Dachgauben sind jeweils pro Gebdude nur Fledermaus-, Giebel-, Walm-,
= 3 Dreieck- oder Schleppdachgauben zulassig. Der Abstand von der Traufe
Firsthohe: max. 8,50 m waagerecht in die Tiefe gemessen, darf 0,60 m nicht unterschreiten und muf§
Sockelhdhe:mind.0.25 m -max. 0,60 m Je Dachflache einheitlich sein. Der Abstand vom Ortgang mufl mindestens
2,50 m betragen. Die Eindeckung der Gauben ist nur in dem gleichen Material
1.2.3  Bei Firstwanden von Pultddchern bis zu einem Abstand von 7,00 m von Grund- wie dem des Hauptdaches zulassig.
stiicksgrenzen ist eine Firsth6he von max. 6.00 m zulissig. Hiervon ausgenom-
men sind Gebdude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und 6ffentlich-recht-
lich gesichert ist, dal vom Nachbargrundstiick angebaut wird. k:
2.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2. Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen e i e ;
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2.1 Grundstiickseinfriedigungen im Vordergartenbereich sind nur aus freiwachsenden
Geholzen mit deutlich iiberwiegendem Laubgehdlzanteil, aus standortgerechten
2:1 In den Aligemeinen Wohngebieten, wo nur Einzelhduser zulassig sind, ist pro Haus heimischen Gehtlzen zuldssig. Zusatzlich kénnen Einfriedigungen aus bepflanzten
| Wohneinheit zuléssig. Trockenmauern oder Erdwéllen bis zu einer Hohe von max. 0,80 m errichtet
werden.
In den Aligemeinen Wohngebieten, wo Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig sind, ist _
22 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstandorten (entlang den

die Zahl der zulassigen Wohneinheit pro Einzelhaus und pro Doppelhaushilfte auf max.
1 WE beschrankt.

In den Allgemeinen Wohngebieten, wo Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig sind, ist die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Einzelhaus und pro Doppel-
haushélfte und in Hausgruppen pro Haus aufmax. 1 WE beschrénkt.

3. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1 Im Bereich der von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundstiicksflachen diirfen
Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Fahs-
bahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht {iberschreiten.

Planstrallen "a" und "e") sind standortgerechte heimische Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Als Baumarten sind wahlweise zu verwenden:

Stiel Eiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WA 1

Allgemeines Wohngebiet
z.B.1 = Zuordnung der Nutzungsschablone §4 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Mag der baulichen Nutzung

0,3

Zahl der Voligeschosse, z.B. 1

Grundflachenzahl, z.B. max. 0,3 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§16 + 19 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16+18 BauNVO
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offene Bauweise §9 Abs.1Nr.2 BauGB

§22 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
- §22 BauNVvO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§22 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

Baugrenze

-

Fldchen fir den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Zweckbestimmung: Kindertagesstitte

Verkehrsflsci

StraBenverkehrsfidache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Parkplétze

Grinflache i.S.v. §127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

89 Abs.1 Nr.12 BauGB

Zweckbestimmung: Transformator O

private Griinflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

}Q\
®
9,
9,
¢

Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

8§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

zu erhaltender Knick mit Saumstreifen §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

verschobener Knick mit Saumstreifen §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu pflanzender Knick mit Saumstreifen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

zu erhaltender Baum 89 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu pflanzender Baum §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit Zuordnungsnummerierung

Zweckbestimmung: Standplatz fur
Miillbehdlter, z.B. M,

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

belastende Flache
Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs.5 BauNVO

anbaufreie Zone, 20 m an der LandstraBe § 29 Str.WG

vorhandene Flurstiicksgrenze

fortfallende Flurstiicksgrenze

geplante Flurstlicksgrenze

Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B. 5/1

Nummer des geplanten Grundstiickes, z.B. 1

wegfallendes in Aussicht genommenes Grundstiick, z.B. 25

wegfallendes in Aussicht genommenes Wohngebiet, z.B. WA3

-3- Abstandsangabe in m, z.B. 3,00m
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.09.2001
Die ortsiibliche Bekanntmachung deg.A ellungsbeschiusses ist durch Veréffentlichung in den

rdeb YOO 0.2001 erfolgt.

Der’Buggermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B); sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 11.01.2002 bis zum 11.02.2002
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in den
Aushangkdsten der Gemeinde Schacht-Audorf vom 19.12.2001 bis zum 03.01.2002

ortsiblich bekannt gemacht worde
Schacht-Audorf, dp 2, Man ber Bpeeister

Der katastermaBige Bestand am...[12:.8%:2002 ......... sowie die geometrischen

"FéStlegungen der neuen stidtebaulichen Pla rden als richtig bescheinigt.

JWCH Bgp
&

Bldelsdorf, den 12.94.2002 Sieg offentl. bgst—Vermessungsing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am 21.03

Schacht-Audorf, der@ 2 Mar

Die Gemeindevertretung hat den Bebauﬁhggplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.03. (i
Beschluss gebilligt.

Schacht-Audorf, deh 9 Marz

N 2 LU

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von alien Interessierten eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden in den Aushangkésten der Gemeinde
Schacht-Audorf vom 27.03.2002 bis 09.04.2002 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH
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STAND: 6.11.01/16.11.01/ 28.03.02./ 05.04.02

62 § 10(3)
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