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3.1

Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Schacht-Audorf fir
den v.g. Bereich erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom 18.06.1998.

Die Aufstellung erfolgt auf der rechtlichen Grundiage des Baugesetzbuches
(BauGB "98) sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO
S.H.) und dem § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Lage, GréRe und Situation des Plangebietes

Schacht-Audorf (Ortslage) liegt unmittelbar 6stlich des Nord-Ostsee-Kanals, west-
lich derAutobahn Flensburg-Hamburg (A7) und nérdlich der Autobahn Rends-
burg-Kiel. Die Gemeinde gehért dem Kreis Rendsburg-Eckernférde an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Schacht-Audorf
befindet sich am &stlichen Ortsrand von Schacht-Audorf, ca. 600 m vom Nord-
Ostsee-Kanal entfernt. Er wird begrenzt durch die LandesstraRe L 47 (Kieler
Strae) im Siden, durch den Rader Weg im Westen und liegt westlich der Be-
bauung entlang der Dresdner Strafe.

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 10/2. 10/3, 10/4, 10/5, 10/6, 10/7,
10/9, 10/11 und 62/4 (teilw.) der Flur 6 der Gemarkung Schacht~Audorf und weist
eine Flache von insgesamt ca. 5,4 ha auf.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die ehemaligen Wirtschaftsflachen der
Betriebsgartnerei am Rader Weg. Das Gebiet ist vollstandig durch Knicks an den
Gebietsrdndern eingegrint. Am Rader Weg befindet sich das der ehemaligen
Gértnerei angeschlossenen Wohnhaus sowie einige Gewachshauser, die sich je-
doch z.T. in desolatem Zustand befinden. Dariiber hinaus sind Ruinen innerhalb
des Planbereiches vorhanden; es handelt sich auch dabei um ehemalige Be-
triebsgeb&dude der Gartnerei. Aufgrund der Vornutzung ist ein z.T. starker Be-
wuchs zu finden: die aufgelassenen Flachen haben sich zu Ruderalflachen mit
2.T. dichtem Junggehéizaufwuchs entwickelt (s. Bestandsaufnahme GOP).

Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung und sonstiger libergeord-
neter Planungen

Flachennutzungspian

In dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde vom 23.06.1971 ist die
v.g. Flache bereits als Wohnbauflache dargestelit. Der Bebauungsplan Nr. 14
entwickelt sich somit i.S.d. § 8 Abs.2 BauGB aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.
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3.2

Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Nach dem geltenden Landschaftsrahmenplan des Kreises Rendsburg-
Eckernférde aus dem Jahr 1987 befindet sich die Gemeinde Schacht-Audorf in
einem Wasserschongebiet, d.h. in einem Bereich, in dem Grundwasser gewon-
nen wird bzw. der fUr eine Grundwassergewinnung geeignet ist.

Der Landschaftsplan wurde 1997 festgestellt. Dieser weist den Planbereich als
Siedlungserweiterungsflache aus. Insbesondere der sidliche Teilbereich ist als
6kologisch hochwertig eingestuft.

Vorhandene Nutzung

Wie bereits unter Ziff. 2 dargestellt, handelt es sich bei dem Planungsgebiet um
das ehemalige Betriebsgelédnde der Gartnerei. Die Flachen werden jedoch seit
einigen Jahren nicht mehr bewirtschaftet und liegen brach.

Geplante Nutzung

Durch die Flachennutzungsplanung hat die Gemeinde bereits planungsrechtlich
vorbereitet, das ehemalige Gartnereigeldande kinftig flr eine Wohnbebauung zur
Verfligung zu stellen. Fir einen Teilbereich am Rader Weg soll weiterhin eine
betriebsgéartnerische Nutzung in einem fir die kinftig angrenzende Wohnnutzung
vertretbaren Umfang erméglicht werden.

AnlaB und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

Anlal® der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die aufgrund der Lagegunst
Schacht-Audorfs als Wohnstandort in unmittelbarer Nahe zur Stadt Rendsburg
bestandige und groBe Nachfrage nach Wohnbauflachen fir unterschiedliche
Wohnformen (Einzel-, Doppel- und Reihenhausgrundstiicke).

Um dieser Nachfrage nachkommen zu kénnen, ist es Aufgabe des Bebauungs-
planes, fir den v.g. Bereich Baurecht zu schaffen. Gem. § 1 BauGB ist ein Be-
bauungsplan aufzustellen, soweit und sobald es fir die stddtebauliche Entwick-
lung erforderlich ist. Daher sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Wohnbedurfnisse sowie der betrieblichen Nutzung (Gértnerei) einer Teilfldche,

_ einer angemessenen Wohnumfeldgestaltung sowie unter Berlicksichtigung natur-

schutzrechtlicher Belange die Flachen im Geltungsbereich als Wohngebiet aus-
zuweisen und durch entsprechende Festsetzungen rechtlich zu sichern. Andere
Siedlungserweiterungsfléchen stehen im Gemeindegebiet derzeit nicht zur Verfi-
gung.
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Ziel ist es, die neben der gartnerischen Nutzung zur Verfigung stehenden Fla-
chen unter dem Aspekt kostengunstigen und flachensparenden Bauens und des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden neben freistehenden Wohnh&usern
auf relativ kleinen Grundstlicken auch dichtere Bebauungsformen zu sichern und
damit eine groe Anzahl an unterschiedlichen Wohngrundstlicken zur Verfligung
stellen zu kénnen. Eine gute Wohnumfeldqualitat ist durch die Méglichkeit von
Wohnfolgenutzungen (Geschéfte zur Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs, Arztehaus etc.), durch innergebietliche &ffentliche Grinflachen und lei-
stungsféhige, verkehrsberuhigt gestaltete Verkehrsflachen zu gewahrleisten.

7. Standort- bzw. Gebietssignifikanz

Das dreieckig zugeschnittene brachliegende Plangebiet ist als dulerst untypisch
im vorhandenen stadtebaulichen Kontext zu sehen. Aus stadtebaulicher/ ékologi-
scher Sicht sind diese ungenutzten Flachen in derart guter und erschlossener La-
ge im Siedlungszusammenhang fir eine Wohnbaunutzung prédestiniert.

Die Topographie des Gebietes ist gekennzeichnet durch einen leichten Gelande-
anstieg in Nord-Sid-Richtung um insgesamt ca. 3,00 m.

Der &stliche Geltungsbereich entlang der Dresdner Strale ist durch eine Bebau-
ung mit ortstypischen freistehenden Einfamilienhdusern gekennzeichnet, deren
Gartenbereiche durch einen Knick von den zukinftigen Grundstlicksflachen im
Geltungsbereich abgegrenzt sind. Wie bereits vorab erldutert, ist das Gebiet voll-
standig durch Knicks am Gebietsrand eingegriint.

Von der Dresdner Strafle ist eine 6ffentliche Stralle bis an die Grenze des Gel-
tungsbereiches im Osten ausgebaut worden; somit ist bereits eine Erschlie-
Rungsméglichkeit fir das Plangebiet gegeben.

Der sudliche Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Landesstrale (Kieler
StralRe); hier ist aus straBenverkehrsrechtlichen Griinden eine Anbauverbotszone
freizuhalten. Der Gemeinde wurde die Erteilung eines Dispenses in Aussicht ge-
stellt. Demnach ist nunmehr von einer anbaufreien Zone von 15 m (statt 20 m)
auszugehen, wodurch eine bessere Grundstiicksausnutzung der unmittelbar an
die Kieler StraBe grenzenden Grundstiicke gewahrleistet ist. Diese Vorgaben
nach StraRenwegegesetz sind in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Uberneh-
men und durch entsprechende Festsetzungen ist die Einhaltung solcher Vor-
schriften zu gewahrleisten.

Der westliche Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die ‘Rader Weg’ an; dieser
ist als innerdrtliche Gemeindestrale flr die weitere ErschlieBungsanschliisse gut
geeignte. Der hier vorhandene Géartnereibetrieb, bestehend aus Wohngebaude
und Gewéachshdausern, soll mit einem anderen Sortiment fortgefiihrt werden.
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8. Entwurfsidee

ErschlieBungskonzept:

Die @uBere ErschlieBung sowie die AnschluBméglichkeiten an den Rader Weg
und die vorhandene Anbindung an die Dresdner StraRe bilden die “Zwangpunkte’
far das der Planung zugrundeliegende ErschlieBungskonzept.

Das 'Rickrat” des neuen Wohngebietes bildet die Verbindung vom Rader Weg
zur Dresdner StraRe im stdlichen Geltungsbereich. Diese innere ErschlieBung
wird, dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen entsprechend, als
"Sammelstrale” (Planstrafle A) und mit Baumpflanzungen ‘alleeartig’ ausgebildet.
An diese ,ubergeordnete” PlanstraBe A werden weitere ErschlieBungsstraen
untergeordneter Bedeutung als RingerschlieRung angeschlossen, die im B-Plan
als Planstralen B bezeichnet werden. Der Ausbau v.g. StraRen wird entspre-
chend der Bedeutung der PlanstraRe A (Sammelstrae) und der PlanstraRen B
(Anliegerstrae) mit unterschiedlichen Querschnitten verkehrsberuhigt erfolgen.
Grundsétzlich ist der ErschlieRungsaufwand im gesamten Gebiet unter Beriick-
sichtigung der erforderlichen Leistungsfahigkeit der StraRen so weit wie moglich
zu minimieren. Ein weiterer AnschluRpunkt an den Rader Weg im Norden des
Geltungsbereiches ist Uiber die PlanstraBe B gegeniiber der Industriestrale vor-
gesehen, sodal hier ein gut einsehbarer und verkehrstechnisch sicherer Kreu-
zungspunkt entsteht.

Der Knotenpunkt der Planstrae A mit den PlanstraRen B liegt in Gebietsmitte; er
ist platzartig aufgeweitet und besonders zu gestalten.

Grunflachenkonzept:

Nordliches dieses Platzes schlieBen 6ffentliche Griinflachen an. Diese entwickeln
sich als sog. “Griinachse” weiter nach Norden in das Gebiet hinein und bilden ei-
ne ‘Griine Mitte” mit Spielflachen (Kinderspielplatz) und Parkanlagen.

Nutzungs- bzw. Bebauungskonzept:

Am Rader Weg ist eine Teilflache flr kiinftige betriebsgartnerische Nutzung pla-
nungsrechtlich zu sichern. Sie umfalt das vorhandene Wohngebdude sowie die
Gewé&chshauser, die in Umfang und Ausprégung durch den Bebauungsplan fest-
geschrieben werden sollen, und sind unmittelbar (iber den Rader Weg zu er-
schlieRen.

Ziel der Planung ist es, ein differenziertes Angebot an Wohnungen planungs-
rechtlich zu erméglichen und mdglichst zahireiche Grundstiicke bei relativ kleinen
GrundstlcksgréRen zu realisieren. Dabei sind die Reihenhauser als sog. “dichte
Bebauungsform” im Norden des Geltungsbereiches am Rader Weg vorgesehen
und im Sdden unmittelbar an der Einmindung der PlanstraRe A in den Rader
Weg; um deren Verkehrsaufkommen aus den innergebietlichen Bereichen her-
auszuhalten, ist hier eine direkte Anbindung an den Rader Weg gegeben. Neben
diesen werden durch den Bebauungsplan Einzelhduser und Doppelhéuser bei ei-
ner durchschnittlichen Grundstlicksgrée von ca. 600 m? bzw. 300 m? pro Dop-
pelhaus festgesetzt.



Begrlindung zum Bebauungspian Nr. 14 der Gemeinde Schacht-Audorf. Seite -5 -

9.1

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVOQ)

Um der erhéhten Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Raum Rendsburg
nachzukommen, werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Allgemei-
ne Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen und die zuléssigen Nut-
zungen durch textliche Festsetzungen im Teil B bestimmt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet am Rader Weg (WA*) wird auf der rechtlichen
Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 BauNVO an sich nur aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung von Gartenbaubetrieben allgemein zuléssig, wah-
rend die sonstigen ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen wer-
den (s. Text Ziff. 1.2). Damit ist der Fortbestand der betriebsgértnerischen Nut-
zung in diesem Teilbereich auch zukiinftig gewahrleistet, Fehlentwicklungen wie
im folgenden beschrieben werden aber ausgeschlossen.

Far die Gbrigen Aligemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich werden ebenfalls
die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen : Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig. Der Ausschiuf dieser Nutzungen
wird nachstehend ausfiihrlich begriindet:

Um den geplanten Gebietscharakter eines Wohngebietes auch nachhaltig zu be-
wahren und dem Planungsziel nachzukommen, moglichst viele Wohngrundstiicke
im Geltungsbereich verfigbar zu machen, erfolgt der Ausschiuf v.g. Nutzungen.
Die verflgbaren Flachen sollen fast ausschlieBlich einer Wohnbebauung zuge-
flhrt werden. Durch die glinstige Verkehrsanbindung des Gebietes muR jedoch
einer Fehlentwicklung durch betriebliche Nutzungen besonders der Grundstlicke
entlang der Kieler Strale gezielt vorgebeugt werden. Um aber Wohnfolgenutzun-
gen wie z.B. ein Arztehaus in dem Gebiet etablieren zu kénnen, sind die sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuléssig, sodaR die Ge-
meinde Uber ein Ansiedlungsbegehren solcher Einrichtungen im Einzelfall ent-
scheiden kann.

Der Ausschiu von Tankstellen 143t sich zudem mit der unzumutbaren Belastung
durch an- und abfahrenden Verkehr u.U. auch in den Nachtstunden und den da-
mit verbundenen Emissionen (La&rm, Abgase) begriinden, die in Anbetracht einer
unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung auf relativ kleinen Grundstiicken als un-
zumutbar beurteilt werden miissen.

Die Grunde fir den Ausschiu® von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fir Verwaltungen liegen ebenfalls in der zu erwartenden Belastung durch
Besucherverkehr fir die unmittelbar angrenzende Wohnnutzung.

Insgesamt ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende Anzahl von
Hauseinheiten vorgesehen:

- 12 und 16 Reihenhduser am Rader Weg /Planstr.A = 28 Hauseinheiten
- 8 Einzelhduser nordl. der Kieler Strale =15 HE
- 4 Einzelhauser in Gebietsmitte
- 3 Einzelhduser im Norden
- 45 Grundstlicke mit Einzel- bzw.
90 Grundstiicke mit Doppelhausbebauung *) = 90 (max.) HE
max. 133 Hauseinheiten
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9.2

*) Die Nachfrage nach Doppelhausbebauung ist jedoch in der Realitét gerin-
ger als die nach dem B-Plan zuldssige Anzah! der Doppelhausbebauung.
Der Bebauungsplan ermdglicht auf geeigneten Grundstiicken zugunsten
einer gréReren planerischen Freiheit generell Einzel- u. Doppelhduser.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist es mdglich, im Rahmen eines Bebauungsplanes
die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in einem Wohngebaude festzusetzen.
Auf der rechtlichen Grundlage des BauGB werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 14 daher lediglich flr Einzelhduser max. 2 Wohneinheiten
zuldssig. Innerhalb von Doppelhaushéiften oder Reihenhauseinheiten ist jeweils
nur 1 Wohneinheit zuldssig. Fir das Gebiet ist aufgrund der relativ dichten Be-
bauung eine derartige Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten unerlalich, da
die gesamte Infrastruktur des Gebietes (ErschlieRung, Ver- und Entsorgungslei-
tungen, Zahl der offentlichen Parkplatze etc.) dimensioniert ist nach der zu er-
wartenden Anwohnerdichte. Sind hierbei jedoch erhebliche Variablen nicht aus-
geschlossen, kann es u.U. zu "Engpéssen” kommen: ein zu hohes Verkehrsauf-
kommen in den Spitzenstunden, fehlende Parkpléatze und daher unkontrolliertes
Abstellen von Fahrzeugen sowie Entsorgungsprobleme kénnten Folgen einer sol-
chen Fehlentwicklung sein.

Dementsprechend werden die zu erwartenden Wohneinheiten im Gebiet insge-
samt Gber folgenden rechnerischen Ansatz ermittelt:

- 28 Reihenhauser mit je 1 Wohneinheit = 28 Wohneinheiten
- 15 Einzelhduser, zu 50% mit 2. Wohneinheit = 22 Wohneinheiten
45 Grundsticke zu 50% mit Einzelhausbebauung (23),
davon 50% mit 2. Wohneinheit = 35 Wohneinheiten

- 22 Grundstiicke mit Doppelhdusern (= 44 HE)
mit je 1 Wohneinheit = 44 Wohneinheiten
ca. 130 Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden zur Bestimmung der Grundstlicksaus-
nutzung teils die zuldssigen Grundflachen festgesetzt, z.B. die héchstzulassige
Grundflache je Reihenhausscheibe, teils wird eine zuldssige Grundfldchenzahl
von 0,3 bestimmt. Die max. Grundstlicksausnutzung nach § 17 BauNVO fur all-
gemeine Wohngebiete (Grundfldchenzahl 0,4) wird lediglich fir das Gebiet der
Betriebsgérinerei am Rader Weg festgesetzt.

Die Wohngebaude im Geltungsbereich sind als eingeschossige Gebaude zu er-
richten. Eine zweigeschossige Bebauung ist nur fur die Reihenhduser zuldssig,

um hier bei einer geringen Grundfldche ausreichend Wohnraum schaffen zu kén-
nen.
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8.3

Aus gestalterischen Grinden wird die max. zuldssige Firsthdhe der Gebaude
festgesetzt. Fir die Geb&ude mit nur einem VollgeschoR darf die zuléssige
Firsth6he von 8,50 m nicht Uberschritten werden. Fir die zweigeschossigen Rei-
henhé&user ist eine max. Firsthéhe von 11,50 m zuléssig. Diese v.g. Festsetzung
sowie die Festsetzung Uber eine max. zuldssige Sockelhdhe von 0,50 m bietet
zum einen ausreichend gestalterischen Spielraum, zum anderen soll durch die
Begrenzung der Geb&udehdhen eine relativ homogene Bebauung hinsichtlich der
Gebaudeproportionen und damit eine gewisse “optische Ruhe’ fir das Gebiet
gewahrleistet werden. Zudem sind damit mégliche nachbarschaftliche Konflikte,
die z.B. durch Verschattung entstehen kénnten (bei kleinen Grundstiicksgrofien
und relativ dichter Bebauung ist dieser Aspekt unbedingt zu beachten!), ausge-
schlossen.

Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 92 LBO)

Das Baugebiet stellt einen innerértlichen Bereich dar, dessen Umgebung beson-
ders durch freistehende Wohngebdude (Einfamilienhausbebauung) gepréagt ist.
Die gestalterische Zielsetzung dieses Bebauungsplanes besteht in der behutsa-
men ‘implantation’ dieses neuen Baugebietes in die Nachbarschaften. Entspre-
chend der rdumlichen und visuellen N&he zu diesen sowie entsprechend der Ein-
sehbarkeit von der Hauptkommunikationsachse wurde das neue Baugebiet in
zwei Gestaltungszonen aufgeteilt:

Gestaltung der Geb&ude innerhalb der Zone A (Baugebiete, die mit A gekenn-
zeichnet sind - Hauptkommunikationsachse -):

Fur diese Gebiete sind in Anlehnung an die ortsbildpragende Bebauung relativ
strenge gestalterische Festsetzungen durch Ziff. 3.1, 3.2 u. 3.4 des Textes vor-
gegeben. Demnach sind die Dachflachen der Wohngeb&ude nur in Pfannen und
nur in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig. Fir die Fassadenflachen ist
rotes bis braunes Sichtmauerwerk vorgeschrieben. Auch die Ausbildung der
Gauben ist nach gestalterischen Gesichtspunkten festgesetzt.

Gestaltung der Geb&ude innerhalb der Zone B (Baugebiete, die mit B gekenn-
zeichnet sind - Randbereiche -):

Die Festsetzung Uber die Gestaltung und Materialwahl von D&chern entspricht
den Vorgaben fur die Geb&ude in den A-Gebieten. Somit wird der stadtebaulich
gestalterische Gesamteindruck des Gebietes einheitlich und ruhig sein.

Die Fassadenfidchen kénnen - nicht so streng reglementiert wie im Gebiet A -
auler in Sichtmauerwerk auch in Putz oder Holz ausgefiihrt werden. Eine Kombi-
nation v.g. Materialien ist auch méglich, so daR damit eine gréRere gestalterische
Freiheit gegeben ist.

Far die Gbrigen innergebietlichen Bereiche werden keine gestalterischen Vorga-
ben gemacht, da hier eine eventuell miRverstandene Gestaltungsfreiheit im Rah-
men des gesamten Geltungsbereiches ,verkraftbar” ist.
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10.

Garagen und Nebenanlagen in allen Bereichen kénnen als Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher mit lebenden Pflanzen begriint werden. Diese sind in ihrer
Gestaltung nicht zwingend den D&chern der Hauptgebaude anzupassen.

Grinordnung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Gemeinde geman § 6 Landesnaturschutz-
gesetz Schieswig-Holstein (LNatSchG) verpflichtet, auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes einen begleitenden Griinordnungsplan (GOP) aufzustellen, wenn die
Gestalt oder Nutzung von Grundstiicken oder die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes nachteilig beeintrachtigt werden. Nach der geltenden Gesetzgebung
sind demnach Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden bzw. zu mindern und
ggf. auszugleichen und/oder zu ersetzen.

Die Aufgabe des GOPs ist es, die Sicherung, Gestaltung und Nutzung der Grin-
flachen und sonstigen Freirdume zusammenfassen mit dem Ziel, wertvolle Land-
schaftselemente zu erhalten und das Plangebiet unter Berlicksichtigung der zu-
klinftigen Nutzung in das Landschaftsbild einzugliedern.

Die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher nicht baulich genutzten Flachen
stellen nach § 7 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar; daher sind,
entsprechend der Gesetzessystematik, folgende Gebote und Pflichten zu bertick-
sichtigen:

- vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot)

- bei unvermeidbaren Eingriffen sind die Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes so gering wie méglich zu halten (Minimierungsgebot)

- unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (Ausgleichspflicht) bzw. zu ersetzen (Ersatzpflicht). Hierbei
gilt zun&chst die Pflicht zur 100%igen Kompensation

- bei unvollstandiger Kompensation ist zwischen den Belangen des Natur-
schutzes und den vorrangigen Zielen des Bebauungsplanes abzuwégen
(Abwéagungsgebot der Gemeinde)

Aufgrund der vorangegangenen intensiven Gartenbaunutzung des Plangebietes
sowie der nicht unmittelbar an die freie Landschaft grenzenden Lage in Schacht-
Audorf wird dieser Bereich aus landschaftspflegerischer Sicht lediglich als eine
Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz beurteilt. Die
eingeschrankte Nutzung in den vergangenen Jahren hat jedoch dazu gefihrt,
daR sich einige 6kologisch wertvollere Bereiche entwickeln konnten. Durch die
bauliche Inanspruchnahme dieser Flichen sind entsprechend AusgleichsmaR-
nahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzunehmen, die
im einzelnen dem Grlnordnungsplan zu entnehmen sind.

Um dem Vermeidungsgebot Folge zu leisten (s.0.), sind die schitzenswerten
Landschaftselemente, hier sind es die Knicks am Gebietsrand, dauerhaft in ihrem
Fortbestand zu sichern. Die Vorgaben des GOP Uber Schutzabstinde zu Knicks
sind in den Bebauungsplan eingeflossen und erhalten damit Rechtscharakter.
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Aufterdem sind im Rahmen des Griinordnungsplanes die Ausgestaltung der 6f-
fentlichen Grunflachen erarbeitet und in den Bebauungsplan als Festsetzungen
(Anpflanzungsgebote) Ubernommen worden.

Eine vollstandige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe kann innerhalb des
Geltungsbereiches aufgrund des vorrangigen Zieles zur Bereitstellung von zahl-
reichen Wohnbaugrundstiicken nicht abgeleistet werden. Aus diesem Grund er-
folgt die weitere Kompensation zusétzlich Uber die 6kologische Aufwertung einer
Flache im AuBenbereich von Schacht-Audorf ( ca. 600 m sidéstlich des Gel-
tungsbereiches des B-Planes, stdlich der L 47). In einem stadtebaulichen Vertrag
gem. § 11 BauGB werden Durchfiihrung und Finanzierung v.g. AusgleichsmaR-
nahmen rechtlich gesichert.

Detaillierte grinordnerische MaRnahmen sind darliber hinaus dem beiliegenden
Griinordnungsplan zu entnehmen.

ErschlieBung
Fahrverkehr

Wie unter Ziff. 8 bereits erldutert, bildet die PlanstraRe A das ‘Rickrat” des Plan-
gebietes. Diese Sammelstrale ist die HaupterschlieRung des Gebietes, an dieser
werden die untergeordneten AnliegerstraBen angeschlossen. Die PlanstraRe A in
einer Gesamtbreite von 11,00 m wird das zu erwartende Verkehrs-aufkommen
aufnehmen. Die Fahrbahn (insg. 5,00 m) wird durch gepflasterte Seitenstreifen
(Ablaufrinne) von jeweils 0,50 m Breite lediglich in einer optischen Breite von 4,00
m (Asphaltdecke) erscheinen, was eine geschwindigkeitsmindernde Wirkung hat
(s. Profildarsteliung). Ein verkehrsberuhigter Ausbau ist hinsichtlich der Wohnnut-
zung sowie zur Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer erforderlich. Dem folgend ist
der 6ffentliche ruhende Verkehr in Parallelaufstellung im gesamten Verlauf der
Planstrale A geplant, wobei das Ein- und Ausparken als zuséatzliche geschwin-
digkeitsreduziernde MaRnahme einbezogen werden kann. Ein FuBweg wird in ei-
ner Breite von 1,75 m einseitig angelegt.

Als besonderes gestalterisches Merkmal ist der StraRenraum der Planstrafle A im
gesamten Verlauf mit groRkronigen Baumen einzugriinen. In Gebietsmitte ist ein
Platz als Kreuzungspunkt und Anschiuf an die éffentlichen Bereiche (FuBwege-
verbindung durch den Park zu den Spielflichen) auszugestaiten.

Die Planstralen B sind die untergeordneten Stralen im Geltungsbereich und
aufgrund dessen nur mit einem Minimalprofil auszubauen (3,45 m Fahrgasse +
2,30 m Parkstand incl. Seitenstreifen, s. Profildarstellung). Es handelt sich dabei
um RingerschlieBungen mit einer Anbindung an den Rader Weg im Norden. Sie
werden héhengleich ausgebaut und dienen als Verkehrsmischflachen allen Ver-
kehrsteilnehmern. Durch alternierendes Parken im Bereich der Fahrbahn wird die
Fahrgeschwindigkeit auf ein Minimum reduziert, soda® in diesen StraRen auch
die Sicherheit fir FuRgénger und Radfahrer und hier v.a. Kinder gewshrleistet
werden kann. Auch hier sind aus gestalterischen und 6kologischen Griinden
Stralenbdume zu pflanzen.
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Das v.g. ErschlieBungskonzept verfolgt vorrangig das Ziel einer Minimalerschlie-
Bung des Gebietes. So werden durch die RingerschlieBung aufwendige und fla-
chenintensive Wendeanlagen nicht erforderlich. Zudem werden die Reihenhduser
am Rader Weg Uber sog. 'PrivatstraBen’, das heilt Gber mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen erschlossen. Auch die Grundsticke un-
mittelbar an der Kieler Strae und andere werden von den 6ffentlichen Planstra-
Ren Uber v.g. "Privatstrafen” erschlossen. Fir die Reihenhausbebauung an der
PlanstralBe A werden Gemeinschaftsstellplatze an der PlanstraRe A ausgewie-
sen. Auch hier sind keine zusétzlichen aufwendigen ErschlieBungsanlagen her-
zustellen.

Ruhender Verkehr

Der &ffentliche ruhende Verkehr, sog. ‘Besucherparkplétze’ ist - wie vorab bereits
erldutert - im Verlauf der Planstrae A in Parallelaufstellung vorgesehen. In den
PlanstraBen B sind unter Berlcksichtigung der kinftigen Grundstiickszufahrten
jeweils 2 Parkstande innerhalb der Fahrbahn wechselseitig so anzulegen (alter-
nierendes Parken), daR ein beruhigter, jedoch ungehinderter Verkehr gewahrlei-
stet werden kann. Weitere Parkplétze befinden sich in direkter Zuordnung zu den
Wohnbebauungen in den PlanstraBen A und B als Parkbuchten. Im Verlauf des
Rader Weges sind 4 Parkstande im StraBenraum zur Deckung des Bedarfs an
Besucherparkplatzen flr die Reihenhausbebauung anzulegen.

GemaR Stellplatzerlal S.-H. sind fur die zu erwartenden Wohneinheiten im Ge-
biet ca. 30% o&ffentliche Parkplatze nachzuweisen. Bei einer zu erwartenden An-
zahl von 130 Wohneinheiten (s. Ziff. 9.1, Seite 8) sind demnach 44 Parkplatze
durch den B-Plan zu sichern. Insgesamt werden 51 P ausgewiesen.

Mit Ausnahme der Gemeinschaftsstellplatzanlagen bzw. Stellpdtze fir die Rei-
henhduser ist die Lage der Fldchen fir den privaten ruhenden Verkehr nicht
durch den B-Plan vorgeschrieben; dieses sollte im Rahmen der Hochbauplanung
erfolgen. Fir die Parkpldtze in den Planstraen A und B wurde jedoch die Lage
der kunftigen Grundsttickszufahrten bereits indirekt vorgegeben.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Gber eine Frischwasserringleitung
aus dem Netz des gemeindeeigenen Wasserwerkes.

Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausre;chende Anzahl von Unterflur-
hydranten sichergestelit.
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13.

Energieversorgung:

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch AnschiuR an das zentrale Versor-
gungsnetz in Schacht-Audorf sichergestellt; Versorgungstrager ist die Schleswag
AG. Zum Teil wird Elektroenergie auch tber das geplante Blockheizkraftwerk
(BHKW) zur Verfugung gestellt.

Das Plangebiet wird mit Fernwarme aus dem v.g. BHKW versorgt, Einzelfeue-
rungsanlagen sind nicht zulédssig; d.h. die Abnahme der Fernwédrme aus dem
BHKW muR Uber privatrechtliche Vertrage gesichert werden.

FernmeldeanschluR:
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasserentsorgung:
Das anfallende Schmutzwasser wird (iber die zu erstellenden ErschlieBungsania-
gen in die vorhandene Kanalisation der Gemeinde geleitet.

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt durch Einleitung in den Regenwasserkanal.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser (von Dachflachen, Verkehrsflachen)
ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse und des teilweise hohen Grundwas-
serstandes im Gebiet nicht vorgesehen.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Rendsburg (AWR). Fir die
Grundstiicke, die nicht unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflachen anschlie-
Ren, sind an geeigneten Standorten MuligefaRsammelplatze vorgesehen. Die

Abfallsammelbehélter werden an den Abfuhrtagen an diesen Standorten abge-
stellt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen im Plangeltungsbereich sind, sobald diese erforder-
lich werden sollten, nach den §§ 45 ff und 80 ff abzuwickeln.

Der Erwerb der Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches ist tiber einen
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu regein.
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14. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch den Ausbau der Planstrafen.

Die zu erwartenden ErschlieRungskosten einschlieRlich Mehrwertsteuer werden

wie folgt geschéatzt:
Verkehrsanlagen

StraBenausbau, anteilig, einschlieRl. Beleuchtung DM
ErschlieBungsstralRe u. Parkplatze, einschlieRl. Beleuchtung DM
DM
Kanalisation
SW-Vorflut, anteilig DM
SW-Kanalisation im Baugebiet DM
RW-Vorflut, anteilig DM
RW-Kanal (StraRenentwasserung) DM
DM
Trinkwasserversorgung :
Offentliches Leitungsnetz, ohne Hausanschl. DM
Gasversorgung DM
Fernwdrmeversorgung DM
Stromversorgung DM
Geschétzte ErschlieBungskosten brutto DM

Gebilligt durch Beschlu? der Gemeindevertretung vom .........ocooeveveveeeneenn... .

Schacht-Audorf, den

Gemeinde Schacht-Audorf
Der Blrgermeister

........................ Siegel
- Blrgermeister -



