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1 Einleitung Die Q. Anderung des Fiéchennutzungspfanes wurde paral-

2 Planungserfordernis Die Gemeinde Osterrinfeld plant die Verlagerung eines
Planerische Zielsetzung am Verkehrskreisel K 75 / K 76 bestehenden Lebensmit-
teldiscountmarkies ayf die gegenUberliegende Straense.

1. Sie stellt zu diesem Zweck die 9. Anderung des Fis.

chennutzungsplanes und den vorhabenbezogenen B-Plan

Nr. 35 "Gewerbearea am Kreisef (K 75 / K 76)" auf. Zu-

dem ist dig Errichtung einer Bankfiliale und einer Tankstel-

le vorgesehen.

3 Planungskonzept Ausgehend von den Uberiegungen Zur Drtsentwic:klung
(Drtsentwick!ungskonzept AC Planergruppe, ltzehos 2006)

(Tankstelia) moglichst weit von der wastlich angrenzenden
Wohnnutzung vargesehan. Zudem erfolgt  die K-
Erschlieung durch eine direkte Anbindung an die K 76,
Die Verlagerung und Anordnung des Aldi-Marktes erfolgte
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4 Beriicksichtigung der
Umweitbelange
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nung des gesamten versorgungsbereiches die Maglichkeit
die derzeit unbefriedigende ErschlieRungssituation durch
gine gemeinsame Erschliafbung des nordlich und stdiich
der Kieler Strafle gelegenen Teils durch einen Kreisver-
kehr zu verwirklichen.

Schutzgiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfoigt eine
schulzgutbezogene Analyse. Hierin werden der derzeitige
sustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzglter
baschrieben und bewertet sowie die erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens gegenliber der aktuelien
Situation und gegenliber der vorhandenen Festsetzungen
aus dem geltenden B-Plan Nr. 20 dargestellt. Anschlie-
Rend folgen Aussagen Uber MaRknrahmen zur Vermeidung,
Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachtei-
liger Umweltauswirkungen. Folgende inhalte sind von Be-
deutung:

Raumbeschrefbung: Die 9. Anderung des Flachennut-
zungsplans und der VB-Plan Nr. 35 umfassen ein Gebiet
von rund 2 ha, Hierbei handelt es sich um eine von Wohn-
bebauung, Griinanlagen und Gewerbefidchen umgebene
Brachflache, die zuvor als Kleingariengeldnde genutzl
wurde. Am stdlichen und dstlichen Rand liegen die Kreis-
straten K 75 und K 76.

Die neu Uberplante Fldche liegt aufgrund vormaliger Ab-
grabungen vertieft im Gelande. Die Boden sind antspre-
chend anthropogen verdndert. Als Vegetation befinden
sich auf dem Gelénde derzeit Ruderalfiuren mit teilweise
trockener Auspragung sowie eingelagerte Gehdlzbestan-
de. Entlang der Kreisstralen sind Lindenreihen bzw. eine
Lindenallee varhanden. Hinsichtlich relevanter Tiervor-
kommen bietet das Gebiet insbesondere Lebensraum fiir
Vogelarten der Matboffentandschaft, far Insekten und ge-
gebenenfalls fur Fladermause.

Folgende Schutzgebiete und -objekte sind vorhanden: be-
sonders geschitzie Biotope gemaf § 30 BNatSchG LV.m.
g2 LNatSchG (Allee, ein im B-Plan Nr. 20 festgesetzter
Knick), séimtiiche vorkormmende Vogelarten und gegebe-
nenfalls. Amphibien und Reptilien als besonders geschiiz-
te Arten gemaf § 7 Abs. o Nr. 13 BNatSchG, dartber hin-
aus gegebenenfalls Fledermiuse ais streng geschitzte
Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG.

Bewertung. Der Piangeltungsbereich besitzt derzeit fur
Teilaspekie der sSchutzgiiter Pflanzen (Ruderaiflur, Ge-
holzstreifen und Gebiische, Baumreihen, Allee, fesigesetz-
ter Knick), Tiere (potenzielle Lebensriume seltener Insek-
tenarten, gegebenenfails Fledenmausquartiere), Biologi-
sche Vielfalt (gegebenenfails vorhandene Fledermaus-
guartiere), und Mensch (Wohnfunktion) hehe Badeutung.
in anderen Teilaspekten besitzen die genannten Schutz-
glter aligemeine Bedeutung. Den Ubrigen Schutzgitern
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Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter wird vollsténdig eine allgemeine Be-
deutung zugeordnat.

Erhebliche Auswirkungen: Mit der Planung wird eine
Brachfiiche, die im derzeit geltenden B- Pian als Kleingar-
tengebiet festgesetzt ist, mit einem Sondergebiet {Bank,
Discounter, Tankstelle) Oberplant. Aufgrund der anthropo-
genen Vorbelastung des Standorts aus ehemaligen Ab-
grabungstitigkeiten, der Lage in einem durch Strafllen-
raum und Gewerbeflichen gepragten Gebiet und aufgrund
der relativ geringen Flichengrile werden keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen prognostiziert.
Vermeidungsmmafinahmen; Das Sondergebiet wird in ei-
nem hinsichtlich Natur und Landschaft relativ konfliktar-
men Raum geplant. Bezlglich der standérlichen Bedin-
gungen sind das Landschafts- bew. Orsbild und die Béden
bereits vorbelastaet. Die prdgenden Baumrelhen und die
Allee an den Kreisstrallen sowie die alte Eiche an der K 75
bleiben erhalten.

Ausglelchs- bzw, Ersatzmafinahmen: Innerhalb des Plan-
geltungsbereichs wird eine Gehdlzanpflanzung angefeqgt
und es werden neue Baume gepflanzt. Auierhaib des
Plangeitungsbereichs sollen ein neuer Knick gepflanzt und
Flachen aus dem Okokonto der Gemeinde Osterrdnfeld ab
gebucht werden.

Verréglichkeit Natura 2000

In giner Entfernung von 500 m westlich des Vorhabenge-
bietes befindet sich das FFH-Gebiet DE- 1724-302 "Wehr-
au und Mdhlenau". Aufgrund der grofien Entfernung und
der geplantan Entwdsserung der Vorhabenfliche in den
NOK, werden durch die Umsetzung des Vorhabens keine
Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets ausgeltst.

Elngriffsregelung

e Abarbeitung der Eingriffaregelung erfolgt i Rahmen
des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 35 der Gemeinde
Osterrénfeld auf der Basis des begleitenden Landschafts-
planerischen Fachbeitrags (LPF), welcher zeitgleich er-
stellt wird, Im Plangeitungsbereich werden zum Ausgleich
von unvermeidbaren eingriffsbedingten Auswirkungen des
geplanten Vorhabens eine naturnahe Gehdélzpflanzung
und die Pflanzung von Biumen vorgesehen. Das verblei-
bende Defizit wird Uber die Anpflanzung eines Knicks so-
wie Abbuchungen aus einem gemeindlichen Okokonlo
kompensiert.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Plangeltungsbereich sind besonders und streng ge-
schittzte Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 vor-
handen. Nach Durchflihrung geeigneter Vermeidungs-
mainahmen im Rahmen der Vorhabensausfllhrung ist da-
von auszugehen, dass Verbotsiatbesténde des § 44 (1)
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5 Berficksichtigung der
Ergebnisse dor
Offentlichkeitsbeteiligung
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BNatSchG nleht erreicht werdan.

Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens
Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist anzunehmen,
dass statidessen die derzeit geltenden Planungen umge-
setzt werden. Auswirkungen bezdglich erheblicher Um-
weltauswirkungen waren damit nicht verbunden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Zie! des geplanten Vorhabens ist die Umsiedlung eines
Discounters an einen anderen Standort. Mdgliche Standor-
te zur Entwicklung von Gewerbe wurden im Rahmen eines
{ibertirtlichen Gutachtens herausgearbeitet und von den
Kommunen beschlossen, Der gewdhlte Vorhabenstandort
ist fiir die Umsiedelung des Discountmarkies aufgrund der
direkten Nachbarschaft am besten geeignet.

Erschliefung

Bei alleiniger Erschliefung Uber eine Grundstickszufahrt
von ger K 76 wire der Kreisverkehrsplatz A 210 / Kieler
Strafte (K 75 / K 76) mit der Qualititsstufe ,E" nicht mehr
ausreichend leistungsfihig, da dieser ebenfalls den Kun-
denverkehr aus der westlichen Kieler StraRe als Ubereck-
verkehr abwickeln misste. Demnach ist der Anbindungs-
punkt in der Kieler Strafte (K 75) zwingend erforderlich, um
weiterhin leistungsfahige Verkehrsanlagen sicherzustellen.
Die Schaffung eines gemeinsamen Knotenpunktes mit der
Grundstickszufahrt zum Einzelhandel siidlich der Kieler
Strale ist suflerdem aus verkehrlicher Sicht sinnvoll, da
mit einem Verbundnutzung zwischen den Standorten Zu
rechnen ist. Durch den geplanten Kreisverkehr mit Mitte-
linseln werden inshesondere auch dem Fufigéngerverkeh-
re sichere Querungsmadglichkeiten in alten Zu- und Abfahr-
ten geboten.

Die Abholzung der Alleebaume ist zudem erforderlich, um
den Kreisverkehr zu ermoglichen.

Gewerbelarm

im Larmgutachten sind die exakiten Voraussetzungen zur
Einhaltung der Larmwerte beschrieben. Diese Grundlagen
sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und des dazugehdrigen Durchfihrungsvertrages. Die we-
sentlichen Inhalte des Durchfuhrungsvertrages sind Be-
standteil der Begrindung zum Bebauungsplan. 50 ist Im
Durchfilhrungsvertrag geregelt, dass die Tankstelle ein-
schlieRlich Waschstralle sowie der Setviceboxen (Staub-
sauger etc.) ausschlieftlich in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr
betrieben wird. FUr den Lebensmitteldiscounter findet sich
eine Regelung, wonach sichergestellt ist, dass eine Anfie-
ferung des Lebensmitieldiscounters ausschlieBlich werk-
tags zwischen 6 Uht und 22 Uhr erfolgt.

Haitn 4
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Verkehrslarm

Die Berechnung des Verkehrslarms erfolgte gemaft der
aktuellen Fassung der Richtlinien fur den Larmschutz an
Straften (RL5-90, Ausgabe 1990). Dieses Rechenverfah-
ren ist fiir die Beurteilung des Sirakenverkehrsldrms vor-
geschrieben (s. auch Verkehrsldrmschutzrichilinie — 16,
BImSchV). Eine Berlcksichtigung zusatzlicher Larmemis-
sionen vor Kreisverkehren ist darin nicht enthalten, Durch
die vorgenannte schalltechnische Untersuchung wurde
nachgewiesen, dass sich keine unzumutbaren Erhdhun-
gen aus Gewerbe- ader Verkehrslarm ergaben. Die vorlie-
gende Bauleitplanung ist somit mit dem Schutz der Nach-
barschaft vor Larmimmissionen vertréglich.

Trennungsgebot

Ein solcher Verstof} ist vorliegend aber nicht gegeben. So
ist zundchst im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 35 (LAIRM CONSULT
GmbH, 26.07.2013) die Vertraglichkeit der Planung mit
dem Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vor Ver-
kehrs- und Gewerbeldrm nachgewiesen worden Die Ge-
meinde wird dem Trennungsgebot u.a. aush dadurch
nachgekommen, dass sich irn Durchflihrungsvertrag eine
Regelung findet, wonach sich der Vorhabentrager bzw. der
Betreiber der Tankstelle verpflichtet, sicher zu stellen,
dass die Tankstelle einschlielich Waschstralle sowie der
Serviceboxen (Staubsauger etc.) ausschlieflich in der Zeit
von 6 Uhr bis 22 Uhr betrieban wird. Hinsichtlich des Ein-
zelhandels verpilichtet sich der Vorhabentrager bzw. der
Betreiber nach dem Durchftihrungsverirag sicher zu stel-
len, dass eine Anlieferung des Lebensmitteldiscounters
ausschliefdich werktags zwischen 6 Uhr und 22 Uhr er-
folgt.

Die Gemeinde geht folglich durch die vorgenannien Rege-
lungen im Durchflihrungsvertrag und durch den MNachweis
in der schalltechnischen Untersuchung davon aus, dass
sie den Belangen der Nachbarschaft in ausreichender
Weise nachgekommaen ist.

Eine andere Anordnung der Gebiude auf der Vorhaben-
ftache kommt aus Sicht der Gemeinde nicht in Betracht, da
diese — gerade aufgrund der Orsrandlage — das Bankge-
baude zur vorderen Strafle hin realisiert haben michte,
um hier eine stédtebaulich ansprechende Ortseingangssi-
tuation in Osterrénfeld zu schaffen. Diese orsgestalterisch
geplanta Aufwertung der Eingangssituation wlrde nicht
gelingen, wenn anstelle des Bankgeb&udes ein Lebens-
mitteldiscounter oder eine Tanksielle den Eingangsbareich
pragen wirde. So ist der reprasentative Anspruch einer
Bank nicht mit dem eines Lebensmitteldiscountars, wie
etwa Aldi, oder mit einer Tankstelle zu vergleichen. Die
unmittelbare Lage am Kreisef wurde auch von Aldi und der
Tankstelle angestrebt. Digsem Ansinnen ist die Gemeinde
nicht nachgekommen. So hétte die Ansiedlung eines Le-
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bensmitteldiscounters, wie etwa einem Aldi-Markt, zur vor-
deren Stralenseite hin bedeuwfet, dass die Steliplitze vor
dem Haus, also zum Kreisel hin, angeordnet waren. Eine
hochbauliche Gestaltung, die fir die Gemeinde aus orts-
gestalterischer Sicht flir den Ortseingangsbereich ge-
wiinscht ist, wire dadurch am Kreisel nicht méglich gewe-
sen. Ahnliches gilt fiir die Tankstelle. Diese ist aufgrund
des fehlenden Gebdudevolumens gestalterisch nicht zu
steuern. In diesem Zusammenhang ist zu bedenken, dass
am Kreisel eine zweigeschossige Bebauung (als einziger
Berelch im Geltungsbereich) festgesetzt wird. Dieses Ge-
staltungsziel kann nur das Bankgebdude ~ jedenfalls an-
nahernd — erfiller.

Im SO 1 ,Discounter” ist indessen nur eine eingeschossige
Bauweise mit einer maximalen Gebaudehdhe von 7 m zu-
|4ssig, wihrend im SO 3 ,Bank" -~ wie ausgefGhrt - eine
zweigeschossige Bauweise mit einer maximalen Geb&u-
dehdhe von 10 m zuléssig ist. Ferner ditfen im SO 1 nur
Flachdécher oder flachgeneigte Bacher bis max. 5 Grad
errichtet werden, wahrend im 30 3 nur Tonnendécher zu-
lassig sind. Der Discounter ist damit baulich deutlich un-
tergeordneter in der Gesamtwirkung und dirfte damit we-
sentiich vertraglicher fur die angrenzende Wohnbebauung
seln als das Bankgebadude (Abstufung der baulichen Aus-
wirkungen). Die vertriglichere Hihe des Discounters zur
nachbarlichen Bebauung zeigt sich auch daran, dass nach
dem VEP das Ald-Geb#ude nur eine tatsichliche Héhe
von 5,60 m, wihrend das Bankgebdude eine HOhe von
6,80 m haben wird.

Angesichts des Umstandes, dass - wie bereits darge-
stellt - die Gemeinde durch die Regelungen im Durchfih-
rungsvertrag und durch den Nachweis in der schalltechni-
schen Untersuchung davon ausgeht, dass sie den Belan-
gen der Nachbarschaft in ausreichendar Weise nachge-
kommen ist, Uberwiegen die vorgenannten -~ sowoht orts-
gestalierischen Erwlgungen als auch Erwdgungen zur
Vertriglichkeit der Hohe der Geb&ude zur Nachbarschaft
hin — gegeniiber den nachbarlichen Belangen,

Vor dern Hintergrund, dass die Bebauungsplanung mit ih-
ren Darstellungen fetztlich dazu dient, gemeindliche stad-
tebauliche Ziel die Orseingangssituation Osterrdnfelds
gestalterisch erheblich aufzuwerten, haben die hier gel-
tend gemachten Nachbarbelange zurlickzustehen, zumal
die Gemeinde, etwa durch entsprechende Regelungen im
Durchfohrungsvertrag  zur  LArmminderung und  dem
Nachweis der Veriraglichkeit der Planung mit dem Schutz
der vorhandenen Wohnbebauung eine Konfiiktlidsung vor-
gesshen hat,
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6 Berdcksichtigung der
Ergebnisse der
Behdrdenbeteiligung

7 Planalternativen /
Begriindung der
Planauswahl
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Einzelhandel

Fur der Bebauungsplan Nr. 26 und die dazugehérige An-
derung des Fldchennutzungsplanes wird derzeit die Betei-
ligung der Offentlichkeit und die TOB-Beteiligung durchge-
fiihrt. Die darin dargestellten inhalte werden in die Be-
grindungen der vorliegenden Planungen Ubernommen. Im
einzelnen badeutet dies, dass im Bebauungsplan Nr. 26
folgende malgeblichen Festsetzungen bezlglich der zu-
lgssigen Verkaufsflachen getroffen werden:

+ Bestehender EDEKA-Markt: max. 2.000 m®

+  Maill, Shops, Windfang: max. 300 m°

»  Getrankemarkt (ehemals Aldi): max. 600 m*

+ Drogeriemarkt: max, 600 m*

Aufgrund der bereils bestehenden Nutzungen in Form des
Lidl Markies, Edeka, Aldi und arrondierender Nutzungen
basiaht in diesermn Bereich bereits das Versorgungszent-
rum Osterrdnfelds. Eine Konzentration von Versorgungs-
ginrichtungen in diesem Bereich ist ausdrickliches Ent-
wicklungsziel der Gemeinde Osterrdnfeld. Durch den
Wunsch der Fa. Aldi an einer zeitgemdalien Erweiterung
des Standortes ergab sich der Wunsch zur Verlagerung
auf den vorliegenden Standort, Dazu kam der Wunsch der
VR Bank sich in diesem Bereich anzusledeln. Zudem
ergab sich das Interesse von der Fa, Team an einer Tank-
stellenansiedlung.

Somit ergab sich die Notwendigkeit der Neuordnung des
gesamten Versorgungszentrums., Die bhestehenden Nut-
zungen im Bereich EDEKA sidlich der Kieler Stralle wer-
den parallel in einer vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 erarheitet,
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