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TEIL T - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

Der Plangeltungsbereich befindet sich am dstlichen Orts-
rand der Ortslage Osterrdnfelds westlich der K 78, stidlich
der Kieler Stralle / K 75 und éstlich der Wohnbebauung an
der Strafie Bargesch.

Das Plangebiet hat eine Groke von ca. 1,8 ha.

Im Zuge der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 35 Gewerbe-
areal am Kreisel K 75 / K 76", die eine geordnete gewerb-
liche Nutzung des ehemaligen Kleingartengeldndes auf
der gegenliberliegenden Strafllenseite gewdhrleisten soll,
wurde vom Land die Forderung ausgesprochen, auch fir
die stdiich angrenzende, durch den Fortgang des Aldi-
Marktes betroffene Fliche eine geordnete Nachnutzung
festzulegen und durch eine Anpassung des B-Plans Nr. 26
konkrete Festlegungen der Verkaufsflachen sowie der Art
der Nutzung fir das gesamte Objekt vorzugeben. Der Fla-
chennutzungsplan muss ebenfalls gedndert werden, um
die Darstellung des bhisherigen Sondergebietes hinsichtlich
seiner Zweckbestimmung anzupassen, Das  bisherige
Sondergebist mit der Zweckbestimmung Verbraucher-
markt" wird in ein Sondergebiet mit der Zweckbastimmung
Groliflachiger Einzelhandel” umgewidmaet.

Um also eine - auch aus gewerblicher Sicht sinnvollen -
MNeuardnung der Gewerbebetriebe um den bestehenden
Edeka-Markt zu erméglichen, wird hier ebhenfalls sine bau-
leitplanerische Steuerung nétig.

Die Gemeindevertiretung der Gemeinde Osterrdnfeld hat
die Aufstellung der 10. Anderung des Flichennutzungs-
planes am 25.11.2013 beschlossen. Gleichzeitig mit der
Aufstellung der FNP-Anderung wurde der Aufstellungsbe-
schiuss flr die 1. vorhabenbazogenen Anderung des Be-
hauungsplanes Nr. 26 gefasst, die im Parallelverfahren
erfolgt.

3  Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1, Landesentwicklungsplan

i PLAMNERGRUPPE GMIIH

Gemalt dem Landesentwicklungsplan von 2010 gehért
Osterrdnfeld zu den Gemeinden im Stadt- und Umlandbe-
reich in landlichen Raumen des zentralen Ories Rends-
burg an.

Durch die Errichtung des ,Neuen Hafen Kiel-Canals"
(Rendshurg-Port) erhalt die Gemeinde Osterrdnfeld eine
besondere Bedeutung flr den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg und wird sich zuk{nftig als ein attraktiver
Ansiadlungsraum fir neue Unternehmen elablieren,

150820 Begr_FA-10.dock
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3.2. Regionalplan

3.3, Gebietsantwicklungspianung
fiir den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg

w0 PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Dariiber hinaus wird die besonders gute Oberdriliche An-
hindung durch die B 77, die BAB 7 und die dargestellten
Bahnstrecken deutlich.

R
AT i,
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Abb. Ausschnitt aus dem LEP (2010)

Fur das Umfeld des Geltungsbereiches wird im Regional-
plan, Uber die Darstellungen der Landesraumordnung hin-
ausgehend, der Bereich der Wehrauniederung als Vor-
ranggehiet flir den Naturschutz dargestelit.

Aufgrund der engen Stadtgrenzen in Verbindung mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes besitzt
Rendsburg kaum noch Reserven fir eine fidchenhafie
Entwicklung. Da die benachbarten Gemeinden wie in die-
sem Fall Osterronfeld Ober ausreichend geeignete Flachen
fur eine langfristig ausgerichtete starkere Siedlungsent-
wicklung verfugen erhalten diese eine planerische Wohn-
funktion und/oder eine Gewerbe- und Dienstleistungsfunk-
tion. Zwischen der Stadt Rendsburg und der Gemeinde
Qsterrénfeld ist im Rahmen eines Vertrages (ber eine in-
terkommunale Zusammenarbeit ein fairer interessenaus-
gleich vereinbart worden.

Die im Kapitel 2 (Planungserfordernis) beschriebenen
Entwicklungen sind Gegenstand der Planungen der Ge-
bietsentwicklungsplanung (GEP). Insbesondere die Fra-
gen bezlglich der Einzelhandelsentwicklung wurden mit
allen beteiligten Stadten und Gemeinden abgestimmt und
einvernehmlich vereinbart.

150028 Bogr, FA-10.docx
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3.4. Regionales
Einzelhandelskonzept

3.5. Landschaftsrahmenpian

3.6. Flachennutzungsplan

7 PLANERGRUPPE GMBH

10, Flichennutzungsplangnderung
Begriindung

Das im Jahr 2004 ersteilte regionale Einzelhandelskonzept
(BulwienGesa 2004) wurde fur die zukinftige Steuerung
des Einzelhandels im GEP-Raum im Jahr 2013 forige-
schrieben (Regionales Einzelhandelskonzept. Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg. BulwienGesa 2013).

Nach Analyse der wesentlichen Makrodaten zum GEP-
Raum wurde eine vollstdndige Erhebung und Bewertung
des Bestandes vorgenommen (Standortanalyse). Der
Konzeptteil fasst die Befunde der Marktanalyse zusammen
und leitet daraus die kOnftigen Leitlinien zur Einzelhan-
delsentwicklung im GEP-Raum ab. Das regionale Einzel-
handelskonzept entwickelt einen Sortimentskatalog, der
zwischen zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten unterscheidet.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il aus
dem Jahr 2000 stelt angrenzend an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans den Bereich der Wehrauniederung
als gesetzlich geschitzter Biotop (grofier als 20 Hektar)
gemalk § 15 a LNatSchG dar, Aulterdem befinden sich
ostlich entlang des Kanals Gebiete mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopver-
bundsysterns.

Derzeit ist der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan
als Sondergebiet mit der Zweckbastimmung Verbrau-
charmarkt" dargestellt.

Nérdlich angrenzend befindet sich eine Kleingartenfldche,
siidlich schlieltt eine Grinlandfidche an. Ostlich sind jen-
seits der K 76 gewerbliche Bauflachen und westlich
Wohnbauflichen dargestellt.

R
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Abb.: Ausschailt des Flachennutzungsplanes

150479 Begr_FA-10.docx
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Abb.: 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
Der Bergich nordlich des Plangebietes wurde im Rahmen
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Dar-

stellung eines sonstigen Sondergebietes | Discounter,
Tankstelle, Bank, Btro" verandert.

Sidlich des Plangebietes schlieft eine Grunlandflidche an.
Ostlich sind jenseits der K 78 gewerbliche Bauflachen und
westlich Wohnbaufldchen dargestellt.

Parallel zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanas mit
dem Planungsziel, die Zweckbestimmung des Sonstigen
Sondergebietes in Groflflachiger Einzethandel" zu &ndern,
arfolgt die 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-

Auszug: 10. Anderung des Flachennutzungsplanes {Entwurf)

s PLANERGRUPFE GMEBH ‘
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3.7. Landschaftsplan

3.8. Verkehragutachten

Begrondung

Der Landschaftsplan stellt die Flache als potenzielie Fla-
che fir Wohn- und Mischbebauung dar, An der westlichen
und nérdiichen Grenze des FPlangebietes wird ein gesetz-
lich geschiitzter Knick dargestelit, Entlang der K 76 wird
als Maltnahme die Schaffung linearer Gehélzstrukturen als
Biotopverbundstruktur und zur Eingrinung dargestelit.

Sudiich des Flangeltungsbereichs befindet sich ein Laub-

gehdlzstreifen.
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Abb.; Ausschnitt aus dem giiltigen Landschafisplan

UhL B

Das vorliegende Verkehrsgutachten wurde im Zuge der
Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 /
9. FNP-Anderung erstellt. Die zugrunde gelegte Zahlenba-
sis beinhaltet auch das beabsichtigte Nutzungskonzept der
1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 / 10. FNP-Anderung. Somit beziehen sich die Aus-
sagen daraus sowohl auf den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 35 / 9. FNP-Anderung als auch auf die 1. vorhabenbe-
zogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 /
10. FNP-Anderung. Aus diesem Grund sind die Empfeh-
lungen auch Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Auszug aus:

Verkehrsgutachten zur Ansiedlung eines Gewerbeareals in
der Kigter Stralle in 24783 Osterrdnfeld, (WVK Neumiins-
ter Mai 2011).

Aufgabenstellung

Im Rahmen der Planungen fiir das Gebiet nérdiich der Kig-
ler Stralle (vorhabenbezogener B-Plan Nr. 35) wurde in
der vorliegenden Verkehrsuntersuchung die Leistungsfs-
higkeiten der bestehenden und geplanten Verkehrsanfa-
gen untersucht und Empfehlungen zur duReren Erschije-
Rung sowie zur Fihrung des Rad- und Fullverkehres aus-
gesprachen.

150029 Bogr_FA-10.do0x
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Begrundung

Verkehrserhebung

Zur Ermittlung des Verkehrsgeschehens im Untersu-
chungsraum wurde am Dienstag, den 08.04.2011 eine
Verkehrserhebung am Kreisverkehrsplatz Kieler Stralle
(K78 / K76) / Bundesautohahn A 210 sowie an der
Grundstiickszufahrt des siidlich der Planung vorhandenen
FEinkaufszentrums durchgefiihrt,

Verkehrsaufkommen

Durch die genannten Gebietsentwicklungen ergeben sich
fiir das geplante Gewerbeareal ,Am Kreisel" in der Summe
aus Quell- und Zielverkehr 368 Kfz/h davon 1 Lkw/h bzw.
4.211 Kfz/24h davon 18 Lkw/24h.

Verkehrsverteilung

Die Verteilung des zusdizlichen Verkehrsaufkommens an
den geplanten Grundstickszufahrten wird entsprechend
der am Nachmittag erhobenen Verkehrsverteilung des
stidlich der Kieler Strafle (K75) bestehenden Einkaufszent-
rums angesetzt, Aufgrund der Gleichartigkeit der Ge-
schadftsmdzung kann von einer anndhernd identischen
Verteilung ausgegangen werder.

Planfall 2030

Der Planfall berticksichtigt die allgemeine Verkehrssteige-
rung bis zum Prognosejahr 2030. Desweiteren werden die
zusétzlichen Verkehre durch das Gewerbeareal Am Krei.
sel" berticksichtigt. Als ungiinstige Annahme wird hier das
Verkehrsautkommen vollstandig als Neuverkehr zum An-
satz gebracht und somit ein Mitnahmeeffekt aus dem vor-
handen Verkehr vernachlassigt,

Leistungsfihigkeit

Der bestehende Kreisverkehrsplatz Kieler Stralle (K75 /
K 78) / Bundesautobahn A 210 weist gemdll der Leis-
tungsfdhigkeitsberechnung nach HBS 2001/2008 auch
langfristig fiir den Planfall 2030 mit Entwicklung eine aus-
reichende Qualitdtsstufe ,D" des Verkehrsablaufes auf und
ist somit in der Lage, das zusdtzliche Verkehrsautkommen
aufzunehmen, Die geplanten Grundstickszufahrten (flir
das Plangebiet des VB-Plans Nr. 35) sind im Planfall mit
Entwicklung mit der Qualitétsstufe A" bzw. ,B° sehr gut bis
gut leistungsfahig.

Es wird deutlich, dass aufgrund der vorhandenen Knoten-
punktabstdnde keine gegenseifige negative Beeinflussung
zwischen den Kreisverkehrsplétzen besteht, da Staulin-
gen von 36 m nicht lberschrilten werden. Ebenfalls tritt
keine Uberstauung der geplanten Grundstickszufahrt im
Zuge der Kreisstralie K 76 gin.

Rad- und Fuliverkehrsflihrung
Gemah des Planungskonzeptes sind in allen Knoten-

150078 Beyl_FA-10.400K
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3.8. Markt- und Wirkungmnaiyse

M PLANERGRLUPPE GMIRH

Begriindung

punktarmen des geplanten Kreisverkehrsplatzes im Zuge
der Kieler Strafe (K 75) Mittelinsein mit Querungsstellen
fir den Fullverkehr vorgesehen, sodass eine gute fullfdu-
fige Wegefihrung zwischen dem bestehenden Einkaufs-
Zentrum und dem Gewerbeareal ,Am Kreisel" sowie zu
den Wohngebieten im westichen Verlauf und der Bushal-
testelle im dstlichen Verlauf der Kieler Stralle (K 75) be-
steht. Die Radverkehrsfihrung im Gemeindegebiel wird
derzeit Gherplant. Es ist daher wahrscheinlich, dass sich
im Bereich des Gewerbeareals die Benutzungspflicht &n-
clert.

Empfehlung

Es werden bel Ansiedelung des geplanten Gewerbearsals
Am Kreisel” keine baufichen Mafinahmen am bestehen-
den Kreisverkehrsplatz Kieler Strafie (K757 K76} / Bun-
desautobahn A 210 erforderlich.

Der geplante Kreisverkehrsplate in der Kieler Strafle
(K 78) sowie die Grundstickszufahrt mit Linksabbiege-
streifen im Zuge der Kreisstrafie K 76 stellen eine langfris-
tig leistungsfihige Erschliefung (des Plangebietes B-Plan
Nr. 38) sicher.

Es kommen zwei Varianten zur Radverkehrsfihrung in
Frage.

a) Benutzungspflichtiger Zweirichtungsradweg
b) Fihrung auf der Fahrbahn mit Auf- / Ableitung auf den
Radweg im Umfeld des geplanten Kreisverkehrsplat-
Zes.
Dem Fuliverkehr sind Querungsmdglichkeiten in der Kieler
Stralle (K75) einzurdumen, was im derzeitigen Flanungs-
stand durch den Kreisverkehrsplalz erfolgt. Fiir den Rad-
verkehr wird eine Fiihrung auf der Fahrbahn mit Aufleitung
auf den Zweirichtungsradweg nach Schacht-Audorf und
Schilidorf iber einen Linksabbiegestreifen dstliich des ge-
planten Kreisverkehrsplatzes empfohlen. Der Radweg von
Schacht-Audorf und Schillidorf wird benutzungspfliichtig
noch lber die nérdliche Kreisverkehrszufahrt geftift und
westlich des Kreisverkehrsplatzes auf die Fahrbahn gelei-
tet,

Die vorliegenden Markt- und Wirkungsanalyse wurde im
Zuge der Aufetellung des vorhabenbezogenen B-Planes
Nr. 35 / 9. FNP-Anderung erstellt, Die zugrunde gelegte
Zahlenbasis beinhaltet auch das beabsichtigte Nutzungs-
konzept der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 / 10. FNP-Anderung. Somit beziehen
sich die Aussagen daraus sowohl auf den vorhabenbezo-
genen B-Plan Nr. 35/ 9. FNP-Anderung als auch auf die 1.
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 / 10, FNP-Anderung. Aus diesem Grund sind die

150928 Bagr FA-10.docs
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Begrindung

Empfehlungen auch Bestandteil dieser Bauleitplanung.
Auszug aus;

Markt- und Wirkungsanalyse. Aldi-Verlagerung, Kieler
Strafie / Verkehrskreisel in Osterrénfeld (BulwienGesa AG
2012.

Zusammengefasstes Ergebnis

Primdrer Gegenstand der Untersuchung ist die Verlage-
rung des am Sonderstandort Verkehrskreisel in Qster-
rénfeld bestehenden Aldi-Lebensmitteldiscounters aus der
dortigen Fachmarktzeile in einen Neubau mit rd. 850 gm
VKF auf der gegeniiberliegenden Seite der Kieler Stralle
(Plangebiet des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35).
Ferner wurde die optionale Nachnutzung der freiwerden-
den Aldi-Altflache durch Lebensmittel-Handel {(Flangebiet
der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 26) in das Gesamtvorhaben einbezogen und ge-
prift,

Gutachteriich ist also auch eine Nachnutzung der Alffléche
(von Aldi} im Rahmen des Bestandsschutzes zu berick-
sichtigen. Die Verwirklichung des Gesamivorhabens steht
gleichwohl unter dem Vorbehalt einer entsprechenden
Wirkungsanalyse, in der neben der Aldi-Verlagerung auch
die Vertrdglichkeit der Gesamimalnahme zu unlersuchen
ist.

Die durchgefithrte Markt- und Wirkungsanalyse kormmt zu
folgenden Ergebnissen:

- Qsterrénfeld ist die einwohnerstarkste Gemeinde im
Amt Eiderkanal und weist im regionalen Vergleich
rechl glnstige makrostandortseitige Rahmenbedin-
gungen auf.

- Die Gemeinde verfiigt (tber keinen zentralortlichen Sta-
tus, hat jedoch gemdR Regionalplan fir den Planungs-
raum Il K.E.R.N eine besondere "planerische Wohn-,
Gewerbe und Dienstleistungsfunktion”, die den Betrieb
auch grofifldchigen Einzelhandels der Nahversorgung
nicht ausschiielit. insoweif wurde auch das grofiflachi-
ge Bestandsobjekt seinerzeit zugelassen.

- Das Nahversorgungsangebot ist in Osterrénfeld zwar

" asymmetrisch verleilt, insgesamt aber gut ausgebaut
sowfe leistungsstark. Die (Gemeinde (bermimmt mit
dem Sonderstandort "Verkehrskreisel" faktisch auch
Versorgungsfunktionen fiir das angrenzende, diinn be-
siedelte Umland.

- Das Planvorhaben (Vorhabenberogener B-Plan
Nr. 38) dient in erster Linie dazu, dem in der Fach-
marktzeile agierenden und dort nicht erweiterbaren Al-
di-Discounter eine markfgerechte Neuaufstellung zu
ermdglichen. Zudem ist am Altstandort auch die Stell-

150929 Doy FA-10.d0ck
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Begrindung

platzausstattung mittlerweile zu knapp bemessen, sie
kann dort ebenfalls nicht erweitert werdenn.

- Bei dem Standort "Verkehrskreise!l” handell es sich um
gine tellintegrierte, verkehrlich gut erreichbare Lage im
Osten von Osterrénfeld, die Gber eine langjdhrige
Handelsvorpragung verfugt und sich f(ir eine Verdich-
tung der bestehenden Einzelhandelsstrukturen anbie-
tet. Der Standort erfillt auf Grund seiner Siedlungs-
randlage zwar nicht die Kriterien eines Zentralen Ver-
sorgungsbereiches, leistet aber gleichwohi faktisch den
weitaus grofiten Anteil an der Nahversorgung fiir Os-
terréinfeld und die angrenzenden Landgemeinden.

- Die im Rahmen der Wirkungsanalyse (Aldi-
Verlagerung sowie Altflachennachnutzung mit Le-
bensmittel-Einzelhandel) ermiftelten Verdrangungswir-
kungen auf die umliegenden Nahversorgungsnetze
bleiben mit max. 8,4 % (in Schacht-Audorf) in vertragli-
chen Grofienordnungen. Uberortlich bestehen aus
Gutachtersicht keine vorhabeninduzierten Verdrin-
gungsrisiken,

Lokal erhoht sich in QOsterrénfeld das Risika einer auf
Sicht abschmelzenden kleinteiligen Qrtsversorgung. £8§
besteht durch ein erhebliches und nicht zu beheben-
des Altraktivitidtsgefdlie jedoch bereits in der Aus-
gangstage und wird nicht durch das Erweiterungsvor-
haben geschaffen. Zentrale Versorgungsbereiche sind
dadurch nicht betroffen, weil Osterrénfeld nicht Gber
einen solchen verfagtl. Der Standort "Verkefrskreisel”
ist quasi der Ersatz hierflr; insofern ist seine marktge-
rechte Weiterentwicklung - verknipft mit der Mallgabe,
dass darnit nicht die Nahversorgungsstrukturen in um-
liegenden Gemeinden gefédhrdst werden - durchaus
kansequent,

Das Vorhaben bewegt sich mit Ausnahme des Kongruenz-
und Zentralitdtasgebotes (Ansiediung eines grofifléchigen
Lebensmitteimarktes in einer Gemeinde ohne zentraldrifi-
che Einstufung) im Rahmen landesplanerischer Vorgaben.
Diese Zielabweichungen kénnen toleriert werden, wenn
sie durch regionale Vereinbarungen gedeckt werden. Das
ist hier durch die entsprechenden Leitlinien im regionalen
Einzelhandelskonzept fir den Wirtschafisraum Rends-
burg/Biidelsdorf ("GEP-Raum") der Fall.

Eine mogliche Flachenerweiterung des Edeka-Marktes
(iber die im Einzelhandelskonzept verginbarte Richtgrifie
von 2.000 gm VKF hinaus, welche fiir neu anzusiedelnde
ader zu erweiternde Supermérkte in den grifleren GEP-
Gemeinden ohne zentraldrifiche Einstufung vorgeschiagen
ist, wiirde sich in diesem Falle jedoch im baulichen Be-
stand vollziehen. Sie ist im Rahmen der Vorgaben des
rechtskréftigen B-Plans Nr. 26 grundsétzlich auch unab-

150929 Begr, FA-10.dnex
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3.10. MaRgaben der Landespla-
nung zum VKF-Konzept
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Begrindung

hangig vom Aldi-Neubau maglich, weil der B-Plan nur die
zuldssige Verkaufsfldche der Fachmarkizeile insgesamt
regelt, nicht jedoch separat die zuldssige Verkaufsfldche
der einzelnen Fachmarkteinheiten.

Insofern greift die Leitlinie aus dem Regionalen Einzelhan-
delskonzept fiir eine Edeka-Erweiterung nicht,

Fazit

Gemal der durchgefithrten Analyse sind keine durch das
Planvorhahen hervorgerufenan wesentlichen Beeintrichti-
gungen des Nahversorgungsnetzes umliegender Gemein-
den zu erwarten, weder durch die Aldi-Verlagerung, noch
durch das Gesamivorhaben inkl einer Nachvermietung
der Aldi-Fldche an einen Lebensmittel-Einzelhéndler.

In Qsterrtinfeld selbst erhoht sich allerdings das bereifs
bestehende Risiko einer auf Sicht weiter ahschmelzenden
kleinteiligen Grundversorgung in Ortslage; dies ist ggf.
durch die Gemeinde abzuwégen.

Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 26 kann
die freiwerdende Aldi-Flache ohne Anpassung des Bau-
rechts in den dortigen Edeka-Markt integriert werden. Die
vorgeschlagene Verkaufsfldchenlimitierung des Einzel-
handelskonzeptes auf 2.000 qm VKF flir neu anzusiedein-
de oder zu erweiternde Supermdrkte in den grifieren
GEP-Gemeinden ohne zentraltrtliche Einstufung kommt
hier deshalb nicht zum Tragen,

Die Auswirkungen der Aldi-Verlagerung auf die bestehen-
den Einzelhandelsnutzungen sldlich der Kieler Strale
werden im Rahmen der 1. vorhabenbezogenen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 bearbeitet und die notwendi-
gen Steuerungen gesichert, In einer Vorabstimmung mit
dem Vorhabentrager hat die Landesplanung Malfigaben
zum Verkaufsftachenkonzept fur den Standort sidlich der
Kieler Strabe vorgageben,

im Einzetnen bedeutet dies, dass in der 1. vorhabenbezo-
genen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 folgende
malgebliche Festsetzungen beziglich der zulssigen
Verkaufsftdchen getroffen werden:

Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsfliche im Sonsti-
gen Sondergebiet ,Grofiflachiger Einzelhandel" betragt
3.500 m*,

Im Einzelnen werden folgende maximal zuldssige Ver-
kaufsflachen fur die innere Verkaufsflachenaufteitung fest-
gelegt:

Bestehender EDEKA-Markt mit max, 2,000 m?

Mall, Shops, Windfang mit max. 500 m*

v Getrankemarkt mit max. 650 m?

Tail) - Seite 10
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*  Drogeriemarkt mit max, 600 m?

Im Ergebnis wird der gesamte Einzelhandelskonzentration
am dstlichen Orseingang Osterrdnfelds gesamthaft neu
geordnet und geregett.

Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung zur
1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 der Gemeinde Osterrénfeld. Verfasser. LAIRM
CONSULT GmbH, Bargteheide. 19, November 2014.

Allgemeines

Mit der Aufstellung 1. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 beahsichtigt die Gemeinde Os-
terrénfeld die planungsrechtiichen Voraussefzungen fir
die Sicherung und Neuordnung der bestehenden Einzel-
handelsnutzungen (u.a. Edeka-Markt) sidlich der Kieler
Strafie (K 75) und wesllich der K 76 zu schaffen,

Die Neuordnung umfasst dabei die Umselzung eines Ver-
kaufsflichenkonzepts, d.h. eine Neustrukturierung der
Verkaufsfldchen innerhalb der bestehenden Gebéudehdl-
le, den Anbau direkt Gstlich an das Bestandsgebédude an-
grenzend sowie die Neuordnung der Stelipldtze.

im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden
die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt und beurteift,

im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt
itblicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungs-
werte gemdfl Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schafl-
schutz im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Ldrm
und Verkehrsidrm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurfeilung des Verkehrsldrms auf dffentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Ver-
kehrslarmschutzverordnung”) arientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von ge-
werblichen Anfagen auf die TA Lérm, so dass die Immissi-
onen aus Gewerbealirm auf Grundiage der TA Larm beur-
teilt werden.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen und zur Sicher-
steflung, dass dar konkret geplante Betrieb unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastungen die Immissionsrichtwere
der TA Ldrm einhdlt, wurden die Beurteilungspegel an al-
len mafigebenden Immissionsorten aufierhalb des Plan-
geltungsbereiches ftags und nachts ({lauteste Stunde
nachts) getrennt ermittelt. Dabei wurden die varhandenen
gewerblich genutzten Flachen Gstiich der K 76 beidseitiy
der Kieler Strafle durch einen Ansalz von pauschalen fld-
chenbezogenen Schallleistungspegeln und die gewerbli-
chen Nutzungen im Gellungsbereich des Bebauungspla-

150928 Bagr, FA-10.donx
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nes Nr. 35 nordiich der Kieler Stralle detailliert beriicksich-
tigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Be-
trieb des Verbrauchermarktes im Tagesabschnitt (6:00 bis
22:00 Uhr) sowie im Nachtabschnitt (lauteste volle Stunde
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr) unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung an der Bebauung auflerhalb des Plangef-
tungsbereiches die jeweils geltenden Immissionsrichiwerte
der TA Larm eingehalten werden,

Hinsichtlich der kurzzeitig aufiretenden Spitzenpegel! wird
den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleil-
planung und der Betrieb des Verbrauchenmarkies grund-
sélzlich mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen
Wohnbebauung vertraglich sind.

Verkehrslirm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden
die Belastungen aus Verkehrsldrm berechnet. Dabei wur-
de der Strallenverkehrsidrm auf den maflgeblichen Sira-
Renabschnitten berdcksichtigl. Die Sirallenverkehrsbelas-
tungen wurden der schalftechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Osterrnfeld ent-
nommen (Prognosehorizont 2025/30).

Die Verkehrsbelastungen flir den Schienenverkehr (Prog-
nosehorizont 2028) wurdern von der Deutschen Bahn AG,
Systemvertiund Bahn — Umweltschutz Berlin zur Verfi-
gung gestellt.

im voriegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzver-
kehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der bereits
vorhandenen gewerblichen Nutzungen und der vorliegen-
den Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Strafien-
abschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im Sffent-
lichen Strallenverkehr zu rechnen ist.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grund-
lage der Rechenregeln der RLS-90 fir den Stralenver-
kehrsldrm und der SCHALL 03 fir den Schienenverkehirs-
l&rm. Abweichend von der derzeit geltenden SCHALL 03
wird der Schienenbonus in den Berechnungen nicht mehr
berilcksichligt, da ab dem Jahr 2015 in Planfesistellungs-
verfalven der Schienenbonus kinftig zu entfaflen hat,

Innerhalb des Plangebiet sind im straflennahen Bereich
der K 76 Beurteilungspegel von bis zu 75 dB(A) tags und
68 dB{A} nachts zu erwarten. Die geftenden Orientie-
rungswerte fiir Gewerbegebiele von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts werden im straflennahen Bereich teilweise
iiberschritten. Die Immissionsgrenzwerte von 68 dB(A)
tags und 59 dB(A) nachis werden auf den Baugrenzen
iberwiegend eingehalten. Im Tageszeitraum wird der Im-

a PLANERGRUPPE GMEH
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missionsgrenzwert im Siden des Plangebietes bis zu el-
nem Abstand von etwa 16 m und nachts bis 2u einem Ab-
stand von 38 m zur dstlichen FPlangeltungsbhereichsgrenze
(Iberschritlen,

Aktiver Schallschutz zurn Schutz von gewerblichen Nut-
zungen vor Verkehrsidrm ist in der Regel nicht angemes-
sen. Schutzmallnahmen in Form von aktivem Larmschutz
sind an der Kieler Strafle und an der K 76 auch weder
sinnvoll noch méglich, da sich im straflennahen Bereich
ausschliefilich die Stellplatzanfage befindet und erschios-
sen wird.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung von
schiutzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Sei-
te) oder passiven Schallschutz geschalfen werden.

Gemdld DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den
passiven Schallschulz zum Schulz von Biiro- und Wohn-
nutzungen vor Verkehrsidrm. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsefzung von
Lérmpegelbereichen gemdll DIN 4109 (in der 1. vorha-
benbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 26).

Parallel zur Umsetzung des Bauvorhabens des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 und der dazugehtri-
gen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
vorliegenden Planungen mit dem Ziel der Neuordnung der
Einzelhandelsansiediungen vor dem Hintergrund der be-
absichtigten Verlagerungen der Standorte vorgenommen.
Planerisches Ziel ist es, die geplanten Nulzungsinderun-
gen innerhalb des bestehenden Gebdudekomplexes vor-
zunehmen.

Darlber hinaus gehende bauliche Mafinahmen sehen
bspw. die Neuordnung der Stellplatzaniage, eina ange-
passte Zufahrt Uber den neu geplanten Kreisverkehr an
der Kieler Strafle und eine bauliche Erweiterung fir ain
Leergut-Lager vor,

150020 Buge_FA-10 doex
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6 Flachendarstellungen

Sonstiges Sondergebiet
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Bagrindung

Gpmeinlo Shtpriniahd: " PLAMERGRUPPE
Lageplan tum Gewerpasras) ah Krajset ETAUMLAN b ARCATEATEN ) LA TR G
(Sland, 43 082003 M 1.1.000 m e AR RSP

Abb.: Gesamthafter Lageplan der Einzelhandelsnutzungen am
Kreisal

Die baulich bereits genutzten Bereiche des Plangeitungs-
bereichs werden als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung | Grofiflachiger Einzelhandel” darge-
stellt.

Diese Darstellung umfasst exakt die Fesisetzungen der
paraliel in Aufsteliung befindlichen 1. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplans Nr. 26. Gegenstand der
Vereginbarungen ist zudem der Durchfihrungsvertrag in
dem wesentliche aus den Gutachten resultierende Er-
kenntnisse verbindlich gesichert werden.

154828 Bregr_FA-10.docx

Teil 1~ Seite 14



ﬁﬁmei‘r]qe Orsterriinfeld o 10. Flﬁc\riﬁn’m&zungspiananderm'lg
September 2014 Begrindung

7 Ver- und Entsorgung Da sich nahezu alle beabsichtigten Anderungen innerhalb
der Gebsudehiille abspielen sind keine grundsatziichen
Anderungen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen be-
absichtigt.

Die Errichtung neuer Wasser-Einleitungsstellen oder die
héhere Beaufschlagung bestehender Einleitungsstellen -
auch durch indirekte Einleifting - in die Bundeswasserstra-
Re Nord-Ostsee-Kanal sind dem Wasser- und Schiff-
fahrisamt Kiel-Holtenau anzuzeigen (Anzeigepflichten ge-
maf § 31 Bundeswasserstrafiengesetz). ‘

Eine Beeintrichtigung des fur die Schifffabrt erforderlichen
Zustandes der Bundeswasserstrafte oder der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs ist auszuschlieben (Verweis
auf § 34 Abs. 4 WaStrG - Bundeswasserstraltengesetz).

8 Nachrichtliche Ubernahme

8.1, Anbaufreie Zone Gemal §9FSrG wird parallel zur Autobahn eine
40 Meter breite, anbaufreie Zone (Bauverboiszone), ge-
messen vom &uleren befestigten Rand der Fahrbahn,
nachrichtlich dargestellt. Bei dem Strallenabschnitt zwi-
schen dem Kreisverkehr und der BAB 210 handelt es sich
gemafh Umwidmung um ain Teilstlick der Autobahn.

Gemal § 29 Abs. 1 StrWG SH wird paraltel zur Kreisstra-
ke K75 (bis zur Orsdurchfahrisgrenze) eine 15 Meter
breite, anbaufreie Zone (Bauverbotszone), gemessen vom
auleren befestigten Rand der Fahrbahn, nachrichifich
dargesiellt,

it PLANERGRUPPE GMBH _
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TEIL I - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1, Geseizliche Grundlagen

1.2. Untersuchungsraum

1.3, Planungsvorhaben

sl PLANERGRUPPE GMEH

Begrindung

im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die kErgebnisse der Umweltpriifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwéagung des Planungstragers in der Ausei-
nandersetzung mit Stellungnahmen aus der Sffentlichen
Auslegung zu dokumentieren hat.

Wasentliches Ziel des Umwelberichtes ist neben der Auf-
bereifung des umwelrelevanten Abwéagungsmaterials
hiernach, Driiten eine Beurteilung zu erméglichen, inwie-
weit sie von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
betroffen sein kénnen.

Die Umweltprofung hat im Rahmen dieses Planverfabrens
insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nutzung
auf die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und —
vorgaben zu untersuchen und zu bewearien. Die Schutzgii-
ter Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Boden, Wasser und
Landschaftsbild sind varaussichilich durch die Planungen
betroffen,

Der Umwelttericht wird nach den Vorgaben der Aniage zu
§ 2 a BauGB erstelit.

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich
der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die
néhere Umgebung.

Die Gemeinde Osterrénfeld will mit der 10. FNP-Anderung
und der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 26 die Steuerung des Einzelhandels im Be-
reich des Kreisels an der K 75 verbindlich regein.

Das Vorhaben der 10. Anderung des Flachennutzungs-
plans sieht eine Anderung der Zweckbestimmung in Rich-
tung ,Grolflachiger Einzelhandel" vor. Die vorhandene
Gebaudekubatur bleibt weitgehend erhalten und wird nur
um einen kleinflachigen Anbau erganzt. Der Parkplatz wird
insgesamt neu strukturiert und auf die heute gingigen
Fahrzeuggrofien angepasst.

In der parallel gefuhrten 1. vorhabenbezogenen Anderung
des Bebauungsplans Nr. 26 werden Festsetzungen zu den

150920 Bogr_FA-10.docx
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Verkaufsfidchen vorgenommen (Obergrenze der Gesamt-
verkaufsflache sowie weitere maximal zulassige Verkaufs-
flachen fur die innere Verkaufsflichenaufteilung).

2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigting bei der Aufstetlung

2.1. Fachgesetzliche Ziele

£ PLANERGRUPPE GMEN

150078 Bogr_FA&-10.doex

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
gigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kOnftigen Generationen im
besiadelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiaderherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschitellich ithrer Lebens-
statten und Lebensridume sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher sines Eingriffs
ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen.”

Diese Ziele finden Uber grinordnerische Festsetrungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermei-
dung von Beegintrachtigungen zum Ziel haben. Alie ein-
grifismindernden Festsetzungen des B-Plans Nr. 26 blei-
ben erhalten. Dariber hinaus werden zahlreiche Einzel-
baume als zu erhaiten festgesetzt.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNaiSchG: Mallnahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verénderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintradchtigung der gesetzlich ge-
schitzten Biotope fuhren kinnen, sind verboten (Gesetz-
licher Biotopschutz).

§ 20 /§ 21 BnatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist
der Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetzlich
verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem auf min-
destens 10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll
auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Europa-
ischen Schutzgebietssystems Natura 2000 dienen.

Es sind keine Biotopverbundfidachen durch die Planung
betroffen.

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekie sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-

Teil Il - Seite 2



Gemeinde Osterronfald

10, F‘léici‘lennutzmtingspiananderung

September 2015

2.2. Ziele aus Fachplanungen
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Begrlundung

tungszielen eines Geblets von gemeinschatftlicher Bedsu-
tung oder eines Europdischen Vogelschutzgebiets zu
Oberprifen.” Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projek-
ten sowie Ausnahmen sind in § 34 Abs. 2 bis Abs. 4
BNatSchG geregelt. Demgemal ist ein Projekt unzulissig,
wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines EU-
Vogelschutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder
dem Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen filhren
kann. Es sei denn, es bestehen zwingende Grinde des
tberwiegenden oOffentlichen Interesses, einschliefllich so-
zialer und wirtschaftlicher Art, und zumutbare Alternativen
mit geringeren Beeinfrachtigungen an anderer Stelle sind
nicht gegeben.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in ca.
900 m Entfernung an der Wehrau, Die Planungen haben
keine Auswirkungen, die bis in das FFH-Gebiet hineinrei-
chen.

§ 44 BNatSchG stelli die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet for die be-
sonders geschiitzten sowie die streng geschitzten Tiere
und Pflanzen unterschiadliche Verbotstathesténde.

Die Vereinbarkeit der Planung mit geltendem Artenschutz-
recht wurde geprift (siehe Teil 1l Kapitel 5). Die Planung
fihrt bei Einhaltung von Bauzeitenregelungen nicht zu
Verstifen gegen § 44 BnatSchG.

Bundes-Bodenschuizgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverinderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewéasserverunreiniqungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natlriichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden warden "

Die Planungen finden in bereits versiegelien und baulich
gepragten Bereichen statt, Die 1. vorhabenbezogene An-
derung des Bebauungsplans Nr, 26 fithrt zu geringflgigen
zusétzlichen Versiegetungen.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen zum
Plangeltungsbereich.

 Der Landschaﬂsplan.ﬁtelit dig Fiiche als potenzielle Fla-

che fiir Wohn- und Mischbebauung dar. An der westlichen
und nérdlichen Grenze des Plangebietes wird ein gesetz-
lich geschutzter Knick dargestelit. Entlang der K 76 wird
als Malinahme die Schaffung linearer Gehdlzstrukturen als

150829 Fngr, FA-10.d00x

Tait il - Seite 3



Gemeinde Oslerrénfeld o ‘ ‘ N 10. Flachennuizunpsplangnderung
September 2015 Begrindung

Bictopverbundstruktur und zur Eingrinung dargestelit.

Sidlich des Plangeliungsbereichs befindet sich ein Laub-
gehdlzstreifen.

2.3. Schutzgebiete Das néchstgelegene FFM-Gebiet (DE 1724-302 Wehrau
- und Mohlenau) befindet sich in ca, 800 m Entfernung
westlich des Plangebietes und liegt somit weit aulerbalb
des Bereichs, in dem mit Auswirkungen des Bebauungs-
plans gerechnet werden kénnen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.4. Anderweitige LOsungsmdg- Anderweitige standorthezogene Lisungsmoglichkeiten

lichkeiten / Entwicklung des
Gebietes ohne das Vorhaben

Eine Verlagerung des Verbrauchermarktes an andere
- Standorte kam aus wirtschaftlichen Griinden aufgrund der
hereits vorhandenen (ebiude und Steliplatze nicht in
Frage. Standortalternativen wurden aus diesem Grund im
Planverfahren nicht geprift,

Anderweitige planinhalibezogene Lésungsmaglichkeiten

Die Planung sieht in erster Linie die Regelung von Ver-
kaufsflachen vor. Andere planinhaltbezogene Lodsungs-
moglichkeiten bestanden nicht,

Ohne die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wirde
der Verbrauchermarkt in der derzeit bestshenden Form
weitargefihrt werden.

3.2. Wirkfaktoren / Mégliche Um-  Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
weltauswirkungen ginen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat vor-
habenspezifischer Wirkungen und zum anderen in Abhéan-
gigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (ge-
genlber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen

Schutzgiter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden méglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingie Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Veranderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschiieflich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vor-
habens verursacht werden. Das Ausmaf} und die Intensitat
der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaitung der baulichen Anlagen abhangig.

Die Wirkfaktaren sind im vorliegenden Fall:

il PLANERGRUPPE GMBH
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Tab.: Ubersicht Gber die wesentlichen
vorhabenbedingten Wirkfaktoren

et PLANCRGRLPRIE GMAY

Begriindung

» Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen

= visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bisher
- unbebauter Bereiche

= geringfilgige Erhéhung des Oberflachenabfiusses
*» Beseitigung von Habitatstrukturen
Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine blaibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

» vor(bergehende Flacheninanspruchnahme Ober  die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus {Angaben zum Flachenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht méglich)

« zelweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht moglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der Nut-
zung. Die betriebsbedingten Auswirkungen unterscheiden
sich nicht zum bereits existierenden Betrieb.

« Unverdnderte Schall- und Schadstoffemissionen

+ Unveranderte Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrah-
iungen in die Umgebung)

Wirkfaktor potentiell betroffenes Schulzqut
- = [
518 |- |g|3|8] <5
g il & o ] ] 5
sifsl B 8|55 38
ElaFlm| = | =] . R
F‘;wl?iagnbﬂdingt )
Flacheninanspruchnahme W | X ¥l X | X | X )(m
Visualle Veranderungen x X
Erhdhung des Oberfifchenabflusses | R E
Beseitigung van Habilatstrukluren Ix
baubedingt - ‘ ‘
Zeitwailige Flachgninanspruchnahme KA | XXX X
Zgitw, Larm, Schadstoffe, Staub | X | X | X | X | X X
betriebsbedingt B ‘
L&rm- urd Schadstuffemisstﬂgﬂgﬂm X[ XX ]| XX X
Licht« und Bewagungsreizd X X X X
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Gemeinde Osterronfeld

i0. Flaichyennutzungsplananderung

Septarnher 2015

Begrindung

3.3. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umwelthezogene Auswirkungen des
" Vorhabens

By PLANGRGRUPPE GMBE

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet wird derzeit von einem Verbrauchermarkt
als Verkaufsfiache sowie als Parkplatz genutzt. Die
nachstliegende Wohnnutzung findet unmittelbar westlich
jenseits des vorhandenen Larmschutzwalls statt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussberaich
von Larmemissionen: Die angrenzenden Straflen (Kieler
Stralle/K 75 und K 78) sind stark befahren und flhren zu
entsprechenden Emissionen durch Verkehrslarm. Auf der
gegenuberliegenden Strafienseite der Kieler Stralte befin~
den sich weitera gewerbliche Nutzungen (Aldi-Markt,
Volkshank- und Raiffeisenzentrale sowie Tankstelle mit
Kiz-Waschanlage), die ebenfalls zu Emissionen fihren.

Teitfunktion Erholen

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir die land-
schaftsbezogene Erholung.

Teilfunkfion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ftihren kinnen,
sind Schalliimmissionen (,Larm") sowie ggf Luftschad-
stoffimmissionen,

lm Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen ist zu
gewdhrleisten, dass die zukinftigen Larmemissionen der
geplanten Nutzungen keine Konflikte mit angrenzenden
schutzwlrdigen Nutzungen auslésen. Daher wurde ein
schalltechnisches Gutachten beaufiragt, das die Planung
hinsichtiich Verkehrsldarm und Gewerbelarm untersucht:

Das Gutachten stellt hinsichtlich des Gewerbeldrms fest,
dass die vorliegende Bauleitplanung und der Betrieb des
Verbrauchermarktes grundsatzlich mit dem Schutz der an-
grenzenden vorhandenen Wohnbeabauung vertraglich sind.

Bezuglich Verkehrslarms ergeben sich Anforderungen an
den passiven Schallschutz zum Schutz von Blro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm, Es werden Larmpegel-
bereiche festgesetet.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir Lufischadstoffe aus
den rusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit auf-
grund von Emissionen sind somit nicht 2u erwarten.

150328 Degr FA-10.d0cK
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10, Flachennulzungsplandnderung

Saptemnber 2015

Maflinahmen zur Vermeidung und
Minderung

3.4, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Faunistisches Potenzial

Umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

s PLANERGRUFPE GMEH

150920 Begr_FA-10.docx

Begrindung

Teilfunkiion Erholen

Es ergeben sich durch die Planung keine Verschlechte-
rungen fir Erholungssuchende, da das Plangebiet keine
Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung besitzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitptanung:

*  Festsetzung von Larmpegelbereichen

Das Plangebiet besteht zu groflen Teilen aus bereits
versiegelten und bebauten Flachen. In den Randbereichen
des Plangebietes befinden sich 5-20 m breite Griinstreifen,
die als Rasenflachen angelegt sind. Innerhalb dieser
Rasenflachen stehen einige Einzetbaume.

Auf dem Parkplatz befinden sich kleine Beete, die der
Parkplatzbegrinung dienen. Hier stehen noch sehr junge
Einzelbdume, die mit niedrigen bodendeckenden
Zierstrauchern unterpflanzt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt
angelehnt an die Einstufung von Flachen im Gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
urms fir Umwelt, Natur und Forsten "Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013)
in den zwei Wertstufen allgemeine und hesondere Bedeu-
tung. Die Rasenflichen, Einzelbdume und Zierbeete besit-
zen eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fUr Pflan-
zen und Tiere.,

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft
ein Knick. Der Knick besitzt einen stabilen, ca. 1 m hohen
und ca. 2,50 m breiten Wall und ist sehr dicht bewachsean,
basteht allerdings nur aus wenigen Arten.

Dieser Knick besitzt eine hesondere Bedeutung flir Natur
und Landschaft. Alle Knicks sind nach § 21 LNatSchG i, V.
m § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt.

Das Plangabiet weist ein Potenzial als Lebensraum fur
haufig vorkommende, wenig stérungsempfindliche Brutvo-
gelarten auf, Siehe auch Teil 1| Kapitel 5.

Durch die vorgesehenen baulichen Veranderungen
kommt es zu einem Verlust von 21 jungen Einzelbaumen
und kleinftdchigen Grinflachen. Direkt betroffen sind nur
Grinstrukturen von geringer Bedeutung.

Tesif I} - Seite 7
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10. Fidcl:l:annut;ungsplananderung

Seplember 20158

Mafnahmen zur Vermeidung und
Minderung

3.5, Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Umwelthezogens Auswirkungen des
Vorhabens

Mafinahimen zur Vermeidung und
Minderung

3.6. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

i FLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung:

*» Erhalt des pach § 21 LNatschG i V. m. § 30
BNatSchG geschitzten Knicks

»  Erhalt von Einzelbdumen

Der Boden im Flangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen und Bebauung bereits stark anthropogen
verandert.

Durch den geplanten Anbau und die baulichen Verénde-
rungen auf dem Parkplatz werden 232 m? zusatzlich ver-
siegelt,

Uberbauung und Versiegelung fahren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere, Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschittung von Boden im Bereich der baulichen Anla-
gen und Straflen fuhren zu Stoérungen seines Gefliges,
mindern die okologische Stabilitdt und veréndern seine
Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fur an-
grenzende Flachen die Maglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht dariber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrige.

+ Inanspruchnahme baulich vorgepragter Flachen

Die Ermittiung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
im Rahmen der Eingriffsregelung fiir die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemein-
samen Runderlasses des Innenministers und der Ministe-
rin fur Natur und Umwelt vorm 09.12.2013 (Amtsbiatt fur
Schieswig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 i) durchgefiihrt,
Siehe Teil 1l Kapitel 4

Angaben zu Grundwasserflurabsténden liegen nicht vor.
Eine Grundwasserneubildung findet im Plangebiet auf-

~grund des hohen Versiegelungsgrades kaum stait. Im

Plangebiet sind keine Oberflachengewssser vorhanden.

150820 Begr_FA-10.doce
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10. Flachennutzungsplananderung

'Seplamber 2015

Umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

Mafinahmen zur Vermeidung und
Minderung

3.7. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

Malinahmen zur Vermeidung und
Minderung

3.8. Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Umwaeltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

sk PLANERGRUFPE GMEH

Begriindung

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung, Wahrend der Bauphase besteht eine potenti-
elle Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Im Plangebiet kann nicht versickert werden. Das anfallen-
de Oberflachenwasser wird ordnungsgeman (ber die vor-
handene Kanalisation abgeleitet.

Da keine grofrdaumig bestimmenden kiimatischen Funktio-
nen vorhanden sind, besitzt das Schutzgut Klima im Vor-
habenbereich allgemeine Badeutung.

Die Planung fihrt zu keinerlei klimatisch wirksamean Ver-
dnderungen.

Auf Ebena der verbindlichen Bauleitplanung:

* Durch die Festsetzungen fir die Erhaltung und Pflan-

zung van Gehdlzen werden Aufheizeffekte und die Ver-
ringerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und
L.uft sind nicht zu erwarten. Ein zusatzliches Ausgleichser-
fordernis ist nicht gegeben.

Das Landschafisbild im Plangebiet ist durch die verhande-
ne Bebauung und Versiegelung geprdgt Raumwirksam
sind die Baume entlang der K 76, die bereits ein hoheres
Alter und entsprechende Baumkronen aufweisen.

Die Beseitigung der Einzelbgume auf dem Parkplatz fuhrt
dazu, dass der Plangeltungsbereich noch starker durch die
grofiflachige Versiegelung gepragt wird,

Allerdings wird die vorhandene raumwirksame Eingrinung
durch die randlichen Griinflachen tber Erhaltungsfestset-
zungen gesichert und es werden neue Baumpflanzungen
vorgesehen, so dass keine Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes zu erwarten sind.

150879 Rogr_FA-11 doox
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Saptember 2016 - Begriindung

Mafinahmen zur Vermeidung und Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung:
Minderung « Erhalt des Knicks
= Erhait von Einzelbaumen und Grinflachen

» Festsetzung von Baumpflanzungen zur Begrunung der
Stellplatzanlagen

3.2, Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das zusténdige archiologische Landesamt konnte keine
Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der
Leiter der Arbaiten.

4 Eingriffsregelung Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 14 BNatSchG el-
" nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Bundesna-
turschutzgesetz schreibt fur die Aufstellung bzw. Anderung
von Bauleitplanen, aufgrund derer ein Eingriff in verschie-
dene Schutzgiter zu erwarten ist, die Anwendung der Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG vor.

Die Umsetzung der Planung wird zu geringfligigen zusdiz-
lichen Flachenversiegelungen und damit zu geringfigigen
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers
fohren. Die Neuordnung des Parkplatzes fubrt zu Eingrif-
fen in den Gehélzbestand. Malknahmen zur Vermeidung
und Minimierung der Beeinfréchtigung dieser Schutzgiter
werden im Rahmen der verhbindlichen Bauleitplanung im
vorhabenbezogenen 1. vorhabenbezogenen Anderung
des Bebauungsplans Nr. 26 der Gemeinde Osterrdnfeld
vorgesehen,

Die Ermittiung des exakten Ausgleichsbedarfs und die
. Festlegung der Ausgleichsflichen erfolgt ebenfalls dort
nach dem Runderlass des Innenministers und des Minis-
ters fur Natur und Umwelt Verhaltnis der naturschutz-
rechilichen  Eingriffsregelung zum  Baurecht”  vom
09.12.2013 (Amtsbl. Schi-H, 2013 §. 1170).

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird zufterhalb
des Plangeltungsbereichs auf Ausgleichsfldchen des Oko-
kontos ,Wildes Moor® (Flursticke 231/0 bis 310/0 in Flur 9
der Gemarkung Osterrénfeld) nachgewiesen.

i PLANERGRUPFE GMBH -
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Germeinde Osterrinfeld

10. Flachennuizungsplandnderiung

September 2015

5 Artenschutzrechtliche Priifung

Gesetzliche Grundlage

Bestimmung der fur die Planung
relevanten Arten

Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie

it PLANERGRUPPE GMBH

Begrinduny

Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG versto-
fen:

+ Totungsverbot besonders geschutzter Tierarten
« Storungsverbot streng geschiitzter Tierarten

* Verbot der Beschadigung oder Zerstorung von Lebens-
statten besonders geschitzter Tierarten

+ Verbot der Entnahme, Beschidigung, Zerstérung be-
sonders geschitzter Pflanzen aus der Natur,

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fir die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande (§ 44 (1) BNatschG) nicht mehr fir die
national geschiitzten Arten, sondern nunmehr fir die Arten
des Anhangs IV der FFM-Richtlinie und fir die europai-
schen Vogelarten,

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachii-
che Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vorkom-
men von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der
europdischen Vogelarten im Geltungsbhereich der 1. vor-
habenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
zu geben und mdgliche Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG (in der Fassung vom 29.07 2009} sowie even-
tuell ndtige Antrége auf Ausnahmen zu benennen.

Zur Uberprifung und Benennung der im Untersuchungs-
gebiet potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Um-
welt Schieswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzéhlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
europdischen Vogelarten stiitzt sich in erster Linie auf An-
lage 1 des Vermerks des Landesbhetriebs Straflenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2013).
Mittels der Potenzialanalyse werden so die planungsrele-
vanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Berlick-
sichtigung der konkreten Habitateignung mit einer gewis-
sen Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann,

Keine der in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten daes
Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im zu betrachtenden
B-Plangebiet einen geeigneten Lebensraum. Im Plange!-
tungsbereich existieren keine Strukiuren, die als Fleder-
mausquartier geeignet wéren.

150920 Begr_FA-10 doox
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Gemeinde Osterrtnfeld 10. Flachennutzungsplanénderung

Seplembar 2015 " Begrindung

Europaische Vogelarten lm Plangeltungsbereich sind sehr wenige Gehdlz-
Strukturen vorhanden, die als Brutstandorte geeignet wi-
ren. Als Brutstatte geeignet sind die alteren Baume ent-
lang der Kieler Stralle und der K 76 sowie der Knick an
der westlichen Grenze des Plangebietes. Zu erwarten sind
aufgrund der vorgefundenen Strukturen in erster Linie héu-
fig vorkommende, stérungsunempfindliche Gehélzbritter.

Bodenbriter sind nur im Bereich des Knicks zu erwarten,
die Grunflachen rund umn den Parkplatz bieten aufgrund
der regeimafligen Mahd der Rasenflachen kein Potenzial
als Brutstatte.

Gebaudebriter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Tah.: Ligte potenziell vorkommender Brutvidgel
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Priffung der Verbotstatbestinde

nach § 44 BNatschG

Wik PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fir Arten
des Anhangs 1V der FFH-RL oder européische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 45
BNatschG notwendig.

Von dem geplanten Vorhaben sind einige haufig vorkom-
mende europaische Vogelarten, insbesondere Gehdlzbri-
ter, potenziell betroffen. Es bedarf daher einer arten-
schutzrechtlichen Priffung.

Totungsverbot (§44 (1) Nr. 1}

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet
keine Lebensstatten von FFH-Arten vorhanden sind.

Brutvbgel sind durch die Entfernung weniger, noch sehr
junger Gehélze mit kiginen Kronen betroffen. Da einige
Gehdlze erhalten bleiben und in naher Umgebung ausrei-
chend Ausweichflichen vorhanden sind (stidlich angren-
zender Grinzug), ist davon auszugehen, dass die Skologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Un-
tar der Voraussetzung, dass die Rodung der Gehdlze ent-
sprechend der Vorgaben im LNatSchG nicht in der Zeit
zwischen dem 15, Marz und dem 30. September erfolgt,
ergibt sich kein Tatbestand der Tétung von Individuen.

Stérungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten
Bereichs und ist bereits jetzt standigen Siérungen durch
den angrenzenden Verkehr sowie Fullginger auf dem
Parkplatz ausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die
Gehdlze bereits jetzt nur von wenig stérungsempfindlichen
Arten genutzt werden,

Verbot der Beschidigung oder der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§44 (1) Nr. 3)

Hinsichtlich der betroffenen Vogetarten ist davon auszu-
gehen, dass - trotz der Entfernung weniger Gehélze - die
dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenan
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gehdlz- und Boden-
briter im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfaltt wird,
bzw. sich die okologische Gesamtsituation des vom Vor-
haben betroffenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion
als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur die betroffenen Vo-
gelarten nicht verschlechtert.

Damit liegt diesbeziiglich kein Verbotstatbestand der Be-
schédigung oder Zerstdrung von L.ebensstatien vor.

Verbot der Eninahme, Beschidigung und Zerstdrung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind

150020 Begy_FA-10.docx
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7 Zusammenfassung

s PLANERGRUPPE GMRH

Begrlindung

demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG betroffen. .

§ 46 (7) BNatSchG ~ Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausflhrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen (Rodung der Gehdize im Zeitraum
vom 1.10. bis 14.3.) -innerhalb des Vorhabens keine Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG fur Europaischen
Vogelarten ein. Eine Ausnabme gemall § 45 (7)
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes werden
Anforderungen aus Umweltsicht formuliert, mit dem Ziel
giner Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigun-
gen von Natur und Landschaft bzw. des Ausgleichs fur
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen. Sie werden als
grinordnerische Ziele in den Bebauungsplan eingearbei-
tet. Die in den Bebauungsplan zu Obernehmenden Mal-
nahmean werden dabei als eingriffsmindernde Festsetzun-
gen berlicksichtigt.

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und Progno-
seliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umweltauswir-
kungen erforderlich waren.

Gem. § 4¢c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erhablichen Umweltauswirkungen
der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen der Durchfuhrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfernallnahmen zu ergreifen.

Die Gemeinde Osterrénfeld (berwacht:

« die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Einhaltung der in der artenschutzrechtlichen Stellung-
nahme genannten Bauzeitenfenster)

« die Einhaltung der Vorgaben zum Erhalt der Baum-
strukturen

~+ die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen

Die Gemeinde Osterrtinfeld beabsichtigt die Durchflihrung
der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes flr einen
bereits existierenden Verbrauchermarkt. Im Bebauungs-
plan sollen die planungsrechifichen Grundlagen flr die
Veranderung der Verkaufsfldchen sowie einen geplanten
Anbau geschaffen werden. Parallel erfoigt die 10. Ande-
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Begtindung

rung des Flachennutzungsplans. Nach einleitenden Anga-
ben zur Aufgabe und zum Inhalt des Umweltherichtes so-
wie zur Beschreibung des Vorhabens werden Ziele des
Umwelischutzes, die durch Fachgesetze, Schutzgebiete
und planerische Vorgaben vorgegebenen Ziele des Um-
weltschutzes und deren Ber(icksichtigung bei der Planung
vorgestellt. Die Ermittlung der voraussichilich erheblichen
Umweitauswirkungen erfolgt gemal § 2 Abs. 4 BauGB fOr
die Belange des Umwaeltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGE definiert sind, im Rahmen einer
Umweltprifung (UR). Die Umweltprifung erfoigte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzguter im Umweltbericht.

Beziglich des Schutzguies Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fubren kénnen, Schallimmissionen
(,Larm”) sowie ggof. Luftschadstoffimmissionen. Ein Schall-
gutachten hat die Planung bezlglich Gewerbeldrm und
Verkehrslarm geproft. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden Larmpegelbereiche festgesetst.
Die gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes wer-
den eingehalten und so eine Gefihrdung der menschli-
chen Gesundheit durch Schallemissionen ausgeschlos-

sen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensrdumen flr
Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen sind geringwerti-
ge Einzelbdume und Griinflichen, Die Planung fihit nicht
zu Verstilten gegen geltendes Artenschutzrecht.

Durch die Planungen kommt es zu geringfligigen zusétzli-
chen Bodenversiegelungen, die im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bilanziert werden. Die
Kompensation fir die entstehenden Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden im Okokonto Wildes Moor um-
gesetzt,

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die Beseitigung
von 21 Einzelbdumen zundchst negativ verdndert, aller-
dings im Bebauungsplan durch Festsetzungen zum Erhalt
van Altbdumen und zur Anpflanzung neuer Baume mégli-
chen Beeintrdchtigungen ausreichend enigegengewirkt.
Erganzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisilicken
und Angaben zur Oberwachung schliefen den Umweltbe-
richt ab.

At AAAAAAAA
Der Burgermeister

e
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