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1.1

1.1.3

1.1.2

Einfiithrong
Anlass der Planung
Teilbereich 1

Im Jahr 1999 primdeten die Stadt Rendsburg und die Gemeinde Osterrénfeld eine Planungs-
und Verwertungsgesellschaft mit der Zielsetzung, Flichen fiir ein rund 80 ha grofes
tberregionales Gewerbegebiet interkommunal zu erwerben, zu tiberplanen, zu erschiiefen
und zu vermarkten,

Die Neuavfstellung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Osterrénfeld befand sich zu
dem Zeitpunkt bereits in der Fassung, die dem Innenministerium zur Genehmigung vorgelept
werden solite. In der Neuaufstellung ist nur der nérdliche Teil der Flichen des geplanten
mterkommunalen Gewerbegebietes, die auf der Seite von Osterronfeld Hegen, dargestell,

Die Neuvaufstellung sollte schoellstméglich in Kraft gesetzt werden, um mit den parallel
aufgesteliten verbindlichen Bauleitplanungen, die sich aus der Neuvaufstellung entwickeln,
zum Abschluss zu kommen,

Eine erneute Auslegung aufgrund von Anderungen wihrend der Planaufstellung hitte zu
enormen Zeitverzbgerungen gefiihrt.

Die Gemeinde beschloss die Darstellung der siidlich angrenzenden Flichen, die bisher als
Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt sind, durch den Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Fléachennutzungsplanes als Gewerbeflichen zu tiberplanen.

Teilbereich 2

Aufgrund der , lindlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse® (LSE) hat sich herausgestell,
dass Osterronfeld tiber ein Potenzial zur Erhohung der Wirtschaftskraft durch den
Fremdenverkehr und Tourismus am Nord-Ostsee-Kanal verfiigt.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde die Idee geboren, eine
Servicestation in Form eines Hotel-Cafés am Nord-Ostsee-Kanal im Nahbereich der
Eisenbahnhochbriicke mit Schwebefihre zur Erweiterung des Angebotes fiir den
Fremdenverkehr und Tourismus zu planen. Damit sich die Planung aus dem
Flachennutzimgsplan entwickelt, wurde eine ca. 3800 m® groBe Fliche als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,.Gewerbe fiir den Fremdenverkehr dargestellt, Der
Erlauterungsbericht gab Auskunft Gber die damals geplante Art der Nutzung , Betriebe des
Beherbergungswesens'*.

Im Zuge der verbindlichen Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 29 , Servicestation am
Nord-Ostsee-Kanal” wurde das Konzept  Hotel-Cafée Osterronfeld” auf Grund wesentlich
geanderter Vorgaben tiberarbeitet, Der Inhalt wurde folgendetmaBen peéindert:

Eirichtung einer Servicestation mit verschiedenen Dienstleistungen und Zwecken einschl,
eines Restaurants, Es ist nicht mehr vorgesehen, Ubernachtungsmoglichkeiten zu schaffen,
Im 8sthehen Bereich des Bebauungsplanes im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung
soll ein Doppelhans mit 4 Wohneinheiten entstehen. I Erdgeschoss sind kleine Liden oder
Biiros vorgesehen. Deshalb musste der Flichennutzungsplan in der Darstellung gedndert
werden.
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2.1

2.2

Dey Teilbereich 2 bezieht die notwendigen Anderungen der Darstellung innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Gewerbe fur den Fremdenverkehr™ m
die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ein.

Der Tettbererch 2 stellt fir das Gebiet, in dem ein Wohn- und Geschafishaus geplant ist,
gemischte Baunflachen dar. Es handelt sich luerbel um eine ca. 900 m* grofie Fldche.

Fiir das verbleibende Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gewerbe fiir den
Fremdenverkehr” wurde die Art der bauhchen Nutzung folgendermafien gefindert erliutert:

Servicestation, Gaststitten, Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und thm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(Die oben aufgefiihrie Art der baulichen Nutzung hat sich im Zuge des formlichen Verfahrens
noch einmal gedndert, siehe dazu unter Nr. 2.6.2)

Im Tnteresse einer weiteren stidtebaunlich geordneten Entwicklung der Gemeinde
Osterrdnfeld und zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes hat die Gemeinde
Osterrdnfeld beschlossen, die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen,

Verfahren der Baunleitplanung
Aufsteliungsbeschluss

Die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 18.10.01 von der
Gememdevertretung beschlossen.

Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGRB

Der am. fﬁﬁ *2 :.Mz. .aufeestellte B-Plan Nr. 29 fiir das Gebiet , Servicestation am Nord-
Ostsee-Kanal”, Gebietsbezeichnung geiindert durch Beschluss vom 27.03.02 in
sondergebiet fir den ¥remdenverkehr am Nord-Ostsee-Kanal” wird i Parallelverfabren
aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden
(§ 2 Abs. 2 BauGRB)

Die Bauleitplane der benachbarten Gemeinden werden abgestimmt. Im Rahmen der
frihzettigen Beteilicung der Trager &ffentlicher Belange werden die Nachbar-
gememden ebenfalls beteiligt und zur Abgabe emer Stellungnahme aufgefordert.

Die Abstimmung mit der Stadt Rendsburg hat beziiglich des geplanten
mterkommunalen Gewerbegebietes bereits in Form eines Vertrages iiber

interkommunale Zusammenarbeit vom 25.01.99 stattgefunden.

Der Plangeltungsbereich des Teilbereiches 1 gehéirt zu den Flichen, die zu dem 0.g.
geplanten Gewerbegebiet gehoren und auf der Seite der Gemeinde Osterrdnfeld liegen,

Zu dem Teilbereich 2 wurde die Stadt Rendsburg im Zuge der fitthzeitigen Beteiligung der



Triger 6ffentlicher Belange iber die Planung zwecks Abstimmung informiert und zur
Stellungnahme aufgefordert.

2.4 Beteiligung der Biirger (§ 3 BauGB)

Die frithzeitige Unterrichtung tiber die allgemeinen Ziele und Zw L;{}fe der Planung gemif} § 3
Abs. ] Satz 1 hat im.—MﬁﬂmmezuBﬁaag@mﬂh@mgmmm.ﬂ-ff?’ zhyr . statigefunden.

Im Zuge der Offentlichen Auslegung haben Biirger erneut die Gelegenheit zuy Einsichi-

und Stellungnahme. Hierzu dient die ortsiibliche Bekanntrnachung, dass der Plan ausgelegt
wird, als ,,AnstoBfunition®.

2.5 Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Trager difenthcher Belange werden frithzeitig pemiB § 4 Abs. 1 Satz 1 beteiligt.
2.6 Anderungen von Planinhalten nach der Beteiligung der Triger sffentlicher Belange
2.6.1  Anderung zum urspriinglichen Teilbereich 2

Di¢ 1n der Nenaufsteliung des Flachennutzungsplanes geplanten Wohnbauflichen

wAm Kamp/Kreishafen Sid” sollten auf Wunsch der Wirtschafisforderungsgesellschaft

des Kreises Rendsburg-Eckernfirde um Wohnbauflichen erginzt werden. Die zur Zeit
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flichen, die nérdlich an die vorhandene Bebauung
»Am Kamp® grenzen und westlich an die vorhandene Bebauung ,.An der Hochbriicke"

und , Rénnekamp” flossen auf Beschluss der Gemeindevertretung durch den Teilbereich 2
in die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes mit der Darstellung als Wohnbauflichen ein.

" Durch die Einbeziehung der Flachen sollte der Siedlungskérper abgerundet und im Zuge
weiterer ErschlieBungsplanungen zur Verbesserung der vorhandenen ErschlieBungs-
sitwation fithren,

Aufgrund der Stellungnabmen der UNB und der Naturschutzverbiande wurde durch Be-
schluss der Gemeindevertretung auf die Ergénzing der Wohnbebauung ,, Am Kamp/Kreis-
hafen Sid” verzichtet.

In der den Trégern offentlicher Belange zur Stelhungnahme vorgelegten Planfassung handelte
es sich um den Teilbereich 2. Dieser Teilbereich wird ersatzlos gestrichen.

Der tisher als Teilbereich 3 dargestellte Bereich wird zum Teilbereich 2 umbenanni,
2.6.2  Anderungen im urspriinglichen Teilbereich 3 (neu mit Teilbereich 2 bezeichnet)

Aufgrund der Stellungnahme der Landesplanungsbehtrde im formlichen Verfahren des
parallel aufgestellien Bebauungsplanes Nr. 29 mit der Gebietsbezeichnung ,.Servicestation
am Nord-Ostsee-Kanal” wurde die Art der baulichen Nutzung nochmals iiberarbeitet.

Die Landesplanungsbehdrde regie in ihrer o.g. Stellungnahme vom 28.01.02 an, die im B-
Plan Nr. 29 als Art der baulichen Nutzung textlich festgesetzte | Servicestation” zu
konkretisieren und mhbaltlich rechtseindeutig abzugrenzen, da es sich um einen rechtlich
unbestimmten Begriff handelt. Bei der Prifung zur Beriicksichtigung der Stellungnahme
stellte sich heraus, dass der gewilnschte Schwerpunkt der baulichen Nutzung nicht die
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Servicestation 1st, sondern die Gaststitte. Deshalb wird die rechtlich unbestimmte
woervicestation” im B-Plan Nr. 29 aus den Festsetzungen der Art der baulichen Nurzung
genoTnnen.

Das Sondergebiet , Servicestation, Gaststitten” wird wnbenannt in Sondergebiet
~Oaststatten™,

Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird erweitert um folgende bauliche Nutzungen:
Tagungs- und Schulungsstitie und Fahrradverleih mit Werkstatt.

Von diesen Anderungen im B-Plan Nr. 29 sind die Darstellungen in der Planzeichnung der 1.
Anderung des F-Planes nicht betroffen.

Die unter Nr. 1.1.2 angedachte bauliche Nutzung im geplanten Mischgebiet des Teil-
bereiches 2 ist micht als verbindlich zu betrachten. Diese Darstellung im Erléuterungsbericht
5ol nur die beabsichtigte Mischmitzung verdeutlichen.

Abstimmung mit dem Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Osterrénfeld trifft fiir die Teilbereiche 1, 2 und 3
folgende Aussagen:

geplante Darstellungen

in 1. And. F-Plan Aussage Landschaftsplan
Teilbereich 1: Bestand: Griinland und Ackerbrache
Gewerbeflachen Planung: die langfristig fir Siedlungs-

entwickiong geeignet ist.

Teilbereich 2:
gemischie Bauflachen Bestand: Wohngetnet

Die Flichendarstellung des Teilbereiches 2 fiir die geplante Bodennutzung widerspricht nicht
grundsitzlich den Aussagen des festgestellten Landschaftsplanes,

Von emer Abweichung des Teilbereiches 1 zum Landschafisplan kann nicht die Rede sein.
Der Landschaftsplan stellt zwar nicht konkret potentielle Bauflichen dar, aber es sind auch
keine planerischen Aussagen zur Landschaftsentwicklung festgestellt, sondem es wurde
festgestellt, dass die Flichen fir eine langfristige Siedlungsentwicklung geeignet sind.

Die vorbandenen Kmickanlagen sollen sowett wiec mbglich erhalten werden.

Der Ausgleich fiir die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die
Teilbereiche 1-2 der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird innerhalb der
verbindlichen Bauleitplanung durch Einbeziehung eines Landschaftsarchitekten bilanziert,

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden, um die értlichen Erfordernisse von Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen sowie die Thematik von Eingriff- Ausgleich/Ersatz fiir die
derzeit vorbereteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die Teilbereiche 1-2 der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes abzubandeln, Grinordnungspline bzw,
landschaftspflegerische Begleitplane parallel zu den Bebauungsplinen aufgestellt,



3.2

Ubergeordnete Planungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung
Landesraumordnungspian Schleswig-Holstein 1998

Osterrbnfeld gehort zu den Gemeinden im Stadi- und Umlandbereich in tandlichen
Raumen ohne zentraldrtliche Einstufung, aber aufgrund eines umfangreichen
nterkommunalen Vertrages mit der Stadi Rendsburg, als anerkannter regionaler
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt zur Stirkung der lindlichen Riume,
Diesen Gemeinden kénnen planerische Funktionen {Wohnen/Gewerbe und Dienst-
leistungen) als besondere Funktion erhalten. Osterrénfeld hat auferund der iter-
kommunalen Abstimmung mit dem zentralen Ort Rendsburg und der besonderen
Eignung planerische Funktionen iibernommen.

Im fortgeschriebenen Regionalplan fiir den Planungsraum I wurde fiir Osterronfeld
eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion eingetragen.

Fortschreibung 2000 des Regionaiplanes fiir den Planungsraum I

mit der Ubernahme der Festlegung von Eignungsriiumen fiir die Windenergie-
nutzung (Schleswig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein — kreisfreie
Stidte Kiel, Neumiinster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde —

Stand: 20. Dez, 2000

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2013 ausgerichtet,

Der Regionalplan sagt folgendes tiber die Gemeinde Osterrdnfeld aus:

Einwohner:

VZ 1987 3376

am 31.12.1996 3929

Wohneinheiten:

am 31.12.1994 1399

am 31.12.1996 1512

Raumkategorie nach LROPI SUB
Emstufung/Gemeindefunktion; Planerische Wobnfunktion (W)

Planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion (G)

Textliche Ergénzungen und Hinweise: Sitz des Amtes Osterrdnfeld;
Grund- und Hauptschule;
Fachschule fiir Landwirtschaft;
Fachhochschulbereich Kiel;
Zentrales Umspannwerk ,, Audorf®
der Preussen Elektra AG mit
Spitzenlast-Gasturbinenkraftwerk;
Erweiterung des Kreishafens



{15t nicht mehr vorgesehen);
Ausstellungsgelinde (gehdrt durch
Flachentausch it Rendsburg zur
Stadt Rendsburg).

Die Gemeinde gehért zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen
des zentralen Orteg Rendsburp.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum [I erlaotert
folgende Grundsétze und Ziele, die im weiteren Sinne auf Osterrdnfeld anwendbar
sind und auf die Plangeltungsbereiche zutreffen:

- Gewerbeflichen sollen vorrangig in den Schwerpunkten der
Siedlungsentwickbung (zentralen orten und Standrandkernen, Siedlungsachsen,
Gemetinden mit planerischer Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion oder
erglnzender iiberrtlicher Versorgungsfunktion) ansgewiesen werden.

- Generell soll flichensparend gebaut werden. Durch technische MaBinabimen solien die
Umweltbeeintrichtigungen so gering wie moglich gehalten werden.
Landschaftsptlegerische Begleitmafinahmen sollen zu einer schonenden Einbindung der
Gewerbeflachen in die Tmgebung beitragen, Auf eine gute Anbindung der
Gewerbeflichen an das Schienennetz oder das iiberortliche Verkehrsnetz soll geachtet
werden. Bei der Ausweisung never Gewerbeflichen soll auch eine pute, stadtebaulich
vertragliche Zuordnung zu Wohngebieten eine wichtige Rolle spielen,

- Der Dienstleistungssektor wird seine Bedeutung als wichtigster Wirtschaftsbereich in der
Region im Planungszeitranm weiter ausbauen. Besondere Wachstumschancen haben vor
allem die unternchmensbezogenen Dienstleistungen, die auch durch eine Stirkung des
produzierenden Gewerbes in der Region unterstiitzt werden sollen. Aufgrund seiner
Bedeutung ist fiir den Dienstleistungssektor ein hinreichendes Flichenangebot,
insbesondere in den Siedlongsschwerpunkten, sicherzustelien,

- In Siedlungsbereichen ist eine Verdichtung und Verbesserung der Radwege anzustreben,
Im Zusammenbang mit einer Zunaghme der Fahrradnutzung fiir Fahrten im Berufs-,
Ausbildungs- und Einkaufsverkehr sowie der Bedeutung als Alternative zum
motorisierten Individualverkehr sollen Umsteigemé&glichkeiten zwischen Fahrrad und
OPNV verbessert werden.

- Die Lage amn Nord-Ostsee-Kanal soll als positiver Standortfaktor im Planungsraum
genutzt werden,

-~ Neben der Strom- und Gasversorgung wird in Zukunft als dritte Sparte der
leistungsgebundenen Energieversorgung der Wirmemarkt durch die Nutzung der Krafi-
Warme-Kopplung i der Nab- oder Fernwirmeversorgung weiterhin an Bedeutung
gewinnen, sofern der Stand des Ausbaus der Erdgasdirekt- oder
-emzelversorgung Raum dafiir gibt. Der Wirmemarkt soll wegen des hohen
Primérenenergienutzungsgrades insbesondere dort vorrangig ausgebaut werden, wo sich
noch keine Erdgaseinzelversorgung etabliert hat (z B. Neubaugebiete).

Zustzlich soll das Potlential an erneuerbaren Energien aus Biomasse und
Solarenergiestirker genutzt werden.



Neber iiberregionalen und regionalen Energieversorgungsunternehmen sollen auch
kommunale Energieversorgung eine sichere, umweltbewusste und preiswerte
Energieversorgung sicherstellen.

FheBgewdsser und Binnengewisser (Seen) haben eine hohe Bedeutung sowoh! fiir den
Naturhaushalt als auch fiir den Tourismus und die Erholung.

Bei der Abwasserbehandlung ist die Reduzierung der Nihr- und Schadstoffeintriige aus
Abwasserleitungen weiterhin Schwerpunkt.

Unabhéngig vom Dringlichkeitsprogramm der Landesregierung zur Entlastung von Nord-
und Ostsee sind die Mindestanforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) an das
Einleiten von Abwasser in Gewdisser bzw. die Anforderungen der Richtlinie des Rates der
Européischen Union iiber die Behandlung von kommunalem Abwasser einzuhalten.
Danach miissen Kliranlagen

-entsprechend den Mindestanforderungen auferund §7a WHG ab einer

Ausbaugréfie von 5001 Einwohnerwerten mit Anlagen zur Nitrifikation

ausgestattet sein.

Grundlegende Verinderungen der technischen und rechtlichen Rahmenbedingungen im
Bereich der Siedlungsabfallwirtschaft machen eine Neustrukturierung der kommupalen
Abfallwirtschaft erforderlich (s. Abfallwirtschaftsplan Schieswig-Holstein, Teilplan
Siedlungsabfall (ohne Bauabfall und Klarschlamm)).

im Planungsyaum stehen als Abfallbeseitigungsanlagen fiir Siedlungsabfall das
Miiliheizkrafiwerk Kiel sowie die Deponien Alt Duvenstedt und Schénwohld (Kreis
Rendsburg-Eckernforde), Neumiinster und Rastorf (Kreis Plén) zur Verfligung. Die
Kapazititen dieser Anlagen reichen teilweise iiber den Planungszeitraum hinaus.

Im Zuge der Siedlungsentwicklung ist daran zu denken, dass fiir Kinder, die das dritte
Lebensjahr vollendet haben und noch keine Schule besuchen, gemil Kinder- ynd
Jugendhilfepesetz des Bundes ein Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz besteht,
Der sich hieraus erpebende Bedarf soll von den Kommunen durch die Berentstellung einer
ausreichend Zahl von Kindergartenplitzen gedeckt werden.

aufgrund sich verdndernder Familienstrukturen (z.B. mehr alleinerziebende Miitter und
Viter, Berufstitighkeit beider Elternteile) wird der Bedarf an
Kinderbetrevungsméglichkeiten, die ganztitig besehen oder etwa eine Mittagsbetreutng
einschliefien, zunehmen. Diesen sich verindernden Anforderungen soll beispielsweise
durch folgende Angebote Rechnung getragen werden;

- Ganztageskindergérten,

- Kindergirten mit Offnungszeiten iber Mittag,

- betniebliche oder betriebsnahe Einrichtungen zur Kinderbetreuung,

- Kinderbetreuunp in Zusammenhang mit Fort- und Weiterbildung,

- betreute Grundschulen,



4.0

4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

- Betrenungsangebote fiir Kinder unter drei und Gber sechs Jahren,

Planungsgebiete
Planungsgebietsgrifen

Teilbereich 1

Die Gesamtfliche des Teilbereiches 1 betréigt ca. 19 ha

Teilbereich 2

Die Gesamtfliche des Teilbereiches 2 betragt ca. 0,11 ha.

Bodennutzung

Teitbereich 1 ca. ha  Teilbereich 2 ca, ha
ATt der Bodennutzung Flachen far die 1900 Wohnbau- 0,11
im rechtskriftigen F-Plan  Landwirtschatt fidchen
Art der tatsdichlichen landwirtschafi- 19,00  brachliegende .11
Bodennutzung itche Nutzusg, Fliche
Art der geplanien Gewerbebau- 19,00 gemisclie 0,11
Bodentutzung flichen Baullichen

Daraus ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Art der Bodennutzung  Art der tatsiichlichen Art der geplanten
im rechtskriftigen Bodennotzung Bodennutzung
F-Plan
Abyang ca. ha ca. ha Zugang cu, ha
Flachen fir die 18,00 20,72 -
Landwirischaft
Grimnflichen | - 0,11 -
Gemischte Bauflichen -- - 0,11
Gewerbefliclien - - 15,00
Songriges Sondergebiet (.11 - -
Gewerbe fir den
Fremdenverkehr

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst zwei Teilbereiche.
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Plangeltungsbereich Teilbereich 1

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/3 thw., 2 thw, 3/4, 5, 4/1 und 4/2 und 6 der
Flur 14 mit der Gemarkang Osterronfeld.

Der Plangeltungsbereich wird folgendermaBen umgrenzt:

m Norden: von den durch die Nevaufstellung des Flachennutzungsplanes
planungsrechtlich vorbereitete Gewerbebauflichen, siidlich
des Eisenbahndammes und der Gemeindestrafie Bischofskamp,
aber nicht an den Bischofskamp angrenzend, mit der Flurstiicks-
bezeichnung 1/3 tiw., 2 tlw., 3/5 und 3/3 der Flur 14

im Osten: von der Gemeindestralie ,,Am Birkenmoor™ mit der Flurstiicks-
bezeichming 20 der Flur 14

im Wesien: von landwirtschaftlichen Fliichen mit der Flurstiicksbezeichnung
1/2 und 11 der Fluy 14

im Siiden; von der Gemeindestrale | Thiesberg® mit der Flurstiicksbezeich-
nung 7 der Flur 14

Alle vorgenannten Flurstiicke haben die Gemarkung Osterrénfeld
Plangeltungsbereich Teilbereich 2

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 49/89 der Flur 1 in der Gemarkung
Osterrénfeld.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umerenzt:
im Notden: von Griinlandflachen, die zu den Flichen des Erholungs-
schutzstreifens des Nord-Ostsee-Kanals gehdren mit der

Flurstiicksbezeichnung 49/94 der Fhur 1

im Osten: von der vorhandenen Wohnbebauung an der Fahrstrafe
mit der Flarstiicksbezeichnung 49/90 der Flur 1

im Westen: von dem geplanten Sonstigen Sonderbaugebiet mit der
Zweckbestimmung: Gewerbe fiir den Fremdenverkehr
mit der Flursticksbezeichnung 49/93 der Flur 1

im Siiden: von der GemeindestraBe , Fahrstralbe” mit der Flurstiicks-
bezeichnunp 87/4 der Flur 1

Alle vorgenannten Flurstiicke haben die Gemarkung Osterrénfeld,
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Lage im Raum

Lage der Gemeinde Osterrinfeld im Raum

Die Gemeinde Osterronfeld gehért zum Kreis Rendsburg -Eckernforde,

Sie liegt an der Bundesstrafie 202, die durch das Gemeindegebiet von Osten nach Westen
verlanft. Der Ortskern wird von der B 202 in einen nérdlichen und einen siidlichen Bereich
getellt.

Die Gemeinde Osterrénfeld erkennt man an 2 markanten ortspréagenden
Elementen.

L. Von der unter Depkinalschutz stehenden Eisenbahnhochbriicke,
die quer durch Osterronfeld verlduft. Zusammen mit der ,Barquilla‘
transbordadora para cruzar la ria in Bilbao (Spanien), gehort die
Schwebefihre, die unter der Hochbriicke zwischen Rendsburg und
Osterrénfeld verkehrt, zu den zwei Einzigen in Europa
und

2. der Wehrau

Folgende Gememden gehdren zu den Nachbargemeinden von Osterrdnfeld :
Schacht - Audorf, Schitlldorf, Emkendorf, Jevensted: und Westerronfeld.

Zu dem Einzugshereich der Gemeinde Osterrdnfeld zahlen die nahgelegenen Gemeinden
Schiilldort, Ostenfeld und Emkendorf,

Da die B 202 direkt an die A 210 anschliefit, gelangt man von Qsterrénfeld in ca. 5 Minuten
zur A 7 oder m ca. 20 Minuten nach Kiel,

Von der B 202 gelangt man in anderer Richtung zur Bundesstralie 77 und von dort aus in
Richtung Itzehoe oder Rendsburg/Schleswig. Nach Itzehoe werden ca. 60 Minuten bendtigt
und nach Schleswig ca. 40 Minuten. :

Der Nord-Ostsee-Kanal schneidet Schleswig-Holstein in 2 Halften:
in eine ndrdiiche und eine stidliche Hilfte.

Im Wirtschaftsraum Rendsburg gehort Osterrénfeld zu den Gemeinden, die direkt am
Stidufer des Kanals, gegeniiber von der Stadt Rendsburg, des Kanals liegen.

Von Osterrdnfeld ist die Stadt Rendsburg bzw. der gesamte nordlich gelegene Teil
Schleswig-Holsteins tiber die Rader Hochbriicke (A 7), den 1,2 km langen Rendsburger
Kanaltunnel (B 77} oder iiber die Kanalfihren zu erreichen,

Anlegestellen der Kanalfahren im Wirtschafisraum Rendsburg sind "Nobiskrag” in Schachi-
Audorf und "Osterrénfeld Eisenbahnhochbricke". Hier handelt es sich um die Anlegestelie
der Schwebefihre,

Der Bau der Schwebefihre war die erste direkte Verbindung zwischen Osterrdnfeld und
Rendsburg,

Heute flieft der hauptsichliche Verbindungsverkehr durch den Rendsburger Kanaltunnel,
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6.2

6.3

7.1

Die Gemeinde Osterronfeld verfiigt mit Stand 19.06.2000 fiber eine Bodenfliche von
insgesamt 1788,0916 ha (nach Angabe der Gemeinde).

Lage des Teilbereiches 1 im Ranm

Das geplante Gewerbegebiet liegt stidlich des Eisenbahndammes und grenzt ndrdlich an
bereits durch die Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereiteten
Gewerbebauflachen. Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flichen, die von den
Gemeindestralen ,,Am Birkenmoor” und , Thiesberg", die bisher hauptséchlich von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen benutzt wurden, erschiossen werden.

Die Flachen grenzen westlich an die Stadtgrenzen von Rendshurg,

Auf der Seite von Osterrénfeld befinden sich die landwirtschaftlichen Betriebe mit der
Feldbezeichnung , Birkenhof" und ,,Thiesberg" im Umkrejs von 100 m zu den geplanten
Gewerbebauflichen. Die Hofstelle ,Birkenhof" wird nur noch als Nebenerwerb genutzt.
Auf der Seite der Stadt Rendsburp befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der aber im

Zuge der Planung des interkommunalen Gewerbegebietes der Stadt Rendsburg und der
Gemeinde Osterrdnfeld stillgelegt wird.

Lage des Teilbereiches 2 im Raum

Der Plangeltungsbereich liegt am Siidufer des Nord-Ostsee-Kanals ¢ca. 100 m von der
Eisenbahnhochbriicke mit Schwebefihre entfernt, direkt an der StraBenkreuzimg . An der
Hochbriicke / FihrstraBe” und grenzt an den zur Erholung dienenden Schutzstretfen des
Nord-Ostsee-Kanals, deren Flichen eine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft
haben.

Von den in Aussicht genommenen Grundstiicken ist ein freier Blick tiber den Kanal nach
Rendsburg und Umgebung moghck.

Siedlungswachstum
Wohnbauliche Entwicklung

In der Gemeinde Osterrdnfeld leber mit Stand vom 25.10.2001 4786 Einwohner mit
Hauptwohnsitz in Osterrdnfeld.

Auf den ca. 1,77 ha geplanten Wohnbauflichen im Teilbereich 2 sind ca. 30 WE fiir den
Neu- und Ersatzbedarf und eine Mobilitétsreserve geplant,

Nach Auskunft des Statistischen Landesamtes befanden sich am 31.12.1994 insgesamt 1399
Wohnungen m der Gemeinde Osterronfeld.

Daraus ergibt sich folgender allgemeiner Entwicklungsrahmen:

20 % vom Wohnungsbestand 94 = 280 WE
/. Baufertigstellung 95 - 99 = 370 WE

11



7.2

8.1

Die Gemeinde Osterrdnfeld hat bis zum Ende des Jahres 1999 den Eatwicklungsrahmen fiir
die planerische Vorsorge von 20 % um 90 Wohneinheiten iiberschritten.

Osterronfeld gehdrt zu den Gemeinden im Stadt- und Umlandbereich in landlichen Riumen
ohne zentraldrtliche Einstufung. Aber aufgrund eines umfangreichen interkommunalen
Vertrages mit der Stadt Rendsburg ist die Gemeinde als regionaler Versorgungs- und
Siedlungsschwerpunkt zur Stirkung der landiichen Riume anerkannt, Deshalb darf
Osterronfeld sich in Abstimmung mit dem zentralen Ort Rendsburg iiber den drtlichen Bedarf
hinaus wohnbaulich entwickeln. (Planerische Vorsorge firr den Wohnungsbau moghchst iber
20 % des heutigen Wohnungsbestandes bis zum Jahr 2010).

Gewerbebanliche Entwicklung

Die Gemeinde Osterrdnfeld plant mit der Stadt Rendsburg ein insgesamt 80 ha grofes
interkommunales Gewerbegebiet,

Davon sind ca. 21,5 ha gewerbliche Bauflichen bereits durch die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes planungsrechtlick vorbereitet worden.

Durch die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wird das Gebiet des geplanten
mterkommunalen Gewerbegebietes auf der Seite von Osterrdnfeld durch die Planung von ca.
19 ha gewerbliche Bauflichen vervollstindigt.

Das interkommunale Gewerbegebiet soll als Vorsorge fiir regionalen wie anch
liberregionalen Bedarf geplant werden.

Ziel und Zweck der Planungen

- zur Sicherung einer stédiebaulich geordneten Entwicklung der Gemeinde Osterronfeld im
Sinne des BauGB und der BauNV()

- Schaffung von Planungsrecht

- zur Beriicksichtigung von umweltschiitzenden Belangen

- Stirkung des Wirtschafisrawmes Rendsburg

-~ Schaffung von Arbeitsplitzen

- Verbesserung des Angebotes fiir Dienstleitungen, Handelsgiiter und Werkleistungen
Natur und Umwelt

Ausgleich fiir Fingriffe in Natur, Boden und Landschaft

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden in der verbindlichen Banleitplanung
durch Griinordnungsplane oder landschaftspflegerische Begleitpline bewertet und bilanziert,

Diese Pline sichern die Berticksichtigung grimordnerischer Belange.



8.2

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinalmen zur Kompensation von Bingriffe werden im Zuge der
verbindlichen Banleitplantung umgesetzt.

Die Gemeinde verfigt iiber ansreichend Ausgleichsflichen innerhalb der Gemeinde.
Liarmschutz

Innerhalb weiterer verbindlicher Bauleitplanung wird zu priifen sein, ob und in welchem
Umfang Larmschutz notwendig ist.

Der Grundsatz der raumlichen Trennung verbietet es einer Gemeinde, in unmittelbarer
Nachbarschaft zu emem Allgemeinen Wohngebiet ein Gewerbe- oder Industriegebiet oder
umgekehrt anzusiedeln. Um eine gegenseitige Vertraglichkeit zu gew#hrleisten, ist sie
verpfhichiet, auf ausreichende Schutzabstinde und eine immissionsschutzrechtlich relevante
Abstifung der Baugebiete zu achten, etwa durch die Ausweisung eines dazwischenliegenden
Mischgebietes (MI) oder eines eingeschrinkien Gewerbepebietes (GEe), bet dem die
zuldssige Emissionsgrenze einem Mischgebiet angeglichen wird.

Die Gemeinde Osterrdnfeld sieht in den geplanten Bauflachen siidlich des Bahndammes
generell Abstinde in Form von Griinziigen zwischen Gebieten vor, in denen Konflikte
aufgrund ihrer umerschiedlichen Nutzung auftreten konnen.

Nach der DIN {8005 konnen nicht ausreichende Abstiinde zwischen neu auszuweisenden
Industrie- oder Gewerbegebieten und schutzbediirftigen Nutzungen durch planungsrechtliche
Festsetzangen (Nutzungsbeschrinkungen) ausgeglichen werden.

Zum Zeitpunkt der vorbereitenden Bauleitplanung ist noch keine Uberpriifung sinnvoll
Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung soll durch ein Schallgutachten gepriift werden,
inwieweit es zu Nutzungskonflikten kommt und welche MaBnahmen erforderlich sind, den
Konflikt zu 19sen.

Wird mmnerhalb des Schallgutachtens ein Abstand gefordert, der sich unwirtschaftlich auf die
Gemeinde answirkt, soll durch das Schallgutachten weiterhin gepritft werden, inwieweit
Nutzungsbeschrénkungen zur besseren Konfliktldsung fithren.

Die Gemeinde mochte innerhalb der vorbereitenden Bauleitplanung auf eine fiktive Dar-
stellung eingeschrinkter Gewerbegebiete verzighten.

Emissionen aufgrund der Eisenbahnhochbriicke und ~schleife gehéren im gesamten
Wirtschattsraum seit dem Bau der Eisenbahnhochbriicke zum Alltag.

Die iiberplanten CGiebiete sind aufgrund ihres Abstandes nicht in unvertriglichem MaBe
betroffen.

Konfbkte durch Strahlung und elektromagnetische Felder

Innerhalb Osterrdnfelds muss bei Neuplanungen im Bereich von Uberlandleitungen und
Richtfunktiirmen ein vorgeschriebener Abstand zu Uberlandleitungen und Richtfunktiirmen
eingehalien werden, die bei dem Betreiber, der F.ON Netz GmbH zu erfalren ist.

Der notwendige Abstand vom Richtfunkturm der E.ON Netz GmbH betrigt12,63 m.



9.1

9.2

Bei Funktimmen und Sendemasten ist der Betreiber fir die Einhaltung gesetzlich
vorgeschriebener Grenzwerte verantwortlich. Funktiirme werden nur genehmigt, wenn
sichergestellt ist, dass die entsprechenden Grenzwerte eingehalten werden.

Im Auftrag des Bundesumweltministeriums haben Peter M, Wiedemann, Programmgruppe
Mensch, Umwelt, Technik und das Forschungszentram Jiilich einen Leitfaden zum Umgang
mit Problemen elektromagnetischer Felder in den Kommunen erarbeitet. Daraus geht hervor,
dass ein penerelles Verbot von Sendeanlagen nur dann ausgesprochen werden kann, wenn
die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte nicht eingehalten werden. Es ist deshalb bej
eventuell auftretenden Konflikien ratsam mit dem Vorhabenstrager von Funksendeanlagen
eine Losung auf dem Verhandlungsweg zu suchen, wenn die Gemeinde keinen weiteren
Richtfunkturm in der Gemeinde haben méchie,

Erschliefung
Interkommunales Gewerbegebiet (Teilbereich 1)

Dne ErschlieBung der geplanten Gewerbeflichen muss im Zusammenhang mit dem geplanter,
interkommunalen Gewerbegebiet Rendsburg-Osterrdnfeld gesehen werden.

Der Stadt Rendsburg und den Gemeinden Osterrdnfeld und Westerrénfeld liegt em Guiachten
der Verkehrsentwickhing , Siidlich des Nord-Ostsee-Kanals", Stand: 22.Juni 2001,
ausgearbeitet vom Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, 24539 Neumiinster, vor,

In diesem Gutachten befinden sich unter anderen Empfehlungsvarianten fiir die Erschliefung
des interkommunalen Gewerbegebietes.

Die 0.g. Kommunen haben sich fiir die Empfehlungsvariante A 4 entschieden. In dieser
Variante wird das interkommunale Gewerbegebiet iber einen neu geplanten Anschluss an die
B 202 erschlossen. Diese Anschlussstelle soll ab 2009 fertiggestelit sein. Die alte
Anschlussstelle Rendsburgs wird entwidmet .

Uber die geplante Anschiussstelle gelangt man quer durchs geplante interkommunale
Gewerbegebiet nach Osterrdnfeld. Hier soll es {iber die in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes unverbindlich dargestellte Trasse fiir eine Ortsumgehung, weiter bis
zut Boketholmer Chaussee gehen (s, Anlage).

!

Fiir die Planung, ErschlieBung und den Grundstiicksverkanf ist die Planungs- und
Verwertungsgesellschaft Rendsburg-Osterrdnfeld mbH zustindig,

Gemischte Bauflichen (Teilbereick 2)

Die Erschhiefung der gemischten Bauflichen wird iiber eine vorhandene Zufahrt von der
FahrstraBe erschlossen.

Diese Zufahrt geht iber das Grundstiick mit der Flurstiicksbezeichnung 49/93 der Flur 1,
Gemarkung Osterrdnfeld. Zugunsten des in Aussicht genommenen Grundstiickes fir die
gemischten Baufliichen wird hier eine Baulast mit Geh-, Falr- und Leitungsrecht emngetragen.

Innerhalb dieser Trasse sind die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die pemischten
Bauflichen geplant.
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Ver- und Entsorgung
Brandschutz

Loschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungspebiet
vorgesehenen Hydrauten nach DIN 2000 gewihrleistet.

Wasserversorgung

Die Baugebiete werden an die bestehende zentrale Wasserversorgung der Stadtwerke
Rendsburg angeschlossen,

Entwisserunyg

Die Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die
Vollkanalisation des Abwasserzweckverbandes Wirtschafisraum Rendsburg im Trennsystem.

Fir die Regenwasserentsorgung von StraBen- und Gewerbebauflichen werden die
»1lechnischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® mit aktuellem Stand beriicksichtigt.
Uberlegungen zum Ausbau der Entwasserung unter Beriicksichtigung der Bauleitplanung fir
die Gemeinden Osterrénfeld und Westerrdnfeld sind in einem Ubersichtsplan fiir den
Abwasserzweckverband Wirtschaftsraum Rendsburg von dem Ing.-Biiro Petersen & Partyer,
Beratende Ingenieure VBI, Dipl-Ing. Th. Béticher, Dipl-Ing. 1. Krumm, 24111 Kiel,
ausgearbettet worden. Stand: 02.11.2000.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist durch den Anschluss an das Ortspetz der Schleswag AG Rendsburg
moglich.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.
Stromversorgung

Der gesamte Gemeindebereich ist an das Stromversorgungsnetz der Schleswag AG
angeschiossen.

Fernmeidewesen

Es werden geeignele und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorgeschen,
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