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4.1

Anlal} der Planung

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbauland im "Siedlungsgebiet Grothlin" der
Gemeinde Osterrdnfeld und zur geordneten stidtebaulichen Entwicklung unter
Beriicksichtigunyg umweltschiitzender Belange hat die Gemeinde Osterrnfeld
beschlossen, eine Entwicklungssatzung in Verbindung mit einer Ergéinzangssatzung
aufzustellen.

Verfahren

Die Entwicklungs- und Ergnzungssatzung wird gemil § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3
BauG3 aufgestellt. Nach § 34 Abs. 4 Satz 2 kinnen sie miteinander verbunden
werden. Sie miissen mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein.

Einzelne Festsetzungen iber

1. die Art und das Maf der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstiicksfltichen
sowie die Stellung der baulichen Antagen;

3. die Flichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung
vont Grundstlicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen
sowie die Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten

kénnen getroffen werden,

Nachrichtliclie Ubernahmen gemil § 9 Abs. 6 BauGB sind zu beriicksichtigen.
Es ist das Verfahren nach § 13 BauGB anzuwenden.

Die Satzung entwickelt sich aus der 7. Anderung des F Hchennutzungsplanes,
Lage im Raum

Die Siedlung "Grothlin” liegt sidlich des Bahndammes und bildet den stidlichst
gelegensten im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Osterréinfeld.
"Grothlin” ist {iber die Bokelholmer Chaussee (L. 255) zu erreichen.

Westlich des Siedlungsgebietes verldufl die Wehrau,

Planungsgebict

Grifie des Planungsgebietes

Die Geltungsbereiche der Entwicklungs- und Erginzungssatzung nmfassen eine
Grofie von (0,97 ha.

Davon entfallen auf die Entwicklungssatzung . 6.506 m?
und auf die Ergiinzungssatzung L3185 m?
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4.3

4.4

Plangeltungsbereich

Der Geltungshereich beider Satzungen wird umgrenzt:

im Norden:  von dem Siedhungsbereich "Grothlin Nord"

im Osten: von der Gemeindestralie mit der Bezeichnung "Grothlin”
tin Siden: von landwirtschaftlich genutzten Flichen

im Westen:  von dem Wehrautal

Geltungsbereich der Entwicklungssatzung

Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung umfafit die Flurstiicke
19754, 19/13, 19/7, 19/12, 1971, 19/10, 19/9 und 20/1 tlw.

der Flur 12 Gemarkung Osterronfeld.

Geltungsbereich der Erginzungssatzung

Der Geltungsbereich der Ergiinzungssatzung umfafit die Flurstiicke
19711, 19/5, 19/4 und 20/1 tlw. der Flur 12 Gemarkung Osterréinfeld,

Zicle und Inhatte

Ziel der Gemeinde ist es, die bisher im Zusammenhang bebaute Splitter-
siedlung "Grothlin" eindewtig zum Inpenbereich zu erklicen. Dieses Ziel
widerspricht nicht den iibergeordneten Zielen des Landes oder des
Kreises.

Noch verfligbare Bauflachen, sogenaonte Bauliicken, sollen im Siedlungs-
gebiet "Grothlin" ausgeschipft werden. Zusitzlich soll das Sicdlungsgebiet
durch neve Bauflichen ergéinzt und abgerundet werden.

Der bestehende Charakter entspricht einem Kleinsiedlungsgebiet.

Aulgrund eines generellen Strukturwandels hinsichtlich der Nachfrage

nach Wohnbauland sell hier ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden,
da der fiir eine Kleinsiedlung typische Charakter durch die Uberplanung
nicht bestelien bleibt.

Der Geltungsbereich der Entwicklungs- und Erginzungssatzung bescheinkt
sich auf 15 Grundstiicke, die die Gebietsbezeichnung "Grothlin Siid" erhalten.
Der nordlich gelegene Teilbereich der Siedlung wird 2.Z¢. nicht iiberplant,

da hier die Nachfrage fehlt. :

Deshalb beschrénkt sich die Satzung auf den Teil der Siedlung, in der die
Planung realisiert werden kann.
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« 3.
Durch die Entwicklungssatzung werden 5 Baugnumdstiicke neu gebildet
und durch die Ergiinzungssatzung 4 Baugrundstiicke.

Insgesamt ergeben sich daraus 9 neue Baugrundstiicke, deren GrisBe
zwischen 400 m? und 1200 m? liegt.

Hier sollen entsprechend der vorhandenen Bebawung Binzelhéuser entstehen.
Die zuldssige GRZ wurde auf 0,3 festgesetzt, um die gewiinschte Verdichtung
auf den unterschiedlich grolen Grundstiicken auch umsetzen zu kdnnen.

Es wird entsprechend der Struktur eine offene Bauweise festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Geschossigkeit wird verzichtet. Um den Malstab
der vorhandenen Bebauung nicht zu sprengen, wurden maximale Gebiude-
hihen festgesetzt, die sich an der vorhandenen Struktur orientieren.

Umweltschiitzende Belange

Umweltschiitzende Belange sind aufgrund der Aufstetlung der Erpéinzungs-
satzung zu beachten. Hierflir muf} ein Ausgleich fiir den Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft stattfinden.

Das Biiro des Landschaftsarchitekten Bendfeldt/Schréder/Franke hat
hietfiir eine landschaftsplancrische Stellungnahme ausgearbeitet und
den notwendigen Ausgleich bilanziert.

Der erforderliche Ausgleich ist nicht innerhalb des Geltungsbereiches zu
leisten. Fiir diesen Zweck stellt die Gemeinde daher eine gemeindee gene
Flache zur Griinlandextensivierung in der Wehrau-Niederung zur Verfiigung.
Es handelt sich um das stidlich vom Bahndamm bzw. westlich der Wehrau
gelegene Flursttick 83 der Flur 7.

Die Fldche hat eine GesamtgriBe von rd. 24,000 m?, von denen ca. 10.000 m?
bereits {iir ErsatzmaBnahmen im Ralunen des B-Planes Nr, 26 der Gemeinde
Osterronfeld in Anspruch genommen worden sind, so dafl 14.000 m? ver-
bleiben. Von diesen werden fiir die Eingriffe durch die Entwicklungs- und
Erweiterungssatzung "Grothlin® 1,476 m?* benitigt, so daBl noch 12.524 m?
far weitere Ersatzmalinahmen anrechenbar sind.

Im Landschaftsplan wird folgendes Leitbild fiir die Entwicklung formuliert:
Natuwmaher Talraum mit Sukzessionscharakter oder extensiver Nutzung, u.U,
Entstehung von Feuchtwiesen, Méanderneubildung, Ufergehdlze, durchgiin-
giges Gewdsser ohne Sohlstiirze, Entstehung von natiirlichen Prall- und
Gleithingen mit Uferabbruchkanten, Allgemeine Entwicklungsziele fur den
Talraum sind Extensivicrung oder Sukzession durch Nutzungseinschriinkung
oder -aufgabe zur Schaffung eines naturnahen Talraumes und zur Vernetzung
vor Lebensriumen.

Die durchzuftihrenden Mafinalimen orientieren sich an den Aullagen der Pro-
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gramme zum Vertrags-Naturschutz, Is solite auf keinen Fall eine Nutzungs-
aufgabe erfolgen, Die Flache ist extensiv zu nutzen und zu beobachten,

tm - gegebenenfalls -~ weitere Malinahmen durchzufiiliren.

Der Eingriff durch Versiegelung ist durch diese Mafinahme ausgeglichen.
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Lage der Ausgleichsfliche
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ErselieBung
Die vorhandene ErschlieBung wird entsprechend den Darstellungen in
der Planzeichnung ausgebaut. Diese Mafinahme bewirkt die gesicherte
ErschlieBung aller iiberplanten Grundstiicke und 145t das Befahren aufgrund
der geplanten Schleifenerschliefung, von Miillfahrzeugen zu.
Ausgenonumen hiervon ist die Planstrafie "b". Die Anlieger dieser Strafie
miissen ibre Milltonne ca. 30 m weit an die nichste von Miillfahrzeugen
befahrene Straflle bringen. Deshalb ist ein Standplatz fiir Miilibehlter am
Ende der Planstrafle "b" angeordnet.
Brandschutz

Laschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungs-
gebiet vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewihrleistel.

Wasserversorgung

Die Wobngebiete werden an die bestehende zentrale Wasserversorgung
der Stadiwerke Rendsburg angeschlossen.

Entwisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluf an die Vollkanalisation
des Abwasserzweckverbandes Wirlschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Fiir das Niederschlagswasser ist eine ausreichende Vorflut vorhanden.
Gasversorgung

Die Gasversorgung ist durch den AnschluB an das Ortsnetz der Schleswag AG
Rendsburg moglich,

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Fekernfirde,

Slromversorgung

Das Wohngebiet wird - wic der gesamte Gemeindebereich - an das Stromver-
sorgungsnetz der Schleswag AG angeschlossen.

Fernmeldewesen

Es wurden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorgesehen.
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15, Erschlieffungskosten

Die iberschiiigig ermittelten ErschiieBungskosten fiir noch herzustellende
ErschlieBungsanlagen betragen fiir

-Kanalbau
Straflenbau und Beleuchtung
Fusammen brotto DM 200.000,00

16. Voraussichttiche Kosten fiir Malinahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und fiir Anpflan-
zungen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepilanzungen

Grunderwerbskosten fiir extenstv genutztes Griinland and

die Kosten fiir die notwendigen Mafinahmen zum Schutz,

zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft DM 2.800,00

Die ErschlieBungskosten (bernimmt die von den Anliegern gegriindete GbR
741 100 %. Nach Fertigstellung der Strafle wird sie der Gemeinde tibergeben.

Osterronfeld, den
BPer Blirgermeister

Stand: 10.01.01/11.01.01



