SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 35 UND TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20

"GEWERBEAREAL AM KREISEL"

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER K 76, NORDLICH DER KIELER STRASSE / K 75 UND OSTLICH DER WOHNBEBAUUNG AN DER
STRASSE KANALREDDER
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SO 1 Zweckbestimmung: Discounter

SO 2 Zweckbestimmung: Tankstelle
SO3 Zweckbestimmung: Bank, Buro

Fullschema der Nutzungsschablone

SO 1: "Discounter| _Art der baulichen Nutzung "Zweckbestimmung"
GRZ 08 a Grundflachenzahl Bauweise

’ Maximal zulassige
GHmax.7,0m | 1 Gebaudehdhe Anzahl Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
—— Baugrenze
o) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
|:| StralRenverkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malkhahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Zone -15 m zu den Kreisstrallen- (§ 29 StrWG)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1  BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO iV.m.§ 1 A bs.5 und 6 BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 ,Discounter” dient vordringlich der Unterbringung eines Discounters. Die

zuldssige maximale Gesamtverkaufsflache im Sondergebiet SO 1 ,Discounter” betragt 1.000 m2

Das Sondergebiet SO 2 ,Tankstelle” dient vordringlich der Unterbringung einer Tankstelle mit dazu-
gehdriger Wascheinheit und einem Tankstellenshop mit einer maximalen Verkaufsflache von

150 mz2.

Das Sondergebiet SO 3 ,Bank, Biiro sowie Geb&ude und Raume fur freie Berufe im Sinne von § 13
BauNVO* dient vordringlich der Unterbringung eines Bankgeb&udes, Bironutzungen und Raumen

fir freie Berufe sowie arrondierender Nutzungen.

Eingeschrankte Zuldssigkeit von Nebenanlagen, G aragen, Stellplatzen und Uberdachten
Stellplatzen (8 14 Abs. 1 BauNVO und § 12 Abs. 6 B auNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des §
14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der
Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

zuléssig.

Malf? der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 BauNVO

In allen Baugebieten ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden Uber 50 m Lange in offener

Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

Hohenentwicklung von Werbepylonen 8 9 Abs. 1 Nr . 1 BauGB, § 16 BauNVO

Die maximale Hohe der Werbepylone betragt:
Werbepylon 1: 3 m

Werbepylon 2: 3m

Werbepylon 3: 10 m

Hohenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO

Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaude- und Pylonhdhen ist die mitiiere Hohen-

lage der angrenzenden Kieler Stral3e.

Grunordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 aBauGB

Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Westrand
des Plangebiets ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Folgende Gehélzar-
ten und Pflanzqualitdten sind vorzusehen: Hainbuche Carpinus betulus, Berg-Ahorn Acer
pseudoplatanus, Feld-Ahorn Acer campestre, Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogynae und
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus der Pflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 125-150 cm sowie Gemeine Hasel Corylus avellana, Schwarzer Holunder Sambucus nigra,
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus und Hunds-Rose Rosa canina als Straucher der Pflanzqua-
litat 4-5 triebig.

Die Fiacien zuim Anpiianzen von Baumen, Sitrauciein und sonsiigen Bepiianzungen entiang der
Kreisstral3en sind westlich vom Kreisel mit niedrigwiichsigen standortgerechten Gehélzen zu be-
pflanzen und 6stlich vom Kreisel mit niedrigwiichsigen standortgerechten Geholzen zu bepflanzen
oder als Rasen anzulegen.

Fir die anzupflanzenden Baume entlang der KreisstraBen sind standortgerechte heimische Laub-
baume zu verwenden. Als Baumart ist die in den vorhandenen Baumreihen bereits vorkommend
Baumart (Linde) zu wahlen. Pflanzqualitéat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpfl.,
aus extra weitem Stand, Stammumfang 20-25 cm. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Fur die auf den Stellplatzflachen anzupflanzenden B&ume sind standortgerechte mindestens
mittelkronige Laubb&aume zu verwenden. Pflanzqualitat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb,
4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm.

Erhalt von Gehdlzen (8 9 (1) 25 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Einzelbaume innerhalb versiegelter Flachen missen mit einer mindestens 6 m2 grof3en unversiegel-
ten, luft- und wasserdurchlassigen Baumscheibe versehen sein.

Vom Okokonto der Gemeinde Osterrénfeld "Wildes Moor-Ost' werden 3.811 m’ abgebucht.

Aus dem Knickersatzpool der Stiftung Naturschutz werden 200 m Knick bei Hadenbek im Kreis Se-
geberg (OK 88-09) als Ausgleichsleistung tibernommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachformen und Dachneigung
In den Sondergebieten 1 und 2 sind ausschlief3lich Flachdécher oder flachgeneigte Déacher mit ei-
ner maximalen Dachneigung von 5°zulassig.
Im Sondergebiet 3 sind ausschlie3lich Tonnendacher zulassig.
Dachmaterialien
Im gesamten Geltungsbereich sind fiir geneigte Déacher und Tonnendacher ausschlief3lich graue,
anthrazitfarbene und schwarze Dachziegel, Dachsteine metallene Eindeckungen und Grindacher

zulassig. Fur Wintergarten und verglaste Anbauten ist auch eine Ausfuhrung des Daches in Glas
zulassig.

Die Dacher von Nebengebauden (Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude) sind als
Grundach bzw. in einer Ausfuhrung in den Dachmaterialien und Farben des Hauptgebaudes zulas-

sig.

Sonnenkoallektoren und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

4.3 Oberflachen und Materialien von Fassaden
Im gesamten Geltungsbereich sind Fassaden ausschlief3lich in rotem und grauem Verblendmau-
erwerk oder Glas herzustellen. Maximal 10 % der Fassadenflachen dirfen in abweichenden Mate-
rialien ausgefihrt werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der Bereich der Attika des
Discounters.
Im gesamten Geltungsbereich sind Nebengeb&ude als Anbauten in Gestaltung und Material dem
Hauptgebaude entsprechend auszufiihren.

4.4 Gestaltung von Werbeanlagen
Werbetafeln und Werbeanlagen, die Uber die Traufhdhe hinausragen, sowie Blink- und Wechselbe-
leuchtungen sind nicht zulassig.

Hinweise

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaf
8§ 44 BNatSchG zu beachten.
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Abb. 3: Knickkompensation Hardebek

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund der Aufistellungsbeschlisse der Gemeindevertretung vom 29.03.2012
und 20.09.2012. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
19.04.2012 durch Bereitstellung im Internet (Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet er-
folgte durch Aushang) und am 18.01.2013 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ei-
derkanal.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
26.11.2012 durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.11.2012 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.12.2013 bis 15.01.2014 wahrend fol-
gender Zeiten: montags, mittwochs und freitags von 8:00-12:00 Uhr sowie dienstags und don-
nerstags von 14:00-17:30 Uhr nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mitdem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 19.12.2013 und am 06.01.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

Amt/ Gemeinde

Unterschrift

7. Der katastermaRige Bestand am .........c.covviiieiiinins sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentlich bestellter Vermesser
(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

8. Die Gemeindevertretung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.03.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 27.03.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ornt, Datum, Siegelabdruck) Unterschrift

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Unterschrift)
Burgermeisterin / Blrgermeister

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft
erteilt, sindam ... (VOM i DIS i ) ortsuiblich bekannt
gemachtworden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam ......................... in Kraft getreten.

(Ont, Datum, Siegelabdruck)

Ubersichtskarte

(Unterschrift)
Biragermeisterin / Blirgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammlung vom 20.02.2014 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbeareal am Kreisel" der Gemeinde Osterronfeld fiir das
Gebiet westlich der K 76, nordlich der Kieler StralRe / K 75 und 6stlich der Wohnbebauung an der Strale Kanalredder, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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