Gemeinde Osterronfeld Textliche Festsetzungen - Satzungsbeschluss

B-Plan 34 November 2011

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaf § 4 Absatz 3 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

Anlagen fur sportliche Zwecke,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

1.2 Eingeschrankte Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den Bereichen zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der o6ffentlichen
Verkehrsflache ausgeschlossen. AulRerdem sind Nebenanlagen im Bereich zwischen den zur Erhaltung
festgesetzten Knicks und den seitlichen bzw. riickwartigen Baugrenzen unzulassig.

1.3 Eingeschrankte Zulassigkeit von Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind in den Bereichen zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der
offentlichen Verkehrsflache ausgeschlossen. Aullerdem sind Garagen und Carports im Bereich
zwischen den zur Erhaltung festgesetzten Knicks und den seitlichen bzw. rickwartigen Baugrenzen
unzulassig.

1.4 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das Mindestmald fir die Grofle der einzelnen privaten Wohngrundstiicke muss bei einer
Einzelhausbebauung 550 m? und bei einer Doppelhausbebauung mind. 350 m? pro Doppelhaushalfte
betragen.

1.5 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Gebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

Fir alle zulassigen Dachformen sind folgende max. bauliche Héhenentwicklungen einzuhalten:
Im gesamten Geltungsbereich betragt die max. zulassige Héhe Erdgescholrohfulboden: 0,40 m

Im Teilgebiet 3 betragt die max. zulassige Firsthdhe FH max.: 9,50 m
In den Teilgebieten 1 und 2 betragt die max. zuldssige Firsthdhe FH max.: 10,00 m

2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante des fertig gestellten Abschnitts der
ErschlieBungsstralle bzw. des Wohnweges.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m.
§ 6 Abs. 4 LNatSchG)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind mind. 5 StraRenbdume als Hochstamm, 3 x v.,
mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von 16-18 cm zur stadtraumlichen Gliederung des
StralRenraums zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer Mindestgréfle von 6 gm vorzusehen.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Einzelbdume, die sich innerhalb der parallel zur ErschlieBungsstralle liegenden Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen befinden, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Baumaf3nahmen sind
sie gegen Beschadigungen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich wirksam zu schitzen. Parallel zur
Strale ist ein durchgehender Grinstreifen in einer Breite von 2,50 m mit einer Dauerbepflanzung mit
einer maximalen Héhe von 1,00 m géartnerisch anzulegen.

Knickschutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb eines 3 m breiten Streifens ab Knickfuss sind auf den Grundstlicken die Errichtung jeglicher
baulicher Anlagen sowie Versiegelungen unzulassig.

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ist die Errichtung von Anlagen zur Regenriickhaltung
und —reinigung zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Gestaltung der Doppelhauser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushéalften sind die bauliche Ho6henentwicklung, die
Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich auszufiihren. Auf
die Dachflache zusatzlich montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser Regelung
ausgenommen.
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8.

10.

11.

Dachgestalt
8.1 Dachformen und Dachneigung

Im gesamten Plangeltungsbereich sind fiir die Hauptbaukorper nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 48° zuldssig. Nur fir Friesengiebel (Zwerchgiebel) ist eine Dachneigung bis
60 ° zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile, Erker, Wintergarten und Nebenanlagen sind auch
abweichende Dachneigungen zuldssig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als Flachdacher und flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8° zulédssig oder sind in gleicher Dachform und -neigung wie
das Hauptgebaude auszufihren.

8.2 Dachdeckungsmaterialien

Unzulassig sind Dacheindeckungen in folgenden Farben: weil3, gelb, lila, orange, rosa/pink, tirkis,
neonfarben, hellblau/hellgriin und metallicfarben.

Fir Dachneigungen von Nebengebauden bis 25° sind aulRerdem begriinte Dacher zuldssig.
Solaranlagen sind allgemein zuldssig.

Materialien der AuBenwande

Fassaden der Hauptbaukérper sind als Mauerwerks- oder Putzfassaden sowie aus Holz oder
Holzbaustoffen herzustellen. Verglasungen aus verspiegelten Glasern sind im gesamten
Plangeltungsbereich nicht zulassig.

Gestaltung von Garagen, Stellplatzen und iiberdachten Stellplatzen sowie von baulichen
Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Holz oder Holzbaustoffen zu verkleiden oder im gleichen
Material wie das Hauptgebaude auszufiihren.

Einfriedungen

Einfriedungen zum offentlichen Strallenraum sind nur in Form von Hecken, Trockenmauern oder
bepflanzten Friesenwallen in einer maximalen Hohe von 1,50 m zuldssig. Zdune zum o&ffentlichen
Strallenraum sind nur als integrativer Bestandteil von Hecken zuldssig. Hecken sind aus
standortgerechten Laubholzarten zu pflanzen.
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