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Einfithrung
Anlalt der Planung

Die Gemeinde michie die Grundversorgung innerhalb der Gemeinde Osterrénfeld mit
Giitern des tiglichen Bedarfs verbessern.

Eine konkrete Nachfrage eines Intressenten, der in Osterronfeld einen
Verbrauchermarkt mit Frische- und Diskountmarkt errichten will, veranlafite

die Gemeinde einen Aufsteliungsbeschiuf} tiber den Bebauungsplan Nr. 26 mit der
Gebietsbezeichnung "Verbrauchermarkt an der K 75" zu fassen, um die stiadtebauliche
Entwicklung vorzubereiten und zu ordnen unter Beriicksichtigung stidtebaulicher

und umweltschiitzender Belange.

Verfahren der Bawleitplanung

Das Verfahren des B-Planes Nr. 26 soll nach dem BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 durchgeflihrt werden.

Aufstellungsbeschlull

Die Aufsteltung des B-Planes Nr. 26 wurde am%ﬁ?ﬂ 113 qq von der Gemeinde-
vertretung beschlossen.

Paralletverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

der K 75" wird im Parallelverfahren aus der 8, Anderung des Flichennutzungs-
plancs entwickelt.

Beriicksichtigung des Landschaftsplanes

Von den Darsteflungen im Landschaftsplan wird nicht abgewichen.
Griinordnungsplanung

Um den Belangen des Naturschutzes, des Landschaftsbildes und der Landschafts-
pflege Rechnung zu tragen, haben Bendfeldt, Schrider, Franke, Landschaftsarchi-
tekten BDLA, Kiel, dazu einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag ausgearbeitet,
Aus den Vorgaben des Fachbeitrages werden die griimplanenschen Mafinahmen fiir
den verbindlichen Bauleitplan entwickelt.

Ubergeordnete Planung

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Osterrénfeld in einem Raum,
der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in lindlichen R&umen vorge-

sehen ist,
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Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale Wirtschafts-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Sie kénnen besondere
Funktionen wie planerische Wohn-,Gewerbe- und Dienstleitungsfunktionen
sowie ergianzende uberdrtliche Versorgungsfunktionen, die in den Regionalplinen
festzusetzen sind, libemehmen. Dies soll einerseits zur Entlastung der zentralen
Orte beitragen und andererseits die Siedlungstitigkeit in Gebieten mit starkerer
Stadtumlandwanderung ordnen.

Aufgaben oder Funktionen, die gemil LROP1 von zentralen Orien sichergestelit
werden sollen, kénnen, wenn z.B. der zentrale Ort seine Aufgaben nicht mehr
vollstindig wahrnehmen kann, aufgrund interkommunaler Abstimmung, von
Gemeinden im Stadi- und Umlandsbereich mit besonderer Eignung ibernommen
werden,

Die Entwicklung dieser Gemeinden ist in Verbindung mit der Entwicklung des
jeweiligen zentralen Ortes oder Stadtrandkernes zu sehen. Insbesondere die
Landschafts- und Bauleitungsplanungen sowie Planungen und Maflnahmen des
Verkehrs und der Infrastruktur sind mit dem zentralen Ort oder Stadtrandkern
abzustimmen.

Diese zu iibemehmenden Funktionen fiir geeignete Gemeinden sind im Regionalplan
ginzutragen.

Regionalplan fiir den Planungsraum II (Schleswig-Holstein Mitte)
Stand 29. Oktober 1998

Im Regionalplan hat die Gemeinde eine planerische Wohn- und Gewerbefunktion
erhalten,

Diese Gemeinden sollen sich aufgrund ihrer rdumlichen Lage, ihrer Infrastruktur-
ausstattung und ihrer Flichenpotentiale in den Bereichen Wohnen und/oder Ge-
werbe stirker entwickeln als die Gbrigen micht zentralértliche eingestuften Ge-
meinden,

Der Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum 111 befindet sich im An-
hérungs- und Betelligungsverfahren nach § 7 Abs. 1 Landesplanungsgesetz.

Abstimmung henachbarter Gemeinden

Die Gemeinde Osterrdnfeld hat durch interkommunale Abstimmung mit dem Mittel-
zentrum Rendsburg in vertraglicher Form ein Einverstiindnis fiir die weitere Ent-
wicklung hinsichtlich der Errichtung eines Verbrauchermarktes getroffen.

In einer erginzenden Abstimmung zur Regelung der Sortimentsstruktur um Aus-
wirkungen des Verbrauchermarktes auf das Zentrum der Stadt Rendsburg zu vermeiden,
wurde beschlossen, die Zweckbestimmung in "Verbrauchermarkt" abzuindemn.

In weiterer Abstimnmung mit der Stadt Rendsburg wird, zur Festsetzung in der
Verbindlichen Bauleitplanung ein Warensortiment ausgearbeitet, welches schiidliche
Auswirkungen auf das Stadtzentrum Rendsburg vermeiden soll.
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4. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfalt folgende Flurstiicke
51/57,49/2, 84/11 tlw. der Flur 4, Gemarkung Osterrdnfeld

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: von der Kieler StraBe (K 75)
(Flurstiick 84/11 der Flur 4, Gemarkung Osterrénteld)

im Osten:  von der Autobahnzufahrt A 210 (AS Schacht-Audorf) der K 76
(Flurstiick 49/3 der Flur 4, Gemarkung Osterrdnfeld)

im Stden: von dem Flurstiick 72/25 tlw. der Flur 4, Gemarkung Osterrdnfeld
auf dem eine Gehdlzpflanzung Sichtschutz zu dem dahinterliegenden
Sondergebiet "Bund”

im Westen: von dem Allgemeinen Wohngebiet Bargesch mit den Flurstiicken 51/25,
51/26 (Spielplatz), 51/27, 51/28, 51/29, 51/30 der Flur 4, Gemarkung
Osterronfeld

Planungsgebietsgrife
Die Gesamtflache betrigt ca. 2,0 ha.
Davon sind:

.ca. 1,538 ha als Bauflichen

ca. 0,180 ha als offentliche Verkehrsflichen

.ca, 4,140 ha als private Griinflichen

.ca. 0,035 ha Dbestehende Knickanlagen

ca. 0,107 ha Flichen fiir Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen mit Zweckbestimmung: Lirmschutzwall

R TU eI
jar]

geplant.
Lage im Raum
Lage im Naturraum

Das Planungsgebiet Hegt im Grundkartenbereich Schilldorf. Es handelt sich um

eine ackerbauliche Fliche, die ruderal bewachsen ist. Das Gebiet weist eine unvoll-

stindige Knicklandschaft vor. Im Westen begrenzt ein Knick das Planungsgebiet.

Im Norden schliefit ein Knick an, der aber nicht ganz das Flurstiick im Norden be-

grenzi, sondern nach ca. 65 m authdrt. Auf dem Grundstiick des Bundesvermdgens-
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amtes befindet sich entlang der K 76 ein mit Gras bcwachsener Wall, der keine
Bedeutung fiir den Naturschutz hat.

Im Siiden grenzt ein ca. 20 m breiter Gehdlzstreifen an das Planungsgebiet,

Verkehrsriumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt am Ortseingang der Gemeinde Osterrémfeld, direkt am
Kreuzungspunkt der Kieler Strafle (K 75/ K 76)/Zufahrt A 210 (A5 Schacht-
Audorf), also in einer sehr guten verkehrsangebundenen Lage. Ein Verkehrs-
gutachten, erstellt vom WV Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH in 24539
Neumiinster, hat die Leistungsfihigkeit des Straflennetzes und der Knotenpunkte
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrs liberpriift und diese als ausreichend

bezeichnet. Aus verkehrstechnischer Sicht ist die Realisierung des Verbrauchermarktes

problemlos

Ziel und Zweck der Planung

- zur stadtebaulich geordneten Entwicklung der Gemeinde Osterronfeld im
Sinne des BauGB und der BauNVO in Abstimmung aller Belange;

- zur Verbesserung der Versorgung mit Gitern des tiglichen Bedarfs in der
Gemeinde Osterronteld;

- zur Sicherung einer ausgewogenen Versorgungsgefliges im Wirtschaftsraum
Rendsburg mit dem zentralen Ort Rendsburg;

- Schaffung von Arbeitsplitzen;

- Lapge des geplantes Discounters und des geplanten Frischemarktes so ver-
brauchemah wie méglich und verkehrsglinstig anzuordnen;

= zur Unterstitzung der umliegenden landlichen Gemeinden mit Giitern des
taglichen Bedarfs;

- Verbesserung des Knotenpunktes K 75/K 76 / Zufahrt A 210;

- Sicherung von sinnvoller Ausgleichfliche gemaf Landsschaftsplan
Planungsgrunddaten

Gegenwirtig sind folgende Planungsdaten bekannt:

= Emichtung eines Marktgebiudes am Siidrand des vorgesehenen Baugrund-
stiickes mit einer Gesamtverkaufsfliche von netto 2.900 m? als Verbrauchermarkt
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- gemdf Verkehrsgutachten ist mit ca. 2.400 Kunden - PKW (An- und Abfahrten)
pro Tag zu rechnen

- Brrichtung von 210 PKW.-Stellplitzen

- Die Warenanlieferung tiir den Frischemarkt wird aut der Geb#udestidseite und fiir den
Discountmarkt auf der Gebaudeostseite erfolgen. Es wird angestrebt, dafl die beiden
Markte im Bedarfsfall auch im Nachtzeitraum von 22.00 - 6.00 Uhr vereinzellt per
LKW mit Waren beliefert werden,

- Die genauen Standorte fiir die Kithlanlagen stehen noch nicht fest; hierfisr werden
Jjedoch schalltechnische Vorgaben abgeleitet, so dafl der Gerduschimmissionsanteil der
Technischen Anlagen vollkommen vemachldgsigbar 1st.

Festsetzungen fiir das sonstige Sondergebiet

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Frischemarkt und einen
Discounter mit einer Gesamtverkaufsfliche von ca. 2900 m?,

Fiir diese Art der Nutzung ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes

nach BauNVO 1990 notwendig. Zur Sicherung des Umfanges und des Warensortiments
wurden textliche Festsetzungen getroften, dic eine Konkurenz zum Warenangebot im
Zentrum des unter den Ortes Rendsburgs vermeiden sollen.

Das Maf} der Nutzung wird mit der nach § 17 BauNVO angegebenen Obergrenze
festgesetzt, da von einer groflen Ausnutzung durch den gehobenen Be-

darf an Stellpldtzen fiir die Kunden ausgegangen wird. Die Grundflidche der baulichen
Anlagen wird aut 5500 m? bcgrenzt Eine Uberschreitung ist nur durch {iberdachte und
nicht iiberdachte Stellpltze sowie Garagen (mit Zufahrten, sonstigen Nebenanlagen und
unterirdischen Bauanlagen} zuldssig. Die Geschossigkeit wird auf | begrenzt mit einer
max. Trauthéhe von 4 m, einer Wandhdhe mit max. 6,00 m und einer
max. Firsthohe von 10 m. Dies soll die bauliche Gebaudeentwicklung auf ein
vertrigliches Mal} begrenzen .

Dic abweichende Bauweise ist fiir grofiflachigen Einzelhandel notwendig, urn
einen wirtschaftiichen Betrieb realisieren zu kénnen.

Die Flachen zum Schutze gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissiomwhutzgewtres werden entsprechend den Empfehlungen des

in Auftrag gegebenen Schallschutzgutachtens bei der Gesellschaft fir Umwelt-
schutz TUV Nord GmbH festgesetzt. Zusitzliche textliche Festsetzungen sollen die
vorhandende Wohnbebauung weiterhin vor Imimissionen seitens des
Verbrauchermarktes schiitzen.

Da ein Pflanzgebot mit heimischen Geholzen fiir den Larmschutzwall festgesetzt
wurde, gilt der durch den Larmschutzwall entstandene Eingriff als ausgeglichen.
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Darnit der bestehende Knick geschiitzt und gepflegt werden kann, ist €in Saum-
streifen, der der Sukzession iiberlassen wird und der gleichzeitig als Entwis-
serungsstreifen fir den Lirmschutzwall dient, von | m festgesetzt.
Der Lirmschutzwall wird auf der Seite zum geplanten Frischemarkt und Discount-
markt durch eine Stiitzmauer abgefangen.

lunerhalb der festgesetzten Stellplatzfidchen sind Baumpflanzungen vorzunehmen
gemif} dem Detail a in der Planzeichnung, um das notwendige Ausmaf} der Versie-
gelung durch Griinpflanzen zu mildemn. Hier wurde eine Ptlanzung von Feldahorn
festgesetzt, da Feldahorn ein Flachwurzler ist und ein feines Wurzelwerk entwickelt, dag
den Strafienbelag nicht anhebt, Zur weiteren Verbesserung des Ortbildes sind
Anpflanzungen von Linden in der Anbauverbotszone als Fortsetzung und Ergénzung ,
zur vorhandenen Baumreihe aus Linden festgesetzt.

Der Einfahrtsbereich wurde in Abstimmung mit dem Stralienbauamt Rendsburg
festgelegt. Es mufte eine ausreichend Entfernung zum Kreuzpunkt K 75/K 76
geschaffen werden, die eine Linksabbiegerspur mit der Steflung von 2 LKW hinter-
einander zuldfit, dic zum Frischemarkt abbiegen wollen.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dafl zur sitdlichen Grundstiicksgrenze ein
Abstand nach LBO Schleswig-Holstein eingehalten werden mufd und von dieser
Baugrenze in 60 m Abstand die ndrdliche Baugrenze fesigesetzt wird. Die seitliche
Baugrenze endet im Osten an der Anbauverbotszone und im Westen an den
Pflanzstreifen fiir die Berankung der Stiitzwand.

Der Nachweis der notwendigen Stellpldize wird im Bauantrag des Bauvorhabens
gemal Stellplatzerlal} gefihrt.

Eine Festlegung der Stellplétze ist fiir den Larmschutz nicht von Bedeutung.

Da der Verbravchermarkt auferund seiner Lage am Ortseingang eine ortsprigende
Funktion einnimmi, wurde aus stidtebaulichen Griinden &rtliche Bauvorschrifien
festgesetzt, um eine wirtschaftlich realigierbare gestalterische Qualitét

des Marktes zu erhalten, die Riicksicht auf die vorhandenen Baustruktur nirmimt.

Die Stiitzwand muf ebenfalls aus gleichen stadtebaulichen Griinden gestaltet werden.
Auch hier wurden 6rtliche Bauvorschriften diesheziiglich festgesetzt.

10. Natur upd Umwelt

10.1 Natur
Die Gemeinde Osterronfeld hat die Freischaffenden Landschaftsarchitekten
BDLA Bendfeld, Schroder, Franke, 24116 Kiel, beaufiragt, einen landschafts-
planerische Stellungnahme und eine Bilanz des Ausgleichsbedarfs zu erbringen.
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In der Bilanzierung sind Ersatzmafnahmen fiir den Eingriff aufgefihrt. Als Mafinahme
sind rd. 1 ha Griinlandextensivierung im Bereich des Wehrautals vorgesehen und 3250
in? Neuwaldbildung auf geeigneten Flachen westlich der Wehrau.

Da die Errichtung des Lirmschutzwalles einen Eingriff darstellt, werden diese Fidchen
nicht als Ausgleichflichen beriicksichtigt. Der Eingriff wird als in sich ausgeglichen
betrachtet aufgrung der Gehdlzbepflanzung des Walles mit heimischen,
standortgerechten Laubgeholzen.

Dem Ausgleich fiir die Eingriffe in das Landschaftsbild dienen folgende MaBnahmen:
die Eingriinung an der Nord- bzw. Ostseite, die Baumpflanzungen an den StraBlen und
auf den Stellplatzflichen.

Umnwelt

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zum westlich gelegenen Allgemeinen
Wohngebict Bargesch und den Kleingértneranlagen nordlich der K 75 wurde

ein schalltechnisches Gutachten von der Gesellschaft fiir Umweltschutz TUV Nord
mbH 1n 22525 Hamburg erstellt.

Die erforderlichen Schallschutzmalinahmen werden im Bebauungsplan bertick-
sichtigt und so festgesetzt, daf der Investor des Verbrauchermarktes

die Gebiudeplanung unabhingig von dem vorliegenden Schallgutachten durchfiihren
kann, aber die aus der Gebdudeplanung resultierenden erfordertichen
Schallschutzmafinahmen durch ein neues oder liberarbeitetes Schallgutachten
nachweisen muf}. Der im Schaligutachten dargestellt Larmschutzwall wurde bis an die
nordliche Flursticksgrenze herangezogen.

Diese Umsetzung des Lirmschutzwalles gemaB Gutachten ist nicht 100% méglich, da
dann durch den Wall die Einsicht fiir Autofahrer, die vom Verbrauchermarkt kommen,
eingeschrinkt wire.

Der Wall wiirde zusitzlich die Fuigangeriberquerung, die aus verkehrstechnischen
Grunden an dieser Stelle am sinnvollsten ist, storen. Nach Absprache mit der
Gesellschatt fiir Umweltschutz TUV Nord mbH hat diese kleine Abweichung
schalltechnisch keine wesentliche Auswirkung.

Erschlieffung

Eine Zufahrt zum Verbrauchermarkt vom Autobahnzubringer (AS Schacht-Audorf)
it nicht zuldssig. In Abstimmung mit dem Stralenbavamt und dem Ing.-Btro fir
Straflenplarmung Rix & Soll wurde eine Erschliefung ausgearbeitet, die einen
ungehinderten Verkchrsabflul bewirken soll. Die Zufahrt wurde so weit wie maglich
von der Kreuzung K 75/K 76 geplant, um eine ausreichende Linge tir die neu-
geplante Linksabbiegerspur zu erhalten. Eine Fuligingeriiberquerung der K. 75,
die den vom Ortskern herkommenden Fuf3- und Radverkehr lenken soll, ist mit
eingeplant.
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Um eine sichere Verkehrsfilhrung fiir und FuB- und Radverkehr zu gewihrleisten,
wurde der Weg fiir Fullginger und Radfahrer bis auf das Grundstiick des ge-
planten Verbrauchermarktes gefithrt und festgesetzt. Die Gemeinde Osterronfeld
plant am Kreuzpunkt K 75/K 76 einen Verkehrskreisel, um einen noch ziigigeren
Verkehrsabflull zu crreichen.

Zur Sicherung des Einordnens des Kundenverkehrs in die iibergeordneten Strafie (K 75)
werden freizuhaltende Sichtfelder mit einer Anfahrtsicht von 3m und einer
Schenkellinge von 85 m bemessen. Dabei stellte sich heraus, dall die Sicht teilweise
durch den vorhandenen alten Baumbestand leicht behindert wird. Deshalb soll ein
Stoppschild zur Sicherheit im Bereich der Ausfahrt aufiestellt werden.

Bodenordnung

Das Flurstiick 51/57 der Flur 4, Gemarkung Osterrénfeld, befindet sich im Eigentum
der Gemeinde. Das Flurstiick 49/2 Flur 4, Gemarkung Osterronfeld, befindet sich

im Eigentum des Bundesvermégensamies. Der Investor des geplanten Frischemarktes
beabsichtigt, die Flachen der Gemeinde zu kaufen. Die Fliche, die sich im Eigentum
des Bundesvermégensamtes befindet, ist fiir eine eventuelle spitere Erweiterung
gedacht.

Brandschutz

Laschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungsgebiet vor-
gesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewihrleistet,

Wasserversorgung

Das sonstige Sondergebiet wird an die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadtwerke Rendsburg angeschlossen,

Entwiisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschlufl an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Regenwasser wird in das Regenriickhaltebecken, im B-Plan Nr. 20 mit der
Gebletsbezeichnung "Seekamp" eingeleitet. Die Kapazitit reicht gemif Berechnung des
Ing. Biiros Petersen und Partner, Inh. Dipl. Ing, Th. Bottcher, Beratender Ing. VBI

in 24111 Kiel aus.

Abfaltbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckemforde.

Stromversorgung

Das sonstige Sonderghiet wird, wie der gesamte Gemetndebereich, an das Strom-
versorgungsnetz der Schleswag AG angeschlossen.

-9.



18. Fernmeldewesen

Ber Aufsteilung eines Bebauungsplanes werden geeignete und ausreichend Trassen
fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.

Biirgermeister
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