SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 FUR DAS GEBIET
"VERBRAUCHERMARKT AN DER K 75”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, in der Fassung der Bekanntmaychung vom
27.August 1997 (BGBI. S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung sowie nach §.92 der
Landesbauordnung in der Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. S;ly% S. 321) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom . ¥, %.1999.

folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 26 fur das Gebiet "Verbrauchermarkt an
der K 75" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Maf} der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I.1  Die Netto-Grundfliche nach DIN 277 Teil | darf insgesamt max.4500 m? betragen.
Hiervon sind max. 2900 m? Nutzfliche fiir den Verkauf von Waren zuldssig.

[n der Nutzfliche fiir den Verkauf von Waren sind die Flichen gemaf
DIN 277 Teil | Nr. 1.5 und 1.6 nicht enthalten.

1.2 Im Mall-Bereich des Verbrauchermarktes sind folgende Sortimente als Kernsortimente
nur ausnahmsweise mit einer Verkaufstliche bis je 100 m?* zuldssig:
1. Textilien
2. Schuhe/Lederwaren

1.3 Hoéhe der baulichen Anlagen
(§16 Abs. 2 BauNVO / § 18 Abs. 1 BauNVO)

I.3.1 Die festgeschriebenen Héhen sind auf fertige mittlere Hohe der begrenzenden
ErschlieBungsfliche zu beziehen:

Trauthéhe max 4,00 m
Hohe der Schnittebene von Gebdudewand und Dachhaut max. 6,00 m
Firsth6he max. 10,00 m

1.4 Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

1.4.1 Durch iiberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze sowie Garagen (mit Zufahrten,
sonstigen Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen) darf die zulissi ge
Grundflache von max. 5500 m? bis zur festgesetzten GRZ von 0.8 iiberschritten werden.

2. Bauweise, Baulinie. Baugrenze
(39 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 Bau NVO)

2.1  Als abweichende Bauweise gilt folgendes:

Auch Gebdude mit seitlichem Grenzabstand iiber 50 m Linge sind erlaubt.

3 Fliachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(39 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1 Im Bereich der von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundstiicksflichen diirfen Einfrie-
digungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnoberfliche
bzw. OK Gehweg, nicht iiberschreiten.

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4.1 Der Lirmschutzwall ist mit standortgerechten heimischen Gehélzen zu bepflanzen.

Lnde
@050/ 110

- ‘J/

| max. 5500

FH=10.0

Linde
Dn20/ss

s

Linde
Qow/Ls

Fundamente

. |

K
[}

Pro m? ist ein Gehélz zu pflanzen

4.3

4.4

I.1

1.2

Baumpflanzungen sind abschnittsweise gemiB Detail a in den Stellplatzflachen
verzunehmen. Pro 16 Stellplatze sind mind. 2 Baume zu pflanzen.

Die als zu erhaltende festgesetzte Eiche im Bereich der Zufahrt im Norden
ist bei Abgang zu ersetzen.

Der vorgesehene Saumstreifen mit Sickermulde entlang des Knicks im Osten ist als
naturnahe Rasen-/Wiesenfliche mit einer standortgerechten Griser-Kriuter-
Mischung anzulegen und extensiv zu unterhalten.

Unzuldssig ist das Ablagern von Materialien, standiges Betreten bzw. Befahren
und Abgrabungen sowie Aufschiittung jeder Art.

Unbelastetes Dachwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Teilungsgenehmigung (§ 19 Abs. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 26 bedarf die Teilung eines Grundstiicks
zur Wirksamkeit der Genehmigung der Gemeinde.

Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Notwendige Schallschutzmafinahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch
Inbetriebnahme des Verbrauchermarktes in der Tages- und Nachzeit vor den benach-
barten Wohnhausern, sind gemall TA Larm, in der aktuellen Fassung durch ein Schall-
gutachten nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§92 Abs. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (8 92 (1) Nr. 1 LBO)

Die Fassadenflichen der Hauptgebaude sind mit rotem Vormauerziegel zu verblenden.
Ein Farb- und Materialwechsel dieser Flichen ist bis zu 30 % zulissig.

Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen.

In den Gebdudeansichten miissen mindestens ab einer Hohe von 4,00 m geneigte
Didcher erkennbar sein. Die sichtbaren geneigten Dicher konnen auch als angehiingtes
Dach ausgefiihrt werden.

Die sichtbaren Dacher sind mit Pfannen in einem roten Grundton einzudecken.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung des Hauptkérpern
anzupassen. Abweichend zulissig sind Flachdacher und Holzbauweise.

Die Stitzwand des Larmschutzwalles ist entweder alle 3,50 m mit einer 3 cm
breiten Fuge zu profilieren oder durch hervortretende Stiitzen zu gliedern.
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Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung des Hauptkérpern
anzupassen. Abweichend zuldssig sind Flachdacher und Holzbauweise.

Die Stiitzwand des Liarmschutzwalles ist entweder alle 3.50 m mit einer 3 cm
breiten Fuge zu profilieren oder durch hervortretende Stiitzen zu gliedern.

Ortliche Bauvorschriften (§92 (1) Nr. 3 LBO)

Fur die Baumpflanzungen an den Stellplédtzen ist Feld-Ahorn Acar campestre
Zu verwenden. :

Flir die Baumpflanzungen an der Kieler Stral3e 1st Winterlinde Tilia cordata oder
Hollandische Linde T.x intermedia zu verwenden.

Die Stiitz- sowie Schallschutzwand sind mit Selbstklimmern oder Rank- Kletter-
pflanzen am Rank- und Kletterhilfen zu begriinen.

PLANZEICHENERKL ARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§11 BauNVvO

sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung : Verbrauchermarkt

Mafl der baulichen Nufzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z.B. max. 0,8 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO
rﬁax. 5500 Grundflache max. 5500 m? §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
g816 + 19 BauNVvO
I Zahl der Vollgeschosse als §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Hochstgrenze, z.8. 1 $16 + 18 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise,- zuldssig sind auch §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Gebdude mit mehr als 50m Lange §22 BauNVO
" Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 BauNVO
FH=10.0 Firsthohe, bezogen auf jeweils OK der §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Erschliefung dienenden Schicht §16 BauNVvO
Verkehrsflachen

e

Straflenverkehrsflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Strafenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Einfahrtsbereich §9 Abs.1 Nr 11 BauGB

Grunflachen iS.y §127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Grunflachen

offentliche Grunflache §9 Abs.1 Nr.1S BauGB

private Grinflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nufzungsregelungen, Mafinahmen und Fl3chen
fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

> 4
>4

zu erhaltender Knick mit Saumstreifen 89 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu erhaltender Baum 89 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu pflanzender Baum 89 Abs.1 Nr.25a BauGB

Sonstige Planzeichen

MR

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Zweckbestimmung - Larmschutzwall

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone

15m von der Kreisstrafe 329 Abs.1b Str WG.

Darstellungen ohne Normcharakter

iy
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vorhandene Flursticksgrenze

fortfallende Flursticksgrenze

Nummer des vorhandenen Flurstiickes, z.B. 92/4
Abstandsangabe in m, z.B. 3.00m

vorhandener Zaun

Schnitt von zB. a-a

vorhandenes Gebdude

Hohenlinie, z.B. 8.00

Strafen- bzw. Gelandehohen iiber NN, zB. 8.77m
vorhandener Baum

wegfallender Knick

wegfallender Graben

wegfallender Wall

Sichtdreieck mit Anfahrsicht 3m und 85m Schenkellange

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

zulassige Grundflache

Bauweise

zulassige Firsthohe

VERFAHRENS VERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 2. ?. 9! 4"03-9 9

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel!ung?escal ses ist durch Veroffegtlichung
im Aushangkasten des Amtes Osterrénfeld.vomjoo.zr.g. v Dis Zum. 3+ 2.7......

3.

’

erfolgt. + A4
Osterronfeld, den 9.2. Zoo0 Siegel

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am %’12?9
durchgefiihrt worden.

Osterrénfeld, den ¥2. 2o00 Siegel

N

Die von;er Plapung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom / ..“.9 .. zZur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Osterronfeld, den #-2. 2000 Siegel

de ﬂ%i Der Biirgermeister
¢

i)
S

Die Gemeindevertretung hat am {«,0' 99 ..... den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Osterronfeld, den #. 2. Zoe0 Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun Teil A) und dem
Text (Tesba, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 5";? ......... bis zum
S5+72..973...... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jeder a@ schrift!ich oder zu Protokgll geltend gemacht werden

konnen, ? Ausha$$<asten‘ % sterronfeld vom €&.72.9
bis zum, &+ 77¢. 9 +++en.0Ortsublich bekannt gemacht worden.

Osterronfeld, den £ 2. 2&vD Siegel

er Blirgermeister

Der katastermaBige Bestand am ........ 20.01.2000 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den 24.01.2000

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachte Anr‘ezgu n sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am #é..7. .9? gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Osterronfeld, den “ A L8660 Siegel

Die Gemeindevertretung hat den?ebauua%splan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am / A2 99 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) BeschluB gebilligt. |

Osterronfeld, den Vz, Zoo0 Siegel #

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (1l<- N ETTE ETTIT TTAT T D
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Osterronfeld, den (/ 2. Zo00 Siegel

Der Blrgermeister

%)

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden im Aushangkasten der Gemeinde
Osterrénfeld vom.A4:4. 2090 bis zum.. $: 3,.2000. . ortsublich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden, Auf die Rechts-wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am £-3:2.020n Kraft getreten. :

Osterronfeld, den

0: 39 &M& Siegel

Der Blrgermeister

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§31) $4(1) $3(2) $10(1) $10(2) $10(3)

STAND: 16.04.99/02.0999/1210.99

GEMEINDE OSTERRONFELD

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR.26

"Verbrauchermarkt an der K 75"

DIPL-ING H. HANSEN U. G.PETERS ARCHITEKTEN U. STADTPLANER

AM GYMNASIUM 2 24768 RENDSBURG TEL. 04331722811+ 24939
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