SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD UBER DIE 1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26 "VERBRAUCHERMARKT KIELER STRASSE"

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER K 76, SUDLICH DER KIELER STRASSE / K 75 UND OSTLICH DER WOHNBEBAUUNG AN DER STRASSE BARGESCH
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

SO

SO

GroRflachiger
Einzelhandel

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Gro3flachiger Einzelhandel

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zweckbestimmung

GH max. 10,0 m I

Max. zuldssige Gebaudehdhe | Anzahl Vollgeschosse

GR max. 6.000m? | a

Max. zulassige Grundflache Bauweise
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Ein-/ Ausfahrt
Ein-/ Ausfahrtbereich

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunflachen, Zweckbestimmung Knick

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
I Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
St Stellplatze

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

= 3'2850 - Bestehende Larmschutzwand, h = 3,50 m

LPB Il Zweckbestimmung: Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschutzte Biotope: Knick
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Anbaufreie Zone auferhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen

-40 m zu den Bundesautobahnen- (§ 9 FStrG)
-15 m zu den Kreisstralen- (§ 29 StrWWG)

Ortsdurchfahrtsgrenze
(§ 4 StrWG)

A A

K 75 km 3,158

TEIL B: TEXT

.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet ,,Grol¥flachiger Einzelhandel” sind folgende Nutzungen zulassig:

(1) Verbrauchermarkt mit max. 2.000 m?,
(2) Mall, Shops, Windfang mit max. 500 m?,
(3) Getrankemarkt mit max. 650 m2,

(4) Drogeriemarkt mit max. 600 m2.

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache im Sonstigen Sondergebiet ,Grofflachiger Einzel-
handel* betragt 3.500 m2.

Fur den Bereich der Mall (Shops, Windfang) mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m? sind
nur folgende Nutzungen bzw. Sortimente zuldssig, wobei die einzelnen Ladeneinheiten 100 m?
Verkaufsflachengrofie nicht Gberschreiten duirfen:

- Lotto, Zeitschriften,

- Backshop,

- Blumenladen,

- Tabakwaren,

- Pharmaziewaren,

- Medien,

- Verkaufseinrichtung fur Lebensmittelspezialitaten,

- Bekleidung.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes Uber
MaRnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

TEIL B: TEXT
2,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohenentwicklung

Im Sonstigen Sondergebiet sind Dachaufbauten und sonstige Nebenanlagen auf dem Dach, die
Uber die festgesetzte maximale Gebaudehdhe hinausragen, mit Ausnahme von technisch oder be-
trieblich erforderlichen Anlagen (z.B. Aufzugsuberfahrten, Haustechnik, Sonderkommunikationsan-
lagen) sowie Solaranlagen unzulassig. Die genannten zuldssigen Anlagen dirfen max. 3 m Uber
die festgesetzte Gebaudehdhe hinausragen (Ausnahme: Antennen).

2.2 Hohenentwicklung von Werbepylonen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die maximale Hohe der Werbepylone betragt:

Werbepylon 1: 3 m
Werbepylon 2: 3 m
Werbepylon 3: 8 m

2.3 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist die mittlere Héhenlage der an-
grenzenden Kieler Stral3e.

2.4 Mindestgrundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstlicksgroRe fir das als Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* festgesetzte
Baugrundstiick betragt 15.000 m2.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden Gber 50 m Lange in of-
fener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Schutz der Biironutzungen vor Verkehrslarm und Gewerbeldarm

Zum Schutz der Buronutzungen vor Verkehrslarm und Gewerbelarm werden die in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um-
und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die der K 76 zugewandten Gebaudefron-
ten. Fur Seitenfronten und riickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegel-
bereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schalldammman der Au-
Benbauteile " Ry res

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaRgeblicher
AuRenldrmpegel L,

Wohnriume Blrordume 2
dB(A) [dB]
v 66 -70 40 35
\' 71-75 45 40

1 Resultierendes SchalldammmaRB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung zusammen).
An Aufienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatig-
keiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AufRenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Hinweis

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

4.2 Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen vor Gewerbelarm

Innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
wird die bestehende Larmschutzwand in ihrer Lage und ihrer Hohe von 3,5 m bezogen auf die Ge-
landeoberkante der Stellplatzanlage festgesetzt.

I.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

5.1 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit niedrig-
wilchsigen standortgerechten Gehodlzen zu bepflanzen oder als Rasen anzulegen.

Fur die anzupflanzenden Baume sind standortgerechte heimische Laubbaume zu verwenden.
Pflanzqualitat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpfl., aus extra weitem Stand,
Stammumfang 20-25 cm. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ein-
zelbaume innerhalb versiegelter Flachen missen mit einer mindestens 6 m? gro3en unversiegel-
ten, luft- und wasserdurchlassigen Baumscheibe versehen sein.

5.2 Erhalt von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Einzelbdume innerhalb versiegelter Flachen missen mit einer mindestens 6 m? gro3en unversie-
gelten, luft- und wasserdurchlassigen Baumscheibe versehen sein.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

6.1 Gestaltung von Werbeanlagen

Werbetafeln und Werbeanlagen, die uber die Gebaudehdhe hinausragen, sowie Blink- und Wech-
selbeleuchtungen sind nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.11.2013. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.12.2013 durch Bereit-
stellung im Internet und durch Erhalt in Papierform im Amt Eiderkanal.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.02.2014
durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kén-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.02.2014 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2014 den Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
06.01.2015 bis 05.02.2015 wahrend folgender Zeiten: montags, mittwochs und freitags von 8:00-
12:00 Uhr sowie dienstags und donnerstags von 14:00-17:30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kén-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.01.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert

Gemeinde Osterronfeld

Osterronfeld, den

Unterschrift

7. Der katastermafliige Bestand am ..........cccceeviiiiiienne sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Rendsburg, den

Offentlich bestellter Vermesser
(Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 02.07.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 02.07.2015 als Satzung be-
schlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Osterronfeld, den

Unterschrift

10. (Ausfertigung:) Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu ma-
chen.

Gemeinde Osterronfeld

Osterronfeld, den

Birgermeister (Unterschrift)

11. Der Beschluss der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 durch die Ge-
meindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkla-
rung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ......................... (vom e,
bis oo ) ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mog-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.

Gemeinde Osterronfeld

Osterronfeld, den
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in
der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.07.2015 folgende
Satzung ber die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Osterronfeld fiir das Gebiet
westlich der K 76, stdlich der Kieler Strale / K 75 und 6stlich der Wohnbebauung an der StralRe Bargesch, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD
UBER DIE 1. VORHABENBEZOGENE

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26

"VERBRAUCHERMARKT KIELER STRASSE"

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER K 76, SUDLICH DER KIELER

STRASSE / K 75 UND OSTLICH DER WOHNBEBAUUNG AN DER
STRASSE BARGESCH
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