SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD
UBER DIE 5. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25

FUR DAS GEBIET "OHLDORP"

UBERSICHTSPLAN M1:5000

STAND: 21.03.06

ARCHITEKTURBURO HANSEN ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
AM GYMNASIUM 2 , 24768 RENDSBURG ~ TEL.: 04331/1324-0 FAX: 04331/132424




Aufgrund des 8§ 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S.
2141, ber. 1998 S. 137) in der zuletzt geanderten Fassung
sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom
10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.03.06
folgende Satzung uUber die 5. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 fiir das Gebiet ,Ohldorp“, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Grenze des raumlichen Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnu
"Ohldorp"

R&aumlicher Geltungsbereich der 5. Anderung
des B-Planes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichn
"Ohldérp"
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PLANZEICHNUNG (TEILA)— M1 :1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit
Zuordnungsziffer der
Nutzungsschablone; hier:23

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflaichenzahl, z.B. max. 0,25

| Zahl der Vollgeschosse, z.B. max. 1

First Firsthéhe als Hochstmal}, z.B. max. 10 m
max. 10m  ;ohe Text (Teil B), Buchst. A, Ziffer 1.1.2)

Traufe
max. 4m

Traufhohe als Hochstmaly, z.B. max. 4 m
(siehe Text (Teil B), Buchst. A, Ziffer 1.1.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

I:I offentliche Parkflache

Griinflachen

private Grunflache

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§4 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§16 + 20 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9 Abs.1Nr.2 BauGB
§22 Abs. 4 BauNVO

§9 Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

§9 Abs.1Nr.11 BauGB

§9 Abs. Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
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Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

dauerhaft zu erhaltender Baum

zu pflanzender und dauerhaft
zu erhaltender Baum

zu pflanzender und dauerhaft zu
erhaltender Knick

§9 Abs. Nr.20 BauGB

§9 Abs. Nr.25b BauGB

§9 Abs. Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB



Sonstige Planzeichen

==
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 5.vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 §9 Abs.7 BauGB

Erklarung der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

max. zul. Héhe des Firstes
Bauweise max. zul. Héhe der Traufe

Darstellungen ohne Normcharakter

o——o vorhandene Flursticksgrenze

199

Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B. 199
Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m
vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebenanlagen

vorhandene offene Garagen und Nebenanlagen
Querschnitt Knickanlage, von z.B. a-a
Wohnquartier, Zuordnungsbuchstabe, z.B. |

Entwasserungsmulde fiir den 6ffentlichen
Fulweg

QUERSCHNITT KNICKANLAGE a-a M1:100
Baugrundstlicksflache — private Griinflachen—} 6ffentliche Flachen
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Text (Teil B)

A.

1.

11

111

112

113

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mald der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ho6he der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO / § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgeschriebenen Hohen sind auf die mittlere Hohe des vorhandenen
Niveaus der anliegenden Stral3e zu beziehen.

Wohngebiete Auf in Aussicht Hohe der Schnittebene von Firsthdhe
genommenen Grundst. Gebaudewand und Dachhaut max. max.
WA 23 59a - 59e 4,00 m 10,00 m

Bei Firstwanden von Pultdachern bis zu einem Abstand von 7,00 m von
Grundstucksgrenzen, ist eine Firsthdhe von max. 6,00 m zulédssig. Hiervon
ausgenommen sind Gebaude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und
offentlich rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundsticksflachen durfen
Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg nicht Uberschreiten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parkflachen,  Stellplatzflachen  und  Grundstickszufahrten  sind  aus
wasserdurchldssigem Pflaster bzw. aus Naturstein mit grofem Fugenanteil
herzustellen.

Fur dauerhaft zu erhaltende Baumanpflanzungen sind heimische Laubbdume und
Straucher zu verwenden.

Fur die neu anzulegenden Knickabschnitte sind standortgerechte heimische
Laubbadume und Straucher zu verwenden.

Entlang der Knickabschnitte ist ein Saumstreifen von 1,00 m Breite freizuhalten,
der weder bepflanzt, bebaut noch zum Ablagern genutzt werden darf (siehe
Knickprofil)

Anfallendes von Schadstoffen unbelastetes Oberflachenwasser ist tUber Ver-
sickerungssysteme dem Grund und Boden zuzufiihren.

Alternativ kann unbelastetes Regenwasser auch gesammelt und gespeichert
werden.



11

1.2

13

1.4

15

2.1

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 92 Abs. 4 LBQO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1)

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkorpern anzupassen. Abweichend zuldssig sind Flachdacher und
Holzbauweise.

Fur Wintergarten sind andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung
als fur die Haupt- und Nebenanlagen zulassig.

Fur die Dachdeckung werden folgende Farben ausgeschlossen:

weild

gelb

lila

orange

rosa/pink

tirkis

Neonfarben
metallische Farben

NG h~WNE

Glasierte Verblendersteine diirfen nicht verwendet werden.

Gestaltung der Hauptbaukorper

Auf den in Aussicht genom-  Auf3enwandgestaltung Dachgestaltung Dachneigung
menen Grundstucken

WA 23 1. A 30° - 48°

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3)

Entlang der Park- und Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich von Zufahrten dirfen die Hecken bis zu
einer Breite von max. 3,00 m unterbrochen werden.

Die Grundstiicksgrenzen, auf denen in der Planzeichnung (Teil A) kein
Anpflanzgebot fir einen Knick festgesetzt ist, sind mit freiwachsenden oder
geschnittenen Hecken aus Laubgeholzen einzugriinen. Ausgenommen sind
Grundstiicksgrenzen mit Grenzbebauung. Bei Einzaunungen muss der Zaun in
der Hecke liegen.



Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.09.05
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in den
Aushangkéasten vom 07.10.05 bis zum 24.10.05 erfolgt.

Osterronfeld, den Siegel Der Burgermeister
- Jorg Sibbel -

Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Osterronfeld, den Siegel Der Blrgermeister
- Jorg Sibbel -

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
dem Schreiben vom 28.12.2005 nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Osterronfeld, den Siegel Der Blurgermeister
- Jorg Sibbel -

Die Gemeindevertretung hat am 08.12.05 den Entwurf der 5. vereinfachten Anderung des
Bauungsplanes Nr. 25 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Osterronfeld, den Siegel Der Blrgermeister
- Jorg Sibbel -



Der Entwurf der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B); sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
16.01.06 bis zum 16.02.06 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in
den Aushangkasten der Gemeinde Osterronfeld vom 30.12.05 bis zum 16.01.06 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Osterronfeld, den Siegel Der Blrgermeister
- Jorg Sibbel -

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.03.06 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Osterronfeld, den Siegel Der Blrgermeister
- Jorg Sibbel -

Die Gemeindevertretung hat die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.03.06 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Osterronfeld, den Siegel Der Blrgermeister
- Jorg Sibbel —

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Osterronfeld, den Siegel Der BlUrgermeister
- Jorg Sibbel -



Der Beschluss der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde
1V/0] 1 1 I bis ..o, ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................... in Kraft getreten.
Osterronfeld, den Siegel Der Blurgermeister
- Jorg Sibbel —
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GEMEINDE OSTERRONFELD

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

5. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25

"OHLDORP"

ARCHITEKTURBURO HANSEN  ARCHITEKTEN UND STADTPLANER —

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH
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