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Einfiuhrung

Anlass der 4. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 25

Aufprund der gednderten Nachfrage hinsichitlich des Bebauungswunsches der
Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und zur Sicherung nnd
Einhaliung der stadtebaulichen Ordnung sowie zur Bericksichtigung
umweltschiitzender Belange hat die Gemeindevertretung die 4. veremfachie
Anderung des B-Planes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung ,.Ohldorp™ beschlossen.
Verfahren der Bauleitplanung

Aufstellungshescitiuss

Die Aufstellung der 4. veremfachten Anderung des B-Planes Nr. 25 wurde
am.. £:5:12. €/ .. von der Gemeindevertretung beschiossen.

Vereinfachtes Verfahren
Das Verfabren soll nach § 13 BanGB durchgefiilnt werden.

Die Grundzige der Planung werden durch die 4, vereinfachie Anderung nicht
beriilrt.

Entwicklung aus dem Flichennutzungspian und Landschaftsplan

Der B-Plan Nr. 25 wurde aus dem Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
entwickelt und abgestimmt. Die 4. vereinfachiie Andenung des B-Planes 25 weicht
von der v.g. Planung nicht ab.

Grinordoungsplan

Der Ausgleich fir den Emgriff in Boden, Natur und Landschaft aufgmund der
{Therplanung von landwirtschaftiichen Flichen durch den B-Plan Nr. 25 wurde im
Zuge des Verfahrens des B-Planes Nr, 25 vorgenommen. Das
Landschaftsarchiiektenbiive Bendfeldt-Schrdder Franke aus Lael hat die
notwendigen Ausgleichsflacher und die erforderlichen Mafinalunen in Form eines
Grimordnungsplanes nachgewiesen.

Durch die Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 25 wird kein
erneuter Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorberenet,

Anpassung an die ibergeordnete Planung
Die Anpassupg an die Landesranmordnungsplanung Schleswig-Flolstem 1998 und
die Regionalplanung fir den Planungsraum IIT wurde im Zuge der Plapung des B-

Planes Nr. 25 gepritft und abgestimmi.

Dic 4. veremfachie Anderung des B-Planes Nr. 25 weicht davon nicht ab,



Priifung der Umweltveririglichkeit imi Bauplanungsrecht

Dras Planungsvorhaben der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Ne. 25
der Gemeinde Osterronfeld fallt nich: unter die Vorhaber, die sicht gemsl des
(Gesetrzes iber die Umweltvertrighchkentsprivfung (UPVG) vom 12, Februar 1990,
ruletzt geandert durch das Gesetz vom 27, Juli 2001, emer Umweltvertrigiiclikeirs-
priifung (UV]P) unterzichen miissen.

Plangeitungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 2335, 241, 242 und 243 der Flur 7
CGemarkung Osterronfeld.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:
von dem Fuli- und Radweg entlang des Bahndammes mit der Flurbezeichmung 13/9

im Osten:

von der Anhiegerstralie (Planstralie ) mut der Flurstiicksbezeichmung 120

m Siiden:

von den Wohnbangrundstiicken mit den Flurstiicksbezeichmungen 249 248, 247
und 246

tn Westen:
von der dffentlichen Griinanlage mit Fubiweg mit der Flurbezeichnung 147

Alle vorgenannten Flarstiicke hegen m der Flur 7 und haben die Gemarkung
Osterrtinfeld.

Grole des Plangeltungsbereiches
Der Plangelrungsbereich umfasst eine Flache von 3.448,00 m?

Davon werden:

2492 m*  als Allgemeines Wohnaebiet
756 m® als Verkehrsflachen
200m® als Stellplétze

AUSZEWIesEn.

Lage des Plangeltungsbereiches und Bezeichnurgen im B-Plan Nr, 235

Das Plangeltungsgebiet liegt an der westlichen Grenze des durch den B-Plan Nr, 25
iiberplanter. Wohngebietes ,,Ohlddrp™ und grenzt an dffentliche Griinflachen fur
die Naherholung. Im B-Plan Nr. 25 wurde das Gebiet als Quartier A und als Allge-
meines Wohneebiet WA 1 bezeichnst.

Im Norden des Plangebietes befindet sich die 6ffentiiche Fuli- und Radwegverbin-
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dung, die siidlich entlanyg des Bahndammes von der . Bokelhoimer Chaussee” bis
zum CAukamp' fint.

Dre Bezeichnungen des Wobnquartieres (A}, des Wohngebietes (WA 1) und die
Planstrafienbezeichnung (m) werden in die 4. vereinfachte Anderung des B-Planes
25 aus dem B-Flan Nr, 25 unverdndert tibernommen. Die Aufiellung der m Aussicht
genommenen Grundstiicke dndert $ich, Deshalk werden die neu geplanten m
Auvssicht genommenen Grundstitcke entsprechend durchnummeniert.

Aufhebungen von Festsetzungen aus der 2. vereinfachten Anderang des
E-Planes Nr. 25 im Quartier A, Gebiet WA 1 auf den in Aussicht genommenen
Grundstiicken Nren. ,,3%, 4%, ,.5% und ,.6“ durch die 4, vereinfachie Anderung
des B-Plapes N, 25

Aufhebungen :

- Baugrenven

- GRZ 035

- GFZ 06

- Zabl der Vollgeschosse II

- nur Finzelh#user zuldssig

- puwr Hausgruppen zuldssig

- Strafienbegrenzungslinie fiir die Planstralle . .m", lw.

- Parken

- textliche Festsetzongen im Texd (Teil B) unter Buchstabe A, Ziffer 1.1.2 tlw.:
~Hohe der Schmttlinie von Gebindeaubenwand und Dachhaut: max. 6,00 m®

- Anzahl Wohnembetten pro Emzelhaus max. 2 WE und i Hausgruppen pro Haus
max. 1 WE

Neue Festsetzungen:

- Baugrenzen

- GRZ04

- Zahl der Vollgeschosse I

- Straflenbegrenzungslinie fl- Planstrafie . m", tlw.

- Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhiusern und Hausgruppen

- Anzahl Wohneinheiien pro Einzei- und Doppelhaus max. 2 WE und in
Hausgruppen pro Haus max. 1 WE

- texthche Festsetzungen im Text (Teil B} Buchstabe A, Ziffer 1.1.3:
Festsetzungen folrender Fiéhen:
Wandhohe Haoptgebiude: max. 4,00 m
Wandhéhe Garagen und Nebengebdude: max. 3,00 m
Firsthdhe: max. 10,00 m

Auvsgenommen von der o.g. Festsetzung .. Wandhéhe Haupigebande max. 4,00 m"
sind Winde von Siid- oder Westfassaden, wenn sie der natiirhchen Belichtung

dienen. Hier darf die Wandhdhe max, 5,50 m betragen.

- Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung: Stellplitze
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Anpassung der Planung an den Bestand

Das Wohngebiet ,.Ohldorp™ ist bis anf wemge Baugrandstiicke vollstindig bebaut.
Zu den unbzbauten Grundstiicken gehort die i den Gelmangsbereich der 4, verein-
fachren Anderung des B-Planes Nr. 25 einbezogene Fliche.

Es handelt sich hier um Grundstiicke fir eine Bebauung zar Schilefung des wesi-
lichen Orisrandes. Die Fesisetzungen tiber Mah und Bauweise der baulichen
Nutzung orientieren sich am bestehenden umbegenden Gebiudebestand bzw. an
der bereits vorhandenen Ortsrandbebanung,.

Immissionen

Die Hinweise zu Irimissionen im Geltungsbersich der 4. vereinfachen Anderung
des B-Planes Nr. 25 sind aus dem B-Plan Nr, 25 dbernommen.

Die damaligen Untersuchungen un Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass tags-
tiber in einer Entfernung bis zu 250 m von der L 255 der schalltechnische Orien-
tieruneswert der DIN 18005 von 55 dB(A) fiir allgemeines Wohngebiet {iber-
schritten wird. Im iibrigen Baugebiet wird der schalltechnische Orientierungswert
entweder eingehalten oder unterschritten (5. Anlage Ni. 3.1 im Schallgutachten).

Nachts wird im gesamten Baugebiet der schalltechnische Qrientierungswert von
45 dB(A) fiir allgemeines Wohngebiet erheblich iiberschritten. Die erheblichen
Ulberschreitungen werden durch Schallimmissionen der Bahn verursacht (s. Anlage
Nr. 3.2 im Schallgutachten).

Folzende Konflikte betreffen die Planung der 4, vereinfachten Anderung des B-
Planes Nr. 25 : Der Bahndamm, der das Planungsgebiet im Nord begrenzt.

Die Gemeinde Ogterrdnfeld empfiehlt hier folgende Schallschutzmalnahmen:

Die Aulage Nr. 1 der Begriindung gibt Bmpfehlungen fiir passive Schallschutz-
mafinahmen gegen Babnlirm fitr Schlafraume,

An der von der Schallquelle abgewandien Seite kann der nachst miedrigere Bereich
fiir passive Schallschutzmafinahmen gewihlt werden.

Erschliefung

Dras in Aussicht genommene Grundstiick Nx. 1 wird diber die private Strafle .m"
erschlossen. Die Erschliefung ist durch den B-Plan Nr. 25 aufgrund des festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leftungsrechies fir die beretts anliegenden bebauten
Grundstiicke, fiir das in. Aussicht genommene Grundstiick Nr. 1, fir die Gememnde
und Versorgungstrager gesichert,

Bodenordnende Malnahmen

Alle Grundsticke befimden sich im privaien Besitz,
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Bodenguiachten

Es wurde eme Baugrundsondierung von der Fa. fvers Brunnenban aus Osterrénfeld
durchgefithrt, dessen Ergebmis bei der Planung beriicksichngt wurde.

Brandschutz

Lischwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg i Planungsgebiet
vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 vewdhrisistet,

Wasserversorgang

Das Wohngebiet wird an die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadiwerke Rendsburp angeschlossen.

Entwisserang

e Schmutzwasserenisorgung erfolgt durch Anschiuss an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.
Regenwasser wird in ein Regenriickhaltebecken gefiihrt, dort gespeichert und dann
i die Welwau geleitet. Auf Grundstiicken, wo versickert werden kann, wird das

Regenwasser zur Versickerung gebracht.

Abfalibeseitizung
Die Abfallbesettigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg - Eckernforde.

Stromversorgung

Das Wohngebiet wird, wie der gesamie Gemeindebereich, an das Stromversorgungs.
netz der SCHLESWAG AG angeschiossen.

Fernmeldewesen

Es wurden geelgnete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Fernmeldeaniagen vorgeschen.

Zentrale Wiarmeversorgung

Die Wohngebiete werden an eine zemrale Nahwirmeversorgung dey SCHLESWAQG,
die im Geltungsbereich des B - Planes Nr. 25 "Ohlddrp", geplant ist, angeschlossen.

Erschliefungskosten
Die Erschiiefiung des B - Planes Nr. 25 st abgeschlossen. Durch die 4. veremnfachre

Anderung des B-Planes Nr. 23 fallen fiir die Gemeinde keine zusétzliche
FErschliefungskosten an.
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Kosten fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pliege und zor Entwicklung von
Natur und Landschaft vnd fiir Anpflanzungen vor Biumen, Strinchern und
sonstigen Bepflanzungen

Es fallen durch die 4. vereinfachte Anderung des B - Planes Nr. 23 keine
zusitzlichen Kosten fiir Bodenbearbeitung, Vorbereiten der Vegetauonsflachen,
Wall aufsetzen, Feldgehtlze, Grofbiume, Heister, Stiucher, Fertigstellungspilege
ar.

Die hierfiir anfallenden Kosten sind bereits tm B - Plan INr. 25 eingerechnet. Die
Kosten sind von den Anliegern zu tibernehmen.

Die Gemeinde Osterrénfeld dbernimmt den von ihr nach den Bestimmungen des
$ 129 BauGE zn wagenden Mindestantell von 10 % des beitragsfihigen
Erschiieffungsaufwandes,

Osterronfeld, den . AL .84 ¥/

Burgmmmster

fho. 25%

Stand: 04.02.2002
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