SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD UBER

DIE 4.VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGS-

bL ANES NR.25 FUR DAS GEBIET "OHLDORP”

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S.2141) in der zuletzt geanderten
Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar
2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47), ber. S. 213, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 2e Jul 2002 folgende Satzung lber die 4. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fir das Gebiet ,Ohldorp", bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNV

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO und 8§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die festgeschriebenen Hohen sind auf die fertige mittlere Hohe der anliegenden
ErschlieBungsflachen zu beziehen.

Als Wandhohe gilt das MaB von der fertigen mittleren Hohe der anliegenden
ErschlieBungsflache bis zum Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der
Dachhaut, traufseitig gemessen.

Es werden folgende Hohen festgesetzt:

Wandhohe Hauptgebaude: max. 4,00m
Wandhohe Garagen und Nebengebaude: max. 3,00m
Firsthohe: max. 10,00 m

Ausgenommen von der 0.g. Festsetzung .Wandhdhe Hauptgebdude max. 4,00 m™ sind
Winde von Siid- oder Westfassaden, wenn sie der natiirlichen Belichtung dienen. Hier
darf die Wandhdhe max. 5,50 m betragen.

Bei Firstwinden von Pultdichern bis zu einem Abstand von 7,00 m von Grund-
stiicksgrenzen, ist eine Firsthdhe von max. 6,00 m zuléssig. Hiervon ausgenommen sind
Gebaude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und offentlich rechtlich gesichert ist, dass
vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

Privater Wohnweg m:

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bleibt fiir die Grundstiicke, wie in der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 25 mit 1,2,3,4,56,7 und 8 bezeichnet, der Gemeinde und Versorgungstrager
bestehen. . s

In der 4. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 25 werden die in der 2. Anderung des B-
Planes 25 in Aussicht genommenen Grundstiicke ,3,4,5 und 6“ zu einem Grundstiick
zusammengelegt und mit der Nr. 1 benannt.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Hichtzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzel- und Doppelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. In Hausgruppen
ist pro Haus 1 Wohneinheit zuléssig.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Ubertretung der Baugrenze durch die Grundfliche von Wintergarten, Balkonen und
Erker in einer Tiefe von 2,20 m ist zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind aus wasserdurchléssigem
Pflaster bzw. aus Naturstein mit grofem Fugenanteil herzustellen.

Fiir die ebenerdigen Geholzpflanzungen sind standortgerechte heimische L.aubbéume und
Straucher zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)
Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1)
Dicher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45° zuldssig.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den Hauptkorpern
anzupassen. Abweichend zuléssig sind Flachdicher und Holzbauweise.

Fiir Wintergérten sind andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung als
fiir die Haupt- und Nebenkorper zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet

' z.B.1 = Zuordnung der Nutzungsschablone §9 Abs.1 Nr.l1 BauGB
Maf der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 Grundflichenzahl, z..B. max. 0,40 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§16 + 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, z.B. | §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§16 + 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise §9 Abs. INr.2 BauGB
§22 BauNVO

————— Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

<——>  Hauptfirstrichtung § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Verkehrsflichen

’ StraBBenverkehrsflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Strafenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Griinflachen

private Griinfliche §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eatwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

zu pflanzender Geholzstreifen 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

zu pflanzender Baum §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Sonstige Planzeichen
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der 4. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 25 §9 Abs. 7 BauGB

Gemeinschaftsanlagen §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Zweckbestimmung: St = Stellplatze

Zuordnung: Anzahl St fiir in Aussicht
genommenes Grundstiick:
2 St Nr. 1
3 St Nr. 1
75t Nr. 1
4 St Nr. 1

Darstellungen ohne Normcharakter

O
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max. 42 m

a-a

vorhandene Flurstiicksgrenze

wegfallende Flurstiicksgrenze

Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B.241

Nummer des in Aussicht genommenen Grundstiicks, z.B. 1

Abstandsangabe inm, z.B. 3,00 m

Wohnquartier, z.B. A

Maximallinge des Baufensters

Schnitt durch Geholzstreifen

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Bauweise
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Jedes Doppelhaus und jede Hausgruppe ist einheitlich in Art und Farbe der Baustoffe,
der Dachneigung und der Dachaufbauten zu gestalten.

Fiir die Dachdeckung werden folgende Farben ausgeschlossen:
weifl

gelb

lila

orange

rosa/pink

Tirkis

Neonfarben

metallische Farben

00" S NONILI R s

Glasierte Verblendersteine diirfen nicht verwendet werden.

Bei Gebauden mit einer Gebaudeldnge tiber 20 m, ist nach max. 20 m Lange ein Gebaude-
vor- oder —riicksprung in einer Tiefe von mind. 1,50 m vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3)

Entlang der Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken Hecken aus standortgerechten
Gehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Grundstiicksgrenzen sind mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus Laub-
gehdlzen einzugriinen. Ausgenommen sind Grundstiicksgrenzen mit Grenzbebauung.
Bei Einziunungen muss der Zaun in der Hecke liegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Pt s 2.

rch Verdffentlichung im
A2.e3.02

erfolgt.

Osterronfeld, den / ,ﬁ( J 0 4.

Der Biirgermeister
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Die Gemeindevertretung hat am
Begriindung beschlossen und zur Auslegup

B « ™ '-n.--',

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom Af-3-©2.. bis zum 2L 4. .2 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, im Aushangkasten der Gemeinde Osterronfeld in
der Zeit vom /93& bis .L0::0 . ortsiiblich bekannt gemacht.

Osterronfeld, den //. %4 J 5 0 Der Biirgermeister
F
Der katasterméaBige Bestand am ...10:07:2002.__...... sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stidtebanlichen Planung werden als richtig bescheimnigt.

Schleswig, den 19.07.2002

Triger dffentlicher Belange am #2- £.7::€.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Osterronfeld, den / A / ﬂ % g

Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat den Be?un&splan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am .2 44, als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt

~__Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestelrend aus der Planzgicl_}x_mag {Teil A) und dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt r;zu m; A Gty
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Osterrdénfeld, den ‘4, ’ﬁd J« 0 #

Der Biirgermeister

/

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zp erhalten ist, wurde im Aushangkasten der Gemeinde Osterrdnfeld
vom ,4 P4 vis zum /?Z. P 02 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mbglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am /;‘.o.é.@.&.in Kraft getreten.

Osterronfeld, den//O. q 0 2.

Burgermeistet

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§ 4(1) § 3(2) § 1001 § 1003)

E = £ 0

STAND:5.2.02

GEMEINDE OSTERRONFELD

KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE

4. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.25

"OHLDORP”

| DIPL.-ING. HELMUT HANSEN
AM GYMNASIUM 2 24768 RENDSBURG

ARCHITEKT + STADTPLANER ~ BDB___
TEL., 04331/1324-0 FAX. 04331/1324-24
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