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Einfithrung
Anlaf} der 3. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr., 25

Die Festsetzungen fUr eine Bebauung auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken
Nr. 51 vnd Nr. 59 im Quartier | des B-Planes Nr. 25 sind aufgrund der gefinderten
Nachfrage hinsichilich der Bebawung mit Mehrfamilienhiusem zu iiberarbeiten.

Zur Sicherung und Einhaltung der stidtebaulichen QOrdnung und zur Berticksichti-
gung umweltschiitzender Belange hat die Gemeindevertretung die 3. vereinfachte
Anderung des B-Planes Nr, 25 mit der Gebietsbezeichnung "Ohldérp" beschlossen.

Verfahren der Bauleitplanung

Vereinfachtes Verfahyen

Das Verfahiren soll nach § 13 BauGRB durchgefihet werden.
Aufstellungsbeschluf

Die Autstellung der 3. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 25 wurde arm
wd AL S B8 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Vercinfachtes Verfahren

Die Grundziige der Planung werden durch die 3, vereinfachte Anderung nicht
beriihrt,

Die Anpassung an den Landesraumordnungsplan, Regionalplan, F-flan und
Landschaftsplan wurde im B-Plan Nr. 25 gekldit. Die 3. vereinfachic Anderung
des B-Planes Nr. 25 weicht davon nicht ab.

sritnordnungsplan

Der Ausgleich fiir den Eingriff in Boden, Natur und Landschafl aufgrund der
Uberplanung von landwirtschaftlichen Fliichen durch den B-Plan Nr. 25 wurde
im Zuge des Verfahrens des B-Planes Nr. 25 vorgenommen. Das Landschafts-
architekturbiiro Bendfeldt - Schréder - Franke aus 24116 Kiel haben die not-
wendigen Ausgleichsiichen und die erfordertichen MaBnahmen in Form eines
Gritnordnungsplanes nachgewiesen.

Durch die Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 25
wird kein erneuter Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.
Plangeltungshereich

Der Plangeltungsbereich umfaft die Flurstiick 188 und 199 der flur 7 Gemarkung
Osterrdnfeld.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
im Nord-Osten:  von der Bokelholmer Chaussee (1, 255) mit der

Flarstiicksnummer 95
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im Sid-Osten:  von der Gemeindestralte Ohldérp mit der
Flurstiicksnammer 202

im Sitd-Westen: von der Gemeindestrafie Ohlddrp mit den
Flurstitcksnummern 198 und {89

im Nord-Westen: von dem Flurstick 187

Alle vorgenannten Flurstiicksnummern liegen in der Fluy 7 der Gemarkung
Osterrdnleld.

Grifle des Plangeltungshereiches
Der Plangeltungsbercich umfait eine Fliche von ca, 5200 m?

Davon werden:

ca. 3570 m? alg Wohnbauflichen

ca. 460 m? als Verkehrsflachen

ca, 1070 m? als Zufahrten/Stellplatzflichen/Millstandorte
ca. 100 m? als private Grinfliche

{estgesetzt.

Lage des Plangeltungsbereiches und Ubernnhme der Bezeichnong
aus dem B-Plan Nr. 25

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachien Anderung grenzt westlich an die Bokelholmer
Chaussee. Die in Aussicht genommenen Grundstiicke mit der Flurstiicksbezeichnung
188 und 199 der Flur 7, Gemarkung Osterréinfeld, liegen nérdlich und sidlich im
Einfahrtsbereich der Gemeindestrae Ohldérp (Planstralle a)

Im B-Plan Nr. 25 gehiitt das Gebiet zum Quattier 1. Die Allgemeinen Wohngebiete
wirden mit WA 20 und WA 23 bezeichnet. DYie in Aussicht genommenen Grundstiicke
mit Nr. 51 und Nr. 59 betite}t. Die ErschlieungsstraBe "Ohldérp" als Planstrafie

|lall U!ld "C-".

Die oben genannten Bezeichnungen im B-Plan Nr. 25 werden in die 2. vereinfachte
Anderung des B-Planes Nr. 25 unveriindert ibernonymen.

Aufhebungen von Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 25 und neue Festsetzungen
in der 3. vercinfachten Anderung des -Planes Nr. 25

Authebungen:
- Baugrenzen

- ein geplanter Baum
- Flichen fir Stellpiatze



~ Einfalirt
- Parkplitze
- Standorte fiir Miltbehilter
- Dachform PD, SD
- textliche Festsctzung (Text (Teil B))
urtter Planungsrechilichen Festsetzungen, A., Zaffer 1.1.2
- Héhe der Schnittebene von Gebdwdewand und Dachhaut max. 6,00 m
- Firsthéhe max. 10,00 m
- tex(l. Festsetzungen (Text (Teil B))
unter Bavordimmgsrechtliche Festsetzungen, B, Ziffer 1.5
- Aullenwandgestaltung
L. Material Erdgeschof}:
Verblendung in den Farben:
rot/rotbunt
rotbraun
getb/gelbbunt
weil)
2. Material Obergeschof):
Holz, Putz, Blech,
Beschichtung, Lasur, Anstrich etc.
der Obergescholimaterialien nur
in hellen Farben.

Neue Festsetzungen:

- Baugrenzen

- Flachen fiir Stellplitze
- Einfahrt

- Parkpliitze

- Standorte fiir Mallbehilter
-~ Dachform PD, SD und WD
- textliche Festsetzungen (Text (Teil B))
unter Planungsrechtlichen Festsetzungen, A.,Ziffer 1.1.2
- Héihe der Schnittebene von Gebiuvdewand und Dachhaut max. 9,00 m
- Firsthéthe max. 11,00 m
- texd]. Festsetzungen (Text (Teil B))
unter Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, B, Zifler 1.5
1. Material Vollgeschol3:
Verblendung in den Farben:
rot/rothunt
rotbraun
getb/gelbbunt
weil}

2. Material Dachgeschofl/Statielgeschofi;
Holz, Putz, Blech.
Beschichtung, Lasur, Anstrich ete,
der Dach- bzw. Staffelgescholimaterialien
nur in hellen Farben.
S4.



Immissionen

Die Hinweise zu Inunissionen im Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung
des B-Plaoes Nr. 25 sind aus dem B-Plan Nr. 25 @ibernommen.

Folgende Konflikte sind weiterhin zu berticksichtigen:

1. Die Nahe zur L 255, die unmittelbar am nord-6stlichen Rand des Planungs-
gebietes verliuft.
2. Der Bahndanun, der das Planungsgebiet im Norden begrenzt.

Wegen der Nithe zur Bahnlinie und zur Landesstrafe 2355 bestanden Bedenken,
ob die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) cingehalten werden kénnen.

Deshalb wurde das Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH, 24259 Westensee,
beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten herzustelien.

Pie Untersnchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dal} tagsiiber in einer
Entfernung bis zu 250 m von der L 255 der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 von 55 dB(A) fiir allgemeines Wohngebiet iberschritten wird.

Im tibrigen Baugebict wird der schalltechnische Orientierungswert entweder ein-
gehalten oder unterschritten (s. Anlage Nr. 3.1 im Schallgutachten).

Nachts wird im gesamten Baugebiet der schalltechnische Orientierungswert von
45 dB(A) fir allgemeines Wohngebiet erheblich Giberschritten. Die erheblichen
Uberschreitungen werden durch Schallimmissionen der Baln verursacht (siche
Anlage Nr. 3.2 im Schallgutachten).

Die Gemeinde Osterrénfeld plant folgende SchallschutzmaBnahmen, welche in
der verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt werden gollen:

Iim Bereich zwischen der 59 dB(A)-Isophone und der StraBe (Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BlmSchV, siche auch Anlage | der Begriindung)
sollen an der der Strafic zugewandten Seite der Wohnhiuser keine Fenster von
RAumen, die zum stindigen Aufenthalt von Personen bestimint sind, angeordnet
werden. Fiir den {ibrigen Bereich sind passive Schallschitzmafinabmen vor-
gesehen,

Die Anlage Nr. 2 (Blatt | + 2) der Begriindung gibt Empfehlungen fiir passive
Schallschutzmabnahmen gegen Bahnlarm fir Schlafriume.

Die Anlage Nr. 2 (Blatt | + 2) der Begrtindung gibt Empfehlungen fiir passive
Schallschutzmalinahmen gegen Straflenverkehrslarm fiilr Wohn- und Schiafriume.
Im Einzelfall gili die jeweils hdhere Anforderung der Anlage Nr. 2 der
Begiiindung,

An der von der Schallquelle abgewandten Seite kann der nichst niedrigere Bereich
fiir passive Schallschutzmafinahmen gewithlt werden.
-5-
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Erschliefung

Die Erschlieflung des B-Planes Nr. 25 ist bereits abgeschlossen. Die BrschlieBung

ist durch den B-Plan Nr. 25 gesichert. Aufgrund der neu festgelegten Zufahrten

wird die Situation der Verkehrsflichen beziiglich der Parkplatze und der Griinflachen
im Siane des § 127 BauGB neu geordnet. 1 Parkplatz entfalll und ein im B-Plan

Nr. 25 als "zu pflanzender Baum" festgesetzter Baum mubB ein Stiick, innerhalb

der Grinfiachen, Richtung Westen versetzt werden.

Bodenordnende Mafinahmen

>as in Aussicht genommene Grundstiick Nr. 51 mit der F urstiicksbezeichmme
188 der Flur 7 befindet sich im privaten Resitz.

Das in Aussichit genommene Grundstiick Nr, 59 befindet sich momentan noch im
Eigentom der Gemeinde. Einer Baugesellschaft wurde fiir dieses Grundstiick
ein Vorkaufsrecht eingeriiumt.

Badengutachten

Es wurde eine Baugrundsondierung von der Fa. Ivers Brunnenbau aus Osterriin-
feld durchgefiihit, dessen Ergebnis bei der Planung beriicksichtigt wurde.

Brandschuty,

Loschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungsgebiet
vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewiihrleistet.

Wasserversorgung

Die Wohngebiete werden an die bestehende zentrale Wasserversorgung der Stadt-
werke Rendsburg angeschlossen.

Entwisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschluB an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.
Regenwasser wird zur Versickerung gebracht.

Abfallbescitigung

Die Abfalibeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-EckemfSrde.

Stromversorgung

Das Wohngebiet wird - wie der gesamte Gemeindebereich - an das Stromversorgungs-
netr der Schleswag AG angeschlossen.

- -
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Fernmeldewesen

Es wurden geeigneie und ausreichende Trassen {iir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorgeschen.

Zentrale Wirmeversorgung

Die Wohngebiete werden an eine zentrale Nahwéirmeversorgung der Schleswag AG,
die im Geltungsbereich des B3-Planes Nr. 25 "Ohldérp” geplant ist, angeschlossen.

ErschlieBungskosten

Die Erschliefung des B-Planes N. 25 ist abgeschlossen. Durch die 3. vereinfachte
Ander ung des B-Planes Nr. 25 fallen fir die Gemeinde keine zusatzlichen
ErschlieBungskosten an.

Kosten fiir Malinahmen zum Schutz, zay Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und fitr Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Es fallen durch die 3. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr, 25 keine zusitzlichen
Kosten fir Bodenbearbeitung, Vorbereiten der Vegetationsflichen, Wall aufsetzen,
Feldgeholze, Grofibiume, Heister, Straucher, Fertigstellungspflege an.

Die hierfiir angefallenen Kosten sind bereits im B-Plan Nr. 25 eingerechnet. Die
Kosten sind anteilig von den Anliegern zu tibernehmen.

Die Gemeinde Ostenrinfeld iibernimmt den von ihr nach den Bestimmungen des
§ 129 BauGB zu tragenden Mindestanteil von 10 % des beitragstihigen Erschilies-
sungsaufwandes. "
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