Begrindung

2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 25
fiir das Gebiet "Ohldirp"

der Gemeinde Osterronfeld

Auftragueber:
Gemeinde Osterrinfeid
Der Biirgermeister
iiber

Amf Osterrinfeld
Sehulstr. 36

24783 Osterronfeld

August 2000

Dipl.-lng.  Hefinot Hansen Architekt -+ Stadtplaner

Am Gymnasium 2

24768 Rendsburg



1.1
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2.3

2.4

Einfiihrung
AnlaB der 2. Anderung des B-Planes Nr. 25

Aufgrund der groBen Nachfrage nach Finzelhdusern und der geringen Nachfrage
nach Kettenhiiusern konnten die Grundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten
WA | und WA 2 bisher nicht verduBert werden, da in diesen Gebieten Ketten-
haushauweise festgeselzt wurde. Die Gemeinde michte diese Baugebiete ent-
sprechend der Nachfrage anpassen, un die Entstchung von grofien Bauliicken

7u vermeiden.

Zur Sichenung und Einhaltung der stidtebaulichen Ordnung und zur Berlick-
sichtigung umweltschiitzender Belange hat die Gemeindevertretung die 2.
Andtrum:, des B-Planes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung "Ohldorp" be-
schlossen.

Verfahren der Bauleitplanung

Aufstellungsheschiufi

Die Aufstellang der 2. Anderung des B-Planes Nr. 25 wurde am f é.ﬁa
von der Gemeindevertretung beschlossen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (§ 8(2)BauGB)

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 25 wird aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt.

Ubernahme der DParstellungen aus dem Landschaftsplan

Die Abstimmung mit demn Landschaftsplan hat wihrend des Verfahrens des
B-Planes Nr. 25 stattgefunden. Die 2. Anderung des B-Planes Nr 25 weicht

davon nicht ab.

Anpassung an dic iibergeordnete Planung

Die Anpassung an die Landesranmordnungsplanung Schleswig-Holstein 1998

und die Regionalplanung filr den Planungsraum [1 wurde im Zuge der Planung des

B-Planes Nr. 25 gepriift und abgestimmt,

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 25 weicht davon nicht ab,

Plangeltungshereich

IDer Geltungsbereich umfalit die Flurstiicke 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241,
242,243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254 und 255 der
flur 7 Gemarkung Osterréinfeld.
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Der Plangeltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:
von dem l'ufi- und Radweg entlang des Bahndammes mit der Flurbezeichnung 13/9

im Osten;
von der Anliegerstralle (Planstr. f) mit der Flurstiicksbezeichnung 120

im Studen:
von dem Redder mit der Flurstiicksbezeichnung 127

im Westen:
von der 6ffentlichen Griinanlage mit Fullweg mit der Flurbezeichnung 147

Alle vorgenannten Flurstiicke legen in der Flur 7 und haben die Gemarkung
Osterrdnfeld,

Grafle des Plangeliungsbereiches
Der Plangeltungsbereich umfafit eine Flache von 15,338,00 gm

Davon werden:

F1L.987.75 qm als Allgemeines Wohngebiet
2.029,00 gm als Verkehrsflachen
289,00 gm als private Griinflichen
726,25 gm als private Gehdlzstreifen
306,00 qm als offentliche Griinflichen

mit Fullweg
ausgewiesen,
Lage des Plangeltungsbereiches und Bezeichnungen im B-Plan Nr. 25

Das Planungsgebiet liegt an der westlichen Grenze des durch den B-Plan Nr. 25
iberplanten Wohngebietes "Ohldép". Im B-Plan Nr. 25 wurde das Gebiet

als Quartier A bezeichnet und in die Allgerneinen Wohngebiete WA 1 und

WA 2 unterteilt. Die im B-Plan Nr. 25 und in der . vereinfachten Anderung
des B-Planes Nr. 25 in Aussicht genommene Grundstiicksteitung der Wolin-
gebiete WA 1 und WA 2 mit der Grundstlicksbezeichnung Nr. | und Nr. 2
wird in die 2. Anderung nicht iibernommen.

Die in der 1. vereinf. And. des B - Planes Nr, 25 noch offen gelassene weitere
Grundstiicksunterteilung wurde bis zu dem heutigen Zeitpunkt weiter in einzelne
Flurstlicke unterteilt die bereits in den katastermiBigen Bestand {ibernommen,
worden sind.
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7. Aufhebungen von Festsctznngen aus der 1. vercinf. Anderung des B - Plancs Nr. 25
im Quartier A mit WA 1 und WA2 durch die 2. Andernng des B-Planes Nr, 25
Authebungen:
- Baugrenzen

- Anzahl Wohneinheiten, max. 4 pro
Haus

- Straflenbegrenzungshinie fitr die
Planstraflen m +n

- Stellplitze
- abweichende Bauweise
- Dachform, ausschlielilich Z1

- Pachneigung fiir Zwischengebiude,
30 - 450

- Gestaltung der Hauptkorper fiir die
AuBenwand und das Dach

- textl. Festsetzungen im Text ( Teil B
unter Ziffer A Nr. 2.1 und 2.2

- nur Einzelhduser zuldssig
Neue Festsetzungen:

- Baugrenzen

- StraBenbegrenzungslinie fir
Planstrallen mn

- Firstrichtung

- offene Bauweise

- Anzahl Wohneinheiten pro
Einfamilienhaus max .2
Wohneinheiten in Hausgruppen pro

Haus | Wolineinheit

- textliche Festsetzung im Text ( Teil B)
Ziffer A, Nr. 1.7

- nur Einzelhduser oder Doppelhéuser
zulassig
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4.
Immissionen

Die Hinweise zu Immissionen im Geltungsbereich der 2. Anderung des 3 - Planes Nr, 25
sthd aus dem B - Plan Nr, 25 ibernommen.

Die damaligen Untersuchungen im Ralunen dieses Gutachtens ergaben , daff tagsiiber in
einer Entfernung bis 2u 250 m von der L 255 der schalitechnische Orientierungswert der
DIN 18005 von 55 dB(A) fiir allgemeines Wohngebiet tiberschritten wird.Im {ibrigen
Baugebief wird der schalltechnische Orientierungswert entweder cingehalten oder
unterschritten (siehe Anlage Nr. 3.1 im Schallgutachten).

Nachis wird imn gesamten Baugebiet der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A)
fur allgemeines Wohngebiet erheblich tiberschritten. Die erheblichen Uberschreitungen
werden durch Schallimmussionen der Bahn verursacht ( siehe Anlage Nr, 3.2 im
Schallgutachien ).

Folgende Konflikte betreffen die Planung der 2. Anderung des B - Planes Nr, 25:
- der Bahndarmn, der das Planungsgebiet im Norden beprenzt.

Die Gemeinde Osterrénfeld plant folgende Schallschutzmainahmen:

Im Bereich zwischen der 59 dB(A)- Isophone und der StraBe (Uberschreitung des
Immussionsgrenzwertes der 16. BImSchV, siche auch Anlage 1 der Begriindung) sollen an
der Strale zugewandten Seite der Wohnhiuser keine Fenster von Riumen, die zum
stindigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind, angeordnet werden, Fiir den ithrigen
Bereich sind passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.

Die Anlage Nr. 2 der Begriindung gibt Empfehlungen fiir passive SchallschutzmaBnahmen
gegen Bahnliom fur Schiafriume,

An der von der Schallquelle abgewandten Seite kann der nichst niedrigere Bereich fiir
passive Schatlschutzmafnahmen gewihlt werden.

ErschiieBung

Die Erschliefung des B - Planes Nr. 25 ist bereits abgeschlossen. Die ErschlieBung ist
durch den B - Plan Nr. 25 gesichert.

Bodenordnende MaBnahmen
Alle Grundstiicke befinden sich im privaten Besitz.
Bodengutachten

Es wurde eine Baugrundsondierung von der Fa. lvers Brunnenbau aus Osterronfeld
durchpefiihet, dessen Ergebnis bei der Planung berlicksichtigt wurde.
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14,

14,

15.

10.

17.

18,

S5
Brandschatz

Lischwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungsgebiet
vorgesehenden Hydranten nach DIN 2000 gewiihrleistet,

Wasserversorgung

Die Wohngebiete werden an die bestehende zentrale Wasserversorgung der Stadtwerke
Rendsburg angeschlossen,

Entwiisserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschivB an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem. Regenwasser wird
in ein Regenrtickhaltebecken gefiihrt, dort gespeichert und dann in die Wehrau geleitet.
Auf Grundstiicken, wo versickert werden kann, wird das Regenwasser zur Versickerung
gebracht.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg - Eckernforde.

Stromversorgung

Das Wohngebiet wird, wie der gesamte Gemeindebereich, an das Stromversorgungsnelz
der SCHLESWAG AG angeschlossen.

Fernmeldewesen

Es wurden gecignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorpesehen.

Zentrale Wirmeversorgung

Die Wohngebiete werden an eine zentrale Nahwiirmeversorgung der SCHLESWAG, die
im Geltungsbereich des B - Planes Nr. 25 "Ohldarp", geplant ist, angeschlossen.

ErschiieBungskosten

Die Erschiiefung des B - Planes Nr. 25 ist abpeschlossen. Durch die 2. Anderung des B -
Planes Nr. 25 fallen fiir die Gemeinde keine zusiitzliche ErschlieBungskosten an.

Kosten fiir Mafinahmen 2um Schatz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natar und
Landschaft und fiir Anpflanzungen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Es fallen durch dic 2. Anderung des B - Planes Nr. 25 keine zusitzlichen Kosten fiir
Bodenbearbeitung, Vorbereiten der Vegetationsttiichen, Wall aufsetzen, Feldgehélze,
GroBbiiume, Heister, Strfiucher, Fertigsteltungspflege an.
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Die hierfiir anfallenden Kosten sind bereits im B - Plan Nr. 25 eingerechnet. Dic Kosten
sind von den Anliegern zu dibernehmen,

Die Gemeinde Osterrdnfeld iibernimmt den von ihr nach den Bestimmungen des § 129
BauGB zu tragenden Mindesanteil von 10 % des beitragsfihigen ErschlieBunggaufwandes.

e o

Der Blirgermeister §

Stand:05.06.00/ 08.08.2000
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Empfehlungen flr passive Schallschutzmafinahmen M 1. 2500
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Empfeblungen filr passive Schallschutzmalinahmen

von Aufenbauteilen fiir Aufenthaltsriume* mit

Sichtverbindung zur T, 253 {siehe Anlage 2)

e TPt e b bt e

*Foir Wohnriume. die nur tagstiber geputzt werden.

icann der nichst niedrigere Bereich cewshlt werden,

Rereich [ : bewerietes Schalldéman-Mai} der
Auflenbauteile von 45 - 50 dB

Bersich 11 : bewertetes Schallddmm-Maf der
AuRenbauteile von 4( - 45 4B

Rereich 11T : bewertetss Schalldimm-Maf der
AunBenbauteile von 35 - 40 dB

Bereich IV : bewernetes Schalldamm-Mal der
AunBenbauteile von 30 - 35 dB

auf schallgedammte Liftuneseinrichtungen achten

Empfehlungen fiir passive Schallschutzmalinahmen

von Aullenhauteilen fiir Schlafrinme mit Siche-

verbindung* zur Bahnlinie ({siche Anlage 2)

*Biir Schiafriume. die der Bahnlinie abeewandt sind.

kann der nachst niedricere Bereich gewsahlt werden,

Bereich 1 : bewertetes Schalldamm-MaB der
Auflepbauteile von 45 - 30 dB

Bereich I : bewertetes Schalldimm-Mal der
Anfenbauteile von 40 - 45 4B

Rereich 11T @ bewertetes Schallddmm-Mal der
Aufenbauteile von 35 - 20 4B

Rereich IV ' bewertetes Schalldimm-Mal} der
Auflenbautetle von 30 - 35 dB

auf schallgedimmie Liftongseinrichiungen achten

Anlage 2 ( Blatt 2 )





