SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.25 FUR DAS GEBIET "OHLDORP”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. S.2141) in der zuletzt geanderten Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000

. 213, wird nach BeschluBfassung durch die

(GVOBI. Schl.-H. S. 47), ber.
Gemeindevertretung vom .. /0, 08.0¢....... folgende Satzung Uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir das Gebiet "Ohldorp",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

UBERSICHTSPLAN

M 1:2000

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

es gilt die BauNVO von 1990

M 1:1000

= ’_“-—’T‘,_‘#T. h .'EI'- - "V T II'\ | rll 1;\\-. \‘ ; _\\ i \\ B ;

i —

Buagesoatr "sD

\ =
TR

P tachad
,

33

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.25
mit der Gebietsbezeichnung “Ohldorp”

Bereich der 2.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.25 mit der Gebietsbezeichnung “Ohldorp”
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TEXT ( TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

L.

Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)

1.] Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1.1Die festgeschriebenen Hohen sind auf fertige mittlere Hohe der begrenzenden

Erschlieungsflachen zu beziehen.

1.1.2H6he der Schnittlinie von Gebaudeaulenwand und Dachhaut: max. 6,00 m

Firsthohe: max. 10,00 m

1.1.3Bei Firstwanden von Pultdachern bis zu einem Abstand von 7,00 m von Grund-

o

2.1

X

3.1

stiicksgrenzen, ist eine Firsthohe von max. 6,00 m zuldssig. Hiervon ausgenommen

sind Gebéude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und 6ffentlich rechtlich ge-
sichert ist, dal vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind max.2 Wohneinheiten zulédssig. In Hausgruppen ist pro Haus
und in Doppelhdusern ist pro Doppelhaushalfte | Wohneinheit zulassig.

GELANDESCHNITT

M 1:100

NUTZUNGSSCHABLONEN
DER WOHNGEBIETE

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Ubertretung der Baulinie durch die Grundfliche von Wintergirten, Balkonen

und Erker in einer Tiefe von 2,20 m, ist in den Wohngebieten WA 1 und WA 2
zulassig.

Schnitt b-b: WA 1 II: WA 2 I[
N E 0,35 0,6 0,35 0,6
£8 siehe Eintrag
ES Planzeichnunq 0 Aﬁ@
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R ¥ i 5 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
3 2
~N N
’ PRIVATER WOHNWEG m
Saumstreifen Knick Saumstreifen Weg Saumstreifen Knick Saumstreifen : 7
privat & ffentl. sffentl. ffen privat Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundsticke
1,2 3,4 5,6, 7 und 8 der Gemeinde und Versorgungstrager
3.00 A 1.004 &.00 2.00 2.50 2.00 4.00 | 1.00 3.00 PRIVATER WOHNWEG n :
Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundsticke
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 und 17 der Gemeinde und Versorgungstrager
4. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10) 1.4 Jedes Doppelhaus und jede Hausgruppe ist einheitlich in Art und Farbe der
= Baustoffe, der Dachneigung und der Dachaufbauten zu gestalten.
4.1 Im Bereich der von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundstiicksflachen durfen e
Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahn- 1.5 Fir die Dachdeckung werden folgende Farben ausgeschlossen:
oberfliche bzw. OK Gehweg, nicht iiberschreiten. "
1. wei
5., MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2. gelb
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3. lila
4. orange
5.1 Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten sind aus wasserdurchléssigem 3. rosa/pink
Pflaster bzw. aus Naturstein mit groBem Fugenanteil herzustellen. 6. tiirkis
7. Neonfarben
5.2 Fiir die ebenerdigen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte heimische 8. metallische Farben
Laubbdume und Straucher zu verwenden. :
1.6 Glasierte Verblendersteine diirfen nicht verwendet werden.
5.3 Entlang der Knickabschnitte ist ein breiter Saumstreifen freizuhalten, der weder
bepflanzt, bebaut, noch zum Ablagern genutzt werden darf (siche Knickprofile). 1.7 Bei Gebéduden mit einer Gebaudeldnge iiber 20 m, ist nach max. 20 m Lange ein
Gebaudevor - oder - riicksprung, in einer Tiefe von mind. 1,50 m, vorzunehmen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 92 Abs. 4 LBO)

L. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs, 1 Nr. 1) 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3)

1.1 Diécher der Hauptgebédude sind mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45° zuldssig. 2.1 Entlang der Stell[:_)_léitze _sinc! auf d?n privaten Grundstiicken Hecken aus stand-

ortgerechten Geholzen in einer Hohe von max. 1,20 m zu pflanzen und dauerhaft
1.2 Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den Haupt- Zu unterhalten.
korpern anzupassen. Abweichend zuléssig sind Flachdacher und Holzbauweise. _ . _ SR
2.2 Die Grundstiicksgrenzen sind mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus
1.3 Fiir Wintergérten sind andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung als Laubgeh6lzen einzugrinen. Ausgenommen sind Grundstiicksgrenzen mit Grenz-

fiir die Haupt- und Nebenkorper zuldssig.

bebauung. Bei Einziungen muB} der Zaun in der Hecke liegen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet
z.B.1 = Zuordnung der Nutzungsschablone §9 Abs.] Nr.1 BauGB

Maf} der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 Grundflachenzahl, z..B. max. 0,35 89 Abs.]1 Nr.1 BauGB

§16 + 19 BauNVO
GFZ 0.6  Geschofiflachenzahl, z.B. max. 0.6 §9 Abs.]1 Nr.1 BauGB
§16 + 19 BauNVO
I1 Zahl der Vollgeschosse, z.B. II §9 Abs.1 Nr.l1 BauGB
§16 + 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise §9Abs.INr.2 BauGB

§22 BauNVO

nur Einzelhduser oder

: §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Doppelhduser zulassig

§22 BauNVO

P B

nur Hausgruppen zuldssig §9 Abs. | Nr. 2 BauGB

§22 BauNVO

§9 Abs.]1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO

————— = Baugrenze

<—>  Hauptfirstrichtung §9 Abs. | Nr. | BauGB

Verkehrsflichen
I StraBenverkehrsflache §9 Abs.] Nr.11 BauGB

§9 Abs.] Nr.11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

Griinflichen

offentliche Griinflache §9 Abs.l Nr.15 BauGB

'''''''''''' private Griinflache

oooooo

§9 Abs.] Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

@R® 7u pflanzender Gehdlzstreifen §9 Abs.l Nr.25aBauGB

° zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

=== mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des B-Plans Nr. 25 §9 Abs. 7 BauGB

§16 Abs. 5 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

-+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

o———o vorhandene Flurstiicksgrenze

o—>—xo wegfallende Flurstiicksgrenze

238 Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B.238
v v v vorhandener Zaun

@ Nummer des geplanten Grundstiicks, z.B. |
-3- Abstandsangabe in m, z.B. 3,00 m

@ Wohnquartier, z.B. A

ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise

§9 Abs.l Nr. 25bBauGB

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellf ayfgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom D8, V600 .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbaschlusses ist durch Verdffentlichung
im Aushangkasten deg ; ’ bis zum S 2.0, .
erfolgt.

Osterronfeld, den Z fa. 00

. A

Die fruhzeitige Blirgerbeteiligung hach §
durchgefiuhrt worden.

Osterronfeld, den ,2 J0. oo

Der Burgermeister

Osterronfeld, den

"‘N Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Au (-

QOsterronfeld, den 2 fo, o0

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeiéhnung geil A) und dem
Text (Teil E; sowie die Begriindung haben in der Zeit vom L9.6.00 bis

zum =38 2+.09 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokollqgeltend gemacht werden
konnen, im Aushangkasten depe pebFERRald vom .9.6. 009, ..

bis zum,. 7. 20............ ortsubl gy B &

Osterronfeld, den & 70 0o

Der katastermaBige Bestand am 07.07.2000 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Blaaupg werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den 24.08.2000

Die Gemeindevertretung hat die
der Trager offentlicher Belange a
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Osterronfeld, den Z J0. 00

Die Gemeindevertretung hat den Beb
(Teil A) und dem Text (Teil B) am ..
Begruindung durch BeschiuB gebilligt

Osterronfeld, den Z- 7.00

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Gber den In&n'allt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Aushangkasten der
Gemeinde Osterrénfeld vom #278:00. bis zum L& 70: €€ ortsiiblich bekannt-
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwéagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanpriiche geitend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsyirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 27 ds

Osterronfeld, den 30_-70. oo

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§8 3(1) § 4(1) § 3(2) § 10(1) § 10(2) § 10(3)

k| 3 3 A L []

STAND : 05.06.2000 / 0%.08.00/18.08.00

GEMEINDE OSTERRONFELD

KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE

2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.25
”OHLDORP ”

| DIPL.-ING. HELMUT HANSEN
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