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Einfithrung
Anlaf} der Planung

Eine Spedition suchte in der Nihe der Autobahn A7 im Wirtschafisraum Rendsburg
einen geeigneten Standort fiir einen Speditionsbetrieb. Tm Gewerbegebiet "nérdlich
der A 210/ stlich der Kreisstraie K 76" und "Kieler Strafle Siid-Ost" fand sich

etn geeignetes Grmdstiick. Fiir den Standort cines Logistikunternehmens ist die
Ausweisung eines sonstiges sondergebiet notwendig,

Zur Sicherung einer stidtebaulich geordneten Entwicklung und zur Beriicksichtigung
landschaftsplanerischer und umweltschiitzender Belange hat die Gemeinde Osterrdn-
feld dic 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 fur das Gebiet "nordlich der A 210/

ostlich der Kreisstrae K 76" und die |, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

ftir das Gebiet "Kieler Str, $id-0s1" der Gemeinde Osterrinfeld aufeestellt,

Verfahren der Bauleitplanung

Das Verfahren der 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 und der 1. f\nderung des B-Planes
Nr. 23 soll nach dem BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
durchgeflihrt werden.

Aufstellungsbeschhsfy

Dic Aufsteliung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 und der 1. Anderun g des B-Planes
Nr. 23 wurde am..Z€. €4 £ von der Gemeindevertretung beschlogsen.

Parallelverfahyen nach § 8 Abs. 3 BauGB

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 und der 1. Anderung des B-Planes Nr. 23
Gebiet "ndrdlich der A 210/6stlich der Kreisstraie K 76" wad der "Kieler Strafe Ost"
wird im Parallelverfahren aus dem F lichennutzungsplan entwickelt.

Beriicksichtigung des Landschaftsplanes

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Osterrdnfeld sind die im Geltungs-
beretch der 0.g. Planung liegenden Fliichen hauptsichlich als potentielle Baugebiete
fir Gewetbe eingetragen.

Eine kicine Abweichung zum Landschafisplan wird auf den angrenzenden Fliichen

der Bischung an der A 210 vorgenotmmen. Hier ist mnerhalh der 40 m Anbauver-
botszone fiir Bundesfernstrafien eine RuderalNiche dargestellt. Die Fliche wurde bei
Aufstellung des Landschafisplanes als Ruderalfliche in den Landschaftsplan ithemommen
da zu diesem Zeitpunkt der B- Plan Nr. 16 bereils rechtskrafti g war und die darin
enthaltenen griinordnerischen Festsetzungen in den Landschaftsplan ibemommen wurden.

E

Diese Fliche fillt durch die 3. Anderung des B - Planes Nr. 16 und die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 23 als Gehélz- und Ausgleichflache weg , da die bisher als Gewerbepebiet
tiberplanten Flichen fiir die Errichtung eines Speditionsunternebmens nichi ausreichen.
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Da die Béschung der A 210 mit Gehdlzen bestanden ist, Ist trotzdem noch ein Sichtschuty,
und eine Eingriinung gegeben. Der Bingriff wird aus landschaftsplanerischer Sicht
daher als vertretbar cingestuft,ist aber ausgleichspflichtig.

Griinordnungsplan

Lurch das Planungsvorhaben miissen Flichen neu tberplant werden, die als Flichen fiir
Malinahmen zum Schulz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft verwendel
wurden. Um den Belangen des Naturschutzes Rechnun g zu tragen, ist das
Landschaftsarchitektenbiiro Bendfeld, Schroder und Franke aus Kiel beauftragt worden,
einen landschaftspflegerischen Begleitplan herzustellen, der die Auggleichsbilanzierung
beinhaltet,

In diesem Begleitplan werden die Belange des Naturschutzes ausfiihrlich
abgehandelt,

Ubergeordnete Planung
Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Im Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Osterrénfeld in einermn
Raum, der strukturell als Stadt- und Umlandbereich in lindlichen Réiumen vorgese-
hen ist. Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale Wirtschalis-, Versor-
gungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Sie kénnen besondere
Funktionen wie planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion sowie
erginzende tiberGrtliche Versorungsfunktionen, die in den Regionalplanen fest-
zusetzen sind, {ibernelimen. Dies soll einerseits zur Entlastung der zentralen OQrle
beitragen und andererseits die Siediungstiti gkeit mit stirkerer Stadtumlandwan-
derung ordnen.

Regionalptan fiir die Planungsraum 111 (Schleswig-Holstein Mitte)
Stand 29. Oktober 1998

Im Regionalplan hat die Gemeinde eine planerische Woln- und Gewerbefunktion
erhalten,

Diese Gemeinden sollen sich aufgrund ilirer riumlichen Lage, ihrer Infrastruktus-
ausstattung und ihrer Flachenpotentiale in den Bereichen Wohnen und Gewerbe
stirker entwickeln als die ibrigen nicht zentralértlich eingestuften Gemeinden,

Die Entwicklung dieser Gemeinden ist in Verbindung mit der Entwicklung des
jeweiligen zentralen Ortes oder Stadtrandkernes zu schen. Insbesondere die
Landschafts- und Bauleitplanungen sowie Planungen und Malinalunen des
Verkehrs und der Infrastruktur sind mit dem zentralen Ort oder Stadtrandkern
abzustimmen, Dabei soll von den Moglichkeiten der interkommunalen Zusaminen-
arbeit Gebraucht gemacht werden.
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Der Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum HI befindet sich im An-
hdrungs- und Beteiligungsverfahren nach § 7 Abs. 1 Landesplanungsgesetz.

Abstimmung benachbarter Gemeinden

Die Gemeinde Osterronfeld hat durch interkommunale Abstimmung mit dem
Mittelzentrum Rendsburg Anfang 1999 in vertraglicher Form ein Einverstindnis
fiir die weitere Entwicklung Osterrénfelds getroffen. Die Stadt Rendsburg hat
der Zuweisung ciner besonderen Gewerbe- und Wohnfunktion fii Osterrdnfeld
zugestimmt,

Friihzeitige Gepriiche znr Abstimmung der Planung mit einzelnen Triigern
offentlicher Belange,

Am 06, Okiober 1999 fand ein Gespriich mit dem Staalichen Umweltamt, dem
Biirgermeister und dem leitenden Verwaltungsbeauflragten der Gemeinde Osterrénfeld

und dem Dipl. Ing Helmut Hansen, Architekt und Stadtplaner aus Rendsburg statt,

Zie] des Gespiches war es im Vorwege zu kldren, ob der geplante Standort fiir ein
Speditionsunternehmen geeignet ist,

Das Gepriich fiihute zu dem Ergebuis, daB durch ein Schallgutachten eventuell notwendige
Schallschutzmafnahmen festgestelit werden und das Schall gutachten dann dem spiiteren
Antrag auf Baugenehmigung bef geftigt wird .
Planungsgebiet
Planungsgebietgrifie
Die Gesamtflache betriigt ca. 1,58 ha.
Geplante Fliichen
I. ca. 14.114 m? Sonstige Sonderbauflichen
Zweckbestimmung: Gewerbe
Art der Nutzung: Speditionsunternehmen
2.ca. 610 m? Verkehrsflichen
3.ca. 1.076 m? 6ffentliche und private Griinflachen

Plangeltungsbereiche

Plangeltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 16
"nérdlich der A 210/ dstlich der Kreisstrafie 76"

Der Plangeltungsbereich umfaft fol gende Flurstiicke:
THI4 Uw., 71/71, 71/83 und 71/72 der Flur 6, Gemarkung Osterrdnfeld
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Der Plangeltungsbereich wird wie folgt um grenzt:

im Norden:
von den Flurstitcken 71/69 und 71/87 im Gewerbegebiet des B-Plans Nr. 16

im Osten:
von demn Flurstiick 47/1 (Wanderweg) und dem Flurstiick 71/74 der Flur 6
Gemarkung Osterrdnfeld im Gewerbegebiet des B-Planes Nr. 23

im Siiden:;
von der A 210 mit der Flurstiicksbezeichnung 1/8 der Flur 6
Gemarkung Osterrénfeld

im Westen:
von dem Flurstiick 71/67 der Flur 6, Gemarkung Osterréinfeld
im Gewerbegebiet des B-Planes Nr. 16

Plangeltungsbereich der 1, Anderung des Bebanungsplanes Nr, 23
"Kieler Strafie Siid-Os¢"

Der Plangeltungsbereich umfabt folgende Flurstiicke:

1515w, 46/18 {(Wanderweg) tlw. und 46/37 der Flur 4, Gemarkung Osterrénfeld
und dem Flurstiick 71/74 tlw. der Flur 6, Gemarkung Osterrinfeld

Der Plangeltungsbereich wird wie fol gl umgrenzt:

im Norden:

von den Flurstlicken 71/83 und 71/72 der Flur 4 Gematkung Osterronfeld im Ge-
werbegebiet des B-Planes Nr. 16 und den Flurstiicken 46/18 (Wanderweg), 15/17
der Flur 4 Gemarkung Osterrénfeld im Grewerbegebiet des B-Planes Nr, 23

tm Osten:

vor der Werner-von-Siemens-Stralie mit der Flurstiicksbezeichnun g 15/15 und
dem Wanderweg mit der Flurstiicksbezeichnung 46/18. Beide Flurstiicke liegen
i der Fiur 4, Gemarkung Ostersiinfeld.

im Stiden;

von der A 210, Flurstiick 1/8 der Flur 6, Gemarkung Ostervonfeld und dem Flur-
stiick 15/29 und 46/18 (Wanderweg) der Flur 4 Gemarkung Osterrénfeld im
Gewerbegebiet des B-Planes Ny, 23.

im Westen:
von dem Flurstiick 71/74 ttw, der Flur 6, Gemarkung Osterrnteld des B-Planes
Nr, 16.
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Lage im Raam

Die Plangeltungsbereiche liegen innerhalb der Gewerbeflichen, die durch den
B-Plan Nr. 16 mil der Gebietsbezeichnung "nérdlich der A 210/6stlich der
Kreisstralie 76", der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 und des B-Planes Nr. 23
mit der Gebietsbezeichnung "Kieler Strafie Siid-Ost" tiberplant wurden.

Die bereits fertiggestelltcn Gewerbegebiete licgen zwischen
der A 210 und der K 75, ¢a. 2,5 km vom Rendsburger-Kreuz entfernt,

Man gelangt tiber die Abfahrt der A 210 "Schacht- Audorf/Schiilidorf/Oster-
ronfeld" tiber die K 76 und dann ein Stiick auf der K 75, Richtung Schistidorf LZ0
den Zufahrten der o.g. Gewerbegebiete,

Das Planungsgebiet ist sehr gut an tbergeordnete Verkehisachsen angebunden,
Ziel und Zweck der Planung
-~ Schaffung von geeigneten Bauflachen fiir Speditionsgewerbe,

- zur Ansiedlung von Gewerbe in der Gemeinde Osterrénfeld
zur Starkung der Funktion des Ortes,

- Ausschépfing von bereits gut an tibergeordnete StraBensysteme angebundenen
erschlossene Gewerbegebiete,

- Schalfung von Arbeitspldtzen innerhalb der Gemeinde,
- zur Berticksichtigung von umweltschiltzenden Belangen.
Festsetzungen im B-Plan

Der AniaB der Planung war, Bauflichen fir Speditionsgewerbe auszuweisen und
bereitzustetlen,

Heutige Speditionsunternchmen bendtigen, um gegentiber den Unternehmungen im
Ausland konkurrenzfahig bleiben zu kinnen, viel betriebswirtschaftlichen Spielraum.

Deshalb fallen solche Betriebe von der Ari und der Nutzung unter den § 11 der
BauNVO "Sonstige Sondergebiete”, Um die geplante Gebietsart noch genaver

zu erfassen, wird eine Zweckbestimmun g ausschiiellich fir Gewerbe und die Art
der Nutzung fiir Speditionsunternehmen festgesetzt. Die Zufahrt muf iiber die
gemeindeeigene fertiggestelite Anschlufistrafie, die von der Wermer-von-Siemens-
Strale abgeht, erfolgen, Diese Anliegerstrafie bleibt Gemeindestrafie. Deshalb fallt
das bisher festgesetzte Gel-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger des
Gewerbegebieles siiddwestlich der ehemali gen geplanten Bahnanlage |, der Gemeinde
und der Versorgungstriiger weg.
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Die anderen Festsetzungen wurden gegeniiber der urspriinglichen Planung
mcht gedndert. Das Gebiet soll sich im MaB, in der Bauweise, mit den MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflepe von Boden, Natur und Landschaft und mit den drtlichen
Bauvorschrifien den angrenzenden Gewerbegebieten anpassen und sich
ginfilgen.
Im Bereich von Sichtfeldern im Straflenverkehr ist generell Bewuchs tiber
0,70 m zur Verkehrssicherheit nicht zulissi g und deshalb entsprechend
festgesetat,

Die Anbaqyerbotszone von 40 m an der Bundesautobahn wird weiterhin als nach-
richtliche Ubermahme in den Plan tibernommen.,

Natur und Umwelt
Natur

Die Gemeinde Osterronfeld bereitet durch die 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 und
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 23 Bauflachen fiir Speditionsgewerbe vor.

Hierfiir myissen die Bauflichen i B-Plan Nr. 16 und im B-Plan

Nr., 23 erweitert werden.

Teilbereiche der Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von
Boden, Natur und Landschaft im B-Plan Nr. 16 und im B-Plan Nr. 23 Flachen,

die mit Striuchern anzupflanzen waren , werden zusitzlich als Sonderbauflichen
ben{tigt, damit das hier geplante Speditionsunternehmen die Fliichen wirtschaftlich
ausnutzen konnen.

Dieser Eingniff erfordert gemifl § 6 Landesnaturschutzgesetz einen
landschaftspflegerischen Fachbeitrag,

Der landschaftspflegerische Begleitplan sagt folgendes aus;

Eingriffe

Durch die 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 kommt es zu folgenden Eingriffen:

L. Zusatzliche Versiegelung im Bereich des vormals zu pflanzenden Gehélystreifens.
2. Verlust einer Gehélzfliche,

3. Verlust einer bereits mit 75 % angerechneten Ausgleichsfliche.

Garohe der Flache: 1.070 m?



Ausgleich- bzw. Ersatzleistung:

Der erforderliche Ausgleich ist nicht innerhalb des Geltungsbereiches zu leisien. Dis
Gemeinde mull daher geeignete Flichen fiir eine Ersatzmabnahme aulerhalb des

B - Plangebietes zur Verfligung stellen. Grundlage fiir die Auswah! einer Flache ist

der Landschaftsplan, in dem groffldchig Suchriume fiir Kompensationsflichen dargestellt
sind,

Die Gemeinde hat eine gréRere Fliche fiir eine Waldbildung b.z.w fiir Ersatzwald
erworben. Dabei handelt es sich um einen Bereich westlich der Wehrau mit einer
Gesamtgréfie von 10,26 ha, von denen bereits mehrere Hektar fiir andere Eigriffe
angerechnet worden sind ( B - Plan Nr. 25: 30000 m?, B - Plan Nr, 26 : 3200 m? und

B - Plan Nr. 27 : 41800 m* ). Von den 102600 m?* verbleiben - demmach - noch 27600 m?.
Fiir die Eingriffe durch die 3. Anderung B - Plan Nr. 16 und 1. Anderung B - Plan Nr, 23
werden rd. 2700 m® bendtigt, so dall ein Rest von 24900 m? verbleibt.

Es 1st die Entwicklung eines Laubmischwaldes vorgesehen. Die hier vorhandenen Knicks
werden erhalten. Zu deren Schutz wird ein 5 m breiter Saumstreifen festgesetzt, der
kiinftigt der natiirlichen Sukzession tiberlassen bleibt . An den Saumstreifen schiieft sich
ein 10 m breiter Waldmantel aus Strauchern an. Die Kernzone wird mit Banmen 1. und 2.
Ordnung aufgewaldet. Baum- und Geholzarten entsprechen der potentiellen natiitlichen
Vegetation. Einzelheiten werden mit dern zustindigen Forstamt abgestimmmt.

Lage der Ausgieichs- bzw. Frsatzfiache



9.2  Umweli

Aufgrund der Nihe zur gegentiberliegenden Wohnbebauung von der Gemeinde
Schachl-Audorf, die als reines Wohngebiet eingestuft wird, und der Lage des
geplanten Gewerbegebietes an der K 75 und BAB 210 wurden zur Uberpriifung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

fiir den B-Plan Nr. 23 ein schalliechnisches Gutachten vom Ingenteurbiiro

fiir Akustik Busch GmbH in 24259 Westensee erstellt. Dabej stellte sich
heraus, daf} passive Schallschutzmafinahmen fiir Aufenthaltsriume mit Sicht-
verbindung zur Autobahn notwendig sind.

Dieser Bereich fallt hauptséchlich in den Bereich der Anbauverbotszone
an Bundesautobahnen.

Der Bereich, in dem passiver SchallschutzmaBnalmen fiir Biiroriume, mit
Offnung zur Bundesautobahn, notwendi g sind, wird in der Planzeichnung (Teil A)
im B - Plan gekennzeichnet.

Weiterhin ist, im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung des

B-Planes Nr. 16 und der 1. Anderung des B-Planes Nr. 23 ein weileres
Schallgutachten erstellt worden. Mit dem Gutachten wurde die schalltechnizsche
Vertriiglichkeit des geplanten Speditionsunternehmens mit der Umgebung ge-
priift,

Das Schalltechnische Gutachten wurde von der Schallschutz Nowd GmbH in 24631
Langweddel erstellt.

Das vorliegende Gutachien beinhaltet kein endgtiltiges Lrpebnis, da kein konkreter
Entwurf des geplanten Speditionsunternelimens vorliegt. Bin aktuclles Schallgutachten
wird spiter dem Antrag auf Baugenehmi gung beigefligt, so daB dadurch abschlicfiend
die schalitechnischen Anforderungen gemil TA Lirm gekldrt werden.

Eine dementsprechende F estsetzung wurde in die v.g, B-Pline im Text (Teil B} unter
A.5.) eingearbeitet.

. Erschliefung

Die ErschlieBung ist {iber eine von der Wemer-von-Siemens-Strale abgehenden
gemeindeeigenen Anliegerstralie pesichert,

Das Profil der Fahrbahn wurde fiir cinen Begegnungsverkehr von LKW/LKW
bel verminderter Geschwindi gkeit avsgelegt.

11. Bodenordnung
Alle Ftichen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Osterrdnfeld,
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12.  Brandschutz

Laschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungsgebiet
vorgesehenen IHydranten nach DIN 2000 gewihrleistet,

13, Wasserversorgung

Das sonstige Sondergebiet wird an die beschende zentrale Wasserversorgung der
Stadtwerke Rendsburp angeschlossen.

14, Entwisserung
Die Schmutzwassermtsnrgung erfolgt durch AnschluB an dje Vollkanalisation
des Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsrawm Rendsburg im Trennsystem.
Regenwasser wird in das bereits vorhandene Regenriickhaltebecken ndrdiich
der K. 75 an der Auvgust-Borsig-Strakie cingeleitel.

15, Abfallbescitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburp-Eckemforde

16. Stromversorgung

Das Gewerbepebiet wird, wie der gesamte Gemeindebereich, an das Strom-
versorgungsnetz der Schleswag AG angesclilossen,

17.  Fernmeldewesen

Bei Aufsteliung eines Bebanungsplanes werden geeignete und ausreichend Trassen
fiir die Unterbringung der Femmeldeanlagen vorgesehen.

18. Gasversorgung

Die Gasversorgung ist durch den Anschlufd an das Ortsnetz der Schleswag AG,
Rendsburg, mégplich.

19, ErschlieBungskosten
Die ErschlieBung fiir die 2. Andm*ung des B - Planes Nr. 16 und dem B - Plap Nr. 23 isi

abgeschlossen. Es fallen keine weiteren Erschlichungskosten durch die 3. Anderun g des
B-Planes Nr. 16 und die |, Anderung des B-Planes Nr. 23 an.
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20 Kosten fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen von Biumen, Striiuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bodenvorbereitung
Pllanzen von Laubmischwald
zusammen ca. DM 3.000,00

f

Osterrinfeld, dcl

Der Biggermeister

Stand: 06.06.2000/13.09.2000
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