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Entwicklung des Planes

Der dringende Wohnbedarf in der Gemeinde Osterrdnfeld

und die Sicherung einer geordneten

stidtebaulichen

Entwicklung haben die Gemeindevertretung Osterrdnfeld
veranlaBteinen Bebauungsplan Nr. 22 fir das Gebiet

"OJstlandstrabe SU0d" aufzystellen.
Bebaiépqsplaqaf Nr. 22 wurde in der Sitzung
... beschlcssen.

Vom
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Der Bebauungsplan wurde zur
Wohnbedarfs in der Gemeinde

BaubB

Die Aufstellung des

Deckung des dringenden
Osterrdnfeld nach § 1 Abs. 2

- MaBnahmen 6 vor der Anderung des Fléchennutzungs-

planes aufgestellt. Der Flichennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepalBt.

Zur Seriicksichtigung der
ist ein Grinerdnungsolan
die

3elange des Naturschutzes
aufgestellt
rit dem Bebauungsplan vorbersiteten Eingriffe

in den Naturhaushslt und das Landschaftsbild bewertet

worden, in dem

und die erforderlichen Ausgleichsmabnanmen dargestels

sind.

Geltungsbersich

Der Geltungsbereich umfaPt die Fiurstlcke 35 teilweis
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narallel zur nord-8stlichen Grenze des Flyrsticks 34
verlzufender Grundsticksstreifen
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des Flursticks

in einer Tiafe von 2,00 m dem Turstick 34 zugeschrisben
und liegt nicht mit im Geltungsberzich des Plangebigzas.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgh

umgrenzt:

Tm Norden u. Ostan: von

und
Tm Siiden Vo
Im Stdwesten vom
Tm Westen vom

den Flursticken 37 tlw. (Ostlendstr.)
36 tlw.

Flurstiick E% tlw. (der Linnbek)
Filurstick 48

28
Flurstick 35 tlw.

Alle vorgerannten Flursticke liegen in der Flur 6
der Gemarkung Osterrdnfeld.



3. Llage und GroBe des Plangebletes

Die geplante Bebauung schlieBt dstlich an eine
vorhandene Wohnbebauung an. Zum Teil liegt sie
gegeniber der Bebauung des zuletzt aufgestelliten
Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Osterrdnfeld
"gstlandstraBe Nord". Das Plangebiet rundet spater
mit seiner Bebauung das varhandene Ortsbild ab.

Das Plangebiet umfaBt eine £1sche von insgesamt
4,85 ha. Davon entfallen ca. 4,51 ha Flche auf

das geplante allgemeine Wohngebiet, ca. 0,2 ha

£iir MaRnahmen zum Schutz, zZur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft und ca. 0,14 ha fir Schutz-
gebiete im Sinne des Naturschutzrechtes.

Es wurden B0 neue Grundsticke gebildet.
Bei einem Mittelwert von 1,2 Wohnungen je Haus
wird ein Ansatz von 72 Wohneinheiten gebildet,

Wenn durchschnittlich pro Wohneinheit mit 2,26 Einwchner
gerechnet wird, ergibt sich eine Einwohnerzahl ven 163
fir das neue Wohngebiet.

Fir die anzustrebende Wohnungsdichte fur Gemeinden

im landlichen Raum werden im allgemeinen folgende

Durchschnittswerte angesetzt: Wohnungsdichte 15 WG/ha
Wohndichte 40 E /ha

Dies bedeutet fiir das 4,85 ha grofie Plangebiet eine
anzustrebende Wohnungsdichte von 73 WE und einer Wohn-
dichte von 194 € . Diese idealen Werte werden ent-
sprechend der errechneten zu erwartenden Dichte auch
annahernd erreicht.

7iel und Zweck des Bebauungsplanes
Die Gemeinde Osterrdnfeld heschlof die Aufstellung

des Bebauungsplanes "OstlandstraBe Sud" aus
folgenden Grinden:

- Deckung des dringenden Wohnbedarfs im Sinne
des § 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch

_  um bestehende und kinftig zu erwartende Engpdsse
auf dem Wohnungsmarkt zu vermindern

_  kurzfristige Errichtung einer Siedlung mit
ca. 72 Wohneinheiten



-~  zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung und der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse unter Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes

- VYerbesserung des Ortsbildes durch Abrundung
des Ortsrandes

- Ausweisung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
swecks Sicherstellung des Ausgleichs fir die Inan-
spruchnshme nicht bebauter und versisgelter Fléchen
im erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- Ausweisung von Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter
Bereich

- Vorgabe von Gestaltungsfestsetzungen als Grundlage
eines ausgewogenen Gesamteindruckes innerhalb des
Plangebietes und zur Einflgung in das Ortsbild

Bebauung und Nutzung

Der Bereich fiir die Wohnbebauung wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Bau NVQ festgesetzt. Dieser
Bereich soll vorwiegend dem Wohnen diemen. Das Plangebiet
figt sich in den vorhandenen Nutzungscharakter der an-
grenzenden Wohngebiete ein.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bis auf den Grund-
sticken 10 - 30 auf eine GRZ wvan 0,3 festgelegt. Auf
den Grundstiicken 10 - 30 ist eine Bebawung der Grund-
sticke bis zur obergrenze gemdP § 17 der BauhV(Q

von GRZ 0,4 erlaubt.

Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde Osterronfeld
ist fur das geplante Wohngebiet eine Bebauung mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern yorgesehen.

Tn Einzelhdusern und Doppelhdusern sind max. 2 WE
zuléssig.

In dem festgelegten Bereich fUr Hausgruppen ist pro
Reihenhaus max. 1 WE zuldssig.



Im gesamten Wohngebiet wird die GeschoBizahl auf
1 VollgeschoB festgesetzt.

Die zuldssige Grundfldchenzahl darf fir Nebenanlagen
nach § 19 (4) Bau NVO bis zu 50 v. Hundert Uberschritten
werden.

Die festgesetzten max. Hdhen der Schnittlinie von Gebdude-
auBenwand und Dach (4 m) und des Firstes (10 m) sind auf
fertige mittlere Hbhe der begrenzenden Erschliefungsflache
su beziehen. Als Ausnahme flUr Pultddcher gilt:

Bei Firstinden von Pultddchern bis zu einem Abstand

von 7,00 m von Grundstiicksgrenzen darf die Firsthohe

nur max. 6,00 m betragen.

Diese Griliche Bauvorschrift verhindert den Bau von
maBstabssprengenden Gebduden und sichert auBerdem eine un-
eingeschrénkte Besonnung der jeweiligen Nachbargrund-
stiicke.

Die festgelegte Hauptfirstrichtung unterstitzt die
Bildung eines harmonischen stddtebaulichen Raumes und
steht im Einklang mit der Strafenfihrung.

Es soll eine gelockerte, abwechslungsreiche, doch in
den Grundziigen der Bauleitplanung geordnete Bauweise
entstehen.

Es werden nur Baugrenzen vorgegeben, um gréBtmégliche
Flexibilitdt zu gewdhrleisten.

Die Bauweise der geplanten Bebauung auf den Grundsticken
hdngt einerseits von der GréBe des Grundstiickes ab.
Grundsticke 2 700 gm dirfen mit Doapel~ oder Einzel~
hdusern bebaut werden, Grundsticke 700 gm nur mit
Einzelhdusern.

Andererseits sind Festsetzungen fUr Baugrundsticke
auf denen nur Hausgruppen zuldssig sind im B-Plan
getroffen worden. Dadurch wird eine akzeptable Wehn-
dichte fUr die Gemeinde Osterrdnfeld erreicht.

Nebenanlagen sind den Hauptbaukdrpern anzupassen,
um ein homogenes Gesamtbild der Wohnbebauung zu
erhalten.



ErschlieBung

Die #uBere ErschlieBung ist {iber die OstlandstraBe
sichergestellt.

Die innere Erschliefung wird durch einen verkehrsbe-
ruhigten Einhang, an dem eine Stichstrafe mit Wendehammer
angeschlossen ist, gewdhrleistet. Alle Straflen der
inneren Erschliefung sind als Mischfléchen ausgelegt.

Ruckwirtige Grundsticke werden Uber private Wohnwege
erschlossen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zuygunsten der angeschlossenen Grundsticke, der Gemeindsn
und der Versorgungstriger belastet sind.

Um £0r die Grundsticke 10 - 23 einen gesicherten Rettungs-
weg fUr Feuerwehrfahrzeuge zu gewdhrleisten, wurde eine
Verbreiterung des Zuweges zu den Grundsticken 17 - 23
vargenommen. Die Verbreiterung des Zuweges auf 3,00 m
wurde aur im Bereich, von der éffentlichen Verkehrsfla-
che bis zum Ende des Grundsticks Nr, 19 vorgenommen.
Dieses Stick ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten der
Feuerwehr belastet.

Der Spielplatz ist in geschitzter Lage angeordnet und
ist von den Kindern im geplanten Wohngebiet ohne Uber-
queren stark befahrener Strafen erreichbar.

Ein FuBweg verbindet den Spielplatz mit dem etwas
zuriickgelegenen Wohnbereich an der geplanten Stichstrale.

fiffentliche Parkpldtze werden entsprechend dem Bedarf, bis
zu 50 % der geplanten Gebdude, an den Strafen b1 und bz
angeordnet.

ciur die innere ErschlieBung ist es notwendig, den paral-
1el zur Ostlandstrafe verlaufenden Knickwall zweimal
zu durchbrechen.

Natur und Umwelt
StraBenraum, Wege und Platze

Im gesamten Plangebiet begleiten B&ume, chne das Alleen
entstehen, die FGhrung der Verkehrsfldchen und durch-
fiuten das Wobngebiet mit Grin.

Der FuBweg zum dffentlichen Spielplatz, der zentral im
Wohngebiet angebordnet ist, wird z.T. durch private
Heckenpflenzungen, z.T. durch §ffentliche Hecken-
pflanzungen begrenzt. Er vernetzt die beiden durch einen
guerlaufenden Knick getrennten Wohnbereiche miteinander.

Der Spielplatz mit seinen Wegen bereichert das geplante

Wohngebiet nicht nur durch seine Funktion fUr die Kinder
als zusatzlichen Freiraum zum Spielen, sondern dient al-
len Anliegern als Spazierweg.



7.2

Die hier vorgesehene Geh8lzpflanzung und die
Heckenanpflanzung des geplanten FuBweges "C" ist
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzern
vorzunehmen.

Giftige Anpflanzungen im Rereich des Spielplatzes
des FuBweges sind durch Festsetzungen im Text-Teil B
ausgeschlossen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Eingriffe in die Natur

Entlang der Knickabschnitte ist ein 2,00 m breiter
gsumstreifen freizuhalten, der weder bepflanzt, bebaut,'
noch zum Ablagern genutzt werden darf.

Die Flachen der Saumstreifen gehen als private Grin-
flichen sls Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in die Ausgleichsbilanz ein.

Um gem. § 8 LNatSchG die Beeintrdchtigung der Natur
so gering wie mdglich zu halten und um Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen festzulegen, ist ein Griinordnungsplan
von dem Landschaftsarchitekten Bendfeldt, Schroder und
Franke, Kiel, avfgestellt worden.

Der Ausgleichsbedarf fir Knickdurchbriche wird durch
die Neuanlage eines Knicks vollsténdig innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich gemal
Grinordnungsplan ergibt fir die Neuversiegelung durch
StraBen, Parkpldtze und Bebauung einen Gesamtbedarf
an Ausgleichs- und Ersatzflachen von 5.996 am.

Tnnerhalb des Geltungsbereiches ergehen sich Ausgleichs-
maBnahmen aus dffentlichen Grinfldchen, die z.7. als
Schutzstreifen fur den unter Naturschutz stehenden
Erlenbruch, bzw. Erlenlaubwald angelegt sind und der
gukzession Uberlassen werden, in einer GrdfBe von
insgesamt 2.685 gm. Die gesamte Flache ist fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft festgelegt.

Von dem Gesamtbedarf an Ausgleichs- und Ersatzfléchen
bleiben noch 3.311 gm dbrig.



fetlich des Geltungshereiches genht gin Nadelwald
von rd. 5.870 gm verloren, um den geforderten Abstand
von 30 cm zur Bebauung einzuhalten.

Der Waldschutzahstand zum sidlichen Erlenbruch f£811lt zum
Teil in den privaten Bereich. Diese Fléche wird als
private Grinfléche ausgewiesen.

Fir die verlorene Waldfldche &stlich ces Geltungsbereiches
muB Ersatz geschaffen werden. Bei einem Ausgleichsver-
hiltnis von 1 : 1 ergibt sich ein Kompensationsdefizit

von 5.870 am.

Das gesamte Ausgleichsdefizit betrdgt somit 9.181 gm.

Die innmerhalb des Plangeltungsbereiches im SUden liegende
durch § 15a Landesnaturschutzgesetz geschiitzte Fléche ist
nicht in die dkologische Bilanz eingeflossen.

Da sich im rdumlichen Zusammenhang zUm Eingriffsort der
Rest an Ausgleichs- u. Ersatzflachen nicht sinnvoll
schaffen 1&Rt und die Gemeinde freiwillig den Belangen

des Naturschutzes Rechnung tragen will, wurden auf
folgende zwei Fldchen ErsatzmaBnahmen durchgeflhrt:

1. Auf einer Ackerfliche neben dem "Schulwald® am "Linntalweg"
erfolgt eine Aufwsldung auf rd. 4.800 gm. Es handelt
sich um das Flurstiick 38 der Flur 13 der Gemarkung
Osterronfeld, die Fliche ist im tigentum der Gemeinde.
Es ist die Entwicklung eines Laubmischwaldes vorge-
sehen. Die vorhandenen Knicks suf der Fidche werden
erhalten. Zu deren Schutz wird ein 5 m breiter
Saumstreifen festgesetzt, der kinftig der natlrlichen
Sukzession Uberlassen bleibt. An den Saumstreifen
schlieft sich ein 10 m breiter Waldmantel aus Strduchern
an. Die Kernzone wird mit Biumen 1. und 2. Ordnung
aufgewaldet. Baum- und Gehdlzarten entsprechen der
potentiellen natirlichen Vegetation.

o In der Wehrauniederung hat die Gemeinde eine Fléche
von ca. 14.100 am erworben.

Die Fl3che wurde bis zum Verkauf an die Gemeinde
intensiv genutzt.

Tn der ca. 8.500 gm umfassenden siidiichen H&lfte der
Fliche sind neben Arten des Wirtschaftsgrinlandes
noch Feuchtezeiger in der Grasnarbe vorhanden. Die
Fliche soll durch geelgnete PflegemaBnahmen wie
Nutzungsextensivierung, einmalige Mahd pro Jahr

und Abriumen des M3hgutes, aufgewertet werden.



puf der Fliche sind bereits ErsatzmaBnahmen fUr die
Eingriffe durch den B-Pian Nr. 21 *0stlandstr. Nord"
vorgenommen worden. Der Uberhang aus dem B-Plan Nr. 21
betTdgt 5.77% am. 4,400 om werden fir die restliche
Kampensation 1im Rahmen des vorliegend B-Planes Nr. 22
noch bendtigt.

Aus dem Defizit von 4,400 gm und der restlichen frei-
willigen MaBnahme vON §.779 ergibt sich ein Uoerhang
an Ausgleichs- und crsatzflichen von 2,378 qm.

Alle neu snzulegenden Grinflichen und Gehdlzstreifen
sind mit heilmischen und standortgerschten Gehdlzen
zu bepflanzen.

Ergédnzend hierzu ist der Grinordnungsplan, bestehend
sus Planzeichnung und Text, aufgestellt von den Lanc-
schaftsarchitekten Rendfeldt u. Partner in Kiel,
Danische StraPe 24, verbindlich.

MaBrnahmen fir den Larmschutz

Wegen der Nahe des geplanten Baugebietes zuT Bahnlinie
der Deutschen Bahn AG hat die Gemeinde Osterrdénfeld das
Ingenieurbiro for Akustik Busch GmbH beauftragt, ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen. Es soll
Uberprift werden, ob die anfallenden Schallimmissionen
durch den Schienenverkehr die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
stadtebau) Uberschreiten. Die Untersuchungen nach

DIN 18005 im Bereich des B_Planes 22 ergaben, dafl}
durch die Schallimmissionen des Schienenverkehrs

der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
von tagsiber 55 dB(A) unterschritten und der schall-
technische Orientierungswert von nachts 45 dB(A)
iberschritten wird.

Berechnungen von passiven SchallschutzmaBnahmen
nach der DIN 4108 und der VDI-Richtlinie 2718
ergaben, daff das grforderliche Schalldémm-Mal
bereits von Ublichen Bauteilen erreicht wird.
Es wird jedoch ein Sehalldamm-MaB der AuBenbau-
teile im Uberwiegenden Bereich des B-Planes 22
von 40 d8 empfohlen, im Gbrigen Bereich =in
Schalldamm-MaB van 35 dB.

Ehenfalls wird empfohlen, auf schallged@mmte
Liftungseinrichtungen ZU achten.

Bodenordnung
Die Flursticke 35 und 96 tlw. befinden sich im

Eigentum der Gemeinde Osterrdnfeld. Die Gemeinde
;st ErschlieBungstrager.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Die ausgewiesenen Verkehrsfldchen besonderer Iweckbe-
stimmung und 8ffentliche Grinfldchen werden spater im
Eigentum der Gemeinde bleiben.

Strom- und Gasversorgung

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das
Elektroversorgungsnetz der Schleswag angeschlossen.

Abwasser- und Regenentwdsserung

Die Abwasserentsargung und Regenentwésserung der befestigten
tffentlichen Fldchen erfolgt durch den Abwasserzweckverband
Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Regenwasser soll
auf den Grundstlcken versickern.

Wasserversorgung

Das Wohngebiet wird Uber die bestehende zentrale
Wasserversorgung der Stadt Rendsburg versorgt.

Abfallbeseitigung

Die gesetzliche Aufgabe der Abfallbeseitigung hat
der Kreis Rendsburg-Eckernfirde auf die Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Rendsburg mbH Ubertragen.

Fernmeldewesen

Die Fernmeldeleitungen sind nach den Vorschriften
der Telekom, Fernmeldeamt Kiel, zu verlegen.

Zentrale Warmeversorgung

Das Gebiet wird an eine zentrale Nahwarmeversorgung
der Schleswag, die sich im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 21 "OstlandstraBe Nord" befindet,
angeschlossen.

ErschlieBungskosten

Die Uberschldgig ermittelten Erschliefungskosten fir
die noch herzustellenden ErschlieBungsanlagen betragen
fir
StraBenbau einschl. Regenentwdsserung
und Beleuchtung, Wasserversorgung und

Schmutzwasserleitung zusammen OM_1.400.000,00

Kosten fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Bodenbearbeitung,Ergénzen von Knickwéllen, Vorbereiten
der Vegetationsfléchen, GroBbdume, Heister, Straucher

- 10 -
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und Feldgehélze, Baumverankerungen, Zaune

zusammen DM__110.000,00

Die Kosten Gbernehmen die Anlieger. Die Gemeinde Osterrinfeld
iibernimmt den von ihr nach den Bestimmungen des § 129 BauGB
zu tragenden Mindestamteil von 10 % des beitragsfahigen

ErschlieBungsaufwandes.

Osterronfeld, den 2 ¢q;

ﬁrgé%ﬁeister

Stand: 18.12.1996
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