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Planungsrechtliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs . 1 BauNVO)

Die festgeschriebenen Hohen sind auf die fertige mittlere Héhe der begrenzenden
ErschlieRungsflache zu beziehen.

Es sind folgende max. Héhen zulassig:

Firsthéhe : max. 10,00 m

Bei Firstwanden von Pultddchern bis zu einem Abstand von 7,00 m zur Grundstiicksgrenze
ist eine Firsthéhe von max. 6,00 m zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Ge&ude, die an die Nachbargrenze gebaut werden und
offentlich rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

Hohe der Schnittlinie von
Gebaudeaulienwand
und UK Dach: max. 4,00 m

Die Drempelhéhe, gemessen von OK Fertigfussboden Dachgeschoss
bis zur Schnittlinie der Aufienkante der Wand mit UK Dach, darf 0,70 m
nicht Gberschreiten.

Zuldssige Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzah! von 0,4 darf von Nebengeb&uden,
Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten bis zu
50 % Uberschritten werden.

Steuerung von Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind.

hier: Standorte fiir Miillbehilter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Standorte fur Millbehalter sind entlang der von Miilifahrzeugen befahrbaren
Verkehrsflachen herzustellen. Die Mullbehalter duirfen zur Abholung nicht auf
o6ffentliche Verkehrsflachen gestelit werden. Die Millstandorte sind raumlich

den jeweiligen Einzel-oder Doppelhdusern oder den Hausgruppen zuzuordnen.

Bei Sammelstandorten fir mehrere Wohneinheiten sind die Standorte einzugriinen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzel- und Doppelh&usern sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Far Hausgruppen betragt die max. zulassige Anzahl der Wohneinheiten
pro Haus 1 Wohneinheit.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstiicksflachen diirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden und Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe

von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht
Uberschreiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Far die Einzelbaumpflanzungen ist Feld-Ahorn Acer campestre,
in folgender Qualitét zu verwenden: H: 3 xv.,, STU: 16-18 cm, m B

Die Grundstiicksgrenzen sind, sofern sie nicht an Knicks oder Laubwaldstreifen

grenzen, mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus Laubgehélzen
einzugrinen.

Hiervon ausgenommen sind Grundstiicksgrenzen mit Grenzbebauung.
Bei Einzaunung muss der Zaun in der Hecke liegen.

Artenliste fur freiwachsende Hecken:

Heckenkirschen {Lonicera xylosteum)

Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Deutzie {Deutzia spec.)

Flieder (Syringa spec.)

Forsythie (Forsythia intermedia)
Schneeball (Vibumum opulus)
Kolkwitzie (Kolkwitzia arnabilis)
Hartriegel {Cormus sanguinbea)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Weigelie (Weigela florida)

Artenliste fur geschnittene Hecken:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

Die Hecken durfen eine Hohe von 1,00 m, bezogen auf Oberkante
Gehweg bzw. Stralle des jeweiligen Grundstiicks, nicht Uberschreiten

Auf Grundstlicken darfen die Hecken in maximal 4 m Breite je Einzelhaus,

je Doppelhaushélfte und je angeordnetem Haus einer Hausgruppe

durchbrochen werden. Auf Zufahrten entfallen hiervon 3 m Breite und auf

Zugange 1 m Breite.

Auf Grundsticken mit Doppelhausbebauung oder einer Bebauung mit Hausgruppen
sind Durchbriche in doppelter Gesamtbreite zuldssig; d. h. entweder 2 Durchbriiche
je 4 m Breite, mit einer Gesamtbreite von 8 m oder 2 Durchbriiche je 3 m Breite,

mit einer Gesamtbreite von 6 m fur Zufahrten und 2 Durchbriiche je 1 m Breite,

mit einer Gesamtbreite von 2 m fir Zugange.
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Entlang der Knickabschnitte ist ein 2 m breiter Saumstreifen
freizuhalten, der weder bepflanzt, bebaut noch zum Ablagern
genutzt werden darf.

Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig
auszubilden. Befestigungen des Unterbaues, wie z. B. Beton, sind
unzuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze mit Flachdach kénnen mit einer
extensiven Dachbegriinung versehen werden.

Die Wandflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit
Selbstklimmern oder Rank-/Kletterpflanzen an Rank-/Kietterhilfen

zu begrinen.

Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter
Verdichtung wieder herzustellen.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulassig.

AuRerhalb des 6ffentlichen StralRenraumes ist die Anwendung von Tausalzen
oder tausalzhaltigen Mitteln unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Walm-, Kriippelwalm-, Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 48° zulassig.

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangstiberdachungen und Wintergarten
diirfen von o.g.Dachneigung abweichen.

Dacheindeckungen sind nur in den Farben hellgrau-anthrazit, rot-rotbraun, braun und
dunkeigrin-graugriin zulassig.

Folgende Materialien und Farben sind fiir die AuRenwandgestaltung zulassig:
Material:
Verblendmauerwerk in den Farben:

- rot/rotbunt
- rotbraun

Fir die Wandflachen des Erdgeschosses pro Hauptgebaude diirfen 20 % und fir die
Wande des Dachgeschosses 100 % abweichende Materialien wie Holz, Putz und Blech
verwendet werden.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den Haupt-

kérpern anzupassen. Abweichend zulassig sind Fiachdacher und Holzbauweise.

Stark leuchtende und stark reflektierende Farben mit Blendungseffekten auf
benachbarte Wohnh&user sind nicht zulassig.
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