Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 21

"stlandstrafe Nord”
der Gemeinde Osterridnfeld

1. Fntwicklung des Planes

7ur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

und zur Deckung der Nachfrage nach Wohnmraum hat die
Gemeindevertretung Osterrdnfeld die Aufstellung des 8ebauungs-
planes Nr. 21 fir das Gebiet "Ostlandstrafe Nord" in der
Sitzung vem . &:%.7€7S. ... veschlossen.

Der Sebauungsplan wird aus der 6. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Osterrdnfeld entwickelt.

Der Geltungsbereich umfaft die Flursticke 9%4/1 und S1/2
sowie Teile der Flurstiicke 47/1, 186/45, 80 und 83 der
Flur 6 in der Bemarkung Osterrdnfeld.

Der Geltungsbereich wird von den Flursticken 41/1 (teilweise) und
186/45 (teilweise) im Norden, den Flursticken 90 und 82 (teilweise)
im Osten, von den Flurstiicken 35/34, 48/12, 48/13, 48/14,

48/17 und 48/1B im Siden und veon den Flursticken 65/2, 42/158,
A2/79, 46/12, 46/14, 46/34, 46/38, 46/51 und 48/50 im Westen
begrenzt. .

Der Geltungsbereich des Bebauungsgebietes umfaBft ca. 3,8 ha.
Hiervon entfallen auf die im Norden liegende Fldche fUr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatf®

ca. 1,0 ha: auf dies Wohnbaufldche incl. Erschliefung entfallen
2,8 ha.

Die geplante Bebauung schliefit im Ostan als "Allgemeines
Wohngebiet" an die Bebauung des B-Plangebietes Nr. 5 "Rehjahr”
an.

Die suBere ErschlieBung erfolgt Uber die Ostlandstrafe, die im
Siiden des Gebietes verlduft und entsprechend den neuen Bedirfnissen
auszubauen ist.

Die innere Erschliefung erfolgt durch zwel verkehrsheruhigte
Stichstraben (Sackgassen) mit Wendepl&tzen. Zwischen den Stichstrafen
verliuft ein Geh- und Radweg, der sich nach Osten fortsetzt,

um die Vernetzung mit einer spdteren Bebauung zu gewdhrleisten.



Fir die ErschlieBung ist es notwendig, den parallel zur Ostland-
straBe verlaufenden Knickwall zweimal zu durchbrechen.

Im Bereich vorhandener Zufahrt ist der Knickwall zu schlieBen.
Es sind 27 Grundstiicke fir Wohnbebauung vorgesehen:

Die Grundsticke 1, 5 - 17 und 23 - 27 sind fir Bebauung mit
Einzelhdusern vorgesehen. Je Gebdude sind nicht mehr als

2 Wohnungen zuldssig. Die Grundfldchenzahl betragt bis auf die
Grundstiicke B und 9 auf den genannten Grundsticken 0,2. Auf den
Grundstiicken 8 und 9 betrédgt sie 0,3.

Die Grundstiicke 2 - 4 und 18 - 22 sind fir Bebauung mit Doppel-
hidusern vorgesehen. Je Doppelhaushélfte sind nicht mehr als

2 Wohneinheiten zuldssig. Die Grundfldchenzahl betrégt auf
diesen Grundsticken 0,25.

Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch Grundfléchen von Neben-
anlagen nach § 19 (4) Bau NVO bis zu 30 von Hundert Uberschritten
werden,

Die Bebauung erfolgt in offener und eingeschossiger Bsuweise.

Als Dachformen sind Sattel- und Walmd&cher zuldssig. Die Dach- o
neigung betragt mit Ausnahme der Grundsticke 13 - 16 35 bis 45 ‘5
Auf den Grundstiicken 13 - 16 ist eine Dachneigung von nur 25 - 35
zuldssig.

Natur und Umwelt

Um gem. § 8 LNatSchG die Beeintr&chtigung der Natur so gering wie
mbglich zu halten und um Ausgleichs- und ErsatzmaBnabhmen festzulegen,
ist ein Griinordnungsplan ven dem Landschaftsarchitekten Bendfeldt,
Schrioder u. Franke, Kiel, aufgestellt worden.

Der Ausgleichsbedarf fir Knickdurchbriche wird vollstdndig innerhalb
des Geltungsbereiches kompenslert.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich gem&B Grindordnungsplan
ergibt fiir die Neuversiegelung durch Stralen, Parkplatze und Bebauung
einen Gesamtbedarf an Ausgleichs- und Ersatzfléchen von 3.187 gm.

Davon lassen sich sinnvoll innerhalb des Geltungsbereiches Ausgleichs-
maBnahmen wie Flichen zum Anpflanzen von Laubgehdlzen = 206 gm
(8ffentliche Grinfldche) und 2,80 m breiter Saumstreifen am &stlichen
Knick = 270 gm, insgesamt in einer GréBe von 476 gm nachweisen.

Es ergibt sich ein Defizit an Ausgleichs- und Ersatzflachen von
2.721 qm.



Da sich im rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort der Rest an
Ausgleichs- u. Ersatzfldchen sich sinnvoll nicht schaffan 188t

und die Gemeinde freiwillig den Belangen des Naturschutzes Rechnung
tragen will, hat sie eine 1,41 ha grofe Fldche in der Wehrauniederung,
Flurstiick 15/2 der Flur 4 der Gemarkung Osterrdnfeld erwarben.

Die fliche wurde bis zum Verkauf an die Gemeinde intensiv genutzt.

In der ca. 8.500 gm umfassenden sidlichen H&lfte der Flache sind neben
Arten des Wirtschaftsgriinlandes noch Feuchtezeiger in der Grasnarbe
vorhanden. Die Flache soll durch geeignete Pflegemainabmen wie
Nutzungsextensivierung, einmalige Mahd pro Jahr und Abraumen des
Miahqutes, aufgewertet werden.

Aus dem Defizit von 2.721 gm und der freiwilligen MaBnahme von
8.500 gm ergibt sich ein Uberhang von 5.779 gm an Ausgleichs- und
Ersatzfléchen.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches im Norden liegende durch
§ 15a Landesnaturschutzgesetzt geschitzte Flache ist dabei nicht in
die tkologische Bilanz eingeflossen.

Damit ist den Belangen des Naturschutzes Rechnung getragen und
der Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als ausgeglichen zu sehen.

Das gesamt Plangebiet wird ven vorhandenen Knicks umgrenzt,
Diese sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Knickwadlle auf privaten Grundstiicken sind mit einem 2m
breiten Schutzsaum - gemessen vom Knickfu - in ihrem Bestand
zu sichern. Der Schutzsaum darf weder bebaut und bepflanzt
noch mit Ablagerungen versehen werden, ist aber naturgeman

zu pflegen.

Der Knickwall (Offemtliche Grinfliche} an der Gstlichen
Begrenzung des Plangebiets im Bereich der privaten Grundsticke
wird ebenfalls mit einem 2 m breiten &ffentlichen Schutzsaum
versehen, Entlang des Schutzsaumes ist =in Zaun zu errichten,

SGdlich der festgesetzten Fldche fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pf%ege und zur Entwicklumng der Landschaft und auf den Grund-
stiicken 7 y. 21 sind private Gehdlzflichen festgesetzt.

Alle neuy anzulegenden GrUnfldchen und Gehdlzstreifen sind mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Ergénzend ist der Grinordnungsplan, bestehend aus Planzeichnung

ynd Text, aufgestellt von den Landschaftsarchitekten
Benfeldt u. Partner, Kiel, Démnische Strafe, verbindlich.
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Strom— uynd Gasversorgung

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das Elektrover-
sorgungsnetz der Schleswag AG angeschlossen.

Abwasser- und Regenentwdsserung

Die Abwasserentsorgung und Regenentwdsserung der befestigten
sffentlichen Flichen erfolgt durch den Abwasserzweckveraand
Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Das auf den Privatgrundsticken snfallende Regenwasser soll
auf den Grundstiicken versickern.

Wasserversorgung

Das Wohngebiet wird {ber die hestehende zentrale Wasserversorgung
der Stadt Rendsburg versorgt.

Abfallbeseitigung

Die gesetzliche Aufgabe der Ahfallbeseitigung hat der Kreis
Rendsburg-Eckernfirde auf die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Rendsburyg mbH Ubertragen.

Fernmeldewesen

Die Fernmeldeleitungen sind nach den Yorschriften der Telekom,
Ffernmeldeamt Kiel, zuverlegen.

Fernwarme

Es ist geplant, auf dem Grundstick Nr. 2B ein Heizwerk zu

errichten, das samtliche Grundstiicke mit Fernwérme versorgen
soll.

ErschliefBungskosten

Die berschldgig ermittelten Erschliefungskesten fir die noch
nerzustellenden Erschliefungsanlagen betragen fur

Strafenbau einschl. Regenentwédsserung
und Beleuchtung, Wasserversorgung und

Schmutzwasserleitung zusammen oM 1,100.000,00




10. Kosten for MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung der Landschaft

Bodenbegrbeityng, Erganzen von Knickw&llen, Vorbereiten der
Veggtatlonsflachen, Groflbaume, Heister, Strducher und Feld-
gehtlze, Baumverankerungen, Z&une zusammen DM 80.000,00

Die Kosten Ubernehmen die Anlieger. Die Gemeinde Osterronfeld
Gbernimmt den von ihr nach den Bestimmungen des § 129 BauGB
zy tragenden Mindestanteil von 10 % des beitragsfahigen

£rschlieBungsaufwandes.
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