SATZUNG DER GEMEINDE OSTERRONFELD UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR.20
FUR DAS GEBIET ,,SEEKAMP”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141) in der zuletzt geénderten Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47), ber. S. 213, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 02.12.04 folgende Satzung ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Gebiet "Seekamp”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Geltungsbereich der 1. (vereinfachten) Anderung des
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TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1.1 Die festgeschriebenen Héhen sind auf die fertige mittiere Hoheder anliegenden
geplanten Verkehrsfléche zu beziehen.

A2 Als Wandh&he gilt das MaR von der fertigen mittieren Hohe der anliegenden
geplanten Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Geb&dudeauRenwand mit der
Dachhaut, traufseitig gemessen.

198 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden folgende max. Hohen

festgesetzt:
Firsthdhe Hauptgebaude: max. 10,00 m
Wandhohe Garagen und Nebengebaude: max. 3,00 m

1.1.4 Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1, hier die in Aussicht genommenen
Grundstticke 1-4, wird zusatzlich folgende max. Hohe festgesetzt:

Wandhohe Traufe bei West bzw. Stid-West-Fassade: max. 3,50m

115 Bei Firstwanden von Pultd&chern bis zu einem Abstand von 7,00 m von
Grundstiicksgrenzen ist eine Firsthéhe von max. 6,00 m zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Gebaude, die an Nachbargrenzen gebaut werden und
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

1.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Far WA 1 gilt:

Bei einer GrundstiicksgréRe < 500 m?, darf die zulassige Grundfléche von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO abweichend vom § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu einer
Grundfldchenzahl von max. 0,45 tberschritten werden.

Far WA 2 gilt:

Bei einer GrundstiicksgroRe < 450 m? darf die zulassige Grundfldche von Garagen
und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO abweichend vom § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundfiéchen-
zahl von max. 0,5 Uberschritten'werden.

2 Mindestgrundstiicksgréfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
- fuir Einzelhduser mit einer Wohneinheit mind. 450 m?
- fur Einzelh&user mit zwei Wohneinheiten mind. 700 m?
- fur Doppelh&user mind. 350 m?
pro Doppelhaushéifte

51

5.1.1

5.1.2

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB|

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Anzahl der zuléssigen Wohneinheiten fur
Einzel- und Doppelhduser auf max. 2 beschrankt.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von Sichtdreiecken tiberlagerten Grundstuicksflachen durfen
Einfriedigungen und Bewuchs eine Héhe von 0,70 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg, nicht tberschreiten.
5.2
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 521

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Anpflanzgebote fiir Biume und Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Begrinung der Grundstlcke

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume im Bereich der Wendeanlage sind
mit der Qualitat-Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, mit
Drahtballierung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume

sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Der Standort kann
aufgrund der entstehenden Zufahrten um 3,00 m variieren.

Hinsichtlich der Angrenzung und Beschattung der Gartengrundstiicke kann 5.2.2
zwischen folgenden mittelwtichsigen Arten gewahit werden, wobei sich die Auswahl

hinsichtlich eines homogenen Erscheinungsbildes auf zwei Arten beschrénken 5.3
sollte:

Acer campestre . (Feldahorn)

Aesculus x carnea ,Brioti’ (Scharlachkastanie)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baum-Hasel)

Robinia pseudoacacia ,Casque Rouge’ (Rotblihende Robinie)

Sorbus aucuparia (Gew. Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere) 5.4

Private Griinflache entlang der Stellplétze und der stidlichen Baugebietsgrenze

Auf der die Stellplatze einfassenden Griinflache sind zwei mittelwiichsige Baume

der Qualitat — Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 18 —20 cm, mit 5.5
Drahtballierung — zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Aus folgenden Arten kann gewahlt werden:

Acer campreste

Carpinus betulus
Crataegus monogyna ,Stricta“

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Séaulenweildorn) 5.6
Des weiteren sind auf den Griinflachen vereinzelte, blitenreiche Solitérgeholze zu

pflanzen. Aus folgenden Arten, der Qualitat, Solitar, dreimal verpflanzt, 125 - 150

cm, kann gewahit werden;

9.47

Amelanchier lamarkii (Felsenbirne) B.
Buddleia &fternifolia (Schmalblattriger Sommerflieder)

Philadelphus coronarius (Bauern-Jasmin) 1.

Rosa ,Fritz Nobis" (Parkrose)

Rosa ,Frihlingsduft* (Parkrose) 1.1
Rosa ,Ghislaine de Feligonde® (Strauchrose)

Spiraea nipponica (Jap. Strich-Spiere)

Weigela florida (Weigelie)

Die verbleibenden Flachen sind mit strapazierfahigen, konkurrenzstarken und
blitenreichen Stauden in Kombination mit bodendeckenden Rosen herzustellen.

Knickerhalt, Erhalt der Baumreihe und Erhalt und Ergdnzung des
Gehdlzstreifens (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Baugebiet befindlichen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und nachhaltig zu

sichem. Die Liicke des ebenerdigen Gehdlzstreifens entlang der westlichen 12
Baugebietsgrenze ist mit folgenden Gehdlzen, der Qualitat —verpflanzter Strauch, 3

bis 4 Triebe, 60 —100 cm / Heister zweimal verpflanzt, 125 - 150 an - zu

schlieen:

Crataegus monogyna (Weidorn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)

Sorbus aucuparia (Gew. Eberesche)

Der Pflanzabstand betragt 1,00 m x 1,00 m gegeneinander versetzt.
Wahrend der gesamten Bauphase ist die DIN 18920 zu berticksichtigen.

Fassaden und Dachbegriinungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauliche Anlagen, wie Garagen und Nebenanlagen mit einem Flachdach, sind mit 1.8
Dachbegriinungen herzustellen.

Alle fensterlosen Fassaden, ab einer Mindestbreite von 4,00 m, sind mit geeigneten

Kletterpflanzen einzugrtinen. Hierbei ist auf die Vertréglichkeit d er gewéhlten

Kletterpflanzen mit der vorhandenen baulichen Substanz zu achten.

Befestigungsmaterialien (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzfiichen sind aus wassergebundenen Materialien herzustellen,
beipielsweise aus Schotterrasen, Sand, oder gebroch enen Natursteinen.

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schitzen.
Daher ist dieser getrennt vom Unterboden separat zu bergen und auf Mieten zu
lagern. Bei einer mehrere Monate langen Lagerungsdauer, sind die
Oberbodenmieten mit Griindiingungspflanzen anzusaen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Ausgleichsdefizit von 1.100 m? wie auch der flachige Ausgleich des
skologisch beeintréchtigten Knicks von 250 m* wird tber die von der
Unteren Naturschutzbehérde anerkannte Okokontofléche " Fléche

an der Linnbek" der Gemeinde Osterrénfeld, Gemarkung Osterronfeld,
Flur 8, Flursttick 33/3 voll kompensiert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45°
zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Pultdécher.
Fir Pultddcher ist eine Dachneigung zwischen 15° und 30° zuléssig.
Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Hauseingangstiberdachungen und Wintergérten

darfen von v.g. Dachneigungen abweichen. Hier ist auch F lachdachbauweise
zuléssig.

Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen sind in der Gestaltung den
Hauptkdrpern anzupassen. Abweichend zulassig sind Flachd&cher und
Holzbauweise.

Folgende Materialien und Farben sind fir die AuRenwandgestaltung zuléssig:

rot/rotbunt
rotbraun

Material: Verblendmauerwerk in den Farben:

Fir die Wandflachen des Erdgeschosses diirfen 20 % und fir die Wénde des

Dachgeschosses 100 % abweichende Materialien wie Holz, Putz, Blech verwendet
werden.

Fiir diese Wandfiachen sind Anstriche und Beschichtungen in leuchtenden und
reflektierenden Farben nicht zul&ssig.

Fir die Dacheindeckungen sind folgende Farben ausgeschlossen:

1. weil 5. rosa/pink

2. gelb 6. turkis

3. violett 7. Neon- bzw. Signalfarben
4. orange 8. hellblau/hellgrin

9. Metallicfarben
Ortliche Bauvorschriften (§ 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Grundstiicksabgrenzungen sind, mindestens entlang der ErschlieBungsstraen, aus
lebenden Hecken herzustellen. Alternativ kdnnen Trockenmauern, héchstens bis

0,60 m Hohe, vorgesehen werden. Folgende Heckenpflanzen der Qualitat—
verpflanzter Strauch, drei Triebe, 60 — 100 cm / Heister, zweimal verpflanzt, 80 —

100 cm - sind wahlweise zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weikkdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Fest verfugte Steinmauern, Sichtschutzwénde, Koniferen- und immergrine
Laubgeholzhecken (Ausnahme: Eiben und Liguster) sind auf dem gesamten
Grundstlick als Abgrenzung unzuléssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit
Nummer, z.B. 1

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, z.B. max. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
0,25 §16 + 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse, zB. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

max. 1 § 16 + 20 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§22 Abs.2 BauNVO
A nur Einzelhduser zuldssig §9 Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVO
A nur Einzel- und Doppelh&user §9 Abs.1Nr.2 BauGB
zulassig §22 BauNVO
i — Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO
Verkehrsfldchen
Straenverkehrsflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
a Weg, z.B. Wegprofil a §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
St Stellplatze §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
| raneeee - Einfahrtsbereich §9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung:
Fur Fahrzeuge zur Friedhofspflege und
Einfahrt zum Flurstiick 23/15,Flur 4
Gemarkung Osterrénfeld
Griinflichen

private Grinflache §9 Abs.1 Nr.156 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
von Boden, Natur und Landschaft

dauerhaft zu erhaltender Baum §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

zu pflanzender und dauerhaft zu
erhaltender Baum

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Béaumen und
Strauchern mit Bindung fur die Erhaltung

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Sonstige Planzeichen

M—L"'T

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

e
Zweckbestimmung:
Standplatz fir Mllbehélter fur die in
Aussicht genommenen Grundstlicke 1-8
=== Grenze des raumlichen §9 Abs. 7 BauGB
h _J

Geltungsbereiches

e =
[— NN
—_—

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Abgrenzung des Mafes der
Nutzung

§16 Abs. 5 BauNVO

Erkldrung der Nutzungsschablonen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Bauweise

Darstellungen ohne Normcharakter

) vorhandene Flurstlicksgrenze
O===)E ==de~0) wegfallende Flurstlicksgrenze
@ Nummer des geplanten Grundstlicks z.B. 1
%% Nummer des vorhandenen Flursticks, z.B.23/16
i {is Abstandsangabe in m, z.B 3,00 m v
9,20 Hohenpunkt, z.B. 9,20 m tber NN
/50_0,— Héhenlinien z.B. 8.00 m Uber NN
Al Sichtdreieck
A AR 2 Zaun
Y K X wegfallender Zaun
s
X sk x wegfallender Baum
@ vorhandener Baum
vorhandene StraRenverkehrsflachen
XK= == wegfallende StraRenbegrenzungslinie

vorhandene Griinflachen i. S. v. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

wegfallende Hecke

dauerhaft zu erhaltende Baumreihe ohne eingemessene Lage

der Einzelbdume innerhalb von Flachen mit Bindungen fur die

oottt Erhaltung von Baumen und Stréuchern gem. §9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB

t

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 01.04.04.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung
im Aushangkasten der Gemeinde Osterronfeld vom 15.06.04 bis zum 16.07.04

erfolgt.

Osterrénfeld, den Z F, 72.0% Der Biirgermeister

Siegel' .
_ - Jérg Sibbel =

TE

Die frilhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 22.06.04
durchgefiihrt worden.
Osterronfeld, den 2,7 72. 0¥ Der Burgermeister

Siegel
: - Jorg Sibbel -

]

Die von der Planung bertihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 12.07.04 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Osterrénfeld, den 2 F 72.4 % Der Biirgermeister

Siegel |
| - Jérg Sibbel -

)

Die Gemeindevertretung hat am 16.09.04 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Osterrénfeld, den 2’2. 72 OY Der Birgermeister

Siegel
Ja | - Jorg Sibbe] - o

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ““ﬁﬁ
Text (Teil B), sowie der Begrndung haben in der Zeit vom 25.10.04 bis zum 26.11.04
wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, im Aushangkasten

der Gemeinde Osterrdnfeld vom 01.10.04 bis zum 48:-10:04 ortsiblich bekanntgemacht

worden. | A 77. 0%
Osterronfeld, den Z ; 2.0  siegel

Der Burgermeister
- Jorg Sibbel -

Der katastermaRige Bestand am 2%.04. 04. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neuminster, den 24.42 .04 sffentl. best.Vermessungsing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger offentlicher Belange am 02.12.04 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. .
Osterrénfeld, den 2 ,? 72.0% Siegel Der Burgermeister

& T - Jorg Sibbel -
' o 3 ~ [ b A

——

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 02.12.04 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschlul? gebilligt.

Osterrénfeld., den 2 ; .72, py

Siegel Der Burgermeister

- Jorg Sigbel- . A

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen..

L 3 £ "\ > \
Osterrénfeld, den Z q )70!?. 2004"_ 5 Siegel?) 2\ Der Blrgermeister
[ - Jérg Sikbel -

Der Beschlu® des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Aushangkasten der
Gemeinde Osterronfeld vom £%.2.9:.9.5. bis A%.24. ©S$.. ortstiblich bekanntgemacht. o
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Burgermeister
- Jorg Sibbelg 4

VERFAHRENSSTAND NACH BAUGESETZBUCH

§3()  §41)  §3@ §3@  §10) 8190 §100)
HE H B L o A

STAND: 16.06.2004/ 01.07.04/ 24.08.04/ 03.09.04/ 29.11.2004/16.12.04

GEMEINDE OSTERRONFELD

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.20

" SEEKAMP "

ARCHITEKTURBURO HANSEN  ARCHITEKTEN UND STADTPLANER ™ N B
AM GYMNASIUM 2 , 24768 RENDSBURG TEL.: 04331/1324-0 FAX: 04331/132424 . :
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