Satzung der Gemeinde Osterronfeld, Kreis Rd.-Eck.
uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

Fur das Gebiet nordlich des Kreisels 'Kieler Strafe / BahnhofstralRe / Dorfstralde /
Hohe Luft', ostlich der StralRe 'Hohe Luft', sudlich der Stralle 'Am Holm'
und westlich der Bebauung 'Dorfstralle 49’

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO)
und § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.06.2021
folgende Satzung der Gemeinde Osterrdnfeld iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fiir das Gebiet nérdlich des Kreisels
'Kieler Stralle / BahnhofstraRe / Dorfstralle / Hohe Luft, Gstlich der Strae 'Hohe Luft', stidlich der Stral3e 'Am Holm' und westlich der
Bebauung 'Dorfstralle 49', bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Planzeichenerklarung
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. Festse .
tzungen Fldchen fiir Versorgungsanlagen

— .
: I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9Abs. 7 BauB M Flachen fiir Versorgungsanlagen §9Abs 1 Nr. 12
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 + Nr. 14 BauGB
Zweckbestimmung:
Art der baulichen Nutzung O Elekirizitat
YVA Aligemeines Wahngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvo

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

MaR der baulichen Nutzung Boden, Natur und Landschaft

%ﬁg‘%"f Maximale Grundfiache, als Hochsimal §8 A 11 1Ba,GB
%
s Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und § 8 Abs. 1 Nr. 25BauGB
GH fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
29 816)(— Héhe baulicher Anlagen (Geb3udehdhe), als Hochstmah §9 Aps. 1 Nr. 1 BauGB Beplenzungen somis vor Cewaasem
= m (in Metern 'm’ iiber Normal-Hohen-Null NHN) *5RNE2 DO
U.NHN
Sonstige Planzeichen
1V Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB B ! Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen und Vor- § 9 Abs. TNr. 24 BauGB
51N S haa0 2 o  kehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen
S 8@ 9 & @  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Lérmschutzbereich
0 Offene Bauweise §9Abs. 1 924;. ga Bj;?B
+
. . LPB Il Larmpegelbereich Il § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Baugrenze §9Abs. 1 Nr. 2B2uGB
7 NV T T T T T
TSNS g Umgrenzung von Fléchen, die von §9Abs.1Nr. 10
R asassssnnans  derBebauung freizuhalten sind +Abe: 6BaE

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Umgrenzung von Fiachen fir Stellplatze, Garagen §9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

und Nebenanlagen (auch Tiefgaragen inkl. Zufahrien) Ortiiche Bauvorschriften

o  Zuldssige Dachform: Flachdach (FD), Geneigtes Dach (GD) §9 Abs 4 BauCB
FD! GD 35 Maximal zulassige Dachneigung: 35° T
Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Darstellung ohne Normcharakter

Offentiiche Parkplitze

Bereich fir FuB- und Radverkehr
VA

Bebauung, vorhanden

e =  Flurstlicksgrenze, vorhanden

Ein- bzw. Ausfahrt §9Abs. 1Nr. 11 BauGB 9/26 Flurstiicksbezeichnung

©5.12 Hohenpunkt in Metern 'm’ Giber NHN (Normalhdhennull)

m Bdschung / Topographie, vorhanden

rl": DTE Bdschung / Topographie, kiinftig entfallend

Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

{1) Maximale Grundfldche (GRmax)
In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine maximale
Grundflache (GRmax) von 700 m? festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Grundfia-
chen von baulichen Anlagen unterhalb von Hauptgebduden (Tiefgaragen inkl. ihrer Zufahrten,
Garagengeschosse 0.4.) nicht auf die festgesetzte maximale Grundflache (GRmax) anzurech-
nen.

(2) Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe liber Normal-Hohen-Null (GHmax i.NHN) wird gemaR
§ 18 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal® der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt und
durch den hochsten Punkt des Daches (einschlieRlich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.
Bei Flachdachern gilt die Oberkante der Attika.

Die maximale Gebaudehdhe iliber Normal-Hohen-Null (GHmax G.NHN) darf ausnahmsweise
durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten fir Aufzige, Liftungs-
und Kihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen, Treppenrdume 0.3.), die der Ge-
baudenutzung dienen, bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m uberschritten werden, sofern die-
se um mindestens 0,75 m von der AuRenfassade des Geb&udes zuriickversetzt angeordnet
werden.

3. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen
In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (auch Tief-
garagen inkl. ihrer Zufahrten, Garagengeschosse 0.3.) innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baugrenzen) sowie in den hierfiir in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen
,Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen’ zulassig.

(2) Anzahl der Stelipldtze
In dem Alligemeinen Wohngebiet (WA) ist mindestens ein (1) Stellplatz je Wohneinheit bis 60 m?
bzw. eins Komma fiinf (1,5) Stellplatze je Wohneinheit ab 60 m? auf dem privaten Grundstiick
herzustellen.

4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhal-
ten sind, sind hochbauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Flachenbefestigungen
oder Versiegelungen unzulassig.

5. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larm)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passive L armschutzmalnahmen

In den Feldern mit der Bezeichnung LPB Il (Larmpegelbereich lll) und LBP IV (Lamrmpegelbe-
reich Ill) ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbediirftigen Rdumen im
Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das
erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal der AuBenbauteile fur alle der Kieler Strale’
(K 75) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden Aulenfassaden gemal des Larmpe-
gelbereiches Il bzw. IV der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. Fur alle jeweils abgewandten
Geb3dudefassaden darf das zugeordnete Bau-Schalldammmal um 5 dB gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmall der AuRenbauteile an Aufenthalisrdumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraumen u. &. betragt
nach DIN 4109-1:2018-01 bei Larmpegelbereich |ll mindestens R’'w,ges = 35 dB und bei Larm-
pegelbereich IV mindestens R'w,ges = 40 dB. Fiir Biirordume oder Ahnliches darf das gesamte
Bau-SchallddmmmaR R’'w,ges um 5 dB gesenki werden.

Im gesamten Baufeld sind die zur Kieler Strale’ (K75) ausgerichteten Schlafrdume, Kinder-
zimmer und Gastezimmer mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen auszustatten.

Die SchalldammmaRe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Aullenwandflache zur Grundfidche gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (sieche DIN 4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen).

Fiir AuRenwohnbereiche zum Aufenthalt im Freien im Feld mit der Bezeichnung LS AWB ist die
Einhaltung eines Tagpegels von 64 dB(A) durch bauliche MaBnahmen wie z.B. 6ffenbare Kalt-
wintergarten, verglaste Loggien, Abschirmungen im Nahbereich u.a. zu gewdhrleisten.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerieten SchallddmmmaBes der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere MaRnahmen gleichwer-
tig sind.

6. Grunordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Fiachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen.

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang standortge-
recht zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO-SH

(1) Gebaudefassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AuRenfassaden von Hauptgebauden nur in den
Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit oder WeiR und/oder hellgetontes oder naturbe-
lassenes Holz zulassig.

Abweichende Fassadenfarben sind fiir einen Anteil von maximal 20 % der fensterlosen Fassa-
denflachen zulassig.

(2) Dachform und —neigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir Hauptgebaude nur Flachdacher (FD) und/oder

geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von maximal 35° Grad zulassig.

(3) Dacheindeckungsmaterialien und -farben
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir geneigte Dacher (GD) von Hauptgebduden nur
Dachziegel oder Dachsteine in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Schwarz, Grau oder Anthra-
zit zulassig.

Glasierte und/oder glanzende (auch glanzend engobierte) Dacheindeckungen sind ausge-
schlossen.

(4) Ausnahmen
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und -neigung (Nr. 1 (2)) sowie zu den
Dacheindeckungsmaterialien und -farben (Nr. 1 (3)) sind untergeordnete Bauteile wie Treppen-
hauser, verglaste Dachflachen, Terrassen- und/oder Balkonliberdachungen.

Teil B: Text

(5) Dachaufbauten
Liftungs- und Kithlaggregate sowie von den angrenzenden Stralenverkehrsflachen aus sicht-
bare Liftungskanale sind zwingend einzuhausen.

(6) Solarenergieanlagen. Griindacher
Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Griindacher (lebende Pflanzen) sind allgemein zulassig,

sofem sie nur in Verbindung mit Dachem vorgesehen werden. Aufgesténderte oder Uberkra-
gende Anlagen sind ausgeschlossen.

2. Werbeaniagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO-SH

(1) Allgemein
Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte ihrer Leistung zuldssig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder laufendem Licht sowie Projektionen, Laserwer-
bung oder Skybeamer sind unzulassig.

(2) Ausrichtung
In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist die Ausrichtung von Werbeanlagen nur in Richtung

der StraBenverkehrsflachen Kieler Strale / Dorfstralle’ sowie ,Hohe Luft’ zuldssig.

(3) Ausfilhrung
In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen je Gebaudefassade und Betrieb nur

in einer GroRe bis maximal 2 m? zulassig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht génzlich auszuschliefen. Sollten
daher bei den geplanten BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.4.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zusténdige Stelle fiir Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises Rendsburg-Eckernforde zu informieren.

2. Kampfmittel
GemaR der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Sicher-

heit durch Kampfmittel® (Kampfmittelverordnung) in der akiuell giiltigen Fassung gehdrt die
Gemeinde Osterronfeld nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im Zweiten Welt-
krieg in besonderem Mafe betroffen waren. Eine entsprechende Meldung des Landeskriminal-
amtes (Kampfmittelrdumdienst) vom 22.09.2020 liegt vor.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich auszu-
schlieflen. Etwaige Funde sind unverzlglich der zustandigen Polizeibehdrde zu melden und
diirfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei enisprechend zu sichern und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

3. Archdologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale und es liegt nicht in einem archao-

logischen Interessengebiet (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am 22.01.2020).

GemaR § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmit-
telbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Schutz von Baumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern sind die Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen®), der RAS-LG4 (,Richtlinie fir
die Anlage von Straen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und
Strauchemn im Bereich von Baustellen’) und der ZTV-Baumpflege (,Zusétzliche technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege®) bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Osterronfeld vom 19.09.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Bekanntmachungsblatt des Amtes Eiderkanal Nr. 39/2019 am 11.10.2019.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Saiz 1 BauGB erfolgte durch eine
Burgerinformationsveranstaltung am 29.09.2020.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.09.2020 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.04.2021 bis zum 14.05.2021 wahrend
der Dienststunden im Amt Eiderkanal nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt des Amtes Eiderkanal Nr. 12/2021 am
01.04.2021 orisuiblich bekannt gemacht. Der Inhait der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirffe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.bob-sh.de” ins Intemet eingestellt und Uber den ,Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein” zuganglich gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Osterrénfeld, den 2.0, Jull. 2021 gez. Volquardts

Blirgermeister/in

7. Der katastermaRige Bestand amd. 0..Dez. 2019 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Rendsburg, den 1 2 Juli 2021

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.06.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Verfahrensvermerke

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 17.06.2021 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch
Beschluss gebilligt.

Osterrénfeld, de.{.. Juli 202

Bu rgermg;ster!in

10. (Ausfertigung) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

gez. Volquardts
B(‘Jrgerméisterﬁn

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dfeGemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der Plan und Begriindung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind vom G ... bis .¢3.02.2024. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am . 2%.01. 201in Kraft getreten.

Osterronfeld, den 2.6, Juli.. 2021

Ubersichtsplan ohne Mafstab
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Satzung der Gemeinde Osterronfeld,

Kreis Rendsburg-Eckernforde uber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

('Hohe Luft) |

Fiir das Gebiet nordlich des Kreisels 'Kieler Stralie / Bahnhofstralle / Dorfstralle /

Hohe Luft', dstlich der StraRe 'Hohe Luft', siidlich der Strale 'Am Holm' und
westlich der Bebauung 'Dorfstrale 49'

Bearbeifung : 08.03.2021, 20.05.2021
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