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Einfiihrung

Anlass der Planung

Ein in der August-Borsig-Strafle 11 in Osterrénfeld seit 1989 mit Kernstandort
anséassiges Speditionsunternehmen will seinen Service in Osterronfeld erweitern
und sich den innovativen Marktentwicklungen anpassen.

Deswegen soll der Betrieb in Osterrdnfeld durch Lager- und Kontraktlogistik
erweitert werden, um z.B. auch Veredelungsdienstleistungen anbieten zu kénnen.

Fur die Erweiterung des Betriebes geeignete Fldchenpotentiale befinden sich direkt
hinter dem Betriebsgeladnde des Speditionsunternehmens.

Die Gemeinde mochte fiir den Gewerbebetrieb die Attraktivitat des Standortes in
der Gemeinde sichern und ihm die Méglichkeit zur Wettbewerbs- und
Leistungsfahigkeit nachhaltig bieten

Im Interesse einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung, zur Beriicksichtigung
von umweltschiitzenden Belagen und zur Schaffung von Planungsrecht, hat die
Gemeinde Osterrdnfeld beschlossen, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 16 ein 4.
Mal zu &ndern und zu ergénzen.

Verfahren der Bauleitplanung
Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 16 wurde am
01.04.2004 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Entwicklung aus dem Flidchennuitzungsplan (F-Plan) gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Die 4. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 16 entwickelt sich bis auf einen
an den Moorkatenweg angrenzenden 3.400 m? groRen Teilbereich aus dem
Flachennutzungsplan 2000. In der von der Gemeindevertretung parallel aufgesteli-
ten 3. Anderung und Ergénzung des F-Planes 2000 ist dieser Teilbereich
einbezogen. Der bisher als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellte Teilbereich
wird in Sonderbaufldchen mit der Zweckbestimmung ,Giiterverteilzentrum und
Logistik fir das Speditionsgewerbe* geédndert.

Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden
(§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Bauleitpléne benachbarter Gemeinden sollen frithzeitig aufeinander abgestimmt
werden. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und dem zentralen Ort,
der Stadt Rendsburg, erfolgt im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange. In diesem Rahmen werden die Nachbargemeinden und der
zentrale Ort Gber die Planung informiert und zur Stellungnahme aufgefordert.

Beteiligung der Biirger (§ 3 BauGB)

Gemalt Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.04.2004 wurden die Biirger
friihzeitig Gber die Ziele, Zwecke und voraussichtliche Auswirkungen im Rahmen
einer Blrgeranhdrung am 22.06.2004 informiert.

Genau wie die Nachbargemeinden und Tréger éffentlicher Belange werden die
Burger zu einem Zeitpunkt informiert und beteiligt, in dem die Lésung fir die
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bestmbgliche stddtebauliche Ordnung und Entwicklung noch gestaltbar und eine
planerische Abwagung zwischen denkbaren Alternativen noch méglich ist.

Im Zuge der Offentlichen Auslegung haben Blrger erneut die Gelegenheit zur
Einsicht und Stellungnahme. Hierzu dient die ortsiibliche Bekanntmachung, dass
der Plan ausgelegt wird, als Anstof3funktion.

Beteiligung der Trédger offentlicher Belange (§ 4 BauGB)

Die Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 (1) BauGB frihzeitig Uber die

Planung informiert und aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben. Die
Beteiligung wird gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

durchgeflihrt.
Abstimmung mit dem Landschaftsplan

Fir den Anderungsbereich trifft er folgende Aussage:

Bestand: Planung:

Gewerbeflachen tiw. keine Entwicklungsziele fur die Flachen,

Grinland tiw. aber 8stlich der K 76 ist die Schaffung

Ackerflachen tiw. linearer Geholzstrukturen als Biotopverbund-

Ruderalflache tiw. struktur und zur Eingriinung durch z.B. Knicks
und Baumreihen (Kap.4.3.2.4 und 4.4.1)

nach § 15 b LNatSchG festgestellt.

geschitzte Knickanlagen Erhaltungsgebot fir den Knick- und Gehdlz-

bzw. lineare Geholzstrukturen . bestand

im Ostlichen Bereich, der sich
bis heute zu einem betrachtlichen
Geholzbestand entwickelt hat.

Fur den Ergénzungsbereich trifft er folgende Aussage:

Bestand: Planung:

Acker keine Entwicklungsziele fur die Flache,
aber 6stlich der K 76 ist die Schaffung
linearer Geholzstrukturen als Bitotopverbund-
struktur und zur Eingriinung durch z.B. Knicks
und Baumreihen (Kap. 4.3.2.4 und 4.4.1)
festgestellt.

Erhaltungsgebot fir den Knick- und Geholz-
bestand.

Die Planung der 4. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 16 widerspricht
nicht den landschaftsplanerischen Entwicklungszielen, weicht aber in Teilbereichen
von der Planung ab. Da aus Okologischer Sicht nach Einhaltung bestimmter
MafBnahmen und MaRgaben und einer erhdhten Anforderung an die Einpassung in
das Landschaftsbild Konfliktpunkte vermieden werden kénnen, kénnen diese
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Abweichungen vernachlassigt werden. Die Anderungen werden in einer
Fortschreibung des Landschaftsplanes berlicksichtigt.

Priifung der Umweltvertraglichkeit im Bauplanungsrecht

Das Planungsvorhaben der 4. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 16 der
Gemeinde Osterronfeld fallt unter die Vorhaben, die sich gemafl des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UPVG) vom 12.02.1990, zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 27.02.2001, einer Vorpriifung unterziehen missen, ob sich
das Planungsvorhaben einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) unterziehen
muss.

Es handelt sich bei diesem Planungsvorhaben um den Bau eines
Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen, flir den bisherigen Auflenbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Wenn
die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO fir die sonstige
bauliche Anlage 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? betragt (s. Liste ,UVP-
pflichtige Vorhaben®, bauplanungsrechtliche Vorhaben mit der Nr. 18.7.2) ist eine
standortbezogene Vorpriiffung des Einzelfalls durchzuflihren. Mit einer méglichen
Versiegelung von 34.468 m? wird dieser Wert durch das Planvorhaben erreicht.

Nach Vorprifung des mit der Herstellung des Griinordnungsplanes beauftragten
| andschaftsarchitekten, kann fir dieses VorhaQ_en auf eine UVP mit folgender
Begriindung verzichtet werden:

Insgesamt sind die durch die 4. Anderung des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde
Osterronfeld zu erwartenden Auswirkungen z.T. zwar erheblich fir einzelne
Schutzguter (z.B. Bodenversiegelung), sie werden aber im Rahmen des B-Planes
bzw. durch den Griinordnungsplan minimiert und durch geeignete Festsetzungen

" bzw. Mafinahmen ausgeglichen. Die durch das Vorhaben zu erwartenden

Umweltauswirkungen sind nicht so erheblich, dass die Durchfiihrung einer UVP
erforderlich wird ,

(Quelle: GOP zur 4. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde
Osterronfeld vom  10.03.2005 von den Landschaftsarchitekten BDLA

Bendfeldt/Schréder/Franke).
Ubergeordnete Planung
Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998

Osterrénfeld gehdrt zu den Gemeinden im Stadt- und Umlandbereich in landlichen
R&umen ohne zentraldrtliche Einstufung, aber aufgrund eines umfangreichen
interkommunalen Vertrages mit der Stadt Rendsburg, als anerkannter regionaler
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt zur Starkung der léndlichen R&ume.
Diese Gemeinden konnen planerische Funktionen (Wohnen/Gewerbe und
Dienstleistungen) als besondere Funktion erhalten. Osterrénfeld hat aufgrund der
interkommunalen Abstimmung mit dem zentralen Ort Rendsburg und der
besonderen Eignung planerische Funktionen Ubernommen.

Im fortgeschriebenen Regionalplan fiir den Planungsraum il wurde fir Osterronfeld
eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion eingetragen.

Vorabstimmung mit der Landesplanungsbehérde, dem Innenministerium und der
Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Kreises Rendsburg-Eckernforde am
07.04.04 (Quelle: Aktenvermerk der Gemeinde Osterronfeld, Az.: 021-G6/Ch vom
07.04.2004).
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Gemal v.g. Aktenvermerk hat am 07.04.04 eine Orisbegehung unter der
Teilnahme von Vertretern der Landesplanungsbehdrde, dem Innenministerium, der
UNB, dem Geschéftsfihrer des Speditionsunternehmens, dem Bulrgermeister und
dem biroleitenden Beamten der Gemeinde Osterronfeld stattgefunden.

Der Geschéftsfuhrer des Speditionsunternehmens eridutert die erforderlichen
Erweiterungsmaflnahmen fir eine neue strategische Ausrichtung des Betriebes:

- Errichtung ein oder mehrerer Hochregallager und damit auch zusatzliche
Veredelungsdienstleistungen;

- nach einer vorlaufigen Planung ist ein Hochregallager im Nordosten des
Erweiterungsgebietes geplant;

- Wunsch einer besseren Anbindung des Betriebsgeléndes an das iiberortliche
Netz durch eine Zufahrt von der Kreisstrafle K 76 und Abfahrt Gber bisherige
ErschlieBungsstralle, der August-Borsig-Strale, so dass eine Art
Einbahnstraflenverkehr auf dem Betriebsgelande stattfinden kann.

Es besteht Einvernehmen, dass die Darstellung von Sonderbaufléchen mit der
Zweckbestimmung ,Giterverteilzentrum fir das Speditionsgewerbe” im F-Plan
ausreicht und keine Anderung des F-Planes deshalb notwendig ist.

Das Innenministerium empfiehlt, in die weitere /:&nderung des Bebauungsplanes (4.
Anderung) die Fliche der bisherigen 1. Anderung einzubeziehen und bei der
Planung auch die Griinordnung zu bericksichtigen, die aufgrund der Erweiterung
Richtung Norden an die Gemeindegrenze verschoben wird. Dariiber hinaus wird ein
Ausgleichsbedarf bestehen, der auf den Erweiterungsflichen wohl nicht realisiert
werden kann. Herr Blrgermeister Sibbel sagt zu, dass ein entsprechendes
Ausgleichspotential in der Gemeinde an anderer Stelle (Auslgeichsflachenpool) zur
Verfligung steht. .

Der Absicht des Unternehmens, die Tatigkeiten auch auf Lagerei und Dienstleistun-
gen, die damit mittelbar zusammenhéngen auszuweiten, soll nach Auffassung aller
Anwesenden Rechnung getragen werden.

Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il
(Schleswig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein

-Kreisfreie Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde-
vom 20.12.2000, verodffentlicht im Amtsblatt Schleswig-Holstein vom
26.02.2001 (Nr. 9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2013 ausgerichtet.
Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Osterrénfeld aus:

Einwohner

VZ 1987 3376

am 31.12.96 3929

Wohneinheiten:

am 31.12.94 1399

am 31.12.96 1512

Raumkategorie nach LROPI SuB
Einstufung/Gemeindefunktion: Planerische Wohnfunktion (W)

Planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion (G)
Textliche Erganzungen
und Hinweise: Sitz des Amtes Osterronfeld;
Grund- und Hauptschule;



Fachschule fiir Landwirtschaft;
Fachhochschulbereich Kiel;
Zentrales Umspannwerk ,Audorf*
der Preussen Elektra AG mit
Spitzenlast-Gasturbinenkraftwerk;
Erweiterung des Kreishafens

(ist nicht mehr vorgesehen);
Ausstellungsgelande (gehort durch
Flachentausch mit Rendsburg zur
Stadt Rendsburg).

Die Gemeinde gehdrt zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen
des zentralen Ortes Rendsburg.

Die Planung der 4. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 16 widerspricht
nicht den Gbergeordneten Zielvorgaben.

Plangeltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 16
»Nordlich der A 210 / 6stlich der Kreisstrafie K 76*

Der Plangeltungsbereich umfasst das Betriebsgelénde des Speditionsunterneh-
mens westlich der K 76 mit den Flurstiicken 29/197, 29/201, 29/185, die z.Zt. land-
wirtschaftlich genutzten, nérdlich und nordéstlich an das Betriebsgelande
angrenzenden Flurstlicke 29/91, 29/120 und 29/165, die als Griinland genutzten
ostlich des Betriebsgelédndes angrenzenden Flurstiicke 29/108, 37/4 tiw., 29/78,
29/77 und 576/29 und die Kreisstralle 76 mit der Flurstiicksbezeichnung 29/83 tiw.

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 4 in der Gemarkung Osterronfeld.

Der Plangeltungsbereich wird wie"folgt umgrenzt:

im Norden: von landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den Flurstiicksbezeich-
nungen 52/20, 52/21 und 174/52 der Flur 5 in der Gemarkung
Schacht-Audorf (Gemeindegrenze)

im Osten:  von Flachen zur Eingriinung des Regenklérbeckens fiir das Regen-
wasser aus den Gewerbegebieten in der August-Borsig-Stralle und
Walter-von-Siemens-Stralle mit der Flurstiicksbezeichnung 37/4
der Flur 4 Gemarkung Osterronfeld und dem Moorkatenweg der
Gemeinde Schacht-Audorf mit der Flurstiicksbezeichnung 30/16
der Flur § in der Gemarkung Schacht-Audorf

im Slden:  von Flachen zur Eingriinung des Regenklérbeckens fiir das Regen-
wasser aus den Gewerbegebieten in der August-Borsig-Stralte und
Walter-von-Siemens-Stralle mit den Flurstiicksbezeichnungen 37/7,
37/6 und 37/4
und von den gewerblich genutzten Flurstiicken
30/59,30/46, 29/198, 29/200 und 29/199 sowie der August-Borsig-
Strafse mit der Flurstlicksbezeichnung 29/101 der Flur 4 in der
Gemarkung Osterrénfeld

im Westen: von dem FuRR- und Radweg entlang der K 76 mit der Flurstiicks-
bezeichnung 29/83 der Flur 4 in der Gemarkung Osterrénfeld und der
landwirtschaftlich genutzten Flache mit der Flurstlicksbezeichnung
52/20 der Flur 5 der Gemarkung Schacht-Audorf



GroBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtgréfie von ca. 9,4 ha. )

Davon entfallen ca. 4,60 ha auf den Erganzungsbereich der 4. Anderung und
Ergénzung des B-Planes Nr. 16 , 4,30 ha auf den Bereich, der durch die Aufstellung
der Satzung geringfligig gedndert werden soll und ca. 0,5 ha auf die K 76 einschl.
des Banketts.

Lage im Raum

Die Gemeinde Osterronfeld gehort zum Kreis Rendsburg-Eckernfoérde.
Sie liegt an der Bundesstralle 202, die quer durch das Gemeindegebiet von Osten
nach Westen verlauft und den Ortskern in einen nérdlichen und einen sidlichen

Bereich teilt.

Da die B 202 direkt an die A 210 anschlief3t, gelangt man von Osterronfeld in ca. 5
Minuten zur A 7 oder in ca. 20 Minuten nach Kiel. Von der B 202 gelangt man in
anderer Richtung zur Bundesstrafte 77 und von dort aus in Richtung Itzehoe oder
Rendsburg/Schleswig. Nach ltzehoe werden ca. 60 Minuten benétigt und nach
Schleswig ca. 40 Minuten.

Folgende Gemeinden und Stédte gehdren zu den Nachbarkommunen der
Gemeinde Osterrénfeld: Rendsburg, Schacht-Audorf. Schiilldorf, Emkendorf und
Jevenstedt.

Im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg gehort Osterronfeld zu den
Gemeinden, die direkt am Sudufer des Kanals liegen.

Von Osterronfeld ist die Stadt Rendsburg bzw. der gesamte nérdlich gelegene Teil
Schleswig-Holsteins (iber die Rader Hochbriicke (A 7), den 1,2 km langen
Rendsburger Kanaltunnel (B 77) oder mit den Kanalfahren, z.B. Anlegestelle ,Nobis
Krug® in Schacht-Audorf oder mit der Schwebefdhre mit dem Anlegeplatz unter der
Eisenbahnhochbriicke in der eigenen Gemeinde zu erreichen.

Das Schienennetz der Deutschen Bahn AG verlauft durch Osterronfeld in Richtung
Kiel, Flensburg, Hamburg und Uberquert den Nord-Ostsee-Kanal Uber die
Rendsburger Eisenbahnhochbriicke. Der ca. 20 m hohe Bahndamm, der zur
Eisenbahnhochbriicke fiihrt, teilt die Gemeinde in einen nord-6stlichen und in einen
stid-westlichen Bereich.

Das Plangebiet ist topograg)hisch in der Deutschen Grundkarte (DGK5) mit den
Koordinaten * 46 Rechts / % 18 Hoch mit der Bezeichnung ,Schiilldorf* erfasst.

Das Plangebiet liegt verkehrsglinstig in unmittelbarer N&he des Autobahn-
zubringers zur A 210 und Uber die A 210 weiter zur A 7, bzw. der Autobahnausfahrt
AS 2 Schacht-Audorf.

Im Norden grenzt es an die Gemeindegrenze Osterrénfeld/Schacht-Audorf und
schlielt das Gewerbegebiet in der August-Borsig-Strafte nach Norden hin ab.

Die Umgebung ist hauptséchlich durch Gewerbe gepragt. Nur im Sidwesten
getrennt durch die K 76 und einen Larmschutzwall mit dahinterliegendem
.bundeseigenen Ufergrundstiicken”, die als Ablagerungsflachen fir Trockenboden
im Zuge der Sicherung des Nord-Ostsee-Kanals verwendet wurden, liegt in einer
Entfernung zwischen ca. 180 m und 300 m, in Luftlinie gemessen, die
Wohnbebauung im Kanalredder.
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Nordwestlich in freier Blickbeziehung zum Plangebiet, verléuft der Nord-Ostsee-
Kanal in einer Entfernung zwischen ca. 100 m und 400 m, in Luftlinie gemessen.

Auf der schrég gegeniiberliegenden Seite des Kanals, also auf der Rendsburger
Seite, befindet sich in einer Entfernung zwischen ca. 400 und 800 m das zur Zeit
noch unbebaute Wohngebiet ,Hochfeld” der Stadt Rendsburg.

Das bestehende Sondergebiet und die geplante Ergénzung werden (ber die
August-Borsig-Strae erschlossen. Die Zufahrt der August-Borsig-Strafle befindet

sich aulerhalb der Ortslage.
Siedlungswachstum

In der Gemeinde Osterronfeld leben mit Stand 22.4.2004:
5126 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Osterrénfeld.

Die Gemeinde Osterrénfeld eignet sich aufgrund ihrer guten Verkehrsanbindung an
die Autobahnen A 210 und A 7 flr die Ansiedlung von Gewerbe.

Die Gewerbesteuer, als hauptséchlicher Steuertrdger, wird tberwiegend von
gréReren Betrieben aufgebracht. Durch die eingeleiteten Infrastrukturmafnahmen
und die Ansiedlungspolitik der Gemeinde wird versucht, die durch die damit
verbundene Stabilisierung der Steuerkraft zu starken.

Im Jahre 1996 befanden sich nach Auskunft der Gemeinde insgesamt 172 Betriebe
in der Gemeinde.

Im Jahre 1999 stieg die Anzahl, auch durch Ausweisung neuer Gewerbegebiete auf
insgesamt 247 und bis zum Jahre 2003 auf insgesamt 305 Gewerbebetriebe an.

Ziel, Zweck und Auswirkung der Planung
Ziel und Zweck der Planung

- Sicherung des Standortes durch die Schaffung von gewerblichen
Erweiterungsfldchen zur Starkung des alteingesessenen Gewerbebetriebes

- Schaffung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde Osterrénfeld

- geeignete Abschirmungs-Ma3nahmen festlegen zur offenen Landschaft, z.B.
durch Gehdlzpflanzung

- Regelung des notwendigen Ausgleichs fiir den Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft

- Planung im Sinne einer stidtebaulichen geordneten Entwicklung gem,
Baugesetzbuch  und  Baunutzungsverordnung  unter Berticksichtigung
umweltschitzender Belange

Wesentliche Auswirkung der Planung

- Starkung der Wirtschaft und Schaffung von neuen Arbeitsplatzen im Lebens-
und Wirtschaftsraum Rendsburg
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Aufhebung von Festsetzungen aus dem 1. Teilbereich des B-Planes Nr. 16
und aus der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 16

Wesentliche Inhalte und Ziele des B-Planes Nr. 16 bleiben, bis auf die Flachen, die
fiir eine damals geplante Industriebahn festgesetzt wurden, von der Planung der 4.
Anderung und Ergédnzung des B-Planes Nr. 16 unberthrt.

Inhalte und Ziele der 1. Anderung des B-Planes Nr. 16 werden in den Grundziigen
der Planung Gibernommen und fortgefihrt.

Aufhebungen von Festsetzungen im Anderungsbereich:
1. B-Plan Nr. 16

- Bahnanlagen (geplante Industriebahn) § 9 Abs. 7 BauGB
2. 1. Anderung des B-Planes Nr. 16

- Zweckbestimmung fiir das Sonstige Sondergebiet

- Baugrenze - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB,
tiw.

- Umgrenzung der Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Straduchern und Gewassern- § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB, tiw.

- Text (Teil B)

hier: Die Fassaden der Baukorper sind in folgenden Farben zuléssig: braun,
beige, weild oder ziegelrot.

Das Schirm- und Begleitgriin besteht aus heimischen Laubhblzern.
Insbesondere werden gruppenweise Spitzahorn, Bergahorn, Linden und
Buchen angeordnet.

Neue Festsetzungen im Anderungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung
des B-Planes Nr. 16

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Glterverteilzentrum und Logistik fur das Speditionsgewerbe —
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Grundflachenzahl = 0,8 - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Zahl der Vollgeschosse: 2 als Hochstmal - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Abweichende Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Firsthohe: max. 20 m - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Baugrenzen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Stralenverkehrsflache - § 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB
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1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Nr. 25b BauGB

- zu pflanzender und dauerhaft zu erhaltender Gehélzstreifen

Private Grinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Textliche Festsetzungen von Buchstabe A, Ziffer 1-5 und Buchstabe B, Ziffer 1
nachrichtlich:

Anbauverbotszone an der K 76, 15 m vom Fahrbahnrand

Richtfunkirasse, B1 286°, 91,5 m

Festsetzungen im Erginzungsbereich der 4. Anderung und Ergdnzung des
B-Planes Nr. 16

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:

Giiterverteilzentrum und Logistik fir das Speditionsgewerbe —

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl = 0,8 - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse = 2 als Hochstmal - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
abweichende Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Firsthdhe: max. 20 m - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Baugrenzen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

-§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Nr. 25b BauGB

Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

- zu pflanzender und dauerhaft zu erhaltender Gehélzstreifen
- zu pflanzender und dauerhaft zu erhaltender Knick
- dauerhaft zu erhaltender Gehélzbestand

- dauerhaft zu erhaltender Knick



10.

- Private Grinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
- Textliche Festsetzungen von Buchstabe A, Ziffer 1-5 und Buchstabe B, Ziffer 1

- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

nachrichtlich:
- Anbauverbotszone an der K 76 (15 m vom Fahrbahnrand)

- gesetzlich geschitzte Biotope: Besondere Vorschriften fiir Knicks
- § 15b LNatSchG

Planerisches Konzept und bauliche Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen in planerischer Zuriickhaltung
erfolgen. Damit soll dem alteingesessenen Betrieb in seiner Entwicklung eine
groftmogliche Flexibilitdt eingerdumt werden, die es dem Speditionsbetrieb
ermoglicht, sich in seiner Entwicklung schnell an innovative wirtschaftliche
Markisituationen anpassen zu kdnnen. !

Es wurde auf Festsetzungen verzichtet, die im  nachfolgenden
Genehmigungsverfahren nach geltendem Baurecht feiner gesteuert werden kénnen
und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung regeln, z.B. Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Arbeitsschutzgesetz, Arbeitsstéttenverordnung, DIN 4109.

Das bestehende Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Glterverteilzentrum flir das Speditionsgewerbe soll fiir Erweiterungsmaglichkeiten

vergroflert werden.

Da das Speditionsunternehmen auch logistische Aufgaben im Speditionsgewerbe
tbernimmt, wird die Zweckbestimmung um diese Art der Nutzung erweitert.

Die max. Firsthbhe wurde auf 20 m festgelegt, damit der Speditionsbetrieb die
Mdoglichkeit hat, Lager, z.B. Hochregallager, in wirtschaftlicher Form zu errichten,
um konkurrenzfahig zu bleiben.

Gleichzeitig wurde die Geschossigkeit auf max. 2 Vollgeschosse beschrankt, um
das MaR der Buro- oder Verwaltungsgebdude dem Siedlungsschwerpunkt in
l&ndlichen Rdumen anzupassen.

Eine Geschossflachenzahl und eine Baumassenzahl wurde nicht festgesetzt, es
gelten die Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir Sonstige Sondergebiete.

Fir Gewerbebauten passt weder die offene noch die geschlossene Bauweise.

Deshalb wurde eine abweichende Bauweise festgelegt.
Die Baugrenze gewahrt dem Betrieb den groRtmoglichen Spielraum fir die Stellung

der baulichen Anlagen.
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11.

11.1

11.1.1.

11.1.1.1

Natur und Umwelit

Natur

Die aufgrund der Planung entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
werden durch MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zum grofiten Teil auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Hierflr geeignete Flachen befinden sich innerhalb der Gemeinde Osterrdnfeld.
Die Gemeinde Osterronfeld kann auf Flachen aus ihrem Okokonto zuriickgreifen.

Vorhandene zu schiitzende landschaftiiche Bestandteile werden erhalten, z.B. nach
§ 15b LNatSchG geschiitzte Knicks.

Deshalb sind die vorhandenen Knickanlagen als zu erhalten festgesetzt.

Um gemaf § 8 LNatSchG die Beeintrachtigung der Natur und Landschaft so gering
wie moglich zu halten und um Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen festzulegen, ist
ein Grlnordnungsplan (GOP) notwendig (gem. § 6 Abs. 1 LNatSchG). Der GOP
zum Entwurf des B-Planes dient zur Berlicksichtigung der naturschutz-fachlichen
und grinordnerischen Belange (Ubernahn*Le der Vorschldge fir textliche
Festsetzungen in den B-Plan). Hierflir wurde das Bliro der Landschaftsarchitekten
Bendfeldt/Schréder/Franke aus Kiel beauftragt.

Der GOP bewertet den Eingriff und bilanziert den notwendigen Ausgleich fiir den
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft und entwickelt MaRnahmen fir den
Ausgleich im Sinne des Baugesetzbuches und der Naturschutzgesetze
folgendermaRen:

MinimierungsmafBnahmen

Nach dem Minimierungsgebot sind bei unvermeidbaren Eingriffen die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes so gering wie
moglich zu halten. Das entwickelte griinplanerische Konzept und die Vorschlige
zum Text Teil B enthalten eine Reihe von Minimierungsmafnahmen, die —
nachfolgend — naher erlautert werden:

Minimierung der Eingriffe in abiotische Standortfaktoren
Geologie und Boéden

In den Vorschldgen zum Text Teil B und den Empfehlungen fiir vertragliche
Regelungen sind eine Reihe von MaRnahmen enthalten (z.B. Beseitigung von
Bodenverdichtungen, Behandlung von Oberboden, Verbot von
Pflanzenbehandlungsmitteln), die zur Minimierung von Eingriffen in diese
Schutzgiiter beitragen sollen. Durch die Nutzung vorhandener Leitungssysteme
werden zusatzliche Eingriffe in Geologie und Béden vermieden.

Auch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sollen dazu beitragen,
dass Grund und Boden nicht GibermaRig versiegelt werden.

Die Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften sorgt
daflir, dass die Béden — vor allem auch der umliegenden Flachen — durch
BaumaRnahmen nicht mehr als nétig beeintréchtigt werden.
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11.1.1.2

11.1.1.3

Wasserhaushalt

Das unbelastete Wasser der Dachfldchen soll — soweit mdglich — innerhalb des
Gebietes versickert werden. Das belastete Oberfldchenwasser der StraBen und
versiegelten Flachen wird in das sldlich angrenzende Regenriickhaltebecken
geleitet, wo es auch vorgeklart wird. Da die Dimensionierung des Beckens — zurzeit
— nicht ausreicht, um das Oberflichenwasser der Erweiterungsflachen
aufzunehmen, wird das Regenrlckhaltebecken erweitert. Hierzu wird ein
gesondertes Verfahren durchgefihrt.

Klima / Luft

Minimierungen der Auswirkungen auf das Lokalklima und die Luftqualitat sind durch
Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der Grundfldchenzahl, Minderung
von Abwarmeproduktion durch Isolierung von Gebduden sowie die optimale
Ausrichtung der Gebaude moglich. Zudem wirken sich eine Durchgrinung des
Baugebietes, z.B. mit Fassadenbegriinung, positiv auf Klima und Luftqualitat aus.

Minimierung der Eingriffe in die Lebensrdaume der Pflanzen- und Tierwelt

Durch die weitgehende Erhaltung und Festschreibung des vorhandenen
Gehblzbestandes sowie der Knicks soll erreicht werden, dass diese Lebensraume ~
weiterhin — einen Grofdteil ihrer Funktionen im Naturhaushalt erflllen kénnen.
Zudem werden an den Knicks Knickschutzstreifen eingerichtet. Die Verwendung
heimischer Geholzarten bei Neupflanzungen stellt sicher, dass sich — hierdurch -
naturnahe Biotope entwickeln kdnnen.

Die Einhaltung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen" dient dem Schutz von B&umen, Gehélzen
und sonstiger Vegetation wahrend der Bauphase. .

Durch die Anlage einer Geholzpflanzung am Nordrand des Gebietes bestehend
Ausweich- bzw. Wiederansiedlungsmaglichkeiten fiir die Tierwelt des wegfallenden
Sichtschutzwalles.

Durch die Ausstattung der Beleuchtungseinrichtungen mit monochromatischen
Lichtquellen kénnen die negativen Auswirkungen nédchtlicher Beleuchtung auf die
gesamte Fauna - deutlich - reduziert werden. Es soliten Natrium-
Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 680 nm eingesetzt
werden. Deren Spektrum liegt nahe dem langwelligen Ende des flr Insekten
sichtbaren Anteils. Diese Lampen habe — praktisch — keine Lockwirkung und sind —
aus Artenschutzsicht — konfliktarm.

Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild

Durch den weitgehenden Erhalt der Knicks und Gehdlzstrukturen sowie die
Schaffung eines ausgeprégten Ortsrandes an der Nordgrenze des Gebietes — als
Ubergang zur freien Landschaft — wird das Gebiet in die Landschaft eingebunden.
Weiterhin minimieren die Anlage eines neuen Knickabschnittes sowie eines
Pflanzstreifens und — sofern méglich — die Pflanzung einer Baumreihe an der
Kreisstralle K 76 die Eingriffe.
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11.1.1.4 Minimierung der Eingriffe in Schutzgebiete und —objekte

Die Eingriffe in das Knicknetz wurden minimiert, indem die benétigte Notzufahrt im
Bereich der vorhandenen Zufahrt sowie des angrenzenden stark degradierenden
Knickwalles gelegt wurde und vorhandene vitale Knickabschnitte unberihrt bleiben.

Eingriffe in Schutzobjekte werden gemaR den Anforderungen von LNatSchG sowie
Knickerlass ausgeglichen bzw. ersetzt.

11.1.2 Eingriffe und notwendiger Ausgleich

11.1.2.1

In diesem Kapitel erfolgt der rechnerische Nachweis iiber Eingriffe und den
erforderlichen Ausgleich bzw. Ersatz. Dieser Kontrollnachweis ist rein quantitativ
und trifft keine Aussagen Uber die qualitativen Folgen der Beeintrachtigungen. Es
handelt sich um eine Kompensation im juristischen und nicht im
landschaftsokologischen Sinne, da der Funktionsverlust einer in Anspruch
genommenen Fldche — einschl. des Verbundes mit anderen Flachen und den
Funktionszusammenhé&ngen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes
— nicht ausgleichbar ist. Die quantitative Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt
in Anlehnung an die Anlage des Gemeinsamen Runderlasses zum ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* (Innenministerium und
Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten 1998).

Geméalt Runderlass wird zwischen Eingriffe in Flachen mit allgemeiner und
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz unterschieden (siehe auch Kapitel
2.4.2.3)

e Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung filhren Eingriffie  zu
ausgleichsbedlrftigen Beeintréchtigungen des Bodens, des Wasser sowie
des Landschaftsbildes. Zu dieser Kategorie gehéren die landwirtschaftlichen
Nutzflachen und der Gartenbereich des Baugebietes.

¢ Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung
fihren Eingriffe — zusétzlich — zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften. Hierzu gehéren u.a. die
Knicks und Gehdlzbestande.

« Werden — zudem - von dem Eingriff gefahrdete Pflanzen- und Tierarten
(Rote-Liste-Arten) betroffen, so sind —~ ggfls. — dariiber hinausgehende
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Die Eingriffe und die im Geltungsbereich durchgefiihrten Ausgleichsmafinahmen
werden im Folgenden erlautert. Sie sind — zudem — auf der Karte Blatt Nr. 2
»~Planung / Eingriffe + Ausgleich“ M 1:1000 (siehe Anhang) dargestelit.

Eingriffe durch Versiegelung von Flichen

Im B-Plan wird fiir das Sondergebiet eine Grundflichenzahl (GFZ) von 0,8
festgelegt. Damit wird auf der 43.085 m? groRen Flache (E1) eine Neuversiegelung
von 34.468 m? ermdglicht. Berlcksichtigt wurde - hierbei — nur die
Erweiterungsflache des B-Planes, da die bestehenden Flichen bereits bei der
Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes bilanziert worden sind. Es wird allerdings
darauf hingewiesen, dass die vorhandene Bebauung und die durch die 1. Anderung
des B-Planes Nr. 16 ermdglichten Eingriffe nicht vollstandig deckungsgleich sind.
Ausschlaggebend fir die Bilanzierung ist die Darstellung in der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 16 der Gemeinde Osterrénfeld.
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11.1.2.2

Ein Ausgleich ist fiir das Schutzgut Boden vorgesehen. Das Ausgleichsverhaitnis
fur den Eingriff durch Vollversiegelung und Bebauung betragt 1:05.

Somit ist fir die Eingriffe durch Versiegelung des Bodens — insgesamt - eine
Ausgleichsflache von 17.234 m? aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen
und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Die privaten Grinflachen entlang des zu erhaltenden Geholzbestandes sowie der
Knicks (A3 = 1.054 m?, A4 = 58 m?) konnen mit 75 % ihrer Flache als Ausgleich
herangezogen werden. Zudem koénnen 136 m?* der Geholzpflanzung an der K 76
(A1) bertcksichtigt werden.

Damit konnen 970 m? innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Das verbleibende Defizit von 16.264 m? wird in Absprache mit der UNB des Kreises
Rendsburg-Eckernférde von Okokonten der Gemeinde Osterrdnfeld abgebucht.

Das mit Schreiben vom 22.10.2003 von der Unteren Naturschutzbehérde
anerkannte Okokonto an der Wehrau hat eine Grofte von 16.195 m2. Da die Flache
extensiv genutzt wird, kann sie zu 50 % (=8.098 m?) fir den Ausgleich
herangezogen werden.

Das verbleibende Defizit von 8.166 m?* wird im Bereich des Wilden Moores
ausgeglichen. Im Ostteil des Moores plant die Gemeinde die Beantragung eines
Okokontos mit ca. 44 ha Fliache, Aufgrund der bestehenden Verhéltnisse konnen
davon etwa 21 ha durch Fldchenextensivierung ins Okokonto eingebracht werden.
Die Umsetzung der MaRRnahme erfolgt mit Abschluss der Pachtvertrage ab 2006.
Da es sich auch hierbei um extensiv genutzte Fldchen handelt, ist auch hier eine
Anrechnung von 50 % vorgesehen. Daher werden gleichzeitig mit der
Antragstellung 16.332 m* als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die 4. Anderung des
B-Planes Nr. 16 vom Okokonto abgebucht.

Der Eingriff ist damit ausgeglichen.

Eingriffe in Fldchen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz

Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist durch die Bebauung ebenfalls
betroffen.

11.1.2.2.1 Beseitigung von Knicks

Um eine Notausfahrt des Speditionsgeldndes zum Moorkatenweg zu ermdglichen,
ist die Inanspruchnahme von 10 m (E2) Knick notwendig. Allerdings handelt es sich
— hierbei — nur noch um einen stark degradierten Knickwall (vgl. Kapitel 2.4.2.1),
der an der unteren Erfassungsgrenze flir Knickstrukturen liegt. Da hier ist der
Eingriff — bei entsprechendem Ausgleich — vertretbar.

Der Ausgleich ist gemaR Knickerlass die Anlage eines Knicks im Verhaltnis 1:2
erforderlich; also die Neuanlage von 20 m Knick. In diesem Fall wird aufgrund der
besonderen Situation (der betroffene Knick ist lediglich ein gehdlzfreier, stark
degradierter Wall) der Eingriff folgendermaRen ausgeglichen:

1. Der Revitalisierung des degradierten Knicks durch komplette Neuaufsetzung
und Bepflanzung auf einer Lange von 20 m (A5)
2. Neuanlage von 12 m Knick nérdlich anschlieBend an den revitalisierten Knick

(A6)
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Mit den durchgefiihrten MalRnahmen ist der Eingriff in das Knicknetz ausgeglichen.

Bei den Eingriffen in die Knicks handelt es sich um einen ausgleichspflichtigen
Eingriff in gesetzlich geschitzte Elemente, firr den eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich ist.

11.1.2.2.2 Beseitigung von Geholzflachen

Um die Erweiterung des Speditionsbetriebes zu erméglichen, muss der vorhandene
Sichtschutzwall, der vor einigen Jahren zur Begriinung des bestehenden Gebietes
angelegt worden ist, in Anspruch genommen werden. Insgesamt betrifft dieses eine
E3 = 4.321 m? grolle Flache.

Zusétzlich fallen einige kleine Geholzbestande am Wegrand der Gartenflache weg
(E4 - E7).

Insgesamt gehen — damit — folgende Gehélzbestinde verloren:

E3 4.321 m?
E4 25 m?

E5 95 m?
E6 72 me

E7 82 m?

Summe 4.595 m?

GemaR dem Gemeinsamen Runderlass ist fir kurzfristig ausgleichbare Strukturen
ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1 anzusetzen. Es ist — also — eine Ausgleichsflache
von 4.595 m? erforderlich. .

Als Ausgleich werden eine 4.531 m? (A2) grofRe neue Sichtschutzpflanzung am
neuen Nordrand des Gebietes sowie 64 m? einer 3 m breiten Geholzpflanzung (A1
= 200 m?) entlang der Kreisstrale 76 herangezogen. Der Eingriff ist — damit —
ausgeglichen.

11.1.2.2.3 Eingriffe in die Fauna

Da im Gebiet nur in stark vorbelastete Lebensraume eingegriffen und an
Geholzbesténden - (berwiegend — die relativ junge Sichtschutzpflanzung in
Anspruch genommen wird, finden keine Eingriffe in die Tierwelt statt, die eines
gesonderten Ausgleichs bedirfen. Der Eingriff in die Tierwelt wird — daher — durch
den Ausgleich fir die Eingriffe in Knicks und Gehélzbestinde mit kompensiert,

Allerdings sollte an dieser Stelle ~ noch einmal — daraufhin gewiesen werden, dass
nach § 42 Abs. 1 des BNatSchG der Schutz besonders geschiitzter Arten und ihrer
Lebensrédume festgeschrieben wird. Die besonders geschiitzten Arten werden in 8
10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG definiert, hierzu gehéren u.a. alle heimischen
Vogelarten. Da es sich bei einem Bebauungsplan nicht um einen nach § 19
BNatSchG zugelassenen Eingriff handelt, gilt § 42 BNatSChG uneingeschrankt, da
— zudem - die Ausnahmevoraussetzungen des § 43 Abs. 4 BNatSchG nicht
gegeben sind. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch die Planung
Lebensrédume von besonders geschitzten Arten geschadigt oder Biotope zerstort
werden, ist — nach derzeitiger Einschétzung der Rechtslage — eine Befreiung
geman § 62 BNatSchG durch die Obere Naturschutzbehérde notwendig. Hier sollte
eine diesbezligliche Abstimmung mit dem Landesamt fiir Natur und Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein (LANU) herbei gefiihrt werden.
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11.1.2.3

11.1.3

11.1.3.1

11.1.3.2

Streng geschiitzte Arten (Definition gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG) sind im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Eingriffe in das Landschaftsbild

Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die Eingriinung des Gebietes
ausgeglichen. Hierzu zahlen die Sichtschutzpflanzung im Norden des Gebietes, der
Pflanzstreifen entlang der Kreisstrale K 76 sowie ein neuanzulegender bzw. zu
revitalisierender Knick am Moorkatenweg. Zudem wird — sofern moglich — entlang
der Kreisstrafie 76 eine Baumreihe gepflanzt.

Ausgleichs- und GestaltungsmafBnahmen

Nach den gesetzlichen Vorgaben miissen bei unvermeidbaren und nicht weiter
minimierbaren Eingriffen die betroffenen Funktionen sowie Werte von Natur
(Naturhaushalt) und Landschaft (Landschaftsbild) ausgeglichen bzw. ersetzt
werden. Diese geforderte Kompensation ist juristischer Art, denn ein Ausgleich im
6kologischen Sinne ist kaum bzw. Uberhaupt nicht moglich.

Die im Plangeltungsbereich vorgesehenen griinplanerischen Mafinahmen sollen —
nachfolgend — ndher erldutert werden.

Neuanlage bzw. Revitalisierung von Knicks

Am Moorkatenweg wird ein 12 m langer Knickabschnitt neu angelegt. Ein 20 m
langer Abschnitt, der — zurzeit — nur aus einem stark degradierten Knickwall
besteht, wird durch Neuaufsetzung und Bepflanzung revitalisiert.

Bei der Neuanlage bzw. Revitalisierung des Knickabschnittes ist folgendes Profil
anzustreben: FuBbreite mind. 3,00 m, Wallhéhe mind. 1,00 m, Wallkrone 1,50 m
(leicht durchgemuldet), Seitenbdschungen 1:1. Der neue Knick ist — 3-reihig — mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und nach der Pflanzung mit Stroh — als
Mulch — anzudecken.

Zur Bepflanzung sind Geholzarten der umliegenden Knicks zu wéhlen: Gemeine
Hasel Corylus avellana, Schiehe Prunus spinosa, Hainbuche Carpinus betulus,
Brombeere Rubus spec., Stiel-Eiche Quercus robus, Zitter-Pappel Populus
tremula, Schwarz-Erle Alnus glutinosa, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Feld-
Ahorn Acer campestre, Weilldorn Crataegus spec., Eberesche Sorbus aucuparia,
Europaisches Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus, Rose Rosa spec., Gemeiner
Schneeball Viburnum opulus, Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea, Gewdhnliche
Traubenkirsche Prunus padus, Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Gemeine
Esche Fraxinus excelsior.

Die Neueanlage bzw. Revitalisierung des Knickabschnittes dient dem Ausgleich der
Eingriffe in das Knicknetz.

Erhalt von vorhandenen Knicks

Der vorhandene Knick am Moorkatenweg sowie der freistehende Bereich des
Knicks nordlich des Regenrickhaltebeckens bleiben erhalten und werden -
entsprechend — festgesetzt. Sie sind — fachgerecht — alle 10 — 15 Jahre auf den
Stock zu setzen. Zur ordnungsgemafRen Knickpflege gehéren auch das Ausbessern
des Walles mit geeignetem Bodenmaterial sowie die Nachpflanzung von Licken mit
standortgerechten Gehdlzen ~ entsprechend der potentiellen natlrlichen
Vegetation.
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11.1.3.3 Schutzstreifen

Die Private Grinflache ist als naturnahe Rasen-/Wiesenfliche anzulegen und
extensiv zu unterhalten (Mahd maximal 1 — 2 x pro Jahr, wobei das Méhgut
abzurdumen ist). Entlang der vorhandenen sowie des neu anzulegenden / zu
revitalisierenden Knicks sowie des zu erhaltenden Gehdlzbestandes ist ein 3 m
breiter Schutzstreifen festgesetzt. Unzuldssig sind auf diesen Fléchen das Ablagern
von Materialien, stidndiges Betreten bzw. Befahren und Abgrabungen sowie
Aufschittungen jeder Art.

Durch diese MaRnahme werden die Knicks vor direkten Beeintrachtigungen
geschutzt. Da jedoch keine feste Abzdunung der Schutzstreifen vorgesehen ist,
wird es — trotzdem — zu gewissen Funktionsverlusten kommen.

11.1.3.4 Anlage einer Sichtschutzpflanzung

11.1.3.5

11.1.3.6

Auf der 10 m breiten ,Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern“ an der
Nordgrenze des Geltungsbereiches ist zur Einbindung des Gebietes in die
Landschaft die Anlage einer Sichtschutzpflanzung vorgesehen. Um eine zeitnahe
Eingrlinung des Gebietes zu gewéhrleisten, ist vorgesehen, bei den
Baumpflanzungen einen Anteil von 50 % Pioniergehdlzen zu verwenden. Es ist
standortgerechte heimische Baum- und Straucharten — entsprechend der
potentiellen natlirlichen Vegetaton — zu verwenden. Die Anpflanzung kann
ebenerdig oder auf einem Wall ausgefihrt werden.

Artenliste; Gemeine Hasel Corylus avellana, Schiehe Prunus spinosa, Hainbuche
Carpinus betulus, Brombeere Rubus spec., Stiel-Eiche Quercus robus, Schwarz-
Erle Alnus glutinosa, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Feld-Ahorn Acer
campestre, Weilidorn Crataegus spec., Eberesche Sorbus aucuparia,
Européisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus, Rose Rosa spec., Gemeiner
Schneeball Viburnum opulus, Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea, Weiden Salix
spec., Gewbhnliche Traubenkirsche Prunus padus, Schwarzer Holunder Sambucus
nigra, Gemeine Esche Fraxinus excelsior.

Pioniergehtlze: Hange-Birke Betula pendula, Schwarz-Pappel Populus nigra, Zitter-
Pappel Populus tremula.

Pflanzstreifen entlang der KreisstraBe K 76

Auf der 3 m breiten ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern“ an der
Westgrenze parallel zur Kreisstrae K 76 ist ein Pflanzstreifen vorgesehen, um die
vorhandene und geplante Einzdunung des Gebietes besser in die Landschaft zu
integrieren. Es sind standortgerechte heimische Straucharten — entsprechend der
potentiellen natirlichen Vegetation — zu verwenden.

Artenliste: Gemeine Hase Corylus avellana, Schiehe Prunus spinosa, Hainbuche
Carpinus betulus, Feld-Ahorn Acer campestre, WeiRdorn Crataegus spec.,
Européisches Pfaffenhitchen Euonymus europaus, Rose Rosa spec., Gemeiner
Schneeball Viburnum opulus, Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea, Schwarzer
Holunder Sambucus nigra.

Baumpflanzungen entlang der Kreisstrafie K 76

Aus landschafts- und ortsplanerischer Sicht ist es wiinschenswert, den
Straflenraum entlang der Kreisstrae K 76 durch die Pflanzung eine Baumreihe zu
gestalten. Ausgehend von den vorhandenen Linden im Bereich des
Kreisverkehrsplatzes sollte eine Baumreihe auf der Strallenbdschung mit einem
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Baumabstand von etwa 12,5 m gepflanzt werden. Als Baumart sollten ebenfalls
Linden Tilia spec. (Qualitdt: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem
Leittrieb, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung und einem Stammumfang von
18 — 20 cm) verwendet werden.

Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht klar, ob die derzeitige Verkehrssituation
am Kreisverkehrsplatz den Verkehrsstromen des Speditionsbetriebes sowie der
angrenzenden Verbrauchermérkte gewachsen ist. Sollte es zu ernsthaften
Verkehrsbheeintrachtigungen kommen, ist der Bau einer Abbiegespur flr den
Speditionsbetrieb im Bereich der K 76 angedacht. Da die Realisierung der
Baumpflanzung — also — nicht sicher ist, wird sie nicht bei der Bilanzierung des
Eingriffes berilicksichtigt.

Wiinschenswert ware es allerdings, wenn durch die Pflanzung der Baumreihe der
Ortseingangsbereich von Osterronfeld ansprechend gestaltet werden konnte.

11.1.4  Eingriffe und Ausgleich / Ersatz in der Ubersicht

In der folgenden Tabelle sind die Eingriffe und die geplanten Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaflRnahmen in der Ubersicht dargestellt.

o L A
Vollversiegelung 1:0,6 17.234 m? | = zu 75 % anrechenbare extensiv Gras-
- insgesamt - 34.468 m? , und Krautflur (834 m?) sowie die restliche
Grundflache des Pflanzstreifens entlang
der K76 (138 m2)
= kein vollstéandiger Ausgleich im Gebiet
moglich

= Abbuchung von Okokonten der
Gemeinde Osterronfeid. Da es sich
hierbei um extensiv genuizte Flachen
handelt, die nur zu 50 % angerechnet
werden kénnen, ist die Abbuchung von
32.527 m* erforderlich

= volistindig kompensiert

Knickveriust siehe Kap. siehe Kap. |= 12 m Knickneuaniage
- insgesamt - 10m 4.3.2.1 4.3.2.1 = 20 m Revitalisierung eines stark
degradierten Knickwalles
= volisténdig kompensiert
Veriust von 11 4.595 m? | = 4.595 m? Pflanzflachen im Norden und
Geholzfidche Westen des Gebietes
- insgesamt - 4.5695 m? , = volistindig kompensiert
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11.2

11.2.1

Umwelt
Vorhandener Zustand der stiadtebaulichen Situation

Das in der August-Borsig-Strale bereits ansassige Speditionsunternehmen mit
einem Betriebsgelénde von ca. 4,3 ha will seinen Betrieb um eine ca. 4,6 ha grofe,
nordlich an das Betriebsgeldnde angrenzende Flache, erweitern.

Der Umgebungsbereich des Speditionsunternehmens ist hauptséchlich durch
gewerbliche Nutzung gepragt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde aufgrund der
damaligen Entwicklungswiinsche des gleichen Speditionsbetriebes auf Anregung
des Gewerbeaufsichtsamtes ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. Beauftragt
wurde der Technische Uberwachungsverein - Verein Nord e.V. in 22525 Hamburg.
Zweck des Gutachtens war die Ermittiung der Schallimmissionen durch den Betrieb
des damals geplanten Glterverteilzentrums vor den néchstgelegenen, am meisten
betroffenen geplanten und vorhandenen Wohnhéusern im Kanalredder.

Das Schallgutachten kam zu dem Ergebnis, dass die einzuhaltenden Schallwerte
von 40 dB(A) nachts iberschritten werden.

Als Schallschutzmafinahme wurde ein Schallschirm zwischen dem Wohngebiet
~Kanalredder” und dem damals geplanten Giiterverteilzentrum errichtet.

Bisher sind keine gegenseitigen Stérungen aufgetreten.

Das Plangebiet wie auch der Umgebungsbereich sind schalltechnisch vorbelastet
durch die in der Nachbarschaft vorhandenen Gewerbebetriebe und durch die
Verkehrsgerdusche von der A 7, K 76 und K 75.

Mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung in den folgenden Jahren aufgrund
weiterer stédtebaulicher Entwicklungen, z.B. der Gemeinde Schacht-Audorf oder

Schilldorf, ist zu rechnen.

Eine Zunahme des Verkehrs aufgrund der geplanten Ergénzung des Sonstigen
Sondergebietes ist aufgrund von zusétzlichen Umschlag- und Transitvorgéngen
z.Zt. nur tagsliber vorgesehen.

Immissionsschutz

Die Ermittlung weitgehender MaRBnahmen, die sich aus Larmimmissionen von der
gewerblichen Nutzung ergeben, wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
durchgefuhrt. Hieraus sich ggfis. ergebende Schutzmalnahmen werden vom
Emittenten durchgefiihrt.

Dies ist in diesem Fall méglich, da der gesamte Geltungsbereich der 4. Anderung
und Ergénzung des B-Planes Nr. 16 von einem Speditionsbetrieb zum Teil bereits
genutzt wird, beziehungsweise die freien Flichen dem Speditionsbetrieb als
Erweiterungsflachen dienen, d.h. er kann das Immissionskontingent, welches sich
aus den schalltechnischen Untersuchungen im Baugenehmigungsverfahren ergibt,
allein ausschopfen.

Sollte sich aufgrund des Schallgutachtens ergeben, dass Immissionskonflikte mit

benachbarten Nutzungen zu lésen sind, bestehen fiir den Speditionsbetrieb
Méglichkeiten, nach értlichen Gegebenheiten, den Konflikt sinnvoll zu Iésen, z.B.
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12.

13.

- die Anordnung der baulichen Anlagen selbst (L&rmschutzbebauung, z.B. in
Form einer abschirmenden Randbebauung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- konstruktive Vorrichtungen, z.B. Ladeluken einhausen

- die Zwischenschaltung weniger stdérender Nutzungen

- erhohter konstruktiver Schallschutz (bei Larm innerhalb des Geb&audes)

- Immissionsschutzanlagen, z.B. Larmschutzwall, Larmschutzwand

- Einschrankung des Umschlags- und Transitverkehrs in den Nachstunden

,Uber Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nicht dem Verfahren zur
Genehmigung der einzelnen Anlage vorgegriffen werden, da die Bauleitplanung nur
gebietsbezogene Aspekte umfasst und die fiir das anlagenbezogene
Genehmigungsverfahren zustandige Stelle (staatl. Umweltamt) die konkreten
Erfordernisse der Anlage bestimmen. Daher besteht weiterhin Unsicherheit
darlber, ob mit Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen Uber das im Anlagenrecht gebotene
Maf hinaus verscharft werden kénnen* .

(Quelle: WEKA Praxisldsungen, Das neue BauGB im Bild, Autoren: Broll-Jade)

Der Verzicht auf Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bzw. auf eine
Gliederung der Baugebiete nach Art der Betriebe und Anlagen gem. § 1 Abs. 4
BauNVO wurde in einem Vorgespriach von der beauftragten Schallschutz Nord
GmbH, 24631 Langwedel, mit dem staatlichen Umweltamt abgestimmt.

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO kénnen Sonstige Sondergebiete nicht gegliedert werden.

Nach Vorausschatzung der schalltechnischen Situation durch den beauftragten
Schallgutachter ergeben sich durch die Erweiterung des Betriebs tagstber keine

Probleme.

Der Nachtbetrieb muss jedoch genau in Zusammenarbeit mit dem Schallgutachter
im Zuge des Genehmigungsverfahrens geplant werden.

ErschlieBung

Das Grundstiick in der August-Borsig-Strale 7 ist bereits erschiossen. Das
Ergédnzungsgebiet wird an dieses Grundstiick angeschlossen und mit ver- und
entsorgt. Die bestehende Zufahrt vom Moorkatenweg wird erhalten und soll als
Notzufahrt fiir z.B. Rettungsfahrzeuge dienen.

Bodenordnung

Der grofte Teil der Flachen im Geltungsbereich befinden sich bereits im Eigentum
des  Speditionsunternehmens. Die noch nicht im  Eigentum  des
Speditionsunternehmens befindlichen Flachen beabsichtigt das
Speditionsunternehmen zu erwerben. Diese Fldchen befinden sich derzeit noch im
Eigentum der Gemeinde Osterrénfeld.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20,

21.

Brandschutz

Léschwasser wird durch die von den Stadtwerken Rendsburg im Planungsgebiet
vorgesehenen Hydranten nach DIN 2000 gewahrleistet.

Wasserversorgung

Das Gewerbegebiet ist an die bestehende zentrale Wasserversorgung der
Stadtwerke Rendsburg angeschlossen,

Entwidsserung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes Wirtschaftsraum Rendsburg im Trennsystem.

Belastetes Niederschiagswasser wird in das Regenklarbecken, das am Rande des
Gewerbegebietes in der August-Borsig-StraRe liegt, eingeleitet, dort geklart und

dann in das an das Regenkldrbecken angeschlossene Regenriickhaltebecken
geleitet, dort gespeichert und gedrosselt in den Nord-Ostsee-Kanal gefuhrt.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann auf
dem Grundstlick zur Versickerung gebracht werden, wo die Bodenbeschaffenheit

dies zuldsst. Alternativ kann es auch gesammelt und gespeichert bzw. ebenfalls in
das v.g. Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

Eine Voruntersuchung hat ergeben, dass die Kapazitat des Regenrlickhaltebeckens
fir die Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers von den geplanten
gewerblichen Erweiterungsflachen nicht ausreicht. Die Gemeinde beabsichtigt, die

benachbarte ~ Grundstiicksflache fur die notwendige Erweiterung  des
Regenriickhaltebeckens zu kaufen.

Gasversorgung

Das Gewerbegebiet ist an das Netz der E.ON Hanse AG Rendsburg
angeschlossen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.
Stromversorgung

Das Gewerbegebiet ist an das Stromversorgungsnetz der E.ON Hanse AG
angeschlossen.

Fernmeldewesen

Es sind ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorhanden.

ErschlieRungskosten

fallen nur fir die Gemeinde nicht an.
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22.

Voraussichtliche Kosten Kostenschatzung fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und fiir Anpflanzungen
von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur die grinplanerischen MaBRnahmen, die im Rahmen des Ausgleichs bzvy.
Ersatzes geleistet werden missen (z.B. die Knickneuanlage und die
Entwicklungspflege), werden in folgender Tabelle — Uberschlagig — die Kosten

ermittel.

Neuaniage von Knicks bzw.
Revitalisierung mit 3-jahriger
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

35,00 EUR/m

1.120,00 EUR

4.595 m?

Neuaniage eines 10 m breiten
Gehdlzstreifens als Sichtschutzpflanzung
am nordlichen Rand des .
Geltungsbereiches mit 3-jahriger .-
Fertigstellungs- und Entwickiungspflege

6,50 EUR/ m?

29.867,50 EU!

847 m?

Gehdlzpflanzung auf Pflanzstreifen
entlang der Kreisstrafle K 76 - mit 3-
jéhriger Fertigstellungs- und
Entwickiungspflege

5,00 EUR/ m?

4.235,00 EUR |

1112 m?

Ansaat von Griser-Kriuter-Mischungen
mit 3-j@hriger- Fertigstellungs- und

'Entwicklungspfiege im Bereich der Privaten

Grnflachen und Schuizstreifen

2,50 EUR/ m?

| 2.780,00 EUR

32.527 m?

Ersatzfliche im Okokonto

1,00 EUR/ m?

- 32.527,00 EUR

Summe

70.529,50 EWR

Stand: 156.02.2005/04.03.2005/11.03.2005
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