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Gemeinde Osterrénfeld

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulstrafle — Ost*

1 Raumlicher
Geitungsbereich /
Lage in der Gemeinde

2 Planungsvoraussetzungen

2.1. Planungserfordernis

2.2. Ubergeordnete
Planungsgrundlagen

Landesraumordnungsplan

Regionalplan

09. Marz 2006

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 um-
fasst das Gebiet nordlich Schulstra®e, sidlich Dorfstrafle,
dstlich Schmiedestrale und westlich Achterkamp. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 ersetzt den
bisherigen Bebauungsplan Nr. 14 von 1978, der eine we-
sentliche Ausrichtung auf die Bereiche sidlich der Schul-
stralRe hatte. Das Gebiet befindet sich im unmitielbaren
Ortskern der Gemeinde Osterronfeld.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 2,8 ha.

Die Gemeinde Osterrénfeld beschaftigt sich derzeit inten-
siv mit Uberlegungen zur zukinftigen Entwicklung des ge-
samten Ortskerns in Hinblick auf eine Funktionsstarkung
und Aufwertung des Ortsbildes.

Eines der in diesem Zusammenhang bearbeiteten The-
menfelder ist die wohnbauliche Entwicklung des Oris-
kerns. Bei der vorliegenden Planung geht es vor allem
darum, die Grundlage fur eine zukinftige Entwicklung in
diesem Bestandsgebiet festzulegen und dabei die qualita-
tive und quantitative Ziele fur den Bebauungsbestand, ais
auch Flachenpotenziale flUr eine Nachverdichtung bauleit-
planerisch festzulegen

GemafR Landesraumordnungsplan (1998) liegt Osterrén-
feld im Stadt- und Umlandbereich in tandlichen Raumen
(Rendsburg).

Die Flachen des Bebauungsplans grenzen auf Ebene des
l.andesraumordnungsplans an Rdume mit besonderer Be-
deutung fur Natur und Landschaft (Nord-Ostsee-Kanai,
sidlich anschlieBender Landschaftsraum). Bezlglich der
Verkehrsinfrastruktur befinden sich die BAB 7, BAB 210 /
B 202 und Hafen mit Uberregionaler Bedeutung bzw. Ka-
nalhafen in unmittelbarer Nahe.

Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs-, und Siedlungsschwerpunkte wei-
terentwickelt werden und zur Starkung der I&ndlichen
Raume beitragen.

Fir das Gebiet des Bebauungsplans werden keine Gber
den Landesraumordnungsplan hinausgehenden Aussagen
getroffen.

Aufgrund der engen Stadtgrenzen in Verbindung mit den
Belangen des Natur- und Landschafisschutzes besitzt
Rendsburg kaum noch Reserven fur eine flachenhafte Ent-
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Gemeinde Osterronfeld

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 14 Schuistrafie — Ost”

2.3. Kommunale
Planungsgrundiagen

Flachennutzungsplan

Ortskernentwickiung

{ andschaftsplan

2.4, Aufhebung des bisherigen
Bebauungsplans Nr. 14

09. Marz 2006

wicklung. Der Regionalplan weist dabei auf die Flachen
siidlich der B 202 fur eine bauliche Entwicklung hin. Da die
benachbarten Gemeinden wie in diesem Fall Osterronfeld
iiber ausreichend geeignete Flachen fur eine langfristig
ausgerichtete stérkere Siedlungsentwicklung verfugen er-
halten diese eine planerische Weohnfunktion und/oder eine
Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion.

Der Geltungsbereich des Bebauungspians ist im Flachen-
nutzungsplan entsprechend seiner derzeitigen Nutzung als
Wohnbauflache gekennzeichnet.

Alle angrenzenden Bereiche sind ebenfalls als Wohnbau-
flachen dargestelit, mit Ausnahme der stdlich der Schul-
trasse gelegenen Amtsverwaitung, die als Flache fur den
Gemeinbedarf gekennzeichnet ist.

Aus den laufenden Planungen zur Oriskernentwickiung
lassen sich einige grundsatzliche Aussagen fur die Ent-
wicklung des Bebauungspians Nr. 14 ableiten:

o Bezlglich der Art der baulichen Nutzung ist eine Staffe-
lung der Nutzungen von der Dorfstrafle aus vorgese-
hen. Entlang der Dorfstrafie sind Wohn- und vertragli-
che gewerbliche Nutzungen vorgesehenen, wahrend in
den ruckwartigen Bereichen ausschiieRlich wohnbauli-
che Nutzungen zuldssig sind.

¢ Bezilglich des MaRes der baulichen Nutzung wird eine
Anpassung an die vorhanden baulichen Strukturen an-
gestrebt.

e Angestrebt wird eine unabhéngig vom motorisierten
Verkehr gefiihrte direkte Fullwegeverbindung zwischen
Ortskern und Amtsverwaltung.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Osterronfeld stellt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans einige erhaltens-
werte Einzelbdume dar.

Unmittelbar angrenzend werden einige weitere erhaltens-
werte Einzelbaume dargestellt und die im Sinne eines not-
wendigen Pflege- und Entwicklungskonzeptes gekenn-
zeichnete Hofstelle an der Dorfstral3e.

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 14 wurde 1876/77 auf-
gestellt. Da der Geltungsbereich nicht identisch mit der
Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes ist ergibt sich die
Notwendigkeit eines Aufhebungsverfahrens fir die Ubrigen
bisher iiberplanten Bereiche. Das formale Aufhebungsver-
fahren ist eingeleitet. Aufgrund der bereits derzeitigen he-
terogenen Bebauungsstruktur fiur diesen Bereich bestent
kein tber die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB hi-
nausgehender Regelungsbedarf.
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Gemeinde Osterrénfeid

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulstrake — Ost”

2.5, Griinordnungspianung

2.6. Umwelthericht

3 Zustand des Plangebietes /
Randbedingungen fir die
bauliche Entwicklung

3.1. Derzeitige Nutzungs- und
Bebauungsstruktur

09. Marz 2006

Das geplante Bauvorhaben stellt keinen neuen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, da das Gebiet ohne diese an-
gestrebte Neuordnung durch den Bebauungsplan, nach
Abstimmung mit der UNB des Kreises Rends-
burg/Eckernférde, im Zusammenhang bebaut ist und dem-
entsprechend § 34 BauGB zuzuordnen ware.

Die Aufstellung des Bebauungspltans Nr. 14 erfolgt unter
Zugrundelegung der Uberleitungsvorschriften des EAG-
Bau. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 17.06.2004 ge-
fasst. Ein Umwelthereicht ist dem zufolge nicht erforder-
lich.

Gemal Nr.18.7 der Anlage 1 des deshalb heranzuziehen-
den UVPG beginnt die UVP — Pflicht bei 10 ha, eine Vor-
prifungspflicht besteht ab 2 ha zuléssiger Grundflache im
Sinne des § 19 Abs.2 der Bau NVO. Die zuléssige bebau-
bare Grundfliche im Geltungshereich des Bebauungs-
plans Nr. 14 liegt deutlich unter diesen 2 ha, so dass keine
UVP-Pflicht und auch keine Vorpriiffungspflicht besteht.

Das Plangebiet wird (berwiegend zu Wohnzwecken ge-
nutzt. Lediglich entlang der Dorfstrasse befinden sich eini-
ge gewerbliche Nutzungen.

Die Bebauung besteht aus 1 — 2 geschossigen Einzel- und
Doppelhdusern mit geneigten Déchern in den Farben rot
und braun. Die Fassaden sind mit Ausnahme einiger we-
niger weiller Gebéude durchweg mit roten Fassaden ver-
sehen.

Die Verteilung der Nutzungen ist der nachfolgenden Abbil-
dung zu entnehmen.
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Gemeinde Qsterrdnfeld

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 14 ,Schuistrafie — Ost”

3.2. Verkehriliche und techni-
sche Erschiliefung

4 Begriindung der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen

4.1. Aligemeines Wohngebiet

09, Méarz 2006

Das Plangebiet ist durch die begrenzenden Strafien so-
woh! verkehrlich als auch Ver- und Entsorgungstechnisch
voll erschlossen. Lediglich fir die vorgesehenen zusatzli-
chen Bebauungsfelder in den riickwartigen Bereichen ist
eine Erschlieffung sicherzustelien.

Das bestehende Wohngebiet wird entsprechend seiner
Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Festsetzungen der zulassigen, ausnahmsweise zuléas-
sigen und nicht zuldssigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fur allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, eine Staffeiung der Nutzun-
gen gemal der aus den Uberlegungen zum Ortskern re-
sultierenden Zielsetzung vertragliche gewerbliche Nutzun-
gen entlang der Dorfstralle vorzusehen und die rickwarti-
gen Bereiche vorrangig Wohnnutzungen zur Verflgung zu
stellen.

Dementsprechend sind im Teilgebiet 1 zuléssig gemal § 4

Absatz 2 BauNVO

1. Wohngebédude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen

3. Anlagen fOr kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke.
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Gemeinde Osterrdnfeld

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 14 Schulstrale — Ost*

4.2, Anzahl der Wohneinheiten

(9. Mérz 2006

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden gemafl §4
Absatz 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3.  Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO

1. Anlagen fur sportliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstelien

Im Teilgebiet 2 zulassig gemal § 4 Absatz 2 BauNVO sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen

3. Anlagen fur kirchiiche, kulturelie und gesundheitliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemafl §4
Absatz 3 BauNVO
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind gemal § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

Anlagen fur Verwaltungen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

S

Zusatzlich sind Anlagen fur sportliche Zwecke im Wohn-
gebiet nicht zuldssig, weil durch sie unter Umstanden ein
erheblicher Besucherverkehr in das Wohngebiet gezogen
werden kann, der zu nicht zumutbaren Belastungen fihren
kann.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen sind im festgesetzten alil-
gemeinen Wohngebiet ebenfalls ausgeschlossen, da sie
sich von ihrem Charakter her nicht in das geplante Wohn-
gebiet einfugen.

Durch Sicherstellung der beabsichtigten Dichte der Be-
bauung im Teilgebiet 2, insbesondere zur Vermeidung von
Stellplatzkonflikten durch zu viele Pkw, wird eine Be-
schrinkung der Anzahl der Wohneinheiten je kinzethaus
und je Doppelhaushalfte auf maximal zwei Wohnungen
vorgesehen.

Entlang der Dorfstralle ist im Sinne der angestrebten und
bereits erlauterten Staffelung der Nutzungen keine Be-
schrankung vorgesehen.
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Gemeinde Osterrdnfeld

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 14 Schulstrale — Ost*

4.3. Uberbaubare Grundstiicks-
flache

4.4. Grundfldchenzahl

4.5. Héhe baulicher Anlagen

5 Begriindung der Bauge-
stalterischen Festsetzun-
gen

5,1, Dacher

09. Méarz 2006

Die Festsetzung der Baugrenzen erfoigt weitestgehend in
Anlehnung an den Bestand, wobei soweit méglich Erweite-
rungsméglichkeiten fir die jeweiligen Baukoérper vorgese-
hen werden.

Dartiber hinaus werden einige zusatzliche Baufenster (ca.
10 Bauplatze) im Sinne einer geordneten Nachverdichtung
in ortiiblichen GréRenordnungen ermoglicht.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,35 beschrankt. Dies er-
méglicht eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern,
die dem derzeitigen Bestand und der angrenzenden Be-
bauung entspricht. Die vorgesehene Grundflachenzahl
tragt auch der Lage des Gebietes im unmittelbaren Orts-
kern Rechnung.

Die Grundflachenzahl gilt zur Sicherstellung der Einflgung
auch flr die zuséatzlichen Bauplatze.

Die Grundflaichenzahi darf fur Garagen, Stellplatze, Zu-
fahrten und Nebenaniagen um maximal 50 % Uberschrit-
ten werden. Dies entspricht den allgemein glltigen Regein
der BauNVO und orientiert sich am Bestand der im Gel-
tungsbereich vorhandenen Nebenanlagen.

Zur Sicherstellung der Einflgung in die angrenzende Be-
bauung und orientiert am bestehenden Geb&udebestand
erfolgt eine Festlegung der zulassigen Geschossigkeit auf
1 - 2 in Verbindung mit der Festsetzung einer maximalen
Gebidudehéhe von 11,00 m und einer zuldssigen Hbéhe
Erdgeschossrohfullboden von 0,5 m.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der
Oberkante des fertig gestellten Abschnifts der Erschiie-
Bungsstrale bezogen auf die Lange des einzelnen an die
Erschlieffungsstralle angrenzenden Baugrundstiicks.

Um im Plangebiet und zur angrenzenden Bebauung einer
zu heterogenen Gestaltung der Gebaude entgegen zu wir-
ken, werden ortliche Bauvorschriften gemah § 9 Absalz 4
BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-Holstein
festgesetzt.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Décher orientiert sich
an der bestehenden Bebauung in Hinblick auf die Einfu-
gung des Gebietes bzw. der neuen Bebauung in die vor-
handene Bebauung. Die Festsetzungen wurden so getrof-
fen, dass einerseits ein einheitliches Erscheinungsbild ge-
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Gemeinde Osterrénfeld

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 14 Schulstrafie — Ost"

5.2. Fassaden

5.3. Einfriedungen

5.4. Werbeanlagen

09. Marz 2006

wahrleistet ist, andererseits aber dem einzelnen Bauherrn
genligend Spielraum fir die eigenen Gestaltungswiinsche
verbleibt.

Dachform
Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Puitdacher,
versetzte Pultddcher und Walmdacher zuléssig.

Dachneigung

Pultdicher und versetzte Pultddcher sind mit einer Dach-
neigung von 15 - 25° zulassig. Satteldacher und alle ande-
ren zuldssigen Dachformen sind mit einer Dachneigung
von 35 - 45° zuldssig. Nur fir Friesengiebel (Zwerchgiebel)
ist eine Dachneigung bis 60° zuldssig.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind entweder als Flachdacher
und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8°
zuldssig oder sind in der gleichen Form und Dachneigung
des Hauptgebaudes auszufihren.

Dacheindeckungsmaterialien

In Anlehnung an den Bestand sind grelle Materialfarben
die das Erscheinungsbild hier stéren wirden ausgeschios-
sen. Zulassig sind deshalb nur Dachziegel und Dachsteine
in roten, braunen und anthraziten Farbténen. Fir Dach-
neigungen bis 25° sind aulerdem begrinte Déacher, heli-
graue, Metall- und Kupfereindeckungen zul&ssig.
Sonnenkollektoren sind aligemein zuléssig.

Fassaden in Blockbohlenbauweise sind nicht zulassig.
Damit gemeint sind Holzbohlen mit einer halbrunden Ober-
flache. Diese Fassadengestaltung ist in Osterrénfeld und
insbesondere im Ortskern untypisch und passt nicht ins
Erscheinungsbild der bestehenden Bebauung.

An den zum offentlichen Stralenraum oder &ffentlich zu-
ganglichen Wegeverbindungen orientierten Grundstlcksei-
ten sind Z&une sind nur als integrative Bestandteil von He-
cken zuladssig. Diese Regelung wird getroffen, um ein ein-
heitliches und harmonisches Erscheinungsbild des &ffent-
lichen Straflenraums zu férdern.

Anzustreben ist eine Einfriedung der stralenseitigen
Grundstiicksseiten mit den im Ortskem vielfach verwende-
ten Natursteinmauern.

Zur Wahrung des Gesamterscheinungsbildes sollen Wer-
beanlagen nur untergeordnet in Erscheinung treten. Des-
halb werden folgende Festsetzungen getroffen:

Werbeanlagen sind als nicht refiektierende, nicht biinken-
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Gemeinde Osterrdnfaid

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 14 Schuistrale - Ost"

6 Begriindung der Griinord-
nerischen Festsetzung

6.1. Erhaitung von Baumen und
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

7 ErschlieBung

7.1. FuBwege, Geh- Fahr- und
Leitungsrechte

7.2, Parkplatze und Stellplitze

8 Immissionsschutz

08. Mdrz 2006

de und sich nicht bewegende Hinweisschiider bis zu zwei
Stick an der Statte der Leistung in einer Grébe bis zu je
60/120 cm zuldssig. Die Werbeanlagen sind auf die Hbhe
der Fensterbrustung des 1. OG zu beschranken. Werbe-
anlagen sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind zu er-
halten und zu pflegen. Bei Neu- und Ergdnzungspflanzun-
gen in dem Bereich sind einheimische, standortgerechte
Gehdlze zu verwenden.

Der Geltungsbereich ist durch die angrenzenden Strallen

~ volistandig erschlossen.

Die zuséatzlichen Bauplidtze werden durch im Bebauungs-
plan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuguns-
ten der Offentlichkeit und der Anlieger erschlossen.
Zusatzlich soll durch die Gehrechte das innerdrtliche Rad-
und Fullwegenetz ergénzt werden. Insbesondere eine
Wegverbindung zwischen Ortskern (Dorfstralle) tGber die
bestehende Stichstralle, die vorgesehene Verldngerung in
Form eines Gehrechts bis zur Schulstrale und die dort
gelegene Gemeindeverwaltung gilt es mittelfristig zu si-
chern.

Aufgrund der geringen Anzahl neuer Baupléatze und der im
angrenzenden Strallenraum reichlich vorhandenen &ffent-
lichen Parkplatze ist eine zusétzliche Bereitstellung &ffent-
licher Parkplatze nicht zwingend erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind keine Auswirkun-
gen larmtechnischer Art auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsptans zu erwarten. Die unveranderten Belastun-
gen der Dorfstrale hatten bei vergleichbaren Vorhaben
keine Auswirkungen, so dass auch in diesem Fail von ei-
ner vertiefenden Untersuchung abgesehen werden kann.
Insbesondere bei den  kritischen Nachiwerten” besteht
aufgrund der geringen verkehrlichen Belastungen der
Dorfstrale in den Nachistunden (u. a. kaum Schwerlast-
verkehrs) kein Anlass zu der Vermutung, dass die einzu-
haltenden Larmwerte Giberschritten werden.

Auch bezliglich der Belastungen von der B 202 lassen sich
in Anlehnung an vergleichbare Lagen und aufgrund der
Absténde von ca. 200 m mit dazwischen liegender Bebau-
ung, der Verkehrsbelastung der Stral’e und der dort gel-
tenden Geschwindigkeitsbegrenzung keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Plangebiet erwarten.
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Begriindung

Gemeinde Osterrdnfeld
08. Méarz 2006

Bebauungsplan Nr, 14 ,Schulstralle — Ost”

9 Ver- und Entsorgung Die gesamte Ver- und Entsorgung des Gebietes verbleibt
unverandert. Die Kapazitdten aller notwendigen Einrichtun-

gen der Ver- und Entsorgung sind ausreichend dimensio-
niert, um die zusatzlichen Wohneinheiten anzubinden.

Da die riickwértigen Uber das festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossenen Grundstiicke nicht durch Ml-
lentsorgungsfahrzeuge angefahren werden kénnen, wird im
Bereich der Einmiindung der Zufahrt in die Schulstralle die
Maéglichkeit zur Errichtung eines Mulisammelstandortes fir
die rickwértigen Grundstiicke vorgesehen.

Osterrénfeld, den .

Der Befrgermeister
B
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