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FLACHENN_UTZUNGSPLAN

5. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET NORDLICH UND SUDLICH DER STRASSE , DENGELSBERG*,
OSTLICH DES ORTSTEILS EHLERSDORF (TEILGEBIET 1),
UND
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STRASSE ,DENGELSBERG“ UND
SUDLICH DES ALTEN EIDERKANALS (TEILGEBIET 2)

ERLAUTERUNGSBERICHT

GEMEINDE BOVENAU / PLANungsWERKstatt NORD
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I. RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Fur die Aufstellung der 5. Flachennutzungsplanadnderung der Gemeinde Bovenau,
Kreis Rendsburg-Eckernférde, sind folgende Rechtsgrundlagen maRgebend:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141).

2. Das Gesetz liber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz) in der Fassung
vom 10. Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232).

3. Der Regionalplan fiir den Planungsraum lil des Landes Schleswig-Holstein
-Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise Rendsburg-Eckernférde und
Pion-

Bekanntmachung des Ministerprasidenten -Landesplanungsbehérde- vom 20. No-
vember 1975 (Amtsbl. Schl.-H. S. 1175, berichtigt 1976, S. 69).

4. Die Fortschreibung des Regionalplans fiir den Planungsraum lll des Landes
Schleswig-Holstein -Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise Rendsburg-
Eckernférde und Pl6n-

Bekanntmachung der Ministerprasidentin -Landesplanungsbehdrde- vom 17. August
1998.

5. Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

6. Der Beschluss der Bovenauer Gemeindevertretung vom 10.04.2000 Gber die
5. Anderung des Flachennutzungsplanes von Bovenau.

il. ANLASS DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bovenau, Kreis Rendsburg-Eckernforde,
bedarf der Anderung, um die geplante Errichtung eines Zentrums fiir Arzneimittel-
forschung, -entwicklung und -herstellung im Bereich der Gutsanlage Dengelsberg im
Gemeindegebiet Bovenaus zu regein und damit eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten.

Leitvorstellung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung einer
dem vorhandenen Standort der Gutsanlage zugeordneten Méglichkeit zum Neubau
eines Pharmabetriebes zur Erforschung, Entwicklung und Herstellung von Arznei-
mitteln durch Ausweisung geeigneter Flachen (Teilgebiet 1) mit der entsprechenden
Darstellung von Ausgleichsfldchen zur Durchfiihrung der ErsatzmafRnahmen fir die
durch die geplante Neubebauung entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft
(Teilgebiet 2).
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lll. GELTUNGSBEREICHE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bovenau umfasst insge-
samt zwei Teilanderungen.

Teilgebiet 1:

Teilgebiet 2:

Das Teilgebiet 1 liegt nodrdlich und stidlich der StralRe ,Den-
gelsberg®, 6stlich des Ortsteils Ehlersdorf, und umfasst eine
Flache von ca. 9,9 Hektar.

Das Teilgebiet 2 liegt nérdlich der Stral3e ,Dengelsberg” und
stidlich des Alten Eiderkanal (Gemarkung Ehlersdorf, Flur 1,
Flurstlick 5 -anteilig-) und umfasst eine Flache von ca. 0,5 Hek-
tar.

IV. VORHANDENE UND GEPLANTE NUTZUNGEN

Teilgebiet 1:

Die stdlich der StraRe ,Dengelsberg” gelegene Teilflache des
Teilgebietes 1 wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt und soll
im Ostlichen Bereich als ,Sonderbauflache” fir die Errichtung
eines Zentrums fur Arzneimittelforschung, -entwicklung und
-herstellung (GréRe ca. 2,6 ha) in Ergénzung der bereits im
Herrenhaus vorhandenen, betriebsbezogenen Verwaltungs-
einrichtungen des Pharmaunternehmens ,Strathmann AG*
dargestelit werden.

Die Standortauswahl flir das geplante Vorhaben wurde aus
gesamtkonzeptionellen Griinden zur Schaffung neuer und
Weiterentwicklung vorhandener Synergieeffekte vorgenom-
men.

Die Strathmann AG plant u.a. in Zusammenarbeit mit der Uni-
versitat Kiel und der Saatzucht GmbH in-Windeby die Bearbei-
tung eines gentechnologischen Projekts zur Gewinnung phar-
mazeutischer Substanzen.

Zudem soll das Gutsgeldnde Dengelsberg aufgrund seiner be-
sonderen Standorteignung flir den Anbau eines im Hinblick auf
Umwelteinfllisse sehr empfindlichen pflanzlichen Ausgangsma-
terials fur die Entwicklung eines neuen Antirheumatikums aus
Bennnesselblattern genutzt werden.

Die bereits im ,Herrenhaus Kluvensiek® und im ,Kirchspielkrug
Bovenau“ vorhandenen Unterbringungs- und Kommunikations-
einrichtungen der Fa. Strathmann gewahrleisten die zwingend
erforderliche Diskussions- und Austauschmoglichkeit deutscher
und auslandischer Fachkapazitdten auf dem Gebiet der Bio-
technologie und die Prasentation der Forschungs- und Entwick-
lungsergebnisse des hochinnovativen Unternehmens.
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Durch die vorgesehene Einbringung der im ,Herrenhaus Den-
gelsberg” vorhandenen geschéftlichen und privaten Einrichtun-
gen des Hauses Strathmann sollen diese kommunikativen
MGoglichkeiten der Akteure des Betriebszweiges erganzt wer-
den.

Die gerade im Bereich der Gutsanlage Dengelsberg vorherr-
schenden und zwingend erforderlichen Reinluftbedingungen
bilden die nattrliche Grundlage fiir die hochempfindliche Kli-
matechnik des geplanten Arzneimittelbetriebes.

Der westliche Bereich wird zum Teil als ,Grinfldche” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage, privat* (Gréf3e ca. 2,7 ha) und
zum Teil als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen® (GréRe ca. 0,5 ha) fir die Anle-
gung eines naturnah gestalteten Landschaftsparks, der die be-
reits nérdlich der Strale ,Dengelsberg” vorhandene Parkanla-
ge erganzen soll, dargestelit.

Am westlichen Rand des Teilgebietes wird ein ,Hauptwander-
weg“ (GréRe ca. 0,2 ha) als geplante fuBlaufige Verbindung
von der StralBe ,Dengelsberg” zum sliddstlich gelegenen
»Kiebitzmoor* dargestelit.

Im stddstlichen Bereich des Teilgebietes 1 wird eine ca. 0,4 ha
groRe Flache als ,Griinflache” mit der Zweckbestimmung ,Suk-
zession® dargestellt, die als Puffer- bzw. Schutzzone fir die
stidlich der ,Sonderbaufidche® gelegene Moorflache (Biotop
gem. § 15a LNatSchG) dient und eine Abnahme der Nutzungs-
intensitat ausgehend von der zuklinftig bebaubaren Fi&che
uber die Grunflache (,Parkanlage”) zum sidlich angrenzenden
Wald mit dem anschlieBenden Moor gewahrleisten soll.

Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze ist nach Abstimmung
mit der Unteren Forstbehédrde der tatséchlich vorhandenen
Waldgrenze angepasst worden.

Der nachrichtlich dargestelite ,Waldschutzstreifen* (Breite

30 m) uberlagert die ,Sonderbauflache” nicht.

Die nérdlich der StralRe ,Dengelsberg” gelegene Teilflache des
Teilgebietes 1 wird zur Zeit als Parkanlage um das vorhandene
Herrenhaus (Kulturdenkmal) genutzt und soll zum Gberwiegen-
den Teil als ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage, privat” (Gré3e ca. 2,9 ha) dargestellt werden.
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Der suidwestliche Bereich wird als ,Fldche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® (GréRe
ca. 0,4 ha) dargestelit und soll die Erhaltung des vorhandenen,
jungen Mischwaldes gewahrleisten.

Teilgebiet 2: Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache soll als ,Fldche
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft‘ (GréRe ca. 0,5 ha) dargestellt wer-
den und ist als Ersatzflache fir AusgleichsmaRnahmen fir die
durch die Errichtung des Arzneimittelbetriebes entstehenden
Eingriffe in die Natur und Landschaft vorgesehen.

Die Flache wird aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung herausgenommen und der natlrlichen Sukzession lber-
lassen.

Zur Regelung der Planungsziele sowie im Interesse der allge-
meinen Akzeptanz des geplanten Neubaus des Arzneimittel-
betriebes wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
.Zentrum fr Arzneimittelforschung, -entwicklung und -herstel-
lung Dengelsberg” der Gemeinde Bovenau mit der Festsetzung
konkreter Planungsdetails fur die geplante Neubebauung und
den Festsetzungen flr die erforderlichen Eingriffs-/Ausgleichs-
mafinahmen durchgeflihrt.

V. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die vorgesehene ,Sonderbauflache” fiir die geplante Errichtung des Arzneimittelbe-
triebes (Teilgebiet 1, slidostlicher Teil) soll durch die Strale ,Dengelsberg” mit zwei
Zufahrten erschlossen werden.

Die ErschlieRBung der geplanten ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (Teilgebiet 2) soll tiber das vorhandene
Wirtschaftswegesystem erfolgen.

Die Stromversorgung wird durch die SCHLESWAG sichergestellt.
Es besteht die Mdglichkeit eines Anschlusses an die die ndrdliche Teilflache des Teil-
gebietes 1 kreuzende 20kV-Leitung.

Flr die Wasserversorgung (auch Léschwasser) ist die Einrichtung &rtlicher Brunnen
geplant.

Die Ableitung von Schmutzwasser soll Giber eine vorhandene Druckrohrieitung erfol-
gen. Brauchwasser soll einem biologischen Klarkreislauf zugefiihrt werden.
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Die Aufnahme, zeitliche Zurlickhaltung, biologische Reinigung und verzégerte Zu-
fuhrung an das ,Kiebitzmoor* als natlirliche Vorflut des anfallenden Oberflachen-
wassers soll durch die Anlegung von naturnah gestalteten Wasserflachen als Riick-
haite- und Absetzteiche und zu durchstrémende Pflanzklarbereiche mit Kiesbett ge-
wahrleistet werden. Die Zufihrung erfolgt tber flache Mulden und Gréaben.

EINGRIFFE IN DIE NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE ERSATZMASSNAHMEN

Durch die geplante Neubebauung mit dem Arzneimittelbetrieb sowie den damit einher-
gehenden ErschlieBungsmaBnahmen werden Eingriffe in die Natur und Landschaft
verursacht, die auzugleichen sind.

Im Rahmen der Aufstellung eines Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 4 der
Gemeinde Bovenau wird in Anlehnung an die Anlage des Gemeinsamen Runderlas-
ses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
(-Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*) vom 03. Juli
1998 eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung mit der Feststellung der zu kompensieren-
den Eingriffe durchgeflihrt.

Der erforderliche Ausgleich mit den durchzuflihrenden Ersatzmafinahmen wird z.T. in
der Flache des neuanzulegenden Landschaftsparks siidlich der ,Strale ,Dengels-
berg“ und z.T. in der als Teilgebiet 2 dargestellten ,Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* als Ersatzflache
nachgewiesen.

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Bovenau wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung endgililtig festgestellt.

Bei der Auswahl einer geeigneten Ersatzfliche wurden die Ergebnisse der Land-
schaftsplanung (Stand: Juni 1998) mit den entsprechenden Empfehlungen bzw. Vor-
gaben berucksichtigt.

Die Art der EinzelmaRnahmen in den Ersatzflachen soll durch eine Ubernahme ge-
eigneter Festsetzungen aus dem Grinordnungsplan in den verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan Nr. 4 ,Zentrum flr Arzneimittelforschung, -entwicklung und -herstel-
lung Dengelsberg“) konkretisiert werden.

Das Grundgeriist flir das planerische Konzept bildet die Entwicklung bzw. Starkung
einer im Landschaftsplan vorgesehenen lokalen Verbundachse vom ,Kiebitzmoor® im
Stiden bis zum Alten Eiderkanal im Norden. Innerhalb dieser Achse liegt die sog.
~Schweinekoppel”, die als Hauptstandort fiir die geplanten baulichen Anlagen des
Arzneimittelzentrums vorgesehen ist.

Die durch die Bebauung der Sonderbaufldchen verursachten Eingriffe in die Natur
und Landschaft sind unvermeidbar, aber minimiert und werden ausgeglichen.

Die im Landschaftsplan vorgesehene Starkung vorhandener Knick- und Grabenstruk-
turen z.B. durch Saumstreifen und Anlegung kleinerer Sukzessionsflachen wird bei
den Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.
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von Natur und Landschaft* gekennzeichnete Flache (Teilbereich 2 der Fldchen-
nutzungsplananderung). Die Planungsabsichten des Landschaftsplanes werden
durch diese Festsetzungen umgesetzt. Auch wenn diese leicht von den Darstellun-
gen des Landschaftsplanes abweichen, wird das Prinzip der Entwicklung einer Ver-
bundachse vom Kiebitzmoor nach Norden zum Alten Eiderkanal doch erfilit.

Bei der Darstellung einer Hofstelle im Landschaftsplan handelt es sich um die Dar-
stellung des zum Zeitpunkt der Bearbeitung aktuellen Bestandes und nicht um eine
Entwicklungsaussage. Der im Landschaftsplan dargestellte Golfplatz im Westen
wird durch die 5. Flachennutzungsplananderung geringflgig verringert. Dieses wird
als unerheblich eingestuft, vor allem vor dem Hintergund, dass es keine aktuellen
Golfplatzplanungen gibt. *))

-*1) Ergdnzung gemdal Genehmigungseriass des Innenministeriums des Landes Schieswig-Holstein
vom 30.05.2000; AZ.: l}{ 645 - 512.111 ~ 58.26 (5. A,

ﬁ'h

VIl. SCHLUSSBEMERKUNG

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bovenau stellt unter Be-
riicksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung und der &rtlichen
Besonderheiten die von der Gemeinde Bovenau angestrebte stadtebauliche Entwick-
lung dar.

Auf die vorhandenen értlichen Gegebenheiten und die Erhaltung des Iandlich geprag-
ten Charakters der Gemeinde sowie das Erfordernis der Berlicksichtigung der Einbin-
dung der Uiberplanten Flachen in die Landschaft wurde bei der Festiegung der Ziele
besondere Ricksicht genommen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft durch die zukunftige
Bebauung sind minimiert und werden durch MafRnahmen, die die Planungsabsichten
des festgestellten Landschaftsplanes umsetzen, ausgeglichen.

Der Erlauterungbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
08.06.2000 gebilligt. ~

. ...é.;”'....- ..... .,;;....: ...........................
&/ Jurgen Liebsch
e Blrgermeister
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