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Teil A Stadtebauliche Belange

1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Bovenau mdchte in der Ortslage Ehlersdorf die planungsrechtlichen Festset-
zungen anpassen, um die Nachfrage nach Baugrundstiicken aus der ortlichen Bevdlkerung
abdecken zu kénnen. Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 sollen
weitere Bauflachen geschaffen und durch die Anpassung von Baugrenzen Anbauten bzw. eine
Verdichtung im Bestand ermdglicht werden.

Fir die neu auszuweisenden Bauflachen wird die 14. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren durchgeflihrt.

Die Gemeinde kommt zu dem Schluss, dass der Bebauungsplan (B-Plan) erforderliche
Umweltbelange ausreichend beriicksichtigt und umweltbezogene Auswirkungen gering bleiben
bzw. ausgleichbar sind.

2 Vorbemerkung und Planerfordernis

Die Gemeinde Bovenau hat die Absicht, im Ortsteil Ehlersdorf weitere Bauflachen auszuweisen,
um damit den 6rtlichen Bedarf an Wohnbauflachen zu decken. Die innerhalb des Geltungsberei-
ches der glltigen Bauleitplane (F-Plan, B-Plan) bestehenden Baullicken sind zur Deckung der
odrtlichen Nachfrage nicht ausreichend bzw. nicht verfiigbar. Gegenstand der 3. Anderung des
Bebauungsplans 7 ist dariiber hinaus eine Ausweitung der festgesetzten Baugrenzen. Hierdurch
wird im Bereich bereits ausgewiesener Bauflichen eine Verdichtung im Bestand zur
Erweiterung der bestehenden Gebaude bzw. Anbauten erméglicht.

Neben der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 wird im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB)
die 14. Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.

Die Gemeinde beriicksichtigt mit den Darstellungen und Festsetzungen im Bebauungsplan
insbesondere folgende, in § 1 Abs. 6 BauGB definierte Punkte:

> die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

> die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Bevdlkerungsentwicklung und die An-
forderungen Kosten sparenden Bauens,

> die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener
Ortsteile,

> die Beachtung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit,

> die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Beachtung der Auswirkungen auf

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima und das Erfordernis nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB - Bodenschutzklausel).

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans 7 der Gemeinde Bovenau umfasstinsgesamt
eine Flachengrofle von ca. 1,43 ha. Die 5 Teilbereiche befinden sich in der Ortslage Ehlersdorf
der Gemeinde Bovenau (Gemarkung Ehlersdorf, Fur 4) und sind um den “Ehlersdorfer Ring”
angeordnet. Es sind folgende Teilbereiche betroffen:
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Teilbereich 1: 68/4 1.490 m?
Teilbereich 2: 61/8 1.615 m?
Teilbereich 3: 38/5 448 m?
Teilbereich 4: 33/4 1.608 m?
Teilbereich 5: 45; 46; 49; 50; 70/8 9.213 m?
14.374 m?

4 Verfahren und Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung von Bovenau hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 7 zu andern
(3. Anderung). Der Zweck des Bebauungsplans entspricht dem § 8, der Inhalt dem § 9 des
BauGB. Der Plan wird nach § 10 BauGB beschlossen. Das Verfahren wird gemaf BauGB
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen der 14. Anderung des
Fldchennutzungsplan (Parallelverfahren) entwickelt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Das Ergebnis der
Umweltpriifung wirdim Umweltbericht dargelegt, erist als eigensténdiger Teil Bestandteil dieser
Begriindung.

Um bei der Vermeidung und dem Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu
einer Entscheidung zu gelangen, wird nach den Prinzipien der Eingriffsregelung verfahren.
Diese haben im § 1 a BauGB Eingang gefunden und wurden durch das Land Schleswig-
Holstein im Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt,
Natur und Forsten zum "Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
sowie im Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums, des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
"Grundsétze zur Planung von Windkraftanlagen" naher konkretisiert. Die Eingriffsregelung ist
Bestandteil der Satzung. Die dargestellten Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich werden im
B-Plan dargestellt und erlangen damit Rechtsverbindlichkeit.

5 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans 7 verfolgt die Gemeinde Bovenau das
Ziel, Baugrundsticke fiir die drtliche Bevélkerung zur Verfligung zu stellen, da sie der eigenen
Nachfrage aus der Ortslage Ehlersdorf gerecht werden mochte. Neben der Verdichtung im
Bestand durch Anpassung der Baugrenzen innerhalb des bestehenden Bebauungsplans
bestehen konkrete Bauwiinsche fiir weitere Teilflachen. Gleichzeitig mochte die Gemeinde
vorausschauend planen und fiir den Zeitraum bis 2025 die weitere Entwicklung innerhalb der
Ortslage Ehlersdorf bestimmen und planungsrechtlich absichern.

6 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Betroffene benachbarte Gemeinden wurden Uber die friihzeitige Unterrichtung nach § 4 (1)
BauGB (ber die Planung in Kenntnis gesetzt und zur Abstimmung mit ihren Belangen
aufgefordert. Es wurden keine Bedenken und Hinweise erhoben.

Gemal Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde Bovenau im landlichen Raum und teilweise
im 10 km-Radius um das Mittelzentrum Rendsburg. Sie ist daher kein Entwicklungsschwerpunkt
flir die Wohnbauentwicklung. Die Gemeinde soll sich liberwiegend durch Innenverdichtung zur
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Deckung des ortlichen Bedarfs entwickeln.

Die Darstellungen des Landesentwicklungs- ¥
plans weisen fiir die Gemeinde Bovenau einen "~
Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung -
(braune Schragschraffur) und im nérdlichen T
Bereich ein diinn besiedeltes, abgelegenes =
Gebiet (blaue Punkte) aus.

Der Landesentwicklungsplan formuliert fiir die
Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden )
u.a. folgende Grundsétze und Ziele: 3¢

> Der Umfang der erforderlichen Flachen- < : \ I
neuausweisung hangt maBgeblich von | \ﬁ'} \ &
den Bebauungsmaéglichkeiten im Innen- i o I' ' —
bereich ab - die Innenentwicklung hat -3ndesentwicklungsplan
Vorrang vor der AuRenentwicklung.

> Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind,
decken den ortlichen Bedarf.

> Bis zur Aufstellung der Regionalplane gilt folgender Entwicklungsrahmen fiir den

Zeitraum von 2010 - 2025, bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009:
bis zu 10 % in den landlichen R&umen.

Fur die gesamte Gemeinde Bovenau besteht damit ein Entwicklungspotential von rd.
43 Wohneinheiten (= WE; Stellungnahme der Landesplanung vom 01.02.2011).

Der Regionalplan kennzeichnet westlich ﬂﬂ:‘- 2
des Oristeils Ehlersdorf ein Gebiet mit besonderer g_.._ _.::‘ A
Bedeutung fir den Abbau oberflachen- =y - "

naher Rohstoffe (braune Punktlinie). Die +£X*
Ortslage ist davon nicht betroffen. ‘

Die im Landesentwicklungsplan und ../
Regionalplan formulierten Ziele der Z& 7
Raumordnung stehen daher den Vorha- ==—

ben nicht entgegen. "
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Der Landschaftsrahmenplan stellt in der Karte 1

fur den Bereich stidlich und éstlich der Ortslage /
Ehlersdorf Biotopverbundachsen (griine Schréag- #~
schraffur) dar, die an einer Waldflache sidlich / g ]
der Ortslage Ehlersdorf beginnen. Diese sind in = .-
Gebiete mit besonderer 6kologischer Funktion
(griine Senkrechtschraffur) eingebettet.

" Die Darstellungen der Karte 2 weisen westlich
der Ortslage Ehlersdorf oberflachennahen
. Rohstoff (braune Schraffur) aus.

" Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplans
. stehen daher den Vorhaben nicht entgegen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bovenau
(Stand 1998) stellt fiir den Ortsteil Ehlersdorf
keine Ziele fiir die Bauentwicklung und fiir den
Naturschutz dar. Lediglich die Entwicklung von
linearen Geholzstrukturen (Sternchen-Symbol)
ist entlang des Ehlersdorfer Rings im Osten der %
Ortslage vorgesehen. Die Umsetzung der Pla- ;
nung “Golfplatz” slidostlich der Ortslage ist
bisher nicht erfolgt.

Die von der Gemeinde getroffene Entscheidung,
von den Darstellungen im Landschaftsplan
abzuweichen, ist zuldssig, da keine Ziele des
Naturschutzes auf diesen Teilflachen formuliert -
sind und daher auch nicht erheblich beein- 7~ 7% /7%
tréchtigt werden kénnen. Aussagen Uber Ver- gifemmetcy
meidung, Minderung und Ausgleich von un- ..
vermeidbaren Beeintrachtigungen werden im
Umweltbericht getroffen.

A

PN N

& i i ) Ty
/\\/\’\\_z-’—-\_\‘
\/ STN N z‘__:‘ N N 3 j e
Landschaftsplan, Ausschnitt aus der Entwick-
lungskarte
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Die Gemeinde Bovenau verfiigt (iber einen Flachennutzungsplan, der im Parallelverfahren
(14. Anderung) die von der Gemeinde verfolgten Ziele der Bauentwicklung vorbereitet.

4 Stadtebauliches Konzept und Gestaltung

Die derzeitige Planung stimmt mit den in § 1 (5) und (6) BauGB genannten Zielen {iberein und
entspricht den von der Gemeinde gefassten Planungsgrundsétzen, Wohnraum zur Deckung des
ortlichen Bedarfs zur Verfiigung zu stellen und dariiber hinaus einen gréeren Planungshorizont
zu berlicksichtigen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die Ziele der Freiraumsicherung beachtet und
die Landschaft nicht zersiedelt, da die Verdichtung und die Erweiterung innerhalb der
geschlossenen Ortslage Ehlersdorf erfolgt. Die ErschlieBung ist liber den “Ehlersdorfer Ring”
und die StichstralRen "Fasanenweg” und “Twinséhlen” gegeben.

Der Geltungsbereich gliedert sich in 5 Teilbereiche auf, die als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der aktuellen
Festsetzungen bzw. dertatsachlichen Nutzung festgesetzt, um eine Integrierung in den Bestand
zu erreichen. So wird in den Teilbereichen 1 - 4 die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet
unverandert beibehalten.

Im Teilbereich 5 werden die Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Zur
Berlicksichtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Hoflagen wurde eine Immissions-
schutzstellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission (Anlage 1) erstellt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der flir Wohngebiete geforderte Wert von 10 % der
bewerteten Jahresstunden (= Immissionswert 0,10) im gesamten Geltungsbereich des
Teilbereiches 6 eingehalten wird und der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet die
Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft nicht entgegenstehen. Die nordwestlich des
Ehlersdorfer Rings liegenden Freiflachen sollen von der Bebauung freigehalten werden und
werden entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das eingeschlossene
Kleingewasser wird als Wasserflache festgesetzt.

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der értlichen
Verhéltnisse, der landlichen Struktur der Ortslage Ehlersdorf. Im Bereich der Nachverdichtung
bestehender Bauflachen wird die GRZ mit 0,3 unverandert beibehalten, da dieses MaR
ausreicht, um den Bauwiinschen nach einer VergréRerung der nutzbaren Wohnflache ohne
Schaffung weiterer Wohneinheiten zu entsprechen. Im Bereich der neuen Bauflachen sind
entsprechend der léndlichen Struktur gréRere Grundstiickszuschnitte mit einer lockeren
Bebauung geplant. Dementsprechend wird eine niedrige Grundflachenzahl von 0,2 bzw. 0,25
festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe 9,5 m) und die Zahl der Geschosse (1 Voll-
geschoss) orientiert sich an den Festsetzungen des bestehenden B-Plans und den értlichen
Verhéltnissen.

Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von Einzelhdusern in offener Bauweise zuldssig.

In den Teilbereichen 1,3 und 4 sind die Baugrenzen erweitert worden, um geplante Anbauten
bzw. Erweiterungen der bestehenden Gebdude zu ermdglichen. Um eine deutliche
Zersiedelung des AulRenbereichs durch Schaffung neuer Baugebiete zu vermeiden, dehnt die
Gemeinde zur mdglichen Verdichtung im Bestand die Baufenster auch auf die hinter
bestehenden Wohngebauden liegenden Grundstiicksbereiche bis an die hintere Flurstiicks-
grenze aus. Die Grenzen des bestehenden Bebauungsplans bleiben unangetastet und
bestehende Knicks werden beriicksichtigt.

A-5
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Im Teilbereich 2 wird die Baugrenze auf das tatsachlich in Besitz befindliche Grundstlck
zurtickgenommen. Die hinter dem Grundstiick liegenden, zur Zeit landwirtschaftlich genutzten
Teilflachen sollen keiner weiteren Bebauung zugefiihrt werden und werden entsprechend wieder
als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Zum Schutz der vorhandenen Knicks wird durch die Baugrenzen ein Abstand von 2 m zum
Knickful® eingehalten. Dariiber hinaus wird die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen in einem Knickschutzstreifen von 2 m Breite zu den bestehenden Knicks (auch fiir die
direkt angrenzenden, aufierhalb des Geltungsbereichs liegenden Knicks) ausgeschlossen. Der
in der 1. Anderung des B-Planes 7 festgesetzte Knick an der siidlichen Grenze des Teilberei-
ches 2 wird entfallen, da er die landwirtschaftlichen Flachen zerschneidet und in die
Ausgleichsflache des Windparks Osterrade (siehe Anlage 5) verlagert.

Die Knicks im Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten, um eine ausreichende Durchgriinung der
Bauflachen zu erhalten. Fir jedes Grundstiick im Teilbereich 5 ist daher fiir die Grundstlicks-
zufahrt nur ein Knickdurchbruch mit einer maximalen Lange von 5 m zulassig.

8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planaufstellung flihrt zu folgenden wesentlichen Auswirkungen:

> Durch die Baumalnahmen kommt es zur Voll- und Teilversiegelung von Flachen. Die
Bodenstruktur wird in den Bereichen der baulichen Anlagen oberflachennah zerstort
werden.

> Durch die Baumalnahmen kommt es zu einer Veranderung der Lebensraumeignung fiir

Pflanzen und Tiere.

> Durch die zusatzlichen Wohneinheiten kommt es zu einer Mehrbelastung durch Verkehr
auf dem Ehlersdorfer Ring.

> Veranderung des vorhandenen Freiraumklimas in Richtung eines stérker durch
Trockenheit und Warmebildung gekennzeichneten Klimas.

> Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung werden keine Verbotstatbestédnde
gemal § 44 (1) BNatSchG festgestellt.

9 Abstimmungsbedarf bei Umsetzung der Planung
Kreis Rendsburg-Eckernférde

Erdwdrmesondeanlagen, die die Erdwarme mit Tiefenbohrungen nutzen, sind der unteren
Wasserbehdorde anzuzeigen.

Grundwasserabsenkungen bzw. Ableitungen durch Kellerdrdnagen, die dauerhaft erfolgen,
bedirfen einer Genehmigung durch die Wasserbehdrde, die nur in besonders begriindeten
Ausnahmefallen erteilt werden kann. Revisionsdranagen sind nur dann zuldssig, soweit sie nicht
zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fuhren.

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

A-6
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Schleswig-Holstein Netz AG

Im Baubereich befinden sich 20 KV Mittelspannungskabel, 1 KV Niederspannungskabel und
Gasleitungen. Diese sind bei Bauarbeiten zu beachten.

10 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

MafRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.
Die Teilflachen 1 bis 4 sind bereits bebaut und befinden sich in Privatbesitz. Fiir den Teilbereich
6 liegen die lberplanten Flurstlicke in Privatbesitz, die Planung ist mit den Eigentiimern
abgestimmt und bei Bedarf sollen dann die Grundstiicke verduRert werden.

11 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

11.1  ErschlieRung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke ist iber den “Ehlersdorfer Ring”, den “Fasanenweg” und
die Stralle “Twinsdhlen” bereits vorhanden.

11.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung in Ehlersdorf erfolgt dezentral Giber private Hausbrunnen.

Die Grundstiicke werden schmutz- und regenwasserseitig an den vorhandene Mischwasser-
kanal am Ehlersdorfer Ring angeschlossen und entwissern somit zur Teichanlage Ehlersdorf.

Die Abwasserentsorgung erfolgt liber die Teichkldranlage der Ortslage Ehlersdorf. Die
kommunale Kléranlage istauf 160 EW (=40 WE) ausgelegt worden. GemaR dem Bestandsplan
(Anlage 2: Auszug Bestandsplan Klaranlage Ehlersdorf, Gemeinde Bovenau) sind gréRere
Teichabmessungen realisiert worden. Daher ist entsprechend den Darstellungen des
Ingenieurbiiros Bornholdt (Anlage 3: Stellungnahme Bornholdt - Beratende Ingenieure GmbH
vom 13.4.2011) der Anschluss von rd. 183 EW mdglich. Die in der Stellungnahme bertick-
sichtigte Einwohnerzahl mit 143 Einwohnern (EW) wurde von Seiten der Amtsverwaltung auf
144 EW im September 2011 berichtigt (siehe Anlage 4). Mit einer Erweiterung der Ortslage
Ehlersdorf um 10 WE ist die Kldranlage dann ausgelastet.

11.3 Stromversorgung und sonstige Leitungen

Die Stromversorgung erfolgt iber die Schleswig-Holstein Netz AG.

11.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist Aufgabe der Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde
mbH.

11.5 Regenwasserentsorgung

Die Grundstiicke werden schmutz- und regenwasserseitig an den vorhandene Mischwasser-
kanal am Ehlersdorfer Ring angeschlossen und entwéssern somit zur Teichanlage Ehlersdor.

Der Regenwasserabfluss der &stlich des Ehlersdorfer Rings gelegenen Grundstiicke im
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Teilbereich 5 wird zunéchst dem riickwartig gelegenen Parzellengraben zugefihrt und dann
gedrosselt in den Mischwasserkanal abgeleitet. Die Gemeinde Bovenau wird den Parzellen-
graben aufweiten, um so das erforderliche Riickhaltevolumen zu schaffen. Die Drossel DN 100
zwischen dem Graben und dem Mischwasserkanal besteht bereits. Die Gemeinde wird Gber den
entsprechenden Grunderwerb sowie vertragliche Regelungen mit dem &stlich gelegenen
Anlieger den Betrieb und die Funktion des Riickhaltegrabens sichern.

11.6 Brandschutz

Der Brandschutz wird Uber die ortliche Freiwilige Feuerwehr Bovenau und Ehlersdorf
gewahrleistet.

11.7 Fernsprechleitungen

Der Anschluss mit Fernsprechleitungen kann durch die Telekom Netzprodution GmbH in Heide
gewahrleistet werden.

12 Kosten

Die Kosten des Verfahrens tragt die Gemeinde. Die ErschlieBungskosten werden gemaf den
gesetzlichen Bestimmungen umgelegt. '
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