FORDE, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

) -HERSTELLUNG DENGELSBERG”

SE "DENGELSBERG” UND SUDLICH DES ALTEN EIDERKANALS, GEMARKUNG EHLERSDORF, FLUR 1, FLURSTUCK 5, -ANTEILIG- (TEILGEBIET 2)

' 321) wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom .23 03. O0folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. &4 “Zentrum fir Arzneimittelforschung,

leichenerklarung:

lanzeichen:

estsetzungen:

SO

Sonstige Sondergebiete 1) Pharmabetrieb zur Arzneimittelforschung,
-entwicklung und -herstellung,
Produktion und Verwaltung
2) Pharmabetrieb zur Arzneimittelforschung,
-entwicklung und -herstellung;
Betriebsbezogene Beherbergung
3) Pharmabetrieb zur Arzneimittelforschung,
-entwicklung und -herstellung;
Betriebsbezogene Verwaltung
Grundflachenzahl als Hochstmall
Grundflache als Hochstmall, z.B. 600 gm

Geschofiflache als Hachstmall
Traufhohe als Hochstmal iiber einem Bezugspunkt, z.B. 16,00 m
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Baugrenze
Straflenverkehrsflache
Hauptwanderweg

Einfahrt

Stromleitung, unterirdisch
Grinflache, privat
Parkanlage

Sukzessionsflache

Fliche fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Herstellungs- und Anpflanzgebot fir Knickwall

Finzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem Denkmalschutz
unterliegt

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche (Teilgebiete) des Bebau-
ungsplanes Nr. &

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des Malles der Nutzung

Wasserflache

Darstellungen ohne Normcharakter:

|

Nachrichtliche

Bestehende Flursticksgrenzen

Kinftig fortfallende Flurstucksgrenzen
Bestehende Flurstiicksbezeichnungen

Kiinftig fortfallende Flurstiicksbezeichnungen
Bestehende Gebdude

Kinftig fortfallende Gebaude

Sichtdreiecke

Bezugspunkte G. NN

Kiinftig fortfallender Knickwall

Ubernahme:

Bestehender Knickwall

Waldschutzstreifen

Wegquerschnitt:

A-A (M 1100

)‘LFMJW-

Saumstreifen Gehweg

St e

3.00

p————— 5,00 ————+

Rechtsgrundlagen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 2
§ 9 Abs. 1 Nr. 2
§ 9 Abs. 1 Nr. 2
§ 9 Abs. 1 Nr. 11
§ 9 Abs. 1 Nr. N
§ 9 Abs. 1 Nr. 13
§ 9 Abs. 1 Nr. 15
§ 9 Abs. 1 Nr. 15
§ 9 Abs. 1 Nr. 20
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)
§ 9 Abs. 1 Nr. 253)
§ 9 Abs. 6

§ 9 Abs. 1 Nr. &
§ 9 Abs. 1 Nr. 10
§ 9 Abs. 7

§ 1 Abs. &

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
§ 15b

§ 32 Abs. 5

BauGB u. § 11 BauNVO

BauGB u. § 16+17 BauNVO
BauGB u. § 16 BauNV0
BauGB u. § 16 BauNVO
BauGB u. § 16 BauNVO0
BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

BauGB

LNatSchG

LwaldG

Text (Teil B):

1. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke)
sind bauliche Anlagen gem. § § 12+14 BauNVO unzuldssig.

Die Anpflanzung dieser Flachen darf eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

2. Festlegung der Traufhohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Bezugspunkte fir die Begrenzung der Traufhohen auf 7,50 m bzw. 14,00 m
gelten die in den Sondergebietsteilflachen angegebenen Hohen von 14,50 m 4. NN
bzw. 14,00 m 4. NN.

3. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Baumpflanzungen an den Stellpldtzen ist Spitz-Ahorn Acer platanoides,
Hochstamm, 3x verpflanzt, m.B., Stammumfang 16-18 cm, zu verwenden.

Bei der Neuanlage von Knicks ist folgendes Profil anzustreben: Fullbreite= 3,00 m,
Wallhohe= min. 0,75 m, Wallkrone= 1,50 m (leicht durchgemuldet), Seitenbdschungen=

1:1. Die neuen Knicks sind 3-reihig mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen
und nach der Pflanzung mit Stroh als Mulch anzudecken.

Artenliste: Stiel-Eiche Quercus robur, Rot-Buche Fagus sylvatica, Hainbuche
Carpinus betulus, Esche Fraxinus excelsior, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Feld-

Ahorn Acer campestre, Zitter-Pappel Populus tremula, Vogelbeere Sorbus aucuparia,
Vogelkirsche Prunus avium, Schlehe Prunus spinosa, Gemeine Hasel Corylus avellana,

Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Brombeere Rubus spec., Hunds-Rose Rosa
canina, Filz-Rose Rosa tomentosa, Gemeiner Schneeball Viburnum opulus, Europai-
sches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus, Eingriffliger Weilldorn Crataegus mono-
gyna, Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea.

Die zu verschiebenden Kmickabschnitte sind vor der Umsetzung fachgerecht auf den
Stock zu sefzen. An dem neuen Standort ist der Oberboden (Mutterboden) in

einer Breite von min. 3,00 m abzuschieben und seitlich zu lagern. Die Umsetzung
der Knicks hat mit einem geeigneten Gerat (z.B. Radlader mit breiter Schaufel) zu
erfolgen. Nach der Umsetzung ist der seitlich |agernde Oberboden im Bereich des
Knickwalles einzubauen. Dabei ist folgendes Profil anzustreben: Fufibreite= 3,00 m,
Wallhohe= min. 0,75 m, Wallkrone= 150 m (leicht durchgemuldet), Seitenboschungen=
1. Licken im Gehdlzbestand sind mit standortgerechten Arten -entsprechend der
potentiellen natirlichen Vegetation- nachzupflanzen.

Die vorgesehenen Saumstreifen entlang von Knicks bzw. die Flachen um die Stell-
platze im Osten sind als naturnahe Rasen-/Wiesenflachen mit standortgerechten
Graser-Krauter-Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten (Mahd max.

1-2x pro Jahr, wobei das Mahgut abzurdumen ist). Unzuldssig ist auf diesen Flichen

das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren und Abgrabungen
sowie Aufschiitfungen jeder Art.

Die zu erhaltenden Knicks sind fachgerecht alle 10-15 Jahre auf den Stock zu set-
zen. Im Abstand von 50 m sind Uberhalter aufzubauen. Vorhandene landschaftspri-
gende Einzelbdume auf den Knicks sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu
ersetzen. Zur ordnungsgemaBen Knickpflege gehort auch das Ausbessern des Wal-
les mit geeignetem Bodenmaterial sowie die Nachpflanzung von Liicken mit stand-
ortgerechten Gehdlzen -entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation bzw.
der Vegetation der umgebenden Knicks.

Der als Private Grinflache -Zweckbestimmung Parkanlage- siidlich der Strafe
Kluvensiek-Ehlersdorf dargestellte Bereich ist als naturnaher Park mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen und extensiven Rasen-/Wiesenflichen zu gestalten.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen im Norden sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Der neue Weg an der westlichen Plangrenze ist in 3,00 m Breite als wassergebun-
dener Belag auf wasserdurchldssigem Untergrund auszubilden. Davor ist ein 2,00 m
breiter Saumstreifen, der 1x im Jahr im Spatsommer gem3ht werden kann, freizu-

halten. An der Grenze zur landwirtschaftlichen Nutzflache ist ein ortsiiblicher Kop-
pelzaun zu setzen.

Niederschlagswasser von befestigten Oberflachen ist iiber ein System von Mulden
und Graben mehreren Regenwasserriickhalte- bzw. -kldrbecken und anschliefend dem
Kiebitzmoor zuzuleiten. Die Becken sind naturnah zu gestalten, d.h. mit geschwun-
genen Boschungen, Flachwasserbereichen, flachen Uferzonen und Initialpflanzung.

Die Flache fir Ersatzmafinahmen ndrdlich vom Gut Dengelsberg ist aus der acker-
baulichen Nutzung zu nehmen und der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung wieder
herzustellen. Fur die Behandlung von Oberboden (Mutterboden) bei Baumalnahmen ist
die DIN 18915 zu beachten.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die Knicks und ihre Saumstreifen durch Schutz-
zdune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die DIN 18920
ist zu beachten.

Fir die zu erhaltenden Einzelbdume sind die Vorschriften der DIN 18920 zu beachten.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzul3ssig.

Auferhalb des dffentlichen Straflenraumes ist die Anwendung von Tausalzen oder
tausalzhaltigen Mitteln unzulassig.

Zufahrten und Stellplatze sind offenporig (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine, etc.) auszubilden. Befestigungen des Unterbaues -z.B. in Beton-
sind unzulassig.

(@ H

1. Dacher
In der Sondergebietsteilflache SO 2) betragt die zuldssige Dachneigung 20°-50°,

Als Dachform sind nur Satteldacher zuldssig.

rtliche Bauvorschriften (§_92 LBO):

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom /O,qu . SOV

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufste ngsbesthlusses ist durch

Aushang an den Bekanntmachungstafelt; yom 22, QALY wic 72 £I, 39
erfolgt. SA\W ).
s }.“.'.':.
2\ J &
Boueuau, 2A. 06.00 @, , = TS JQ, TPy ol o
2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach é"{;‘"‘-: ;»:ﬁh .1 BauGB wurde am

A1.03.99  durchgefiihrt.

\

" LT AL = Ry
_ange wurden mit

Dovewows, 21.06.00
3. Die von der Planung berihrten Tragag

Schreiben vom 06.08.9% zur Abgah

#Uch’mﬁr 14‘ 0&. oo - u?"l' 'f ” V [ A P 2%
4. Die Gemeindevertretung hat am O7. 4 & A¥WieA des Behauunasolane
mit Begrindung beschlossen und zur Aystegary. 9,“ ‘

RBoveuwou, 21.06.00 2\ 7 Y luvAlyim el Ho
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestefignd a L"‘l{.J‘fP an¥eichnung ge} 29
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben iy der Zeit vom 49, &.
bis 9.9.99  wihrend folgender Z%i'ren b 'W‘-*W“‘*”f“-'.t“r "a‘;’g‘lzﬁ
e ; chwﬂ% vou' AG2 _0/FEC
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 7 in der Zeit vom 22. 07. 99
bis /0. 08,99 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht,

-

= Der%ﬁrgermeisfer

6. Der katastermafige Bestand am sowie die geometrischen Festlegunge
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

, den

(Unterschrift)

7. Die Gemeindevertretung hat die vorg
nahmen der Trager offentlicher B
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

chten Anregungen sowie die Stellung-
am f4.1¢.99/  qeprift.

Ly |
‘\\9( - \ N "

Qf X <) 5 (c
_wurde nach’ der' offent\ichen Auslegun

|lanes, cbestehend als der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die—Begriindung haben in der Zeit

vom 22.02. 0Obis 22.03.00 wihrend folgender Zeiten Srele Zffer s/
erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dafl Anregungen wihrend

der Auslegungsfrist von allen Interessi v-schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden konnen, a

bis Z3.02.00 durch Aushang or

Boueuan.. \ 24 06' 00
8. Der Entwurf des Bebauungsplane

Boveml 21.06.00 °‘; -

9. Die Gemeindevertretung hat den Bﬁ_auu splan, bestehend "Bus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Te) @%Jaﬁ?;?/:&" 00 als Satzung be-
schlossen und die Begriindung durch Beschtuf3 gebilligt.

-
v LA I B S Ea

Bovenau, den 27, 04.00

a}- Wrgermeisfer

'/’.Ifq) 1 ¥ ._-,.
'@1._" .'__‘__.‘ \ './*,r'
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
2 )Y I:?T‘“

Bovenau, den 241. 06. 00 /& 3

tOer KQUngrmeisfer
'\':f'l.'D':" '.:'..': ; <

1. Der BeschluB3 des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am  _>2~  (vom 25,4, 00 bis 29 £ 00 ) ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § &4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am /2.

Bovenau, den 4 ‘? vo

GEMEINDE BOVENAU

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
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