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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.07.1996 (BGBl1. I S. 1189), zur Satzung der

GEMEINDE BOVENAU

Kreis Rendsburg-Eckernférde

uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
,HOFSTELLE STROH UND WESTLICHE FLACHEN“

fir das Gebiet noérdlich der ,Rendsburger StraBe“ (L 47) und
westlich der ,Sehestedter Strale™ (L 293).

1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Hofstelle Stréh und westliche Fla-
chen“ der Gemeinde Bovenau, Kreis Rendsburg-Eckernforde,
wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom 07.01.1997 nach den §§ 8 und 9 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) entworfen und aufgestellt.

Der Bebauungsplan zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
BevOlkerung und zur Schaffung eines ausreichenden Angebotes
an gemischten Baufldchen als Entwicklungsflache fiur nicht
wesentlich das Wohnen stérende Gewerbebetriebe wurde aus dem
Flachennutzungsplan und der 1. Anderung des Fldchennutzungs-
planes, die sich in der Aufstellung befindet, entwickelt.

2. LAGE, GROSSE UND NUTZUNG

Das Bebauungsplangebiet liegt ndrdlich der ,Rendsburger
StraBe™ (L 47) und westlich der ,Sehestedter StraBe“ (L 293)
und wird bis auf die Flichen der vorhandenen StraBenrandbe-
bauung der v.g. LandesstraBen landwirtschaftlich genutzt.
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Das Plangebiet gliedert sich an die vorhandene Ortslage von
Bovenau an.

Die GroBe des Bebauungsplangebietes betrigt ca. 7,9 Hektar
und teilt sich in:

- Allgemeine Wohngebiete 0,80 ha 10%
- Mischgebiete 3,90 ha 50%
- Verkehrsflachen 1,25 ha 16%
- Flachen flur Versorgungsanlagen 0,02 ha -%
- Offentliche Griunflachen 0,30 ha %
- Flache fur die Wasserwirtschaft 0,03 ha -%
- Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, 1,60 ha 20%

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplangebietes soll als
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt und bebaut werden, wobei entspre-
chend der Nachfrage lberwiegend Einfamilien~ bzw. Doppelhau-
ser errichtet werden sollen.

Im stdostlichen Teilbereich der geplanten Allgemeinen Wohn-
gebiete ist ein Grundstiick fiur die Errichtung einer Haus-
gruppe vorgesehen.

Die Festsetzung als Allgemeine Wohngebiete entspricht dem
Bebauungscharakter der vorhandenen, siidlich angrenzenden
StraRBenrandbebauung an der ,Rendsburger Strable™ (L 47).

Flur die Wohnbaufldchen (WA) ist eine Aufteilung in 12 Grund-
stliicke vorgesehen.

Im n6rdlichen Teilbereich der Wohnbauflidchen (Grundstiicke
1-8) ist eine Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohnungen je
Wohngebdude zulédssig.

Im stdwestlichen Teilbereich (Grundstiicke 13-15) der Wohn-
bauflachen sind Einzel- oder Doppelhiduser mit ebenfalls

max. 2 Wohnungen je Wohngebidude festgesetzt.

Im studdstlichen Teilbereich ist die Bebauung mit einer Haus-
gruppe mit max. 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zulissig.

Der mittlere und der 6stliche Teilbereich des Bebauungsplan-
gebietes sowie die Grundstiicksflichen der vorhandenen
Stralenrandbebauung an den LandesstraBen sollen als Mischge-
biete gem. § 6 BauNVO festgesetzt werden, wobei der mittlere
Teilbereich der derzeit noch landwirtschaftlich genutzten
Neubaufladchen iberwiegend dem Wohnen dienen soll, wiahrend
der Ostliche Teilbereich der noch unbebauten Fliachen als
Entwicklungsflache fiir nicht wesentlich das Wohnen stérende
Gewerbebetriebe dienen soll.

Im mittleren Teilbereich (Grundstiicke 9-12 und 17-21) ist
eine Bebauung mit Einzelh&usern mit max. 2 Wohnungen je
Wohngebdude zuladssig.
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Im 6stlichen Teilbereich der Mischgebietsflachen ist die
Zahl der Wohneinheiten je Wohngebadude ebenfalls auf max.
zwel begrenzt.

Die Begrenzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden auf max. 2 Wohnungen je Wohngebdude wurde fest-
gesetzt, um die stddtebauliche Eigenart des Gebietes der
vorhandenen dorflichen Struktur Bovenaus anzupassen.

Zur Vermeidung einer ortsuntypischen baulichen Verdichtung
ist das Mal der baulichen Nutzung (GRZ: 0,25 bzw. 0,40) un-
terhalb der zuldssigen Obergrenzen nach § 17 der BaulVO
festgelegt worden.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit I zwingend festgesetzt,
um ortsuntypische ,Nurdachhauser“ auszuschlielen.

Mit der Festlegung der max. Firsthohe iber Oberkante Erdge-
schoBfulboden und der Festlegung der Dachneigung soll das
Einfligen der geplanten Baukdrper in das vorhandene Ortsbild
gewahrleistet werden und eine unerwiinschte Uberhohung der
Bebauung im Rahmen der vorhandenen Topographie des Baugebie-
tes ausgeschlossen werden.

ERSCHLIESSUNG

Das Bebauungsplangebiet soll durch die Neuanlegung von zweil
ErschlieBungsstrafien (PlanstraBe A und Planstrafe B), die
{iber eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Fubgan-
gerbereich) miteinander verbunden sind, erschlossen werden.

Wahrend die Planstrafe A mit einer Einmindung an die ,Rends-
burger Strale™ (L 47) als ErschliefBungsstrafBe fir die ge-
planten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete und dem mittle-
ren Teilbereich der Mischgebiete, der Uberwiegend dem Wohnen
dienen soll, vorgesehen ist, soll die PlanstraBe B als Er-
schlieBungsstrafe mit einer Einmindung an der ,Sehestedter
StraBe™ (L 293) zur Erschliefung der ostlichen Mischgebiets-
flachen (Entwicklungsflachen flir nicht wesentlich das Wohnen
storende Gewerbebetriebe) dienen.

Die Zufahrten zu den geplanten Grundsticken 1-12, 14+15 so-
wie 18-21 sollen iber private Stichwege, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Bovenau belegt
sind, gewdhrleistet werden.

Am westlichen Ende der Planstrafe A ist die Anlegung einer
Wendeanlage vorgesehen.

Von dieser Wendeanlage aus soll der 2. Teil der geplanten
Neubauflachen, die westlich an das Bebauungsplangebiet an-
schlieBen sollen, lber eine Verlangerung der PlanstrafBe A
nach Westen erschlossen werden.
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Fliur den ruhenden Verkehr sind ¢ffentliche Parkplatze auf den
Grinstreifen beidseitig der PlanstraBe A vorgesehen.

- 4 -

STADTEBAULICHE ORDNUNG

In den Allgemeinen Wohngebieten und im mittleren Teilbereich
der fir eine Neubebauung vorgesehenen Mischgebietsflachen
soll eine Bebauung entstehen, die entsprechend der allgemei-
nen Zweckbestimmung des § 4 bzw. 6 BaulNVO dem Wohnen dient.

Im o6stlichen Teilbereich der fir eine Neubebauung vorgesehe-
nen Mischgebietsflachen sollen entsprechend der Zweckbe-
stimmung des § 6 BaulNVO ilberwiegend Gewerbebetriebe, die
nicht wesentlich das Wohnen stéren, in Verbindung mit dazu-
gehorigen Biro-, Geschafts- und Wohngebduden angesiedelt
werden.

Durch die geplante Neubebauung auf dem Gebiet des Bebauungs-
planes wird die Ortslage Bovenau nach Norden erganzt.
Es entsteht ein neuer Ortsrand.

Die Festsetzungen fir die Gestaltung der baulichen Anlagen
(Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO) entsprechen der
landschaftlichen Eigenart und der ortstypischen Bebauung der
Gemeinde Bovenaus.

Die festgesetzten AuBenwandmaterialien sind ortsiiblich und
lassen ausreichend Gestaltungsspielraum fir Bauwillige.

Entsprechend der vorhandenen, ortsiiblichen Bebauung wurden
geneigte Dacher festgesetzt.

Dabei wurde der Dachneigungsspielraum so festgelegt, dass
ausbaufahige Dacher moglich sind.

Drempel sind auf das ortsiibliche MaR beschrankt.

Die Art der Dacheindeckung entspricht dem ortstypischen Ma-
terial.

Die Zulassung von Anlagen der Solartechnik soll die Nutzung
alternativer Energien fordern.

Antennenanlagen Uber der festgesetzten Hohe wurden ausge-
schlossen, weil sie durch ihre Hohe weit in die Landschaft
einwirken und das Landschaftsbild empfindlich stodren kénnen.

GRUNPLANUNG

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird zur Zeit Uberwie-
gend als Flache flir die Landwirtschaft (Grinland) genutzt
und ist groRtenteils durch hochwertige Knicks gegliedert.
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Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG sind Beeintrdchtigungen, die ver-
meidbar sind, zu unterlassen.

Da die Gemeinde Bovenau einen dringenden Wohnungsbedarf hat
und Entwicklungsfldchen fiir nicht wesentlich das Wohnen sto-
rende Gewerbebetriebe schaffen méchte, ist eine Ausweisung
von Neubaufldchen und damit ein Eingriff in die Natur und
Landschaft unvermeidbar.
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Unvermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.

Die Auswahl der Bebauungsflachen stellt im Gegensatz zu son-
stigen in Erwdgung gezogenen Flachen den geringsten Eingriff
dar. Das gilt auch fir die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes.

Der verbleibende Eingriff ist innerhalb des Gebietes auszu-
gleichen.

Bel der Gestaltung des Gebietes wurden die vorhandenen,
gliedernden Knickwdlle nahezu vollstdndig erhalten.

Am westlichen Rand der geplanten Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflache) ist zudem die Neuanlegung eines
Knickabschnitts vorgesehen.

Zur Okologischen Aufwertung der Knickwalle innerhalb des Ge-
bietes wurde auf den geplanten Grundstiicken ein 2,00 m brei-
ter Saum-/Schutzstreifen vom FuB der Knicks festgesetzt.
Zudem wurde im Text (Teil B) des Bebauungsplanes festge-
setzt, dass Garagen und Stellplédtze gem. § 12 Abs. 6 BaulNVO
sowle Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind.

Eine textliche Festsetzung regelt das Anpflanzen von Biaumen
auf den zukinftigen Grundstiicken sowie im Bereich der &f-
fentlichen Parkplatze an der PlanstraBe A und auf anderen
Verkehrsflachen.

Durch die Festsetzung der unter den Mbglichkeiten der Bau-
nutzungsverordnung liegenden Grundfldchenzahlen wird der
Versiegelungsgrad zusdtzlich minimiert.

Als AusgleichsmaBnahme flir die Versiegelung ist u.a. im
nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes eine Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt, die als extensiv zu pfle-
gende, naturnahe Wiesenflache zu entwickeln und auf Dauer zu
erhalten ist.

Durch die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(Flachenausgleich/Verbesserung der vorhandenen Grinstruktur)
kann der unvermeidbare Eingriff im Bebauungsplangebiet aus-
geglichen werden.
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Zur Berucksiéhtigung der o6rtlichen Erfordernisse von Natur
und Landschaft ist fur das Bebauungsplangebiet ein Grun-
ordnungsplan aufgestellt worden.
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Die Eingriffsermittlung ergibt eine Neuversiegelung von ca.
17.300 m* sowie notwendige Knickdurchbriiche von ca. 58 m fir
die Anlage der inneren ErschlieBungsstraBen.

Diese Knickabschnitte werden versetzt.

Als ErsatzmaRnahmen fir die unvermeidbaren Eingriffe werden
die Pflanzung von Bdumen entlang der Planstrafen A > und B
sowie entlang der ,Sehestedter StraBe™ (L 293), der Erhalt
von Knickabschnitten und die Ausweisung von Saum—/Schutz-
streifen, die Neuanlegung eines Knickabschnittes sowie das
Verschieben von Knickabschnitten aus dem Neubaugebiet auf
die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, die Anlage eines Doppel-
knicks entlang der ndérdlichen Grenze der Bauflachen, die
Nutzungsextensivierung auf einer Grinlandflidche als Aus-
gleichsmafnahme sowie eine weitestgehend naturnahe Gestal-
tung des Regenriickhaltebeckens mit umgebender extensiver
Wiesennutzung vorgesehen.

Durch die v.g. AugleichsmaBnahmen werden der Eingriff in das
Schutzgut Boden und die Eingriffe in Knicks vollstandig in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgegli-
chen.

Die als Anhang zur Begriindung beigefiigte ,Bilanz iiber Ein-
griffe - Ausgleich/Ersatz™ belegt dieses.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten, nicht bebau-
ten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 be-
finden sich lberwiegend im Besitz der Gemeinde Bovenau.

Seitens der Gemeinde ist vorgesehen, dass die gesamten Neu-
bauflédchen erschlossen werden. Die ErschlieBungsmaBnahmen
will die Gemeinde Bovenau sebst durchfithren.

. VER- UND ENTSORGUNGSMASSNAHMEN

7.1 WASSERVERSORGUNG

Die Ortslage Bovenau wird z.T. iber zentrale Trink- und

Loschwasserversorgungstrdger bedient, z.T. erfolgt eine

Versorgung aus Einzelbrunnen.

Das Bebauungsplangebiet soll an eine neue, zentrale Ver-
sorgungsanlage angeschlossen werden.
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ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung des Bebauungsplangebietes ist
durch das vorhandene zentrale Entwadsserungssystem mit
Klarteichanlage gewahrleistet.

Die vorhandene Aufnahmekapazitdt ist ausreichend.

Das Plangebiet wird an die vorhandene Ortsentwidsserung
angeschlossen.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung wird durch die SCHLESWAG AG, Rends-
burg, sichergestellt.

ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Kreis Rendsburg-
Eckernférde (AWR).

FERNSPRECHLEITUNGEN

Die Fernsprechleitungen‘werden nach den Vorschriften der
Deutschen Bundespost -Telekom~ verlegt.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen in der
Planleitstelle des entsprechenden Fernmeldeamtes
schriftlich angezeigt werden.

BRANDSCHUTZ

Der Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Bovenau gewahrleistet.

Fir die Loschwasserversorgung sind Hydranten vorgesehen,
die nach Absprache mit dem Ortswehrfithrer gemaB den
technischen Vorschriften angelegt und entsprechend den
Vorschriften mit Schildern gekennzeichnet werden.

REGENWASSERENTSORGUNG

Die Regenwasserentsorgung fiir das Bebauungsplangebiet
erfolgt iliber einen AnschluB an die geplanten Leitun-
gen, die an das Trennsystem angeschlossen werden.

STRASSENBELEUCHTUNG

In den Neubaugebieten sollen fir die elektrische
Strafenbeleuchtung Mastaufsatzleuchten, die aus
Erdkabeln gespeist werden, aufgestellt werden.



o1

8. OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Die notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen sind im Gemeinde-
gebiet Bovenau oder im zentralen Ort Rendsburg vorhanden.

9. KOSTEN (Uuberschlagige Ermittlung)

Die Kosten der ErschlieBungsmaBnahmen nach § 128 BauGB wer-
den nach einer Kostenschdtzung ca. DM .000,00 betragen.

Die Gemeinde beteiligt sich an den entstehenden Erschlief-
ungskosten mit mindestens 10% vom beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand (§ 129 Abs. 1 BauGB).

Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
...... 1997 gebilligt.

24796 Bovenau, deN .. ......cuiiin e e,
Der Burgermeister
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 "Hofstelle Stroh und westliche Flichen”
der Gemeinde Bovenau

BILANZ UBER EINGRIFFE UND AUSGLEICH/ ERSATZ

Die Bilanz erfolgt auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderiasses des innenministers und der
Ministerin fiir Natur und Umwelt, der am 08.11.1994 im Kabinett verabschiedet und am
28.11.1994 im Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein Nr. 48 verdffentlicht worden ist.

1. EINGRIFFE
1.1 Schutzgut Boden - Versiegelung, Uberbauung

StraBen, Parkpldtze, Versorqungsfldchen, Wege

E1 = 4,400 m?
E2 = 225 m?
E3 = 690 m?
Summe (E1-E3) =5315m?

Bauflichen GRZ 0.3 + 50 % Uberschreitung = 0.45
E4=1325m2x0,45 = 596 m?

Baufldchen GRZ 0.25 + 50 % Uberschreitung = 0,375

ES5= 1.960m?x0,375 = 735 m?
E6= 1.370m?x0,375 = 514 m?
E7= 2090 m?x0,375 = 784 m2
E8= 2.020m?x0,375 = 758 m?
E9= 740 m?* x 0,375 = 278 m?
E10= 2325 m*x 0,375 = 872 m?
Summe (E5- E10) =3.941 m?
Baufldchen GRZ 0.4 + 50 % Uberschreitung = 0.6
E11= 7070 m?x0,6 = 4,242 m?
E12= 5390 m?*x0,6 =3.234 m?
Summe (E11 - E12) =7.476 m?

Gesamtsumme der
Neuversiegelung (E1 - E12) =17.328 m?

1.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften - Verlust von Lebensraum

Zu versetzende Knickabschnitte = gesamt 58 m
Gartenflache mit Obstbdumen = 960 m?
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2. AUSGLEICHSBEDARF

2.1 Neuversiegelung
EingriffsgroRe: 17.328 m?
Ausgleichsverhiltnis: 1: 0,3
Ausgleichsbedarf: 5.198 m?

2.2 Garten mit Obstbiaumen

EingriffsgroRe: 960 m?
Ausgleichsverhiltnis:  1: 1
Ausgleichsbedarf: 960 m?

Gesamter Ausgleichbedarf
fur Neuversiegelung: 6.158 m?
(Summe Pkt. 2.1 + 2.2)

2.3 Knickdurchbriiche

EingriffsgroRe: 58 m zu versetzende Knickabschnitte

Ausgleichsverhiltnis  1:1,5

Ausgleichsbedarf: 87 m davon Knickversetzung 58 m
Knickneuaniage 29 m

3. AUSGLEICHSLEISTUNG

3.1 Saumstreifen, Nutzungsextensivierung
A 1 (Saumstreifen am Redder) = 1.450 m?
A 2 (Extensive Wiesenfliche) = 11.780 m?
davon 50 % anrechenbar = 5890 m?

Gesamte Ausgleichsleistung
(Summe A1 -A 2) = 7.340 m?

3.2 Knickversetzung, -neuanlage
Zu versetzende Knickabschnitte =58 m
Knickneuanlage =58 m
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4. BiLANZ
Ausgleichsbedarf fir Versiegelung 6.158 m?
Ausgleichsleistung 7.340 m?

(Extensive Wiesenflache, Saumstreifen)

Differenz 1.282 m? Uberschuf8

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird demnach vollstandig innerhaib des Geltungsbereiches
des B-Planes ausgeglichen.

Knickversetzung 58 m
Erforderliche Knickneuanlage 28 m
Gesamte Knickneuanlage auf der Ausgleichsflache 58 m

Differenz 29 m Uberschufl

Die Eingriffe in Knicks werden demnach vollstdndig innerhaib des Geltungsbereiches des B-
Planes ausgeglichen.

Aufgestellt: Kiel, den 24. Februar 1997

Bendfeldt « Schrbder « Franke
Landschaftsarchitekten/BDLA
Dénische Stralle 24
24103 Kiel

Telefon: 0431/ 94164
Telefax: 0431/ 93688
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